DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 15 wrzesnia 2020 r. Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 15.09.2020 12:32:11
Poz. 5100
UCHWALA NR XIX/135/2020
RADY GMINY BOROW

z dnia 3 wrze$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki o numerze ewidencyjnym 65/10 w obrebie Borow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 .
poz. 713) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2020r. poz.293 zpdzn. zm.) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Boréw przyjetego uchwala nr
XXXVI1/223/2010 Rady Gminy Borow z dnia 8 lutego 2010 roku oraz w zwigzku z uchwata nr X/90/2019
Rady Gminy Boréw z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym 65/10 w obrgbie Borow, Rada Gminy
Boréw uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym
65/10 w obrebie Borow, zwany dalej planem.

1) zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwatly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatk¢ o numerze ewidencyjnym 65/10 w obrebie Boréw, gmina Borow.

2. Granicg¢ obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto teren, wyznaczony na rysunku planu linig rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, ktorego przeznaczenie okreslono jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4) przeznaczenie terenu oznaczone na rysunku planu symbolem literowym i numerem.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.

§ 4. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow; poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 2 m,
¢) wykusze, wiaty, zadaszenia nad wejSciami, rampy, podesty, schody i okapy, przekraczajace t¢ lini¢ o nie
wigcej niz 3 m;
2) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem wyr6zniajacym,;

3) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wysoko$¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej polozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji;

4) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr urzadzen
w ramach poszczegodlnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktore stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow.

§ 5. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MN.

§ 6. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje nastepujace ustalenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie zielen, dojscia i dojazdy, miejsca do parkowania, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej i inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;
3) ustala si¢ zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wylacznie w formie wolno stojace;j;
4) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 20%;
5) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
6) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,4;
7) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60%;
8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 10 metrow, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 metrow dla wiat, budynkow gospodarczych i garazy;
9) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;

10) ustala si¢ realizacje dachow o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°, krytych
dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym lub jego odcieniach;

11) dla wiat, budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ realizacje dachow o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 20° do 45°, krytych dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym lub
jego odcieniach;

12) dopuszcza si¢ dowolna forme¢ zadaszen nad wejsciami do budynkéw lub nad tarasami.
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§ 8. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnych obciazen §rodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktdrego inwestor
posiada tytut prawny;

2) teren oznaczony symbolem IMN stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej na calym obszarze objetym planem, stanowigcg czes$¢
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Borow, ujetego w wykazie zabytkows;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) budynki murowane,

b) elewacje w zakresie podziatdw, detalu, kolorystyki iuzytych materiatdw elewacyjnych nalezy
ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w sasiednich budynkach historycznych -
wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

c) w przypadku elewacji tynkowych nalezy stosowaé kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do
kolorystyki sasiednich budynkach historycznych,

d) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materialdéw oktadzinowych;

3) ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na calym obszarze objetym
planem i ujgta w wykazie zabytkow archeologicznych;

4) w strefie, o ktoérej mowa w pkt 3 obowiazuje nastgpujace ustalenie: dla inwestycji zwiagzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala
si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow: nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 12. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki na 20 m;

3) granice dziatek dochodzace do drég nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem od 70-
110°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1 i 2, przeznaczonych na
komunikacje wewnetrzng lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych:

a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dzialki ustala si¢ na 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 13. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu: nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu.
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§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:
a) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie do
przepiséw odrebnych;

3) realizacj¢ miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych i podziemnych, oraz
miejsca wyznaczone na terenie dziatki.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode nalezy zapewnic z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
4) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekéw, pod warunkiem
spelnienia wymagan przepisow odrebnych;

5)w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzuje nastepujace ustalenie: odprowadzenie wod opadowych
iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych w granicach poszczegdlnych
nieruchomosci  powierzchniowo, z zastosowaniem studni  chtonnych, zbiornikow retencyjno-
odparowujacych, do kanalizacji deszczowej lub rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie elektroenergetyki obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodetl energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt2 oraz na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisow odrebnych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 2 oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzeczno$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisoOw odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ zrozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowiazujg nastgpujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowac,
spelniajace  wymogi przepisow odrebnych, paliwa lub odnawialne zrodla energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW;
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9) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewnic
kablowa Iub bezprzewodowa siecia telekomunikacyjna;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 16. W zakresie sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie ustala si¢ sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu.

§ 17. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
obowiazuje nastepujace ustalenie: stawke procentowa ustala si¢ na 5%.

§ 18. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granicg¢ terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsama z granica obszaru objetego planem miejscowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Borow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Grazyna Kosinska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XI1X/135/2020
Rady Gminy Borow
z dnia 3 wrze$nia 2020 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr X1X/135/2020
Rady Gminy Borow

z dnia 3 wrze$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z pdzn. zm.), Rada Gminy Boréw rozstrzyga, co nastepuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze
ewidencyjnym 65/10 w obrgbie Boréw, nie przewiduja realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, w zwiazku z czym nie wystgpita potrzeba rozstrzygnig¢ w powyzszej
sprawie.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr X1X/135/2020
Rady Gminy Borow
z dnia 3 wrze$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) Rada Gminy Boréw ustala, co nastepuje:

Do wyltozonego, w dniach 24 czerwca 2020 r. do 15 lipca 2020 r., do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym 65/10 w obrebie Borow, wraz z
prognoza oddzialywania na Srodowisko nie wplynety uwagi, w zwigzku z czym nie wystgpita potrzeba
rozstrzygni¢¢ w powyzszej sprawie.
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