DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 13 sierpnia 2020 r. Elektronicznie podpisany przez:
Milena Pigdanowicz-Fidera
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Poz. 4668
UCHWALA NR XX1/117/20

RADY GMINY KAMIENNA GORA
z dnia 31 lipca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow we wsi Ptaszkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 713), i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.), w zwiazku z uchwatg
nr XX1/115/16 Rady Gminy Kamienna Goéra z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow we wsi Ptaszkow, zmienionej uchwatg
nr XXXV/205/17 Rady Gminy Kamienna Goéra z dnia 28 czerwca 2017 r., Rada Gminy Kamienna Gora,
po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamienna Gora" zatwierdzonego uchwatg nr V11/41/99 Rady Gminy
Kamienna Gora z dnia 26 sierpnia 1999 r., zmienionego uchwatami: nr I11/10/02 z dnia 28 marca 2002r.,
nr XXVI11/128/08 z dnia 29 pazdziernika 2008 r., nr X/40/11 z dnia 31 sierpnia 2011 r. oraz nr XV111/90/12
z dnia 25 kwietnia 2012 r., uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow we wsi Ptaszkow, zwany
dalej planem, obejmujgcy obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, bedacym integralng czescig
planu i stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu na brak takich audytow;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow S$zCzegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenow i obszarow;

4) sposobow 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - ze wzgledu
na brak takiej potrzeby.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowigzujace ustalenia planu:

a) granice obszaru objetego planem,
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b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linia zabudowy,
d) uktad gtéwnej kalenicy,
e) granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw zabudowy i ich otoczenia,
f) granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej,
g) stanowiska archeologiczne wraz z numerem AZP,
h) granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 343 Dolina rzeki Bobr (Marciszow),
i) granica pasa technologicznego od istniejacych linii elektroenergetycznych,
J) granica strefy kontrolowanej od istniejgcego gazociagu,
k) symbol terenu;
2) oznaczenia informacyjne:
a) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
b) o$ istniejace;j linii elektroenergetycznej napowietrznej sredniego napigcia 20kV,
C) o$ istniejacego gazociagu podwyzszonego $redniego cisnienia 1,6 MPa,
d) orientacyjny przebieg tacznika DW 367 z drogg ekspresowg S3,
e) granica administracyjna gminy,
f) powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad
50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych w granicach
poszczegblnych dziatek budowlanych, a w przypadku terenéw nie przeznaczonych w planie pod zabudowe,
ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, o ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone odpowiednio: na dzialce budowlanej lub terenie, jako uzupeinienie przeznaczenia
podstawowego, na warunkach okreslonych w planie;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczona symbolem;

4) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

5) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktére nie naleza do przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, a takze ustugi z wylaczeniem obiektow handlu hurtowego, warsztatow, obiektow obstugi
pojazdow (w tym stacji paliw), oraz funkcji ustugowych wymagajacych otwartego sktadowania materiatow,
baz transportowych, baz sprzetu budowlanego;

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkéw - mierzong wedtug wytycznych zawartych w przepisach odrebnych,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktore nie s budynkami - mierzong od $redniego poziomu terenu
na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw i ich symbole:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) RM — teren zabudowy zagrodowej;

3) U — teren zabudowy ustugowe;j;
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4) US — teren ustug sportu i rekreacji;

5) P — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
6) R — teren rolniczy;

7) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych;
8) KDG - teren drogi publicznej glownej;

9) KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej;

10) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;

11) KDW - teren drogi wewnetrznej;

12) KPJ — teren ciagu pieszo-jezdnego;

13) KS — teren obstugi komunikacji i parkingow;

14) W — teren infrastruktury technicznej — wodociagi;
15) G - teren infrastruktury technicznej — gazownictwo.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 49 m, o ile ustalenia szczegotowe dla terendw nie stanowig inaczej,
Z zastrzezeniem pkt. 2;

2) wysoko$¢, o ktorej mowa w pkt 1 nie dotyczy masztow i wiez telefonii komorkowej, dla ktorych na terenach
MN i RM nie moze by¢ wigksza niz Sm;

3) zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych: garazy i budynkow gospodarczych;
4) ustalenia dotyczace kolorystyki budynkow na terenach MN i RM:

a) kolorystyka elewacji, zblizona do koloréow tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak: drewno,
kamien i cegla, z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki,

b) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych i blachy,

) obowigzuje zachowanie w obrebie jednego obiektu jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwi
zewngtrznych;

5) dla zabudowy istniejacej ustala sig:

a) nie dopuszcza si¢ rozbudowy obiektow, ktorych przeznaczenie nie jest zgodne z przeznaczeniem
ustalonym dla terenu,

b) w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy lub nadbudowy budynkow istniejacych, ktore
nie odpowiadaja zasadom ksztattowania zabudowy okre$lonym w ustaleniach dla terenow dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowego nachylenia potaci dachowych i pokrycia dachu oraz liczby kondygnacji
i wysokosci zabudowy.

§ 5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:

1) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 343
Dolina rzeki Bobr (Marciszoéw), zaznaczonych na rysunku planu;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej mogacej powodowaé zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych;

4) na terenie 1.P dla dziatek nr 129/5 i 129/7 ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia dziatan naprawczych
zgodnie z przepisami o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie, w zwiazku z wystapieniem



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 4668

szkody w srodowisku powstatej w wyniku wykorzystania zuzli pohutniczych do utwardzenia i niwelacji
terenu;

5) tereny kwalifikuje si¢, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem:

a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) RM jako tereny zabudowy zagrodowej,

¢) US jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) dla czgsci obszaru objetego planem wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznych uktadow
zabudowy i ich otoczenia, w ktorej obowigzuje nawigzanie nowej zabudowy do historycznej miejscowej
tradycji architektonicznej i kompozycji przestrzennej w zakresie lokalizacji, skali, uksztattowania bryty,
ksztattu iwysokosci dachu, materialu elewacji, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasadami ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikami
zagospodarowania terenu znajdujacymi si¢ w ustaleniach szczegotowych dla terendw;

2) dla czeSci obszaru objetego planem wyznacza si¢ strefe "OW" obserwacji archeologicznej, w ktorej
obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg budynek mieszkalno — gospodarczy nr 23 (wg. zdjecia karty adresowej
nr 20) ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktdrego ustala sig, z zastrzezeniem pkt. 4:

a) zachowanie bryly obiektu, w tym wysokosci, katow nachylenia potaci dachow, szerokosci elewacji
frontowej,

b) zachowanie wygladu elewacji, W tym podziatdéw architektonicznych, rytmu otwordéw okiennych
i drzwiowych;
4) weryfikacja i aktualizacja gminnej ewidencji zabytkow nie narusza ustalen planu i nie wymaga zmiany planu,
w przypadku usuni¢cia Z gminnej ewidencji zabytkow nalezy stosowac przepisy z rozdziatu 3;

5) obowiazuje ochrona udokumentowanych stanowisk archeologicznych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczonych na rysunku planu:

Numer stanowiska Rodzaj stanowiska
Miejscowosé na obszarze/Numer J stan Chronologia (kultura)
(funkcja)
obszaru AZP
Ptaszkow AZP 86-19/24 osada pdzne $redniowiecze
Ptaszkow AZP 86-19/25 osada pdzne $redniowiecze

6) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 5 obowigzujg przepisy odrebne.
§ 7. Obowigzuja nast¢pujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszaro6w przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nastepujgce tereny ustala sie jako przestrzenie publiczne - teren drog publicznych: KDG, KDZ, KDD, KDW,
KPJ;

3) dla terenow wymienionych w pkt 2, wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone zostaly
W ustaleniach szczegétowych dla terenow.
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§ 8. Obowigzuja nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) cze$¢ terendw objetych planem znajduje si¢ w pasie technologicznym istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 kV 0 szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi linii);

2) w pasie technologicznym, o ktorym mowa w pkt. 1 obowiazuje:
a) zakaz sadzenia zieleni 0 wysokosci powyzej 3 m,
b) zapewnienie dostepu i dojazdu, do linii i stupoéw;

3) czesé terenow objetych planem znajduje si¢ w Strefie kontrolowanej istniejagcego gazociggu podwyzszonego
$redniego cisnienia 1,6 MPa o szerokosciach 10 m (po 5 m na stron¢ od osi gazociagu) i 60 m (po 30 m na
strong od osi gazociagu), zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad | warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci:
1) nie okre$la si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:

a) 450 m? dla terenéw MN,

b) 2000 m? dla terenow P, U,

€) 50 m? dla terenow US, KS,

d) 2 m? dla teren6w komunikacji i infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci nie mniejsza niz:

a) 20 m dla terenow MN,

b) 15 m dla terenéw P, U,

€) 5 m dla terenéw US, KS,

d) 1 m dla terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§ 10. Obowigzujg nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i obstugi
komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ zuwzglednieniem przepisow odrgbnych w oparciu
0 podstawowy system drog i ulic stuzgcy powigzaniom drogowym wewngetrznym i zewngtrznym, na ktory
sktadaja sig:

a) droga publiczna gléwna (KDG),

b) droga publiczna zbiorcza (KDZ),

c) drogi publiczne dojazdowe (KDD),

d) droga wewnetrzna (KDW),

e) ciag pieszo — jezdny (KPJ),a takze z drog istniejacych znajdujacych si¢ poza granicami planu,

2) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych, parkingdw, drog rowerowych i ciggdw pieszych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) parametry i standardy nowo wydzielanych drog wewnetrznych nie wyznaczonych w planie liniami
rozgraniczajgcymi:

a) szerokos$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 5 m,
b) dopuszcza sie nie wyodrebnianie jezdni i chodnikéw,

¢) nawierzchnia utwardzona;
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4) parametry i standardy nowo wydzielanych drog rowerowych i ciggdw pieszych:
a) szerokos$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;

5) obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

a) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc do parkowania, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
Z nastgpujgcymi wskaznikami:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej — 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny, w tym garaz,

- dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow - 3 miejsca postojowe na 10 stanowisk pracy,
- dla zabudowy ustugowej — 2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- dla ustug sportu i rekreacji — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikoéw, ale nie mniej
niz 3 miejsca,
b) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, zabudowy ustugowej, obowigzuje zapewnienie

stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

C) miejsca postojowe, 0 ktérych mowa w lit. ,,a” i,,0”, nalezy lokalizowa¢ w obrgbie nieruchomosci na ktorej
usytuowany jest obiekt.

§ 11. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu;

2) sieci infrastruktury technicznej obowigzujg jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow sieci, ktore
ze wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych uje¢ wody,
C) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekOw obowigzuje:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem lit. ,,b”,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych, tymczasowych zbiornikow bezodptywowych,
do czasu budowy sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni $ciekOw;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych siecig kanalizacji deszczowej,
Z zastrzezeniem lit. ,,b” i ,.c”,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zbiornikoéw i rowdéw powierzchniowych,

d) ustala si¢ usunigcie z wod opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomocg urzadzen
do podczyszczania;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz;
a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. ,,b”,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikoéw gazowych;
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7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuje zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych $redniego
i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z mikroinstalacji odnawialnych Zrédet energii,

c) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe,

d) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

9) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej obowigzuje - rozbudowa istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych lokalizacji;

10) w zakresie odpadéw obowiazuje:
a) zakaz sktadowania odpadow,
b) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw za wyjatkiem:
- odpadéw wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalno$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu,

- odpadow magazynowanych i przetwarzanych w ramach istniejacych dziatalnosci, posiadajacych w dniu
jego wejscia w zycie stosownych zezwolen,

¢) dopuszcza si¢ utrzymanie, kontynuacje i rozwdj istniejacych dziatalno$ci, zgodnych z przeznaczeniem
terenu, posiadajacych w dniu jego wejscia w zycie, stosownych zezwolen,

d) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czysto$ci i porzadku obowigzujagcymi w gminie;

11) w zakresie melioracji obowigzuje:
a) modernizacja systemow melioracyjnych,
b) budowa sieci drenarskich w zaleznosci od warunkow gruntowo-wodnych,
c) zakaz nasadzen drzew nad ciaggami drenarskimi,

d) wzdtuz gérnych krawedzi skarp brzegow otwartych rowdéw melioracyjnych obowigzek pozostawienia pasa
technicznego o szeroko$ci min. 2,5 m wolnego od nasadzen roslinnosci wysokiej, umozliwiajacego
prowadzenie prac konserwacyjnych,

e) wzdhuz krawedzi ciekow obowigzek pozostawienia pasa technicznego 0 szerokosci 10,0 m wolnego
od nasadzen ro$linno$ci wysokiej, umozliwiajacego prowadzenie prac konserwacyjnych.

§ 12. Nastgpujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne:
1) tereny drog publicznych: KDG, KDZ, KDD,
2) teren ciggu pieszo — jezdnego KPJ,
3) tereny infrastruktury technicznej - W, G.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace: ushugi nieuciazliwe;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,
b) ustugi nieucigzliwe dopuszcza si¢ jako obiekty:
- wbudowane w budynek mieszkalny,

- wolnostojace o powierzchni przeznaczonej na tg funkcje nie wigkszej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie,
dla ktérych dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe, remont i rozbiorke,

c) wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 10 m,

- gospodarczych i garazy - 5 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 2,
e) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,05

- maksymalna — 0,6

f) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe, 0 symetrycznych nie mijajacych si¢ potaciach bryty
gtownej budynku z mozliwoscig wprowadzenia innych elementow dachu np. lukarny, naczotki, ponizej
glownej kalenicy, pokryte tupkiem, dachowkg lub materiatem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym,
bragzowym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,

0) uktad gtéwnej kalenicy rownolegle do drog 1.KDW i 1.KDD, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 1000 m?,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 600 m?,

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.RM, 2.RM, 3.RM obowiazujg nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa zagrodowa,

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie,
dla ktérych dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe, remont i rozbiorke,

) wysokos$¢ budynkéw nie wieksza niz 10 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 2,
e) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,05,

- maksymalna - 0,6,
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f) geometria dachu - dachy strome, o symetrycznych nie mijajacych si¢ potaciach bryty gtdéwnej budynku,
Z mozliwo$cig wprowadzenia innych elementéw dachu np. lukarny, naczotki, ponizej gldéwnej kalenicy,
pokryte tupkiem, dachéwka lub materialem imitujacym dachéwke, w kolorze ceglastym, brazowym,
czarnym, grafitowym lub szarym, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m2,

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa,

b) uzupetniajace - funkcja mieszkalna;

2) zasady zagospodarowania terenu - w ramach funkcji mieszkalnej dopuszcza si¢ wylacznie lokale mieszkalne
zwiazane z dzialalno$cig prowadzona w granicach dziatki;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 2,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,00,
e) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 45°,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m2.
§ 16. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1.US obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - sport i rekreacja,
b) uzupeiajace:
- ustugi nieucigzliwe,
- wody powierzchniowe $rodladowe;

2) zasady zagospodarowania terenu — ustugi nieuciazliwe dopuszcza si¢ wylacznie jako zwigzane z obstuga
sportu i rekreacji;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu frontowym
do budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu — nie wigksza niz 10 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 2,
d) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,01,

- maksymalna — 0,50,

e) geometria dachu — dachy o dowolnej geometrii,
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) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz:
- 70% powierzchni dziatki dla zabudowy ustug turystyki,
- 95% powierzchni dziatki dla terenow sportow zimowych, pdl golfowych.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) uzupetniajace — zabudowa ustugowa;

2) zasady zagospodarowania terenu - zakazuje si¢ realizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko takich jak:

a) instalacje do wytwarzania produktow przez mieszanie, emulgowanie lub konfekcjonowanie chemicznych
potproduktéw lub produktow podstawowych;

b) instalacje do zgazowania, odgazowania lub uptynniania wegla lub tupku bitumicznego lub instalacje
do wytwarzania smarow z ropy naftowej;

c) instalacje do brykietowania wegla kamiennego lub brunatnego,

d) instalacje do produkcji klinkieru cementowego oraz instalacje do produkcji cementu lub wapna,
e) instalacje do produkcji betonu w iloéci nie mniejszej niz 15 t na dobe,

f) instalacje do produkcji mas bitumicznych,

g) instalacje do wytapiania substancji mineralnych,

h) instalacje do produkcji wtdkien mineralnych,

i) instalacje do wychwytywania dwutlenku wegla w celu podziemnego sktadowania;

j) instalacje do podziemnego i naziemnego magazynowania ropy naftowej, produktow naftowych, substancji
lub mieszanin, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 25 lutego 2011 r. o substancjach chemicznych i ich
mieszaninach, niebedacych produktami spozywczymi, gazéw latwopalnych oraz innych kopalnych
surowcow energetycznych, inne niz wymienione w lit. ,,k”, Z wytaczeniem instalacji do magazynowania
paliw wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych, zbiornikow na gaz ptynny o tacznej
pojemnosci nie wigkszej niz 20 m? oraz zbiornikow na olej o facznej pojemnosci nie wigkszej niz 3 m3;

k) podziemne bezzbiornikowe magazynowanie substanciji;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 15 m,
C) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,00,
d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 25°,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?,

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren rolniczy,
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b) uzupetniajace - wody powierzchniowe srodladowe;
2) zasady zagospodarowania terenu - obowiazuje zakaz zabudowy z wylaczeniem infrastruktury techniczne;.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.WS, 2.WS obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - wody powierzchniowe $rodladowe,

b) uzupehiajace - urzadzenia hydrotechniczne;

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie istniejgcych zbiornikow oraz
lokalizacj¢ zwigzanych z nim urzadzen wodnych.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDG obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna gtowna (droga wojewodzka nr 367);

2) zasady zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w dotychczasowej szerokosci pasa
drogowego, od 25 m do 58 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDZ obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna zbiorcza (droga powiatowa nr 3464D);
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 27 m do 47 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) szeroko$¢ jezdni — minimum 6 m.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDD obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, od 6 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem
lit. ,,b”,

b) dopuszcza sie poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
C) szerokos¢ jezdni — minimum 5 m,
d) chodniki - co najmniej jednostronne.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDW obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, z zastrzezeniem lit. ,,b”,
b) dopuszcza sie poszerzenie w obrebie skrzyzowan oraz placow do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszcza si¢ niewyodregbnianie jezdni i chodnika.
§ 24. Dla teren oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KPJ obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — ciag pieszo-jezdny;

2) zasady zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 5 m do 18 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KS obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:

- obiekty obstugi komunikacji samochodowej, w tym stacje paliw,
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- parking terenowy;
b) uzupehiajgce - zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu - urzadzenie zieleni na terenie parkingu terenowego;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,00,

) wysoko$¢ budynkoéw nie wigksza niz 8 m,

d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 45°,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni terenu.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.W obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - infrastruktura techniczna — wodociagi (pompownia wody);
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,00,

c) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 8 m,

d) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtownej budynku do 45°,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.G obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - infrastruktura techniczna — gazownictwo (stacja redukcyjno-
pomiarowa);

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,00,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wieksza niz 8 m,

) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 45°,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreSlenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci objetych planem, w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw wyznaczonych w planie.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kamienna Gora.
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§ 30. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Gminy Kamienna Gora.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Piotr Pawlik
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1/117/20
Rady Gminy Kamienna Géra
z dnia 31 lipca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Gminy Kamienna Gora do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
we wsi Ptaszkow nie uwzglednia w catoSci uwagi ztozonej dnia 15 lipca 2020 r. przez osobg fizyczng dotyczacej
zmiany przeznaczenia dla dziatki nr 120/1 z ustug sportu i rekreacji (US) na Odnawialne Zrodta Energii — OZE
powyzej 100kW.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI1/117/20
Rady Gminy Kamienna Gora
z dnia 31 lipca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, oraz okresla sie
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Ustala si¢, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze $rodkoéw wiasnych przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu gminy;

3) wspotfinansowane ze srodkéw zewnetrznych, w tym z budzetu Unii Europejskie;;

4) z udziatu inwestorow zewngtrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych srodkow zewngtrznych;

7) poprzez udziat inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa publiczno-
prywatnego.
§ 3. Ustala sig, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotow bedzie przedmiotem

indywidualnych ustalen w ramach poszczeg6lnych zadan inwestycyjnych.
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