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UCHWALA NR XX1/116/20

RADY GMINY KAMIENNA GORA
z dnia 31 lipca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw we wsi Krzeszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 713) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 293, ze zm.), w zwigzku z uchwatg
nr XLIV/277/18 Rady Gminy Kamienna Gora z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw we wsi Krzeszow dla dziatki nr 1013/15
zmieniong uchwatg nr IV/23/19 Rady Gminy Kamienna Goéra z dnia 27 lutego 2019 r., Rada Gminy Kamienna
Gora, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamienna Gora" zatwierdzonego uchwata nr V11/41/99
Rady Gminy Kamienna Goéra z dnia 26 sierpnia 1999 r., zmienionego uchwatami: nr 111/10/02 z dnia 28 marca
z 2002 r., nr XXVIII/128/08 z dnia 29 pazdziernika 2008 r., nr X/40/11 z dnia 31 sierpnia 2011 r.,
oraz nr XV111/90/12 z dnia 25 kwietnia 2012 r., uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow we wsi Krzeszow, zwany
dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, bedacym integralng czescig
planu i stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

3) granic i sposobéw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzglgdu na brak takich audytow;

4) granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenéw i obszardéw;

5) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu
na brak takiej potrzeby.
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5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowigzujace ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow,

e) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej,
f) pas zieleni izolacyjnej,
g) symbol terenu;
2) oznaczenia informacyjne - powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. Tlekro¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad
50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych w granicach
poszczeg6lnych dziatek budowlanych, a w przypadku terenéw nie przeznaczonych w planie pod zabudowg,
ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, o ile ustalenia szczegdétowe
nie stanowig inaczej;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone odpowiednio: na dzialce budowlanej lub terenie, jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego, na warunkach okre$lonych w planie;

3) terenie - nalezy przez to rozumieé czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
I 0znaczong symbolem;

4) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ naturalnie uksztaltowana, zwartg zielen o wysokim
wspotczynniku zieleni wysokiej i §redniowysokiej, petniaca role izolacyjng dla terenéw mieszkaniowych
i ciggdbw komunikacyjnych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czeéci budynkow, obowigzujaca na calej wysokosci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonow i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw wystajacych
do 1,5 m przed lini¢ zabudowy a takze gzymsow, okapow, schodow terenowych, pochylni, elementéw
odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementow;

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkéw - mierzong wedtug wytycznych zawartych w przepisach odrebnych,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sg budynkami - mierzong od $redniego poziomu terenu
na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow i ich symbole:
1) P - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) KSp - teren parkingu terenowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ wymogi i nakazy:
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a) nawigzania nowej zabudowy do historycznej miejscowej tradycji architektonicznej i kompozycji
przestrzennej poprzez ksztaltowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem architektury otoczenia
oraz zabudowy sasiedniej w zakresie skali, formy i gabarytoéw obiektow oraz zastosowanych materiatow
wykonczeniowych elewacyjnych tj.: cegla, kamien, ptytki klinkierowe, tynki naturalne, badz blisko
do nich nawiazujacych. W przypadku zabudowy stanowiacej kontynuacje istniejacej zabudowy, nalezy
nawigza¢ materiatowo i kolorystycznie do budynku nr 16 przy ul. Betlejemskiej oraz nawigzaé
do tradycyjnej architektury przemystowej badz systemu budowania przy ksztattowaniu elewacji,

b) stosowanie kolorystyki elewacji i dachow stonowanej, harmonizujacej z otoczeniem, w barwach
naturalnych materiatdow, nawigzujacych do stosowanych lokalnie badz zblizonych do kolorow
tradycyjnych materiatéw budowlanych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na calym obszarze planu wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznych uktadow zabudowy
i ich otoczenia, w ktorej obowigzuje nawigzanie nowej zabudowy do lokalnej tradycji architektonicznej
i kompozycji przestrzennej, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikami zagospodarowania terenu znajdujgcymi si¢ w ustaleniach szczegdtowych dla terenow;

2) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonej na rysunku planu, w ktore;j:

a) dla ogrodzen i urzadzen reklamowych ustala sie:
- maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 2 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatow, z zebrowanej stali zbrojeniowej
lub z materiatéw odpadowych, wptywajacych negatywnie na estetyke obiektow,

- dopuszcza si¢ montaz wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldoéw o maksymalnych
wymiarach 2,5 m x 2,5 m i maksymalnej wysokos$ci wraz z podstawg 3,5 m,

- zakazuje si¢ montazu ptacht reklamowych w przestach ogrodzenia,

b) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na szybach okiennych od wewnatrz ina zewnatrz
oraz na drzwiach zewnetrznych;

3) wyznacza si¢ obszar rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, obejmujacy strefe
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi, o ktorej mowa w pkt 2, w ktorym przy
modernizacji, badZ remoncie nalezy podda¢ rewaloryzacji architektonicznej zabudowe trwata, zgodnie z § 4
ust. 1 lit. b;

4) czg$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje sie¢ w strefie "OW" obserwacji archeologicznej,
oznaczonej na rysunku planu, w ktorej obowigzuja przepisy odrgbne.

§ 6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci:
1) nie okre$la sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:

a) 2000 m? dla terenu 1.P,

b) 1000 m? dla terenu 1.KSp,

c) 2 m? dla infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:

a) 15 m dla terenu 1.P,

b) 10 m? dla terenu 1.KSp,

¢) 1 m dla infrastruktury technicznej;
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4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§ 7. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i obstugi
komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ w oparciu 0 podstawowy system drég i ulic stuzacy
powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewnetrznym z drég istniejacych znajdujacych sie¢ poza granicami
planu;

2) dopuszcza sig¢ realizacje drog wewngtrznych, parkingdéw, drog rowerowych i ciggéw pieszych;

3) parametry istandardy nowo wydzielanych drég wewnetrznych nie wyznaczonych w planie liniami
rozgraniczajgcymi:

a) szerokos$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 6 m,
b) dopuszcza si¢ nie wyodrgbnianie jezdni i chodnikow,
C) nawierzchnia utwardzona;
4) parametry i standardy nowo wydzielanych drog rowerowych i ciggdw pieszych:
a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
5) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

a) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc do parkowania, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacym wskaznikiem: dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, zabudowy ustugowej
- 2 miejsca postojowe na 10 stanowisk pracy,

b) obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody,

C) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania Sciekéw ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych siecig kanalizacji deszczowej,
Z zastrzezeniem lit. ,,b” 1 ,,C”,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zbiornikéw i rowdéw powierzchniowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ustala sie¢ usuniecie z wod opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrebnych,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomocg urzadzen
do podczyszczania;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz;
a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. ,,b”,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych;
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6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych sredniego
i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wytworzong z odnawialnych Zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW z wykluczeniem elektrowni wiatrowych,

¢) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terenu, jako
obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe;

8) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej obowigzuje - rozbudowa istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych lokalizacji;

9) w zakresie odpadow obowiazuje:
a) zakaz sktadowania odpadow,

b) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem odpadéw wytworzonych
w wyniku wlasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu,

c) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowiazujacymi w gminie Kamienna Gora.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczego6lowe

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) uzupehiajace:
- zabudowa ustugowa,
- zielen urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej od strony terenow
mieszkaniowych znajdujacych si¢ poza granicami planu, o szerokosci co najmniej 15 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. ,,b”,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktére moga
by¢ lokalizowane poza liniami zabudowy,

) wysokos$¢ budynkow - nie wieksza niz 13 m,
d) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,01,

- maksymalna - 1,00,

e) geometria dachu — dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych bryty glownej
budynku od 10° do 15°lub dachy ptaskie, z zastrzezeniem lit. ,,f” i ,,9”,

f) w przypadku zabudowy stanowiacej kontynuacje istniejacej zabudowy, w odlegtosci do 80 m od budynku
istniejgcego w linii kontynuowanej kalenicy obowigzuja dachy dwuspadowe, symetryczne, 0 kacie
nachylenia potaci dachowych zgodnym z budynkiem istniejgcym,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 4667

g) w przypadku zabudowy ustlugowej wolnostojacej, oddalonej od innych budynkéw o co najmniej 4 metry,
obowigzuje geometria dachu zgodnie z parametrami budynku bylej stacji Polskich Kolei Panstwowych,
polozonego na dzialce gruntu o nr 646/6, dla ktérej Sad Rejonowy w Kamiennej Gorze IV Wydziat Ksiagg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta oznaczong nr JG1K/00024578/5,

h) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
i) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?.
§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KSp obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - parking terenowy,
b) uzupetniajace:
- zabudowa ustugowa,
- zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje nawierzchnia miejsc postojowych zapewniajaca filtracje wod opadowych,

b) obowiazuje urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej od strony $ciezki rowerowej znajdujacej si¢ poza granicami
planu, w formie szpaleru lub pnaczy, o szerokosci co najmniej 3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. ,,b”,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktére moga
by¢ lokalizowane poza liniami zabudowy,

) wysokos$¢ budynkow - nie wieksza niz 10 m,
d) intensywno$¢ zabudowy - maksymalna — 1,00,

e) geometria dachu — zgodnie z parametrami budynku bytej stacji Polskich Kolei Panstwowych, potozonego
na dziatce gruntu o nr 646/6 dla ktorej Sad Rejonowy w Kamiennej Gorze, IV Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta oznaczong nr JG1K/00024578/5,

f) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiacg podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci objetych planem, w wysokosci 1% dla wszystkich terenow wyznaczonych w planie.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kamienna Gora.

§ 13. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Gminy Kamienna Gora.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Piotr Pawlik
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XX1/116/20
Rady Gminy Kamienna Gora
z dnia 31 lipca 2020 r.
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 4667

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1/116/20
Rady Gminy Kamienna Géra
z dnia 31 lipca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Gminy Kamienna Goéra nie uwzglgdnia w catosci uwagi ztozonej dnia 16 lipca 2020 r. przez Polskie
Koleje Panstwowe S.A Oddziat Gospodarowania Nieruchomo$ciami do wylozonego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw we wsi Krzeszow, dotyczacej przeznaczenia
podstawowego: tereny ustugowe, przeznaczenia uzupetniajgcego: parking terenowy na dziatce nr 646/9 obreb
Krzeszow.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX1/116/20
Rady Gminy Kamienna Géra
z dnia 31 lipca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

W obszarze objetym miejscowym planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow we wsi Krzeszow
nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspodlnoty, oraz nie okresla si¢ sposobu ich realizacji oraz zasad
finansowania.
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