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UCHWALA NR XXVI1/179/20

RADY MIEJSKIEJ W NOWOGRODZCU
z dnia 5 sierpnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Przyborsk”
W obrebie Gieraltow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293 ze zm.), W zwigzku z uchwatg nr 1X/47/19 Rady Miejskiej w Nowogrodzcu z dnia
15 kwietnia 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Przyborsk” w obrebie Gierattow, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowogrodziec przyjetego
uchwatg nr XV/140/96 Rady Gminy i Miasta Nowogrodziec z dnia 30 stycznia 1996 r. ze zm.

Rada Miejska w Nowogrodzcu uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.

Przedmiot i zakres ustalen planu.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Przyborsk” w obrebie
Gieraltow zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje dziatki nr 119/12, 119/13, 119/14, 119/15, 119/16, 119/17, 120, 1074 i 1075 potozone
W obrebie Gierattdéw — W granicach przedstawionych na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czgscig niniejszej uchwaly jest zataczniki nr 1 —rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, nie bedacymi ustaleniami planu, s3:

1) zatacznik nr 2 — ,Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”;

2) zalacznik nr 3 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu”.
§ 3. 1. W planie okreslono:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg
I sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;

2) tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow takie jak: tereny gornicze, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

3) obszary przeznaczone do tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.
3. Obowiazujace ustalenia na rysunku planu to:
1) przebiegi linii rozgraniczajacych;
2) przeznaczenie terendw wyrazone oznaczeniami, o ktorych mowa w § 4 ust. 1;
3) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajacymi.

§ 4. 1. Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajacymi na tereny O réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania. Terenom, ktorym nadano oznaczenia liczbowe i literowe, odpowiadaja
ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

2. W planie ustalono podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczono je symbolami literowymi na rysunku planu. Podstawowe przeznaczenie terenu winno staé si¢
w trakcie realizacji ustalen planu dominujagca forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego, ktdre warunkuja prawidlowa
realizacje funkcji podstawowej, w tym obiekty gospodarcze, garaze i zielen.

3. Ustalenia rozdziatu 2 uchwaty okreslaja rowniez przeznaczenie uzupelniajgce terenu. Przez przeznaczenie
uzupelniajace rozumie si¢ przeznaczenie opcjonalne, ktore uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,
ktore nie moze zajmowac wigcej niz 40% powierzchni terenu.

4. Uzyte w uchwale okreslenia: ,,ustala si¢”, ,,wymaga si¢”, ,,winny” i ,,nalezy” formutujg wymagania, ktore
sg ustaleniami planu.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.

§ 5. Teren oznaczony symbolem 1 P,U.
1. Podstawowe przeznaczenie:

1) teren obiektow przemystowych, produkcyjnych, sktadow, magazynéw i dziatalnosci gospodarczej;
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2) teren zabudowy ustugowe;j.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) parkingi;

2) zielen;

3) infrastruktura techniczna;

4) zabudowa mieszkaniowa ograniczona do istniejacej, z zakazem lokalizacji nowe;j.
3. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy:

1) dla budynkow przeznaczenia podstawowego — 15 m;

2) dla obiektow i urzadzen wyposazenia technologicznego — 35 m.
4. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,9.

5. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
15%.

§ 6. Teren oznaczony symbolem 2 P.

1. Podstawowe przeznaczenie — teren obiektow przemystowych, produkcyjnych, sktadéw, magazynow
i dziatalnosci gospodarcze;.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) teren zabudowy ustugowe;j;

2) infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy:

1) dla budynkow przeznaczenia podstawowego — 15 m;

2) dla obiektow i urzadzen wyposazenia technologicznego — 35 m.
4. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,2.

5. Ustala si¢ minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
15%.

§ 7. Teren oznaczony symbolem 3 Z,WS.
1. Podstawowe przeznaczenie:
1) teren zieleni;
2) teren wod powierzchniowych $rédladowych.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) obiekty zwigzane z gospodarka wodng i urzgdzenia wodne.

3. Ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej oraz zwigzanych
z gospodarka wodng i urzadzen wodnych.

4. Dla dopuszczonej zabudowy ustala si¢:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimum 0, maksimum 0,01;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,01,
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 5 m.

5. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu — 95%.
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§ 8. Teren oznaczony symbolem 4 KDd.

1. Podstawowe przeznaczenie — teren drogi publicznej, klasy dojazdowej.

2. Przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna.

3. Szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie z istniejacym podziatem geodezyjnym.
§ 9. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W ustaleniach szczegdlowych dotyczacych poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi ustalono wymagania dotyczace sposobow zagospodarowania tych terendw.

2. Na rysunku planu nie okresla si¢ przebiegdw linii zabudowy — obowiazuja przepisy odrebne.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i1 garazy, bezposrednio przy granicy dziatki
lub w zblizeniu na odlegtos¢ 1,5 m od granicy dziatki, o ile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami odrebnymi.

§ 10. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu.
1. Zaden z wydzielonych terenow nie podlega ochronie akustycznej.

2. W systemach grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw zapewniajacych dotrzymywanie obowigzujacych
norm emisji zanieczyszczen.

3. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej ustalono
W ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

4. Ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z dzialalno$cia prowadzong w obrebie poszczegolnych dziatek nie moze
narusza¢ standardéw jakosciowych srodowiska na terenach sasiednich.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow, instalowania urzadzen i prowadzenia dziatalno$ci powodujacej
przekroczenia dopuszczalnych norm i standardow srodowiskowych.

6. Gospodark¢ odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu 0 obowigzujace przepisy odrebne.

7. W granicach obszaru objetego planem nie istnieja i nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

8. Ustala si¢ ochrong i ksztalttowanie krajobrazu poprzez ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy
zawarte w § 5 i 6 niniejszej uchwaty.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty ujete w rejestrze zabytkow oraz gminnej ewidencji
zabytkow, nie wystepuja tez stanowiska archeologiczne.

2. Obszar objety planem lezy poza granicami stref ochrony konserwatorskiej, to jest strefy ochrony
historycznego uktadu ruralistycznego oraz strefy obserwacji archeologiczne;j.

3. Na calym obszarze objetym planem prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwos$ci
odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkéw archeologicznych oraz wymogéw wynikajacych z przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Przestrzenia publiczng na obszarze objetym planem jest odcinek publicznej drogi dojazdowe;.

2. W liniach rozgraniczajacych drogi nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-
ustugowych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, zieleni oraz urzadzen technicznych z zachowaniem
zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz wymagan przepisoOw odrebnych.

§ 13. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz dotyczace sposobu zagospodarowywania terenu
zawarto w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Projektujac nowe zainwestowanie nalezy zapewni¢ dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
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§ 14. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow. Ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 317 Niecka zewngtrznosudecka Bolestawiec obowiazuja zasady
zagospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Usytuowanie obiektow budowlanych, drzew i krzewdéw w stosunku do granicy obszaru kolejowego i osi
skrajnego toru oraz ograniczenia w wykonywaniu robot ziemnych w sasiedztwie granicy toru kolejowego —
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy okreslono takze w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji.

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu poprzez sie¢ istniejacych i projektowanych drog publicznych
oraz drog wewnetrznych.

2. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢, w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, realizacje
drog wewnetrznych lub dojazdow o minimalnej szerokosci pasa drogowego 5 m.

3. Ustala si¢ wymog lokalizowania miejsc do parkowania w minimalnej ilosci — 1 miejsce postojowe
na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej lub 1 miejsce postojowe na 2 osoby zatrudnione.

4. Miejsca, 0 ktérych mowa w ust. 3 nalezy urzadzi¢ jako terenowe lub W garazach i zlokalizowaé¢ w obrebie
dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja.

5. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa:

1) na terenach, na ktoérych wymogi w tym zakresie ustalaja przepisy odrgbne — zgodnie z tymi przepisami;
2) na terenach ustugowych i produkcyjnych — 4% ogoélnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza si¢ trwala adaptacje istniejacych sieci iurzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujgcych
Z zainwestowaniem przesagdzonym niniejszym planem.

2. Nie ogranicza si¢ mozliwosci przebudowy i modernizacji istniejacych systemow infrastruktury technicznej
W sposob nie kolidujacy z ustalonym zainwestowaniem terenow sasiednich.

3. Na catlym obszarze objetym planem nie ogranicza si¢ mozliwos$ci realizacji nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nie stanowigcych ucigzliwosci dla zainwestowania ustalonego w planie.

4. Ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkow sieci jako sieci podziemnych.

5. Ustala si¢ prowadzenie sieci i urzadzen technicznych wzdtuz linii rozgraniczajgcych lub granic dziatek,
w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej, w pasach drogowych droég wewngtrznych lub dojazdoéw
dopuszczajac odstapienie od tych zasad w przypadkach gdy warunki terenowe lub techniczne determinujg inne
ich sytuowanie.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem
rozwigzan indywidualnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ gospodarke $ciekowa w oparciu 0 gminng sie¢ kanalizacyjna, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Dopuszcza si¢ ogrzewanie projektowanych obiektow kubaturowych przez systemy indywidualne
Z zastrzezeniem ustalen § 10 ust. 2.

9. W przypadku realizacji stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zblizenia $cian obiektu na odlegtosc
1,5 m od granic dziatek.
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10. Wyposazenie terenow w pozostate media — W oparciu 0 obowigzujgce przepisy odrgbne.

11. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW — z wylaczeniem wiatrakow.

12. Lokalizacja inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

13. W granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ lokalizacji nowych sieci przesylowych
wymagajacych ustanowienia stref kontrolowanych, stref ochronnych lub obszaré6w ograniczonego uzytkowania.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.

§ 18. Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wyznaczono obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchnie wydzielanych dziatek — 800 m2,
3. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek — 20 m.

4. Ustala si¢ kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy
si¢ w przedziale od 70 do 110 stopni.

5. Parametry okre$lone w ustepie 2 i3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastruktur¢ techniczng
i drogowa, dla ktorych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ wydzielanych dziatek — 1 m? i minimalng szeroko$¢
frontu wydzielanych dziatek — 1 m.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustala si¢ stawke procentowa stuzgcg naliczaniu opfaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowogrodzca.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Lukasz Konrad lzydorczyk
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU "PRZYBORSK" W OBREBIE GIERALTOW

RYSUNEK PLANU |

mgr inz. Matgorzata WOLOSZKA - gt. proj.
mgr Michat WILEJCZYK 100 m’
mgr inz. Daria KUSMIDER

1000 m’

SKALA 1:1000
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV1/179/20
Rady Miejskiej w Nowogrodzcu
z dnia 5 sierpnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w duzej czgsci zajmowany
przez zabudowe przemystowa i gospodarcza oraz administracyjng zaktadu ceramicznego ,,Ceramika Przyborsk™.
Obszar posiada dostgp do istniejacych sieci infrastruktury technicznej, to jest do sieci wodociagowych,
kanalizacyjnych, elektroenergetycznych i teletechnicznych.

2. Zgodnie z ustaleniami planu zachowuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenu uzupetniajac je o funkcje
ustugowe, produkcyjne, sktady, magazyny i inng dziatalno$¢ gospodarcza. Ewentualnie realizowane nowe
obiekty lub istniejgce obiekty adaptowane na nowe funkcje beda przytgczane do istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej staraniem i na koszt ich wiascicieli. W zwiagzku z tym nie wystapi koniecznos¢ realizacji ze srodkow
gminnych nowych sieci i urzadzen systemu wodociagowego i kanalizacji.

3. Realizacja ustalonego planem zainwestowania nie bedzie réwniez wymaga¢ budowy nowych drog
publicznych i ich wyposazenia w kanalizacje deszczowg oraz o$wietlenie.

4. W przypadku koniecznosci realizacji drég lub infrastruktury technicznej przy uzyciu S$rodkow
komunalnych Zrédtem finansowania takich inwestycji bedzie budzet Gminy, ewentualne kredyty i pozyczki,
obligacje komunalne lub dotacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych.

5. Dopuszcza si¢ tez realizowanie inwestycji wedlug szczegdtowych warunkow organizacji, realizacji
i wspotfinansowania tych inwestycji okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych partnerstwa publiczno-

prywatnego.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXV1/179/20
Rady Miejskiej w Nowogrodzcu
z dnia 5 sierpnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Przyborsk™
w obrebie Gierattow do publicznego wgladu, to jest w okresie od dnia 10 czerwca do 6 lipca 2020 r., a takze
po zakonczeniu okresu wylozenia — w trakcie wyznaczonych na sktadanie uwag 14 dni od dnia zakonczenia
okresu wylozenia do projektu planu nie zostaly zgltoszone uwagi.
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