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UCHWALA NR XXI1-174/2020
RADY GMINY DOBROSZYCE

z dnia 23 lipca 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
W obrebach Dobroszyce i Luczyna, dla cze¢$ci B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 i 1086) oraz w zwigzku z uchwatg nr XVII-106/2016 Rady Gminy
Dobroszyce z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrgbie Dobroszyce, zmieniong uchwata Rady
Gminy Dobroszyce nr XX-131/2016 z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XV11-106/2016
z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrgbie Dobroszyce oraz zmieniong uchwata nr 1V-39/2019 z dnia
24 stycznia 2019 r. zmieniajagca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaré6w potozonych w obrgbach Dobroszyce i Luczyna, po stwierdzeniu,
ze plan stanowiacy przedmiot niniejszej uchwaty nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobroszyce (tekst jednolity — uchwata Rady Gminy Dobroszyce
nr XX-165/2020 z dnia 28 maja 2020 r.), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach
Dobroszyce i Luczyna, dla czegsci B, zwany dalej planem, ktéry obejmuje obszar przedstawiony na rysunku
planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢ nastepujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym ze wzglgdu na brak takich terenow i obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
potrzeby takiego ustalenia.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca cz¢$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie
nadziemnych cze$ci budynkow, linia ta nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
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zadaszen nad wejsciami do budynkow, schodow wejsciowych wraz z zadaszeniami oraz innych podobnych
elementow, ktore nie mogg wykraczac¢ poza t¢ lini¢ o wigcej niz 2 m;

2) obiekty do parkowania - samodzielny budynek lub budowle, w tym w szczegdlnosci parking terenowy
otwarty, a takze czgsci wbudowane w budowle Iub budynek przeznaczone do przechowywania pojazdow
samochodowych;

3) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania
scieckow do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace $cieki oraz przepompownie
$ciekow, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

4) obiekty infrastruktury wodociagowej —studnie publiczne, urzadzenia stuzace do magazynowania wod,
pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

5) obiekt towarzyszacy — obiekt integralnie zwigzany z danym przeznaczeniem terenu, uzupetniajacy jego
funkcje;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — cz¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje na danym terenie;

7) przeznaczenie uzupelniajace terenu — czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

8) sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody,
wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania, atakze urzadzenia melioracji i urzadzenia
monitoringu.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatagcznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem tozsame ze strefg ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole terendéw;
5) wskazanie szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych;
6) wymiarowanie linii zabudowy.

2. Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny
lub postulatywny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:

1) biura — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw lub ich czesci, w ktorych
prowadzi si¢ dziatalno$§¢ biurows, projektowa, bankowa, administracyjng, kancelaryjna, pocztowa,
dziatalno$¢ instytucji i przedstawicielstw, a takze podobna dziatalnos¢, ktorej nie prowadzi si¢ w budynkach
lub ich czg$ciach nalezacych do innego przeznaczenia terenu, w tym obiekty naukowe i badawcze
oraz obiekty do nich podobne nie nalezgce do innego przeznaczenia terenu;

2) handel detaliczny— nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow o powierzchni
sprzedazy do 400 m?, shuzacych sprzedazy detalicznej, przystosowanych do przyjmowania klientow
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oraz punkty sprzedazy zakladéw, gier losowych, loteryjnych i zakladow sportowych, z wylaczeniem stacji
paliw;

3) infrastruktura drogowa - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow takich
jak: place, drogi wewnetrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, ciggi pieszo-rowerowe, obiekty do parkowania,
a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

4) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektéw takich
jak: stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, obiekty infrastruktury
wodociggowej, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

5) ustugi drobne — nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow takich jak: punkty
ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich,
lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, §lusarskich, stolarskich, taznie i sauny,
gabinety masazu, punkty napraw artykutow uzytku osobistego iuzytku domowego, studia wizazu
i odchudzania, solaria, pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotow ruchomych, a takze obiekty
do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

6) zdrowie i opieka spoleczna - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone na budynki lub czesci budynkow
stuzacych dziatalnosci leczniczej i $wiadczen zdrowotnych oraz obiekty pogotowi opiekunczych, domy
pomocy spotecznej, domy seniora a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innego przeznaczenia
terenu.

2.Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca i inne powierzchnie biologicznie czynne
oraz urzadzenia budowlane a takze obiekty towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na tym terenie.

§ 6. 1. Poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, na zasadach okre$lonych
W przepisach odrgbnych.

2. Dla infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej nie obowiazujg linie zabudowy oraz ustalenia
dla terenow, dotyczace:

1) udziatu powierzchni zabudowy;
2) wskaznika intensywno$ci zabudowy;
3) powierzchni terenu biologicznie czynnego.

§ 7. W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem B.1MN nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 8. Maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 15 m, przy czym ograniczenie to nie dotyczy
budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia.

§ 9. 1. Na catym obszarze planu prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia
niezinwentaryzowanych zabytkéw archeologicznych.

2. Ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

3. W obrebie strefy, o ktorej mowa w ust. 2 zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo$ci obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 30° i wigkszy
od 150°;

2) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800 m? z zastrzezeniem pkt 4;

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 16 m z zastrzezeniem pkt 4;
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4) ustalenia pkt 2 i 3 nie dotyczg podziatow dokonywanych w celu wydzielenia dziatek przeznaczonych na sieci
uzbrojenia, infrastrukture drogowg i infrastrukture techniczng dla ktorych obowiazuje:

a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,
b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m.
§ 11. 1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ rozdzielcze i dystrybucyjne sieci uzbrojenia;

2) dopuszcza si¢ likwidacjg, przebudowe, rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci uzbrojenia terenu
oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wodg¢ dopuszcza si¢ wylgcznie z sieci wodociggowe;;

4) obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) odprowadzenie $ciekow komunalnych dopuszcza sig:
a) siecig kanalizacji sanitarnej,
b) do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopuszcza sie:
a) siecig kanalizacji deszczowej,

b) do odbiornika na terenie dziatki, dopuszcza si¢ budowe zbiornikow retencyjnych zlokalizowanych
na terenie wlasnym inwestora,

) rowow melioracyjnych,
d) do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) obowiazuje usunigcie z wod opadowych i roztopowych substancji okre$lonych w przepisach odrebnych,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub odbiornika;

8) obowigzuje utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami,
0 ktorych mowa w pkt 7;

9) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ z lokalnych zrodet ciepta tradycyjnych i opartych na zrodtach energii
odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100kW, przy czym zaleca si¢ uzywanie urzadzen grzewczych
0 duzej sprawnosci energetycznej i hiskoemisyjnych technologiach spalania;

10) zaopatrzenie w gaz dopuszcza sig:
a) z sieci gazowej,
b) ze zbiornikow indywidualnych;

11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz ogniw fotowoltaicznych
0 mocy nie przekraczajacej 100kW;

12) dopuszcza si¢ modernizacj¢ lub przebudowg istniejgcej napowietrznej sieci elektroenergetycznej w formie
linii napowietrznych, w istniejagcym przebiegu lub kablowych podziemnych;

13) budowe nowej sieci elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wytacznie w formie linii kablowych podziemnych;

14) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznos$ci od sposobu zagospodarowania
terenow, jako obiekty wolnostojace lub wbudowane;

15) dopuszcza sie modernizacje lub przebudowe istniejgcej napowietrznej sieci telekomunikacyjnej w formie
linii napowietrznych lub kablowych podziemnych;

16) budowe nowej sieci telekomunikacyjnej dopuszcza sie wytgcznie w formie linii kablowych podziemnych;

17) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych
i innych aktach prawa miejscowego.
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2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, o szerokosci pasa drogowego, nie mniejszej niz 6 m;

2) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewngtrznych obowigzuje realizacja placow do zawracania
0 wymiarach nie mniejszych niz 10mx10m.

§ 12. Wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 13. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ na 30%.

§ 14. 1. W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢:

1) obowigzuja miejsca parkingowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom
terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nast¢pujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy jednorodzinnej, co najmniej 2 miejsca postojowe na mieszkanie, wliczajac w to garaz,
b) dla biur, handlu detalicznego, ushug drobnych — 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni uzytkowe;j,
c) dla zdrowia i opieki spotecznej — 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w kart¢ parkingows, zgodnie ze wskaznikami analogicznymi do wskaznikow ustalonych w przepisach
odregbnych;

3) do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktorych mowa w pkt 1 zalicza si¢ roOwniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérych mowa
w pkt 2.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.1MN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojagcym lub blizniaczym;
2) uzupetniajace:

a) biura,

b) handel detaliczny,

C) ustugi drobne,

d) zdrowie i opieka spoteczna,

e) infrastruktura drogowa,

f) infrastruktura techniczna.

2. Przeznaczenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d dopuszcza si¢ wytacznie w lokalach uzytkowych
budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

3. Naterenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 35%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 40%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy winien miesci¢ sie w przedziale od 0 do 0,6;

5) wymiar pionowy budynkoéw mieszkalnych, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
nie moze przekracza¢ 11 m;
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6) wymiar pionowy budynkéw gospodarczych i garazowych, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekraczaé 4 m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz 2;

8) liczba kondygnacji budynkéw garazowych i gospodarczych, towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej nie moze by¢ wigksza niz 1;

9) dla budynkow mieszkalnych obowigzuja dachy strome, dwuspadowe, o Symetrycznych potaciach,
Z dopuszczeniem naczotkow, lukarn i mansard;

10) kat nachylenia potaci dachowych dopuszcza si¢ w przedziale od 35° do 45° z zastrzezeniem pkt 11;

11) dla budynkow gospodarczych i garazowych oraz budowli krytych dachem oprocz dachow, o ktorych mowa
w pkt 9 i 10 dopuszcza si¢ dachy plaskie, o nachyleniu potaci dachowych do 10°;

12) obowigzuje pokrycie dachu stromego dachowka w kolorze ceglastym matowym;
13) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800 m? dla budynku mieszkalnego wolnostojacego,
b) 500 m?dla jednego segmentu budynku bliZniaczego.
4. Naterenie, 0 ktorym mowa w Ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu transportowego:
1) dojazd do terenu ustala si¢ od drogi B.2 KDW.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.2KDW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - droga wewnetrzna;
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobroszyce.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Dariusz Palma
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA N
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW POLOZONYCH W OBREBIE
DOBROSZYCE | tUCZYNA, DLA CZESCI B

Rysunek Planu  skala 1: 1000
Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XXII-174/2020 Rady Gminy Dobroszyce

z dnia 23.07.2020r. Om 10m 25m 50m 100m
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI11-174/2020
Rady Gminy Dobroszyce
z dnia 23 lipca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Z uwagi na brak nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszarow potozonych w obrgbach Dobroszyce i Luczyna, dla czesci B, rozstrzygnigcia w przedmiocie
rozpatrzenia uwag nie podejmuje sig.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI11-174/2020
Rady Gminy Dobroszyce
z dnia 23 lipca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy bedg finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewngtrznych.
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