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UCHWALA NR XI1/101/2019
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 18 grudnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzastawa Mala
z zakazem zabudowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 .
poz. 506 ze zm.), ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z2018 1. poz. 1945 ze zmianami) oraz na podstawie uchwat Rady Gminy Czernica XXXVI1/191/2009 z 15
czerwca 2009 roku oraz nr XI1/106/2011 z 21 pazdziernika 2011 roku Rada Gminy Czernica, po stwierdzeniu,
ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy zatwierdzonego uchwalg nr VIII/38/2007 z dnia 29 czerwca 2007 r. wraz ze zmianami uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzastawa Mala z zakazem
zabudowy.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty stanowiacych jej tres¢ sa:
1) Rysunki planu w skali 1:5000, bedace zatacznikami nr 1 i 2 do uchwaly Rady Gminy Czernica,

2) Rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w czasie wytozenia do publicznego- zatacznik nr 3,

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy- zalacznik nr 4.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie— nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa §
1 niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu— nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, przedstawione na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:5000, bedace zatgcznikiem graficznym nr 1inr 2 do uchwaty Rady Gminy
Czernica,

3) przepisach odrebnych— nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie— nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
w ktorego kazdym punkcie obowigzuja te same ustalenia.
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2. Pojecia pozostale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunkow planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) symbole okreslajace przeznaczenie terenow: ZN ZL, ZL.d, WS, KDL, KDD, KDPJ, KK,

3) granice obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

4) granice obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

5) granice zbiornika GZWP nr 320 ,,Pradolina rzeki Odry”,
6) granice terendw zamknigtych.

2. Ustaleniami planu sg réwniez oznaczenia uktadu komunikacyjnego drog oraz inne elementy rysunkow
planu, stuzace realizacji ustalen niniejszej uchwaty.

3. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

§ 4. 1. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeb lub problematyki:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw goérniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
3) sposobow i termindw tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczeg6lowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja nastgpujgce wymogi ochrony tadu przestrzennego
i zasady jego ksztaltowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okre§lonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji istandardow przestrzennych, w obrgbie obszarow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

c) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw, warunkéw ochrony
srodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych srodowiska na terenach objetych planem.

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terenow komunikacji, jako state lub
tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodne
z przepisami odrgbnymi, obejmujace:

a) sieci infrastruktury technicznej,
3) zakazuje si¢ w obszarze objetym ustaleniami planu:

a) grodzenia nieruchomosci przylegajacych do ciekdéw i rowdw oznaczonych symbolem WS, w odlegltosci
mniejszej niz 3,0 m od linii brzegu.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ wprowadzenie obudowy biologicznej ciekow i rowdw melioracyjnych chronigcych je przed
zanieczyszczeniem,
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2) nakazuje si¢ ochrong¢ wskazanych na rysunku planu stanowisk roslin chronionych na warunkach i w sposéob
okreslony w przepisach odrgbnych,

3) cze$¢ obszaru opracowania planu potozona jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 320, dla ktérego obowiazujg wlasciwe przepisy szczegdlne.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej.

1. W zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych okre$la si¢ nast¢pujace wymagania:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie robot ziemnych na przedmiotowym obszarze podlegaja
ustaleniom okreslonych w przepisach szczeg6lnych;

2) w przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektow archeologicznych wymagane jest podjecie ratowniczych
badan wykopaliskowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastepujace obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL,
2) tereny drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,
3) tereny ciagdw pieszo- jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) w pasie drog, o ktorych mowa w ust. 1, pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich obiektéw nie bedacych
technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, urzadzen technicznych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig.

1. Czgs¢ obszaru opracowania oznaczona na rysunku planu potozona jest w granicach obszaru, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%).

2. Calo$¢ obszaru opracowania polozona jest w granicach obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%).

3. Czes¢ obszaru opracowania potozona jest w granicach obszaru GZWP nr 320 ,,Pradolina rzeki Odry”, na
ktorym obowigzuja wlasciwe przepisy odrebne.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ przebieg drog:
1) lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDL,
2) dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD,
3) ciagi pieszo- jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDPJ.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej:Docelowo
przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz ztowarzyszacymi
urzadzeniami, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemig (linie elektroenergetyczne niskiego i Sredniego
napigcia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wylacznie kablowe) z wylaczeniem trafostacji oraz
znajdowaé si¢ w liniach rozgraniczajagcych drog lub innych przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami
szczegolnymi. W sytuacjach szczegoélnie uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa
dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci poza uktadem drog.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegétowe dla wyznaczonych terenéw w granicach ich linii rozgraniczajacych

§ 12. ZN/1- ZN9- przeznaczenie podstawowe— tereny zieleni nieurzadzonej- taki i pastwiska,

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig tereny zieleni nieurzadzone;j- taki i pastwiska,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych,

2)dla zachowania naturalnego charakteru zbiorowisk roslinnych terenow nadrzecznych teren nalezy
pozostawi¢ w dotychczasowym wykorzystaniu, do naturalnej sukcesji,

3) wymog pozostawienia dotychczasowego uzytkowania gk i pastwisk bez mozliwosci ich zmiany na grunty
orne.

§ 13. ZL/1- ZL/8— przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowig tereny lasow,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),

b) zgodnie z przepisami szczegolnymi realizacje ciagdw pieszych irowerowych oraz istniejacych drog
lesnych wraz z ich rozbudowa,

¢) zorganizowanych ziemnych miejsc postojowych pod warunkiem zachowania zgodnoS$ci z przepisami
szczegOlnymi,

d) urzadzen wodnych i melioracyjnych ksztattujacych i regulujacych stosunki wodne,

e)ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektoéw kubaturowych (mieszkalnych, ushlugowych, produkcyjnych
i gospodarczych).

§ 14. ZL.d/1- i ZLd/2— przeznaczenie podstawowe — tereny projektowanych dolesien,
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe tereny projektowanych dolesien,

2) dopuszcza sig:
a) prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),
b) zachowanie istniejgcych drog transportu rolnego,
¢) ciagdw pieszych i rowerowych,

d) zorganizowane ziemne miejsca postojowe pod warunkiem pod warunkiem zachowania zgodno$ci
z przepisami szczegolnymi,

e) urzadzenia wodne i melioracyjne ksztattujace i regulujace stosunki wodne,

f) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych (mieszkalnych, ustugowych, produkcyjnych
i gospodarczych).

§ 15. WS/1- WS/8- przeznaczenie podstawowe- tereny wéd otwartych i ptynacych,
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowig wody otwarte i ptynace, w tym rowy i cieki melioracyjne.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych wraz z szata roslinng w ich najblizszym sasiedztwie,
2) dopuszcza si¢ uzytkowanie rekreacyjne.
§ 16. Teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL/1.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga lokalna klasy L (istniejaca droga powiatowa nr 1929D);
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnikéw i $ciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 15 m w przekroju drogowym, dopuszcza si¢
pozostawienie jej przebiegu w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

2) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
3. Nowe wlaczenia do drogi nr 1929D zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 17. Teren drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD/1
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig drogi dojazdowe klasy D;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikéw i $ciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 10 m,
2) skrzyzowania drog dojazdowych z innymi drogami na warunkach zgodnych z przepisami szczegolnymi,
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach zgodnych z przepisami szczego6lnymi.
§ 18. Teren ciggdéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ/1- KDPJ/S
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ciggi pieszo- jezdne,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drogi transportu rolnego.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) minimalna szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych- 4 m.
§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolem KK/1- ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny kolejowe,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne).

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja przysztych inwestycji musi zapewni¢ sprawny ibezpieczny ruch pociagéw na linii oraz
w momencie ich modernizacji.

§ 20. Stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36,
ust. 4.Ustala si¢ stawke procentowag w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych niniejszym
planem, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wtascicieli nieruchomosci, w przypadku ich
zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staty si¢ obowiazujace, w wysokosci 0,1%.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernica.

§ 22. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Czernica:
L. Kusiak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X11/101/2019
Rady Gminy Czernica
z dnia 18 grudnia 2019 r.
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z dnia 18 grudnia 2019 r.
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Poz. 42

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XII/101/2019
Rady Gminy Czernica

PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI CHRZASTAWA

z dnia 18 grudnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 12 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO DO
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XII/101/2019
Rady Gminy Czernica
z dnia 18 grudnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018,
poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Czernica rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Na terenie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzastawa Mata
z zakazem zabudowy nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy.
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