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OBWIESZCZENIE NR XX111/1/20
RADY MIASTA KAMIENNA GORA

z dnia 27 maja 2020 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Lubawskiej i Cisowej w Kamiennej Gorze

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. 0 oglaszaniu aktéw normatywnych i niektorych
innych aktow prawnych (Dz. U. z 2019r. poz. 1461) ogtasza si¢ w zatgczniku do niniejszego obwieszczenia
jednolity tekst uchwaty nr XXXVI1/242/17 Rady Miasta Kamienna Goéra z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Lubawskiej i Cisowej
w Kamiennej Gorze (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2017 r., poz. 3744), z uwzglednieniem zmian
wprowadzonych:

1) Wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 6 lutego 2018 r.

Przewodniczacy Rady:
Janusz Jarosz


http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20190001461
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Zalgcznik do Obwieszczenia nr XX111/1/20
Rady Miasta Kamienna Goéra
z dnia 27 maja 2020 r.

UCHWALA NR XXXVI1/242/17
RADY MIASTA KAMIENNA GORA
z dnia 30 sierpnia 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Lubawskigj
I Cisowej w Kamiennej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020r. poz. 713) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020r. poz. 293, 471, 782), w zwigzKu z uchwatg nr XV111/116/16
Rady Miasta Kamienna Goéra z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Lubawskiej i Cisowej w Kamiennej Gorze,
po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kamienna Gora zatwierdzonego uchwata nr XXI/118/12 Rady Miasta Kamienna Gora
z dnia 30 maja 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Kamiennej Gory, Rada Miasta Kamienna Géra uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Lubawskiej
i Cisowej w Kamiennej Gorze, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale przywotane sg artykuly lub ustawa bez blizszego okres$lenia, nalezy przez
to rozumie¢ artykuty ustawy i ustawe z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Przedmiotem planu sa nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
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obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu — ze wzgledu na brak potrzeby wskazania takich zasad,;

2) uwarunkowan wynikajacych z art. 15 ust. 3 pkt 1, 2, 3, 3a, 4, 4a, 4b, 5, 6, 7, ktore nie wystepujg w granicach
planu.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu, przy czym kazda grupa ma odrebne
oznaczenie, a w obrgbie grupy — w szczegdlnych przypadkach wskazano réwniez odrebne oznaczenie
dla kategorii,

1) tereny infrastruktury technicznej - grupa obejmuje nastepujace kategorie:
a) sieci kanalizacyjne, wraz z uzbrojeniem i urzadzeniami, oznaczone graficznie w planie,
b) sieci wodociggowe, wraz z uzbrojeniem i urzadzeniami, oznaczone graficznie w planie,
C) sieci gazowe i obiekty stacji redukcyjno-pomiarowych gazu, oznaczone graficznie w planie,
d) sieci elektroenergetyczne i obiekty stacji transformatorowych, oznaczone graficznie w planie,
e) sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, oznaczone graficznie w planie;

2) tereny komunikacii:

a) drog iulic z dopuszczeniem miejsc postojowych - kategoria oznaczona w planie lit. KD i dalej
odpowiednio sklasyfikowane technicznie,

b) rowerowej w obrebie terenéw komunikacji - dopuszczone w ustaleniach szczegdétowych w obrebie innych
terenow;

3) tereny zabudowy ustugowej - grupa obejmuje nastepujace kategorie, oznaczone w planie lit. U:

a) tereny i obiekty handlu detalicznego mato powierzchniowego 0 powierzchni sprzedazy mniejszej
niz 400 m? - zwane dalej sklepami,

b) tereny i obiekty gastronomiczne,

c) tereny i obiekty biurowe,

d) tereny i obiekty produkcji drobnej,

e) tereny i obiekty ustug drobnych,

f) tereny i obiekty biur oraz pracowni projektowych i artystycznych,
Q) tereny i obiekty lecznic dla zwierzat matych,

4) tereny zieleni i wod - grupa obejmuje kategorie - tereny zieleni urzadzonej, oznaczone w planie lit. ZP.
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2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) biurach — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalnos¢ zwigzang
z zarzadzaniem, doradztwem, finansami, projektowaniem, ubezpieczeniami, obsluga nieruchomosci,
reklama, tlumaczeniami, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatyka, administracja, a takze
podobna dziatalnos$¢, ktérej nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich cze$ciach nalezacych do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

2) pracowniach artystycznych — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia, budynki Iub ich czesci
wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utworow artystycznych, w tym studia nagran a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

3) produkcji drobnej — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zaktady poligraficzne i tym podobne, w tym obiekty
przystosowane do przyjmowania klientow, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia;

4) sklepach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czgséci stuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane
do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 400m? oraz punkty sprzedazy
zaktadow, gier losowych, loteryjnych i zaktadow sportowych a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

5) ustugach drobnych — nalezy przez to rozumie¢ punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, §lusarskich, stolarskich, punkty napraw artykutdow uzytku osobistego
i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu a takze obiekty
do nich podobne nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i budowle towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym
na tym terenie.

4. Pozostale oznaczenia, niezdefiniowane inaczej w innych aktach prawnych, nalezy rozumie¢ w znaczeniu
powszechnym.

§ 5. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dtugosé¢ elewacji podstawowej bryly obiektu — catkowita dtugo$¢ Scian obiektu, réwnolegltych do linii
zabudowy od strony frontowej dziatki, a w przypadku $cian nierownolegtych do linii zabudowy - catkowita
dtugos$¢ Scian obiektu o wigkszej wartosci;

2) linia rozgraniczajaca orientacyjna - linia rozgraniczajaca tereny o roznych funkcjach lub zasadach
zagospodarowania, ktora moze by¢ przesunieta o warto$¢ Scisle wskazana w ustaleniach planu;

3) linia zabudowy kierunkowa - linia wskazujaca obowigzujacy kierunek lokowania projektowanej zabudowy
zgodny z oznaczeniem graficznym, rownolegle do ktérego musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz §ciany
budynku w poziomie terenu i kalenica dachu;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia zabudowy, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden kubaturowy obiekt
budowlany przy czym lokalizacja obiektoéw kubaturowych nie moze narusza¢ innych przepisow
szczegblnych, np. w zakresie wymaganej skrajni drogi, czy odlegtosci od krawedzi jezdni, granicy dziatki;

5) obstuga komunikacyjna — dojazd pojazdem samochodowym odpowiadajacym przeznaczeniu nieruchomosci
z wylaczeniem incydentalnej obstugi (np. dla zabudowy mieszkaniowej — dojazd samochodem osobowym
z wylaczeniem obstugi zwigzanej z wywiezieniem $mieci, dostawa mebli, dojazdem jednostek ratowniczo-
gasniczych PSP, dojazdem karetki pogotowia);

6) przeznaczenie podstawowe terenu, dziatki lub budynku — cze$¢ przeznaczenia terenu, dziatki lub budynku
stanowigca struktur¢ techniczno-uzytkows, nalezacg do danej kategorii przeznaczenia, ktéra dominuje
na danym terenie, dziatce lub w danym budynku i zajmuje co najmniej 70% powierzchni terenu, dziatki
lub powierzchni uzytkowej budynku, o ile w dalszej cze$ci uchwaly nie wskazano inaczej;

7) przeznaczenie terenu — funkcje, ktore sa dopuszczone na okreslonym terenie;
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8) przeznaczenie uzupehiajgce terenu, dziatki lub budynku — cz¢$¢ przeznaczenia terenu, dziatki lub budynku
stanowigca strukture techniczno-uzytkowa, nalezaca do danej kategorii przeznaczenia, ktora nie dominuje
na danym terenie, dzialce lub w danym budynku i zajmuje co najwyzej 30% powierzchni terenu, dziatki
lub powierzchni uzytkowej budynku, o ile w dalszej czg¢éci uchwaty nie wskazano inaczej;

9) sieci uzbrojenia terenu — sieci wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych, oraz inne podobne przewody, wraz z urzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania;

10) szlak rowerowy — czytelny i spojny ciag rozwigzan technicznych, zapewniajacy bezpieczny ruch rowerowy,
na ktory moga sklada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe, $ciezki rowerowe, pasy rowerowe, ciagi pieszo-
rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz
inne podobne;

11) teren — cze$¢ obszaru objgtego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, lub liniami
rozgraniczajgcymi i granicami obszaru objgtego planem - oznaczona odrgbnym oznaczeniem literowym;

12) wysoko$¢ obiektu, elewacji, zabudowy i innych elementdow zagospodarowania przestrzennego - nalezy
przez to rozumie¢, wysoko$¢ obiektu, elewacji, zabudowy iinnych elementow zagospodarowania
przestrzennego - mierzong od poziomu terenu istniejacego, przed realizacjg projektu.

§ 6. Jesli w ustaleniach szczegdtowych zawartych w rozdziale 3 planu ,,Ustalenia szczegotowe dla terendw
objetych planem”, nie okreslono zadnych warunkow dla poszczegodlnych grup ustalen — nalezy przyjaé
do rozstrzygnie¢ ustalenia rozdziatu 2 planu ,,Ustalenia ogolne dla obszaru objetego planem”.

§ 7. Ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 3 planu stanowia uzupetnienie, uscislenie ustalen ogdlnych
zawartych wrozdziale 2, w odniesieniu do kazdego zterenéw, aw przypadku rozbieznosci ustalenia
szczegotowe - otrzymuja pierwszenstwo nad ustaleniami og6lnymi.

§ 8. Wszystkie oznaczenia graficzne pokazane na rysunku planu poza granicami opracowania - stanowia
wylacznie informacj¢ o znaczeniu kompozycyjnym, oraz o powigzaniach przestrzennych i komunikacyjnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 9. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujgce ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) obowigzujace,

b) orientacyjne, ktorych dopuszcza si¢ przesuniecie 03,0 m, wylgcznie dla poszerzenia ciggdw
komunikacyjnych;

3) oznaczenia poszczegdlnych terendow zawierajgce symbole literowe, okre$lajagce przeznaczenia terendow
I numery wyrdzniajace je sposrod innych terenow:

a) KDD-1, KDD-2 — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j,

b) KDG-1 — tereny drog publicznych klasy gtownej,

c) KDL-1 — tereny drog publicznych klasy lokalnej,

d) KDpj-1 — teren ciggu pieszo-jezdnego,

e) KDW-1 - tereny drog wewngtrznych,

f) KDZ-1 - tereny drog publicznych klasy zbiorczej,

g) KS-1 do KS-5 - tereny obstugi komunikacji samochodowe;j,

h) MN-1, MN-2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

i) MN/U-1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
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j) MW-1 do MW-8 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
k) U-1 - tereny zabudowy ustugowej,
1) ZP-1 do ZP-3 - tereny zieleni urzadzonej;

4) Ustalenie proporcji przeznaczenia podstawowego do przeznaczenia uzupehiajgcego bilansuje si¢ odrebnie
dla kazdego budynku lub budynkéw o odrebnym numerze porzadkowym, nastgpnie dla kazdej dziatki
budowlanej - przypisanej do budynku lub budynkow, oraz w przypadku dziatki niezabudowanej - dla jej
terenu.

§ 10. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w strefie obszaru $rédmiescia - wedlug oznaczenia graficznego
na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, w przypadku, gdy lokalizacja taka
nie stoi w sprzecznosci z przepisami szczeg6lnymi,

c) w przypadku braku linii zabudowy na terenie — uznaje si¢ obrys zabudowy wskazanej do zachowania,
za roéwnorzedny z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, aw przypadku wyburzenia istniejacej
zabudowy, usytuowanie nowego budynku nalezy dostosowac¢ do tych linii i warunkow technicznych;

2) ustanawia si¢ linie zabudowy — definiowane w planie jako:
a) lini¢ zabudowy nieprzekraczalna,
b) lini¢ zabudowy kierunkowa;

3) zabudowe istniejaca oznaczong na rysunku jako wskazang do zachowania uznaje si¢ za element kompozycji
przestrzennej i ustanawia si¢ dla niej wymog zachowania jej uktadu przestrzennego w zakresie wysokosci
zabudowy i jej uktadu dachow.

§ 11. Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzujace:

a) tereny oznaczone w planie symbolami MW, U nalezg do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska,
w zakresie ochrony przed hatasem,

b) tereny oznaczone w planie symbolami MN, nalezg do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem;

c) wszelkie ograniczenia dotyczace ucigzliwosci — nie dotycza inwestycji w zakresie tgcznosci;
2) nieobowigzujace, tj. informacyjne:

a) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 343 ,,Dolina rzeki
Bobr (Marciszow)”,

b) oznaczenie graficzne na rysunku planu - "drzewa istniejace",
c) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zaleca si¢ urzadzenie zieleni.

§ 12. Przyjmuje si¢ obowigzujace ustalenia, dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
W tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;:

1. Ustanawia si¢ ochron¢ konserwatorskg dla obiektow:

1) nr 5 przy ul. Lubawskiej, obejmujaca w szczegolnosci nastepujacy zakres:
a) bryta obiektu,
b) kompozycja elewacji z uwzglednieniem osi i rozplanowania otworow;

2) nr 9 przy ul. Lubawskiej, obejmujgcg w szczegdlnosci nastepujacy zakres:
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a) bryta obiektu, forma dachu,
b) kompozycja elewacji z uwzglednieniem osi i rozplanowania otworow,

c) detale architektoniczne - gzymsy, odcinkowe gzymsy nadokienne, profilowane w tynku obramienia
okienne z kluczami,

d) rysunek (widok) stolarki okiennej;
3) nr 11 przy ul. Lubawskiej, obejmujaca w szczegdlnosci nastgpujacy zakres:
a) bryta obiektu,
b) kompozycja elewacji z uwzglednieniem osi i rozplanowania otworow,
c) detale architektoniczne - gzymsy, odcinkowe gzymsy nadokienne,
d) stolarka drzwi z naswietlem;
4) nr 13 przy ul. Lubawskiej, obejmujaca w szczegdlnosci nastgpujacy zakres:
a) bryta obiektu, forma dachu,
b) kompozycja elewacji ze szczytem, z uwzglednieniem osi i rozplanowania otworow,
c) secesyjne elementy dekoracyjne w elewacji frontowej i kamienny cokét budynku,
d) stolarka drzwi frontowych z naswietlem;
5) nr 18 przy ul. Lubawskiej, obejmujaca w szczegdlnosci bryte obiektu;

6) nr 20 przy ul. Lubawskiej, obejmujaca w szczegolnosci nastgpujacy zakres - bryta obiektu, forma dachu
z lukarnami i kompozycja elewacji;

7) nr 21 przy ul. Lubawskiej, obejmujaca w szczegdlnosci nastepujacy zakres:
a) bryta obiektu, forma dachu,

b) kompozycja elewacji z ceglana dolnag jej czgsécia, z elementami jej kompozycji, fryzem i portalem wejscia
gléwnego,

c) rysunek (widok) stolarki okiennej (z uwzglednieniem t¢kow i tukow okien).
2. Opisany w ust. 1 zakres ochrony oznacza, w szczegdlnosci:

1) w odniesieniu do chronionej bryty obiektu:
a) zachowanie historycznej bryty, rzutu i uktadu dachu,

b) stosowanie materiatéw budowlanych o tradycyjnych fakturach uzasadnionych historycznie lub blisko
do nich nawiazujacych,

¢) stosowanie kolorystyki elewacji stonowanej, z wykluczeniem barw podstawowych,

2) w odniesieniu do chronionej formy dachu - stosowanie materiatow wykonczeniowych uzasadnionych
historycznie lub blisko do nich nawigzujacych,

3) w odniesieniu do elewacji obiektow, opisanych jako majace chroniong elewacj¢, chroniona kompozycje
elewacji i elewacje z chronionymi detalami - zakaz:

a) stosowania zewnetrznego ocieplenia, z wytagczeniem chronionej kompozycji elewacji, o ile zostanie ona
w catosci i bez zmian odtworzona,

b) stosowania sztucznych (w tym styropianowych) elementéw dekoracyjnych,
€) montowania urzadzen klimatyzacyjnych,

d) montowania przewodow wentylacyjnych, spalinowych z wylgczeniem ptaskich elementow o wymiarze
nie wigkszym niz 20 na 20 cm, np. kroccow grzejnikow gazowych, oston wentylacji mechanicznej -
lokowanych w kompozycyjnie uzasadnionych miejscach, o ile nie naruszajg chronionych elementow
dekoracyjnych,
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€) montowania przewodow, kabli, rur, anten;

4) w odniesieniu do obiektow z chronionym rysunkiem (widokiem) stolarki okiennej - stosowanie ujednoliconej
w wygladzie zewnetrznym stolarki okiennej,

5) w odniesieniu do obiektow z chroniong stolarka drzwi - zachowanie lub odtworzenie tej stolarki
co do materiatu, wygladu, dekoracji i innych jej elementow;

6) Y(uniewazniony);
3. W odniesieniu do wszystkich chronionych obiektow, wymienionych w ust. 1 - wymaga sig:
1) odtworzenia historycznej bryty, rzutu i uktadu dachu,

2) odtworzenia historycznej kompozycji i wystroju elewacji, w tym ksztaltu, rozmiaréw i rozmieszczenia
otworow,

3) odtworzenia, uzupelnienia zdegradowanych, uszkodzonych, lub zniszczonych elementéw wystroju
i kompozycji elewacji, oraz detali architektonicznych a dla elewacji obiektow, ktore nie sg opisane jako
majace chroniong elewacj¢, chroniong kompozycje elewacji i elewacj¢ z chronionymi detalami dopuszcza
si¢ montowanie przewodow wentylacyjnych, spalinowych, kroccow grzejnikow gazowych, oston wentylacji
mechanicznej, urzadzen klimatyzacyjnych, przewodow, kabli, rur, anten, wind i platform
dla niepelnosprawnych - w taki sposob, aby nie naruszaly kompozycji i wystroju elewacji;

4) odtworzenia historycznej stolarki okiennej i drzwiowej,

4. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologicznej na catym obszarze planu,
w ktorej wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

§ 13. Przyjmuje si¢ nastepujace obowigzujace wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,

1) jako tereny przestrzeni publicznych ustala si¢ obszary migdzy liniami rozgraniczajacymi drog, ulic i ciagow
komunikacyjnych, oznaczonych w planie KD, z wytaczeniem terenéw KDW;

2) dopuszcza si¢ wlaczenie do przestrzeni publicznych obszaréw zajetych pod tereny zieleni urzadzonej,
oznaczonej ZP;

3) ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektéw matej architektury i urzadzen
stuzacych rekreacji codziennej - dopuszcza si¢ ich umieszczenie na terenach zieleni urzadzonej oznaczone;j
ZP, i nie dopuszcza na terenach obstugi komunikacyjnej - niezaleznie od ich klasyfikacji;

4) nie dopuszcza sie umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

5) ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych - dopuszcza sie
lokalizacje urzadzen technicznych, w szczeg6lnosci sieci infrastruktury technicznej rozdzielczej w zgodzie
Z przepisami szczegolnymi.

§ 14. Przyjmuje si¢ obowigzujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) gabaryty obiektow, definiowane przez:
a) wskazniki zabudowy,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%, o ile przepisy techniczne nie stanowig inaczej;

- maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy — wyrazong jako wskaznik 1,5 do 0,1;

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu - wyrazong jako
wskaznik 0,01 do 0,8;

D przez Wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 6 lutego 2018 r. Sygn. akt I SA/Wr 821/17.
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b) linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu,

c) dachy nieptaskie, o symetrycznych potaciach ikierunku kalenicy glownej - rownoleglym do linii
zabudowy kierunkowej lub obowigzujacej linii zabudowy, przy:

- dopuszczeniu rozrzezbienia potaci dachu — na dtugosci nie wigkszej niz 25% dlugosci okapow,
- wymaganym kacie nachylenia potaci dachowych i elementow ich rozrzezbienia - 40° do 45°;
2) minimalna liczba miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej przynaleznej do obiektu i sposob
ich realizacji:
a) dla obiektu ustugowego — 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 150m? powierzchni uzytkowe;j,
b) do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows wymaga si¢ wykonania co najmniej:
- 1 miejsca postojowego — jezeli liczba miejsc wynosi 4 do 20,
- 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi 21 do 60,
- 3 miejsca postojowe - jezeli liczba miejsc jest wigksza niz 61;
3) zakazuje si¢ lokalizacji garazy i pomieszczen gospodarczych o elewacjach z blachy i paneli lub listew
z tworzyw sztucznych.

§ 15. Przyjmuje si¢ nastepujace niecobowigzujace ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych,
atakze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa - obszar objety planem znajduje sie w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 343 ,,Dolina rzeki Bobr (Marciszow)”.

§ 16. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad scalania i podziatu
nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
1) szerokosci frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomo$ci beda wynosilty
minimalnie 10 m i maksymalnie 50 m;

2) wielkos$ci dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci bedg wynosity od 50 m?
do 2000 m?;

3) kat potozenia granic dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci - w stosunku do pasa
drogowego lub dziatki stanowigcej dojazd potozony bedzie, pod katem prostym jesli dtugos¢ tej granicy
nie bedzie mniejsza niz 10 m, lub zawiera¢ si¢ bedzie w granicach 55° do 125°.

§ 17. Przyjmuje si¢ nastgpujace nieobowigzujace, tj. informacyjne ustalenia dotyczace szczegodlnych
warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - oznaczone

na rysunku planu ,obiekty postulowane do usunig¢cia”, wskazane zastaly z powodu odlegtosci od granic
nieruchomosci, ze wzgledow kompozycyjnych i innych.

§ 18. Przyjmuje sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) obowigzujace:
a) okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami — wedtug ustalen szczegdétowych planu,

b) okreslenie warunkéw powigzan z uktadem zewnetrznym dla uktadu komunikacyjnego — wedtug ustalen
rysunku planu,

c) klasyfikacja ulic i ciagow komunikacyjnych — wedtug ustalen szczegoétowych planu,

d) sieci uzbrojenia terenu rozdzielcze dopuszcza si¢ poza obszarami znajdujagcymi sie wewnatrz terendw
ograniczonych liniami zabudowy, gdzie mozna realizowa¢ pozostate sieci, stuzace do obshugi
przewidywanej tam zabudowy,
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e) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, inne rozwigzania dopuszcza si¢ w przypadku technicznie
lub ekonomicznie uzasadnionego rachunku,

f) sieci wodociggowe nalezy projektowaé w uktadach pierScieniowych, zapewniajacych ciagtos¢ dostawy
wody do odbiorcow i zabezpieczenie przeciwpozarowe,

g) modernizacja i przebudowa istniejacego systemu kanalizacji, budowa nowych elementow sieci winna
by¢ prowadzona W sposdb umozliwiajacy rozdzielenie kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

h) odprowadzenie $ciekéw komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, inne rozwigzania dopuszcza sig¢
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

i) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych sieciag kanalizacji deszczowej lub otwartymi rowami,
przy czym dla terendow MN dopuszcza si¢ ich wykorzystanie na terenie poszczegdlnych dziatek
budowlanych,

j) dlawod opadowych i roztopowych zbieranych na powierzchniach okreslonych w przepisach szczegolnych,
ktore moga by¢ zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi i innymi - obowiazuje usuniecie tych
substancji za pomocg urzadzen do podczyszczania - przed wprowadzeniem wod do kanalizacji deszczowej,
rowow lub innych odbiornikow,

K) modernizacja i przebudowa istniejagcego systemu sieci gazowej winna by¢ prowadzona w sposOb
umozliwiajacy podiaczanie nowych uzytkownikow, dopuszcza si¢ tez przebudowe i/lub modernizacje
wyeksploatowanych przewoddéw gazowych,

I) zaopatrzenie w ciepto - ustala si¢ obowigzek stosowania zrddet ciepta wykorzystujacych biopaliwa,
lub inne wysokosprawne zrodta ciepta o niskim stopniu emisji zanieczyszczen, przy czym wyklucza si¢
jako nos$nik energii paliwo stale nieorganiczne,

m) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowigzuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sSieci
elektroenergetycznej, przy czym nie dopuszcza si¢ budowy stacji transformatorowych stupowych,

n) w zakresie o§wietlenia ulicznego obowigzuje powigzanie z istniejagcym o$wietleniem lub budowa nowych
uktadow;

2) nieobowigzujgce, tj. informacyjne:
a) oznaczenie graficzne na rysunku planu ,,zarys projektowanych ulic”,
b) oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujace przebieg sieci infrastruktury techniczne;j,

C) realizacja uktadu komunikacyjnego lub jego przebudowy powinna obejmowaé rowniez budowe,
przebudowe lub modernizacjg¢ sieci uzbrojenia terenu,

d) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone w przepisach szczegdlnych
i aktach prawa miejscowego,

e) oznaczenie graficzne na rysunku planu ,,wjazd/wyjazd na droge publiczng” dla nowej i istniejacej
zabudowy, wskazuje preferowany kierunek obstugi komunikacyjnej, przy czym brak oznaczen nie stanowi
0 braku mozliwosci obstugi komunikacyjne;j.

§ 19. Przyjmuje si¢ ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw - okreslone w ustaleniach szczegétowych.

§ 20. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4, rowna 30%.

§ 21. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzkowe ustalenia dotyczace sposobow usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drog iinnych terendw publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych
nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w postaci: elementow z tworzyw sztucznych, blach;

2) nakazuje si¢ w obrebie jednego obiektu budowlanego - zachowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki
okiennej;
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3) w obregbie dziatek budowlanych z istniejaca zabudowg dopuszcza si¢ dostosowanie nachylenia oraz materiatu
pokrycia dachéw nowych obiektow - do nachylenia i pokry¢ istniejacych;

4) dla zabudowy nowej i dachoéw nieptaskich - ustala si¢ pokrycie dachow z dachowki ceramicznej w kolorze
ceglastoczerwonym lub tupkiem naturalnym, ptytkami imitujagcymi naturalny tupek.

§ 22. Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych:

1) obowigzujace:
a) powierzchnia dziatki budowlanej dla obiektu innego niz infrastruktura techniczna nie moze by¢ mniejsza
niz 100 m?;
b) powierzchnia dziatki budowlanej dla garazu nie moze by¢ mniejsza niz 18 m?;

€) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej stuzacej lokalizacji infrastruktury technicznej nie moze
by¢ mniejsza niz 10 m?.

2) nieobowigzujgce, tj. informacyjne:

a) oznaczone na rysunku planu ,,granice dzialek budowlanych”, nalezy traktowac jako optymalnie definiujace
dany teren, w waznych kompozycyjnie miejscach przy zachowaniu minimalnych wielkosci dziatek
budowlanych okre$lonych w pkt. 1. Dopuszcza si¢ inne uksztattowanie granic dziatek z zachowaniem
warunkow i wskaznikow podanych w planie,

b) oznaczenie na rysunku planu ,wskazane powigzanie z sgsiednia nieruchomos$cig” opisuje dziatki
wydzielane na popraweg zagospodarowania, ktore nie musza mie¢ zagwarantowanego dostepu do drogi
publicznej o ile po potaczeniu z dziatka, ktdrej poprawia si¢ zagospodarowanie — taki dostep potaczone
dziatki beda posiadaé; zakonczeniem postepowania w tym zakresie jest polaczenie dziatek i nadanie
im nowego, jednego numeru geodezyjnego,

C) oznaczone na rysunku planu ,,granice i numery geodezyjne dziatek” - opisujace ich przebieg i numery
w waznych kompozycyjnie miejscach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw objetych planem

§ 23. Tereny komunikacji - tereny drog publicznych oznaczonych symbolem KD, tj. KDD, KDG, KDL,
KDpj i KDZ, oraz tereny drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW.

1. Dla terenow komunikacji ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe, stanowigce jednoczes$nie klasyfikacje ulic i ciggow komunikacyjnych:
a) KDD-1, KDD-2 — tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
b) KDG-1 — tereny drog publicznych klasy gtéwnej,
c) KDL-1 — teren drog publicznych klasy lokalnej,
d) KDpj-1 - teren ciggu pieszo-jezdnego,
e) KDW-1 - tereny drog wewnetrznych,
f) KDZ-1 - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
2) uzupetniajace - szlak rowerowy;

3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
dopuszcza si¢ przesung¢ na terenach KD migdzy ich poszczegdlnymi klasami maksymalnie o 8,0 m
wytacznie dla poszerzenia drog wyzszych klas.

2. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) warunki wykonania uktadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami:

a) KDD-1 — teren drdog publicznych klasy dojazdowe;;
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- droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 2,25 m, z jedno lub dwustronnym chodnikiem,
- szlak rowerowy,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 11 m,

b) KDD-2 — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;
- droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 2,25 m, z jedno lub dwustronnym chodnikiem,
- szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10 m,

c) KDG-1 — tereny drog publicznych klasy gtéwnej;
- droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 2,75 m, z jedno lub dwustronnym chodnikiem,

- obstuga obszaréw przyleglych do KDG-1 poprzez istniejace skrzyzowania, zjazdy i drogi wewnetrzne,
z dopuszczeniem lokalizacji nowych zjazdow — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- szlak rowerowy,

- parkingi przyuliczne, jesli szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych jest nie mniejsza niz 18 m,

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedtug stanu istniejacego, pokazanego na rysunku planu,
d) KDL-1 — teren drog publicznych klasy lokalnej;

- droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 2,5 m, z jedno lub dwustronnym chodnikiem,

- szlak rowerowy,

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12 m,

e) KDpj-1 - teren ciggu pieszo-jezdnego - droga o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m z utwardzonymi
obustronnie poboczami o szerokosci 0,5 m; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 4,0 m,

f) KDW-1 — tereny drog wewngtrznych - droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 2,25 m, bez
chodnika z utwardzonymi obustronnie poboczami o0 szerokosci 0,75 m, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych nie mniej niz 8 m,

g) KDZ-1 - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

- droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 2,75 m, z jedno lub dwustronnym chodnikiem,
lub z utwardzonymi obustronnie poboczami o szerokosci 0,75 m,

- szlak rowerowy,
- parkingi, w tym przyuliczne,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 30 m,

- dopuszcza si¢ odtworzenie szlaku kolejowego, na terenie nieczynnej linii kolejowej przeznaczonej
do likwidacji uchwatg nr 69 Zarzadu PKP S.A., z dnia 13.03.2002 r.,

h) w przypadku prowadzenia szlaku rowerowego jako samodzielnego i w liniach rozgraniczajacych drogi,
nalezy przyjac jego szeroko$¢ - jak dla $ciezek rowerowych samodzielnych lub $ciezek rowerowych,
z ktorych mogg korzystac piesi - okreslong w przepisach technicznych, przy czym dla $ciezek rowerowych
dwukierunkowych, z ktorych moga korzystac piesi nalezy przyjac ich szeroko$¢ nie mniejsza niz 2,7 m,

i) dopuszcza si¢ przyjecie innych parametréw drég, ulic, chodnikéw, ciagu pieszo-jezdnego i szlaku
rowerowego — w szczegolnych przypadkach o ile jest to dozwolone przepisami technicznymi;

2) okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

a) rozmiary terenu potrzebnego na skrzyzowanie drog klasy KDG z drogami klasy KDD okresla si¢ przez
stosowanie naroznych $ci¢¢ nie mniejszych niz 8,0 m x 8,0 m,
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b) rozmiary terenu potrzebnego na skrzyzowanie drogi klasy KDG z drogami KDW okresla si¢ przez
stosowanie naroznych $cie¢ nie mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m,

C) rozmiary terenu potrzebnego na skrzyzowanie drogi klasy KDG z drogami KDZ okresla si¢ przez
stosowanie naroznych $cie¢ nie mniejszych niz 10,0 m x 10,0 m;

3. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenu KDZ-1:

1) dopuszcza si¢ urzadzenie na terenie KDZ-1 drogi wewngtrznej o nawierzchni gruntowej szerokosci
nie mniejszej niz 4,0 m tacznie z poboczami i drogi wewnetrznej o parametrach okre$lonych dla terenu
KDW-1,

2) ustala si¢ termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu KDZ-1 - 15 lat.
§ 24. Tereny obstugi komunikacji samochodowej - oznaczone symbolem KS.

1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) parkingi,
b) zabudowa garazowa dla terenow KS-2 do KS-4,
¢) zabudowa garazowa dla terenu KS-1, przy czym na kazde 2 miejsca postojowe moze przypadac nie wiecej
niz 1 garaz;
2) przeznaczenie uzupetniajace - miejsca do gromadzenia odpadow statych.

3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
dopuszcza si¢ przesunaé maksymalnie o 6,0m w kierunku terenu KS-4, dla poszerzenia terenu drogi KDZ-1.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenow KS — 1,0,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako wskaznik
w warto$ci maksymalnej 1,0,

c) dla terenow KS-2 iKS-3 - nieustala si¢ minimalnej wartosci procentowego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

2) gabaryty i wysokos¢ projektowanych obiektow,
a) maksymalna wysokos$¢ dla zabudowy garazowej - 3,0 m,
b) linie zabudowy ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu:

- nieprzekraczalne dla terenu KS-1, w powigzaniu z istniejacg zabudowa na terenie MW-1,
na przedtuzeniu $ciany szczytowej budynku nr 12 przy ul. Lubawskiej wzdtuz linii rozgraniczajacej,
w odlegtosci 32,0 m od niego i do naroznika linii rozgraniczajacej terenu MW-1,

- nieprzekraczalne dla terenu KS-2 i KS-3, po linii rozgraniczajacej teren, w nawigzaniu do istniejacej
zabudowy garazowej,

- nieprzekraczalne dla terenu KS-4, w odlegtosci 10,39 m od linii rozgraniczajacej teren KDZ-1 2,94 m
od osi istniejacej kanalizacji deszczowej, 4,91 m od linii rozgraniczajacej teren KDD-1 4,911 13,38 m,
oraz 3,0 m od osi kanalizacji sanitarnej,

c) geometria dachow - na terenach KS wymaga si¢ zastosowania dachéw ptaskich.
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§ 25. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN.

1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) zabudowa ustugowa zajmujaca do 20% powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji podstawowej,
b) urzadzenia sportu i rekreacji zajmujace do 5% terenu lub dziatki,
c) infrastruktura drogowa oraz zabudowa garazowa do obstugi funkcji przeznaczen terenu,

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05,

¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako wskaznik,
dla terenéw MN-1, MN-2 - 0,05 do 0,1,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50% dla terenu MN-1 i 35% dla terenu MN-2;

2) gabaryty i wysokos¢ projektowanych obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej nowej oraz istniejacej w przypadku
przebudowy 9,0 m,

b) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nowej oraz istniejacej w przypadku
przebudowy 5,0 m,

c) linie zabudowy, tj. linie zabudowy nieprzekraczalne i linie zabudowy kierunkowe, ustala si¢ - zgodnie
z rysunkiem planu, tj.:

- kierunkowg dla terenu MN-1, na linii pétnoc potudnie,

- nieprzekraczalng dla terenu MN-1, na linii rozgraniczajacej teren MW- i MW-3 od terenu KDL-1
i na jej przedtuzeniu,

- nieprzekraczalng dla terenu MN-2, na przedtuzeniu linii zabudowy budynku nr 1 przy ul. Cisowej
i odpowiednio 7,91 3,8 m od linii rozgraniczajacej teren MN-1 od terenu KDD-1,

d) geometria dachow - nie dopuszcza si¢ dachéw mansardowych iz naczotkami, nachylenie potaci
dachowych i elementéw ich rozrzeZzbienia nalezy zachowacé jednakowe w obrebie obiektu i na wszystkich
obiektach w obrebie dziatki budowlane;j,

e) dtugos¢ elewacji podstawowej bryty obiektu — nie wigcej niz 20,0 m,

f) na kazdej dziatce budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ nie wigcej niz: 1
obiekt gospodarczy i 1 obiekt garazu o powierzchni zabudowy do 50 m? - kazdy;

3. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegodlowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem, wielko$ci dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu, beda wynosity dla terenéw
MN-1 — minimalnie 1000 m? i maksymalnie 2500 m?;

4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenu MN-1:

1) dopuszcza si¢ urzadzenie na terenie MN-1 placu zabaw i miejsca rekreacyjnego oraz boisk sportowych
dla dzieci i mtodziezy;

2) ustala sie termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu MN-1 - 10 lat.
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§ 26. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - oznaczone symbolem MN/U.

1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehliajace - infrastruktura drogowa oraz zabudowa garazowa do obstugi funkcji
przeznaczen terenu.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,6,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1,

¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako wskaznik
-0,2do 0,3,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35%;

2) gabaryty i wysokos¢ projektowanych obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej i ustugowej nowej oraz istniejacej
w przypadku przebudowy - 9,0 m,

b) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nowej oraz istniejacej w przypadku
przebudowy 5,0 m,

c) linie zabudowy nieprzekraczalne, ustala si¢ - zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 4,6 m od linii
rozgraniczajacej drogi KDG-1, iwodlegtosci 5,2 m od naroznika tej linii rozgraniczajacej,
oraz na przedtuzeniu linii zabudowy budynku nr 1 przy ul. Cisowej,

d) geometria dachow - nie dopuszcza si¢ dachow mansardowych i z naczotkami, wymaga si¢ zachowania
jednakowego nachylenia na wszystkich obiektach w obrebie terenu MN/U-1,

e) dtugos¢ elewacji podstawowej bryty obiektu — nie wigcej niz 24,0 m.

3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem - wielkosci dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu, beda wynosity minimalnie
1500 m? i maksymalnie 2000 m?.

§ 27. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone symbolem MW.

1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) biura, pracownie artystyczne i projektowe, sklepy, ustugi drobne i gastronomia — zajmujace do 20%
powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji podstawowej,

b) infrastruktura drogowa i zabudowa garazowa do obstugi funkcji przeznaczen teren;

3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
dopuszcza si¢ przesuna¢ w kierunku terenu MW-5 maksymalnie o 3,0 m, dla poszerzenia terenu drogi
KDZ-1.
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2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenow MW-1 do MW-3 — 1,30,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu MW-4 — 1,00,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu MW-5 — 3,50,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenow MW-6 do MW-8 — 2,00,

e) minimalna intensywnos¢ zabudowy dla terenéw MW-1 do MW-4, MW-6 do MW-8 - 0,50,

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu MW-5 - 0,80,

g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako wskaznik
w odniesieniu do powierzchni terenu:

- dla terenow MW-1 do MW-3 - 0,20 do 0,40,
-dla terenu MW-4 - 0,15 do 0,25,

- dla terenu MN-5 - do 0,85,

- dla terenéw MW-6 do MW-8 - 0,5 do 0,85,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10% dla terenu MW-5 i 35% dla pozostatych terenow MW;

2) gabaryty i wysokos¢ projektowanych obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
- bez zmian dla obiektdéw istniejacych,
- 12,0 m dla zabudowy nowej na ternie MW-3;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nowej oraz istniejgcej w przypadku
przebudowy - 3,5 m,

c) linie zabudowy nieprzekraczalne, ustala si¢ - zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

- nieprzekraczalng dla terenu MW-1, w liniach zabudowy istniejacej oraz w obrysie linii
rozgraniczajacych,

- nieprzekraczalng dla terenu MW-2 i MW-3, w liniach zabudowy istniejacej, i w obrysie linii
rozgraniczajacych od strony terenu KDL-1,

- nieprzekraczalng dla terenu MW-4, w liniach zabudowy istniejgcej - budynku nr 15-17 przy ulicy
Lubawskiej oraz 11,1 m ord granic planu,

- nieprzekraczalng dla terenu MW-6, w liniach zabudowy istniejacej, i w obrysie linii rozgraniczajacych
od strony terenu KDW-1, oraz skosem od naroznika budynku do linii rozgraniczajacej w odlegtosci
2,5 miw odlegtosci 4,8 m od niej,

- nieprzekraczalng dla terenu MW-7, w obrysie linii rozgraniczajagcych od strony terenu KDW-1,
oraz rownolegle od niej w odlegtosci 8,0 m,

- nieprzekraczalng dla terenu MW-8, w liniach zabudowy istniejacej, i w granicy planu, oraz w odlegtosci
4,9 m od budynku nr 7 przy ul. Lubawskiej i w odleglosci 5,4 m od linii rozgraniczajacych od strony
terenu KDW-1,

d) geometria dachow:
- obiektow istniejgcych - bez zmian,

- na obiektach zabudowy nowej o przeznaczeniu podstawowym wymaga Sie zastosowania dachow
symetrycznych w przekroju poprzecznym stromych o nachyleniu potaci 40°do 45°,
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- na obiektach pomieszczen gospodarczych i garazy wymaga si¢ zastosowania dachow ptaskich;

e) na kazdej dzialce budowlanej w terenach MW dopuszcza si¢ nie wigcej niz: 1 obiekt gospodarczy jesli
ilo$¢ pomieszczen gospodarczych w obrebie budynku jest niewystarczajaca lub 1 obiekt garazu - na 1
mieszkanie.

§ 28. Tereny zabudowy ustugowej - 0znaczone symbolem U.

1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?,
b) infrastruktura drogowa i zabudowa garazowa do obstugi funkcji przeznaczen terenu,

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu - wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,3,

c) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - wyrazong jako wskaznik - do
0,5,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%;

1) gabaryty i wysoko$¢ projektowanych obiektow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej nowej oraz istniejacej w przypadku przebudowy 10,0 m,

b) linie zabudowy nieprzekraczalne, ustala si¢ - zgodnie z rysunkiem planu, tj. w liniach zabudowy
istniejgcej, i W liniach rozgraniczajacych,

) geometria dachow - dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
d) dtugos¢ elewacji podstawowej bryty obiektu — nie wigcej niz 12,0 m.

§ 29. Tereny zieleni urzadzonej - 0znaczony symbolem ZP, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia
dotyczace przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona,
b) ciagi piesze, o szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m,

2) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
dopuszcza si¢ przesung¢ maksymalnie o 6,0 m w kierunku terenu ZP-3, dla poszerzenia terenu drogi
KDz-1.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kamienna Gora.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Kamienna Géra

Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr XXXVI1/242/17
Rady Miasta Kamienna Géra
z dnia 30 sierpnia 2017 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XXXV11/242/17
Rady Miasta Kamienna Goéra
z dnia 30 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

W wyznaczonym terminie wplyneta uwaga do projektu planu, ktora zostala w catosci uwzgledniona.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV11/242/17
Rady Miasta Kamienna Gora
z dnia 30 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Ustala si¢, ze zrodlem finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy - moga by¢ $rodki:

1) z budzetu miasta;

2) wlasne przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu miasta;

3) zewnetrzne, w tym pozyskiwane z funduszy Unii Europejskiej;

4) dotacje, pozyczki, kredyty, obligacje komunalne;

5) inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 2. Ustala si¢, ze udzial finansowy miasta lub zainteresowanych podmiotow begdzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegolnych zadan inwestycyjnych.
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