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UCHWALA NR XXVI1/228/20
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

z dnia 28 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
we wsi Iwiny — oznaczonego symbolem ‘A’ — etap 11 i 111, gmina Siechnice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r., poz. 293) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713), oraz w zwiazku z uchwata nr XLII/313/10 Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 18 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny — oznaczonego symbolem ‘A’, gmina Siechnice ze
zmianami, po stwierdzeniu jego zgodno$ci zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice zatwierdzonego uchwatg nr XX1/194/20 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 27 lutego 2020 .,

Rada Miejska w Siechnicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi
Iwiny — oznaczonego symbolem ‘A’ — etap Il i III, gmina Siechnice, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, okreslono na zataczniku graficzny do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000, stanowiacy
integralng cze$¢ uchwaty,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

4. W granicach obszaru obj¢tego planem nie okre$la si¢, poniewaz nie wystgpuja na obszarze planu:
1) wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy),
2) zasad ksztattowania krajobrazu,
3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny gornicze,

b) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

¢) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
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d) krajobrazow priorytetowych.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi planu:

1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
5) oznaczenia poszczegblnych terenow zawierajace:

- symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,

- kolejny numer terenu, wyrozniajacy go sposrod innych terenow,
6) obszar obowiazkowo zagospodarowany zielenig,
7) wymiarowanie odleglosci w metrach,
8) obszar lokalizacji petli autobusowe;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu posiadaja
charakter informacyjny.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci do 129,
2) intensywno$¢ zabudowy — w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) linia rozgraniczajaca — lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu iroznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy inie moze ulegaé
przesunigciu w ramach realizacji planu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢ ograniczajaca obszar (samodzielnie lub tacznie z liniami
rozgraniczajagcymi teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz wiat ialtan, ktorej
przekroczenia nie dopuszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach. Linia ta nie dotyczy:

- urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
- okapow i gzymsow, ktore moga przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0,8 m,

- czgsei budynkow takich jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy,
ktore moga przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m,

5) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty,

6) powierzchnia zabudowy netto — warto$¢ stanowigca stosunek tacznej powierzchni zabudowy po obrysie
zewngtrznym najnizszej kondygnacji nadziemnej wszystkich obiektow kubaturowych zlokalizowanych na
terenie danej nieruchomosci do powierzchni dziatki lub zespotu dziatek, niezbedna do zachowania roéwniez
w przypadku dokonywania podzialow geodezyjnych na kazdej, z powstajacych w wyniku podziatu dziatek,

7) przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, powszechnie obowigzujgce
normy iakty prawa miejscowego, atakze ratyfikowane umowy mig¢dzynarodowe, prawodawstwo
organizacji 1 organéw migdzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska jest czlonkiem oraz prawo Unii
Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie,

8) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych, w przypadku ustalenia kilku przeznaczen mogg one wystgpowac¢ samodzielnie
lub w dowolnych proporcjach,

9) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe,
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10) stawka procentowa - stawka procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.),

11) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem,

12) urzadzenia iobiekty towarzyszace — obiekty, urzadzenia isieci technicznego wyposazenia
i infrastruktury technicznej, doj$cia, dojazdy, drogi pozarowe, przystanki i petle komunikacji miejskie;j,
parkingi i garaze (w tym trwale zwigzane z gruntem), obiekty malej architektury oraz budynki gospodarcze
dla funkcji dominujacych oraz inne urzadzenia pelnigce shuzebng rolg wobec przeznaczenia podstawowego
lub uzupehiajacego,

13) ushugi podstawowe — ustugi handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia, urody, administracji, kultury,
o$wiaty, finansow, uslugi drobnego rzemiosta, sportu 1irekreacji oraz pracownie artystyczne,
architektoniczno-budowlane, urbanistyczne, biura projektowe, praktyki prawnicze i lekarskie, o$rodki
szkoleniowe oraz inne o podobnym charakterze,

14) zielen wysoka - zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysokosci powyzej 2 m.

15) trojstopniowa zielen — drzewa lisciaste i iglaste powyzej 2 m, krzewy powyzej 0,5 m, zielen niska trawy,
byliny.

§4.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastepujace tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, o ktorych mowa w ust. 1:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MU,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem
MNiU,

4) teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci, oznaczony na rysunku planu symbolem MNi,
5) teren uslugowo - produkcyjny, oznaczony na rysunku planu symbolem U/P,

6) teren aktywnosci gospodarczej, oznaczony na rysunku planu symbolem AG,

7) teren obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony na rysunku planu symbolami KS,

8) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem E,
9) teren drogi publicznej klasy ‘G’ — gldwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG,

10) tereny drog publicznych klasy ‘L’ — lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
11) tereny drog publicznych ‘D’— dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

12) tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDPJ,
13) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,

14) teren ciggu pieszo — rowerowego — KX.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw wymienionych w ust.2 okreslono w przepisach
szczegotowych uchwaty.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace ogélne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe Iub nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty,

2) ustala si¢ linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, oraz przepisami szczegdétowymi niniejszej
uchwaty w nastgpujacych odlegltosciach:

- od terenow drog: od 5 m do 20 m,
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- od terenu ciggu pieszo-rowerowego: od 15 m do 55 m,
- od terenow kolei potozonych poza granicami planu: od 20 m do 60 m;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatek, w tym budynkow garazowych
i gospodarczych, zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty,

4) forma architektoniczna budynku przeznaczenia uzupehiajgcego (wlacznie z garazowymi i gospodarczymi)
musi nawigzywac ksztattem oraz rodzajem pokrycia dachu do budynku przeznaczenia podstawowego.

5) w zakresie ksztattowania zieleni zaleca si¢:
a) obsadzanie granic dziatek od strony ulic w formie zywoptotow,
b) zachowanie zadrzewien nie kolidujacych z planowang zabudowa,
¢) zadrzewianie ulic w formie alei lub szpaleréw drzew.
§ 6. Ustala si¢ nast¢pujace ogolne zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych,

2) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych:

a)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNi — jak dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

c) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU, MNiU — jak dla zabudowy mieszkaniowo-
uslugowe;,

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MU, MNi, MNiU, ZP, U/P, AG ustala si¢
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzi¢¢ polegajacych na budowie drég oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

4) wzdtuz gormych krawedzi rowow melioracyjnych nalezy pozostawi¢ wolny pas od zainwestowania
o szerokosci 3,0 m, niezbedny do wykonania robdt konserwacyjnych przy uzyciu sprzetu mechanicznego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoélczesnej — na calym terenie objetym planem, zuwagi na domniemanie zawartosci reliktow
archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowiska archeologicznych, a takze
w obszarze wsi o metryce Sredniowiecznej), wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Uwzglednia si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obszaréw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie przepisow odrebnych — obszar planu potozony jest na terenie Glownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP 320 ,,Pradolina Rzeki Odry”, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 9. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat
i scalenie nieruchomosci na nastepujacych warunkach oraz z uwzglednieniem ustalen szczegotowych:

1) dopuszcza sie¢ dokonywanie podziatow iscalen nieruchomosci zgodnie =z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji uktadow komunikacyjnych oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, elementow ochrony akustycznej, dostosowujac wielkos¢ tych dziatek
do gabarytéw i parametrow technicznych tych urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) nakazuje si¢ spetnienie warunkéw z zakresu ochrony przeciwpozarowej dla bezposrednich dojs$c
i dojazdow do zabudowy czy placow manewrowych;

4) dopuszcza si¢ podziat lub scalenie dziatek w sposob nie spetniajacy parametrow okreslonych w przepisach
szczegotowych uchwaty tylko w przypadku, gdy ma to na celu poprawg¢ warunkéw zagospodarowania
sgsiedniej dziatki;

5) ustala sie kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 45°do 120°,

6) dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie jednej dzialki o parametrach nie spelniajacych warunkow
okreslonych w przepisach szczegdélowych uchwaty, jej powierzchnia moze by¢ mniejsza maksymalnie
0 10% od ustalonej przepisach szczegolnych dla danego terenu.

§ 10. Nie ustala si¢ szczegbélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace, ogolne zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — sieci
dystrybucyjne;j:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drég, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;,
3) dopuszcza si¢ przelozenie lub kablowanie sieci,

4) nalezy dazy¢ do likwidacji napowietrznych elementow infrastruktury technicznej poprzez ich umieszczanie
pod powierzchnig ziemi, dopuszcza si¢ skablowanie, przelozenie istniejacych sieci infrastruktury
technicznej,

5) w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej:

a) zakazuje si¢ wprowadzania zmian stosunkow wodnych moggcych negatywnie wplyna¢ na podtorze
kolejowe (zdeformowac torowisko w planie i profilu, naruszy¢ stateczno$¢ nasypu),

b) dopuszcza si¢ lokalizacje drzew w odleglosci wigkszej niz ich maksymalna wysoko$¢ oraz w taki
sposob, aby ich system korzeniowy nie naruszat struktury podstawy podtorza i jego odwodnienia.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) nalezy zapewni¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposdb zapewniajacy obstuge wszystkich
obszarow, na ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestora,

3)ustala si¢ obowigzek skablowania istniejacych odcinkow sieci napowietrznych, nowe linie
elektroenergetyczne nalezy realizowacé jako kablowe,

4) Dopuszcza si¢ na dachach budynkow lokalizacj¢ paneli stonecznych stuzacych wytwarzaniu energii
o maksymalnej mocy ponizej 100kW.

3. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) nalezy zapewni¢ rozbudowe sieci wodociagowej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich obszaréw, na
ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) zaopatrzenie w wode¢ odbywac si¢ bedzie poprzez wodociag,
3) do czasu realizacji wodociagu dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych uje¢ wody,
4) dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen stuzacych ujmowaniu i uzdatnianiu wod,

5) zakazuje si¢ lokalizacji magistrali wodociggowej o $rednicy wiekszej niz 1200 mm wzdtuz linii kolejowej
w odleglosci do 10 m.

4. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia Sciekow:

1) ustala si¢ rozbudowe sieci kanalizacyjnej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich obszardéw, na ktérych
ustalenia planu dopuszczajg zabudowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow pochodzenia przemystowego i technologicznego z terenu objetego
planem, do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

3)do czasu realizacji kanalizacji, S$cieki bytowe nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych, a wszelkie dzialania w zakresie gospodarki §ciekowej muszg by¢ prowadzone zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) nalezy dazy¢ do zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki,

3)z uwagi na warunki gruntowo - wodne nakazuje si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych
w zbiornikach szczelnych i/lub w zbiornikach otwartych stuzacych zatrzymaniu nadmiaru wod na terenach
wlasnych inwestora,

4) kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) zakazuje si¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych na teren kolei oraz korzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajacych, z wyjatkiem terenéw shuzacych obstudze podroznych, takich jak parkingi,
Sciezki piesze i rowerowe.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadow stalych: zgodnie z przepisami
odrebnymi,

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) rozbudowa dystrybucyjnej sieci gazowej oraz przylagczanie nowych odbiorcow moze odbywaé sig
w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne,

2) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych na terenie wlasnym inwestora,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji

celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace, ogélne zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — sieci
przesylowej: uwzglednia si¢ lokalizacje napowietrznej oraz kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV oraz stref ochronnych, dla ktorej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru, na ktory sktadaja si¢ drogi, ktorych klasyfikacje, kategorie oraz
minimalne szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych okreslaja przepisy szczegotowe uchwaly;

2) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli liczba
stanowisk wynosi 41 — 100, 4% ogo6lnej liczby stanowisk — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej
niz 100;

3) zapewnienia wymagan ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci dotyczacych placow manewrowych —
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegotowe

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 3MN do 9MN, dla ktoérych obowigzuje przeznaczenie:
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1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie: wolno stojagcym i/lub blizniaczym,
2) uzupehiajace:
a) ustugi podstawowe, rozumiane jako lokale bedace czg$cia budynku przeznaczenia podstawowego,
b) zielen wraz z placami zabaw i mala architekturg,
c) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

2. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dla zabudowy wolno stejacej obowigzuja nastepujace parametry:
a) dla budynkow mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-30° lub tukowe lub plaskie,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 8 m,
b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°- 50° lub tukowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10 m,
¢) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petng kondygnacja:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°- 25° lub 35°- 45° lub tukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0,30,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy wynosi: 0,01,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 0,50,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0,50
h) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden lokal mieszkalny: 250 m?,
2) dla zabudowy blizniaczej obowiazuja nastepujace parametry:
a) dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-30° lub tukowe lub plaskie,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 8 m,
b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°-50° lub tukowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10 m,
¢) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petlng kondygnacja:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25° lub 35°-45° [ub tukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0,40,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,65,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy wynosi: 0,01,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0,50;
3) dla budynkow gospodarczych i garazowych oraz pozostatej zabudowy maksymalna wysoko$¢:

- 6 m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15°- 25,
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- 8 m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35°- 459,

4) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden lokal mieszkalny: 250 m?,
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 700 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej: 350 m?,

¢) dla infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej: 4 m.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dla zabudowy wolno stojace;j:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 700 m?,
2) dla zabudowy blizniaczej:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 12 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 350 m?,
3) dla infrastruktury technicznej i zieleni urzadzone;j:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 1 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,

4) wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone wydzieleniem
niezbednych dojazdow.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terendow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych oraz wewngtrznych, do ktérych przylegaja
tereny przeznaczenia podstawowego,

2) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dzialce
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10 %.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
SMU, 6MU, 7TMU, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a)na wszystkich terenach: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolno stojacym,
blizniaczym, szeregowym,

b) na terenach SMU, TMU:

- zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywno$ci z maksymalnie 12 lokalami mieszkalnymi w budynku
wolno stojacym,

-ustugi podstawowe, gdzie powierzchnia uzytkowa ustlug nie moze przekracza¢ 50% powierzchni
uzytkowej budynkow zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci lub w budynkach
gospodarczych o maksymalnej powierzchni zabudowy: 200 m?,

¢) na terenie 6MU: ustugi podstawowe;

2) uzupehniajace:
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a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) ustugi sportu i rekreacji,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) zielen.

2. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dla zabudowy wolno stojacej obowigzuja nastepujace parametry:

a) dla budynkow mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20° - 30° lub tukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 8 m,

b) dla budynkow mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°- 50° lub tukowe,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 10 m,

¢) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg petng kondygnacja:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25° lub 35°-45° lub tukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m,

d) dla budynkow gospodarczych i garazowych maksymalna wysoko$¢ budynku:
- 6 m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15°- 259,
- 8 m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35°- 459,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0,30,

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy wynosi: 0,01,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi:0,50,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0,60 przy czym zielen wysoka powinna zajac
minimum 40% tej powierzchni;

i) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden lokal mieszkalny: 250 m?,
2) dla zabudowy blizniaczej obowigzuja nastgpujgce w parametry:

a) dla budynkow mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-30° lub tukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 8 m,

b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu:
- tlukowe lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°- 509,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10 m,

¢) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petlng kondygnacja:
- tukowe lub ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°- 25 lub 35°-459,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m,

d) dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalna wysoko$¢ budynku:
- 6 m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15°- 259,
- 8 m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35°- 459,
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e) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0,40,
f) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi:0,65,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0,60 przy czym zielen wysoka powinna zajac
minimum 50% tej powierzchni;

3) dla zabudowy szeregowej obowigzuja nastepujace w parametry:

a) dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
- dachy strome o kgcie nachylenia potaci dachowych 20°-30° ub tukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 8 m,

b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacja w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°-50° lub tukowe,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 10 m,

c¢) dla budynkow mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petng kondygnacja:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25° lub tukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m,

d) dla budynkow gospodarczych i garazowych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-259,
- maksymalna wysoko$¢ budynku 6 m,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0,50,

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy wynosi: 0,01,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,60,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0,50 przy czym zielen wysoka powinna zajac
minimum 50% tej powierzchni;

i) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden lokal mieszkalny: 250 m?,
4) dla zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci dopuszcza si¢ nastgpujgce w parametry:
a) dla budynkéw mieszkaniowych trzykondygnacyjnych z trzecig kondygnacja w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30°-50°,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m,
b) budynkéw mieszkaniowych trzykondygnacyjnych:
- dla dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-309,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m,
¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych :
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-50°,
- maksymalna wysoko$¢ budynku 8 m,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0,50,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 1,00,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0,35, przy czym zielen wysoka powinna zajac
minimum 50% tej powierzchni,
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5) dla zabudowy uslugowej obowiazuja nastgpujace parametry:
a) kat nachylenia potaci dachowych 15°-309,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m i 3 kondygnacje,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.60,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 1,00,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.35 przy czym zielen wysoka powinna zajac
minimum 50% tej powierzchni;

6) dla pozostatej zabudowy maksymalna wysokos¢: 10 m.

7)na terenie 7MU wyznacza si¢ obszar obowigzkowego zagospodarowania zielenig, ktéry nalezy
zagospodarowac trojstopniowa zielenig, terenowymi placami zabaw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
mala architektura.

8) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden lokal mieszkalny: 250 m?,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- dla zabudowy wolno stojacej: 700 m?,
- dla zabudowy blizniaczej: 350 m?,
- dla zabudowy szeregowej: 210 m?.
9) wprowadza si¢ zakaz grodzenia terenu dla zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywno$ci.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dla zabudowy wolno stojacej:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000 m?,
2) dla zabudowy blizniaczej:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 12 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 500 m?,
3) dla zabudowy szeregowej:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 7 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 210 m?,
4) dla zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci i ushug:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000 m?,

5) wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone wydzieleniem
niezbednych dojazdéw.

6) obowiazuja ogodlne zasady scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w § 9.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac sie bedzie z drog publicznych lub wewnetrznych, do ktorych przylegajg tereny
przeznaczenia podstawowego,

2) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
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a) 2 miejsca na jedno mieszkanie dla terenu SMU, 6MU,
b) 1,5 miejsca na jedno mieszkanie dla terenu 7MU,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni
magazynowej), lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10 %.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci z uslugami, oznaczone na
rysunku planu symbolami od 1IMNiU do 3MNiU, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukltadzie wolno stojagcym, blizniaczym, szeregowym
z ushugami, gdzie ustugi zajmuja nie mniej niz 30% budynku mieszkalnego lub w parterze tego budynku,

b) zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci z maksymalnie 12 lokalami mieszkalnymi w budynku
wolno stojacym, zustugami, gdzie ustugi zajmuja nie mniej niz 30% budynku mieszkalnego lub
w parterze tego budynku,

c¢) ustugi podstawowe oraz ponadpodstawowe zwigzane z obsluga mieszkancow z wytaczeniem sktadow,
magazynow paliw oraz odpadow, sktadow opatu,

2) uzupelniajace:
a) urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
c) zielen.

2. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dla budynkow przeznaczenia podstawowego jednokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-30° lub tukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysoko$¢ — 8 m,

2) dla budynkow przeznaczenia podstawowego dwukondygnacyjnych i trzykondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 359-45°,
- maksymalna wysoko$¢ — 12 m,

3) dla budynkow gospodarczych i garazowych oraz pozostatej zabudowy:
- 6 m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25°
-8 m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35°-459,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0,30,

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 1,00,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0,50, przy czym zielen wysoka powinna zajgé
minimum 40% tej powierzchni,

8) minimalna powierzchnia dzialki przypadajaca na jeden lokal mieszkalny zabudowy jednorodzinnej -
250 m2.

9) wprowadza si¢ zakaz grodzenia terenu dla zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci.
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej woln ostojacej: 700 m?,
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b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i ustugowej: 350 m?,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 250 m?,

d) dla zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci: 1000 m?,

e) dla infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej: 4 m?.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dla zabudowy uslugowej, mieszkaniowej niskiej intensywnosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podzialu nieruchomosci wynosi 1000 m?,
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 700 m?,
3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 12 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 350 m?,
4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 7 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 250 m?,
5) obowiazuja ogodlne zasady scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w § 9.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terendw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych oraz wewngtrznych, do ktérych przylegaja
tereny przeznaczenia podstawowego,

2) obsluga komunikacyjna terenu 2MNiU z drogi o nizszej klasie funkcjonalnej niz droga wojewddzka nr
395 (1IKDGQG).

3) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 1,8 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MNi, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywno$ci z maksymalnie 12 lokalami mieszkalnymi w budynku
wolno stojacym,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do 40 % powierzchni terenu,
2) uzupehniajace:

a) na terenie 1 MNi nalezy zrealizowaé petle autobusowa.

b) ustugi podstawowe,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
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d) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
e) zielen.

2. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci dopuszcza si¢ nastgpujace parametry:
a) dla budynkow przeznaczenia podstawowego dwukondygnacyjnych i trzykondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30°-50°,
- maksymalna wysoko$¢ — 12 m,
b) dla budynkow przeznaczenia podstawowego trzykondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-30°,
- maksymalna wysoko$¢ — 13,5 m,
¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz pozostalej zabudowy:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°-459,
- maksymalna wysokos¢ - 8 m,
2) dla zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej dopuszcza si¢ nastgpujgce parametry:
a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego czterokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-45°, lub ptaskie
- maksymalna wysokos¢ — 15 m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych oraz pozostalej zabudowy:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-450,
- maksymalna wysokos$¢ - 8 m,
3) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0,50,
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 1,00,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0,40 przy czym zieleh wysoka powinna zajac
minimum 40% tej powierzchni;

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000 m?,
2) obowigzuja ogolne zasady scalania i podzialu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 9.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych, do ktorych przylegaja tereny przeznaczenia
podstawowego,

2) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 1,8 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.
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4) wprowadza si¢ zakaz grodzenia terenu.
5. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 10%.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren uslugowo-produkeyjny, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/P, dla
ktorego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) produkcja,
b) sktady i magazyny,
c¢) handel hurtowy i detaliczny,
d) ustugi podstawowe,
2) uzupehniajace:
a) obiekty socjalno-biurowe,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
c) zielen.

2. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) kat nachylenia potaci dachowych 15°-309,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje i 12 m,
3) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0,60,
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 1,20,

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0,15 przy czym zielen wysoka powinna zajaé
minimum 50% tej powierzchni;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000 m?,

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie zdrogi publicznej do ktorej przylega teren przeznaczenia
podstawowego,

2) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

3) obstuge w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10 %.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren aktywnosci gospodarczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1AG, dla
ktorego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) obstuga transportu, logistyka, spedycja, miejsce obstugi podréznych ipojazdéw wraz z towarzyszaca
funkcjg hotelowo-gastronomiczng, obiekty i urzadzenia nieucigzliwej produkcji przemystowej, sktadow
1 magazyndéw, wlacznie z handlem hurtowym,

b) ustugi podstawowe,
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¢) ustugi ponadpodstawowe,
2) uzupehiajace:
a) obiekty i urzadzenia stuzace komunikacji i obstudze podréznych (np. petla autobusowa, tramwajowa),
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
c) zielen,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) wyznacza si¢ obszar obowigzkowego zagospodarowania zielenig, ktory nalezy zagospodarowac
trojstopniows zielenia,

2) dachy ptaskie,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej wysokosci
elementami zwigzanymi z procesem technologicznym do 14 m,

4) maksymalng powierzchnia zabudowy netto wynosi 0,70,
5) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 1,20,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0,15 przy czym zielen wysoka powinna zajgé
minimum 50% tej powierzchni;

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 25 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?,

3) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe¢ musi by¢ poprzedzone wydzieleniem
niezbednych dojazdow,

4) obowiazuja ogdlne zasady scalania i podzialu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 9.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach) - co
najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektéw zabudowy ustugowej lub
budynkow administracyjno — socjalnych;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.
5. Ustala sig¢ stawke procentowa w wysokosci 10 %.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny publicznej zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZP
do 2ZP, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe: publiczna zielen urzadzona,
2) uzupehiajace:
a) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,
b) parkingi,
¢) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
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1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0,80,
3. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 15 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?,
3) obowiazuja ogodlne zasady scalania i podzialu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 9.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej: wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywaé si¢ bedzie na warunkach
okreslonych w § 11.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0,1 %.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren obslugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KS, dla ktorego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — publiczny parking terenowy,
2) uzupehiajace:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen,
b) ciagi piesze i rowerowe,
¢) urzadzenia shuzgce komunikacji i obstludze podroznych (np. petla autobusowa, tramwajowa),
2. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatlu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu dziatki wynosi 600 m?,
3) obowiazujg ogodlne zasady scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w § 9.
3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 0,10.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej - dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drog publicznych, do ktorych przylega teren przeznaczenia
podstawowego.

5. Wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okre§lonych w § 11.
6. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na
rysunku planu symbolami od 2E do 3E, dla ktorego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne,
2) uzupehniajace - urzadzenia i obiekty towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowe istniejacych obiektow trafostacji, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i obiektéw na granicy dziatki,
3) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowac zielenia,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m,

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 0
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3. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej - dojazd do terenow odbywaé si¢ bedzie z drog publicznych, do ktoérych przylegaja tereny
przeznaczenia podstawowego.

4. Ustala si¢ stawke procentowag w wysokosci 0.1%.

§ 24. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — gléwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG, dla
ktorej ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe - droga klasy °‘G-1/2° gléwna (tzw. Trasa Krajkowska) stanowigca odcinek drogi
wojewodzkiej nr 395, z dopuszczeniem etapowo jednej jezdni,

2) uzupehniajace - urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej,
trasy rowerowe, zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 44 m — w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2) obstuga komunikacyjna obszarow przylegtych poprzez istniejgce skrzyzowania, zjazdy i drogi wewngtrzne
podtaczone do drogi wojewddzkiej oraz drogi nizszych klas — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow - zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0.1%.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych — lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami od 3KDL
do SKDL, dla ktorych ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe - droga lokalna, w rozumieniu przepisow odrgbnych,
2) uzupehiajace:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) trasy rowerowe,

c) zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 3KDL: od 3,5 m do 17 m — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
b) 4KDL: minimum 15 m - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
¢) SKDL: od 3,5 m do 12 m — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0.1%.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
od 2KDD do 6KDD, dla ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - droga dojazdowa, w rozumieniu przepisow odrebnych,
2) uzupehniajace:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) trasy rowerowe,

c) zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4 m do 15 m,
2) dopuszcza si¢ realizacje jednostronnie chodnikow,
3) dopuszcza si¢ brak wyodrebnionej jezdni i chodnika,

4) dopuszcza si¢ odstepstwa od parametrow technicznych, jezeli sg one uzasadnione uksztalttowaniem terenu,
warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sgsiadujacego terenu,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw matej architektury oraz elementow reklamowych w sposob
nie pogarszajacy warunkéw ruchu drogowego,

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury techniczne;j.
7) Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0.1%.

§ 27. 1. Ustala si¢ teren ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDPJ, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — ciagg pieszo - jezdne rozumiany jako wydzielony pasy terenu
przeznaczone dla ruchu pieszego, dojazdu do posesji pojazdow wiascicieli istuzb specjalnych wraz
znajdujacymi si¢ w wydzielonym pasie terenu urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig. Dopuszcza si¢
lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz elementéw matej architektury.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9m do 1lm w dotychczasowych granicach
ewidencyjnych - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0,1%.

§ 28. 1. Ustala si¢ teren ciagu pieszo-rowerowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KX, dla
ktorego obowigzuje przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo - rowerowy rozumiany jako wydzielony pas terenu
przeznaczony dla ruchu pieszego oraz rowerowego wraz urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.
Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz elementéw matej architektury.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5 m.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0,1%.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 4KDW do
IKDW, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - drogi wewnetrzne, rozumiane jako drogi stuzace
obstudze wydzielonego terenu i posiadajace podtaczenie do drogi publiczne;j.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 4KDW: od 4 mdo 5 m,
b) od SKDW do 9KDW: od 5 m do 13 m,
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednostronnie chodnikow,
3) dopuszcza si¢ brak wyodrebnionej jezdni i chodnika,
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sieci infrastruktury technicznej,
5) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw matej architektury, zieleni oraz elementow reklamowych
W Sposob nie pogarszajacy warunkéw ruchu drogowego.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrz Siechnic.
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§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy Siechnice.

Przewodniczacy Rady:
Roman Kasprowicz
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXV11/228/20
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 28 maja 2020 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (Dz.U. z 2020 293) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zlokalizowanego we wsi lwiny — oznaczonego symbolem ‘A’ — etap Il i Ill, gmina
Siechnice dziewigciokrotnie zostat wytozony do publicznego wgladu:

1) w dniach 25 marca 2013r. — 24 kwietnia 2013r. z terminem okre$lonym na podstawie art. 17
pkt 11 sktadania uwag uptynat w dniu 09 maja 2013r.

2) w dniach 17 lutego 2014r. — 18 marca 2014r. z terminem okre§lonym na podstawie art. 17 pkt
11 sktadania uwag uptynat w dniu 01 kwietnia 2014 r.

3) w dniach 19 maja 2014r. — 16 czerwca 2014r. z terminem okre§lonym na podstawie art. 17 pkt
11 sktadania uwag uptynat w dniu 02 lipca 2014 r.

4) w dniach 20 pazdziernika 2014r. — 21 listopada 2014r. z terminem okreslonym na podstawie
art. 17 pkt 11 sktadania uwag uptynat w dniu 05 grudnia 2014 r.

5) w dniach 20 lutego 2017 r. — 21 marca 2017 r. z terminem okreslonym na podstawie art. 17
pkt 11 sktadania uwag uptynat w dniu 04 kwietnia 2017r.

6) w dniach 23 pazdziernika 2017r. — 22 listopada 2017r. z terminem okre$lonym na podstawie
art. 17 pkt 11 sktadania uwag uptynat w dniu 07 grudnia 2017 r.

7) w dniach 7 maja 2018 r. — 28 maja 2018 r. z terminem okre$lonym na podstawie art. 17 pkt 11
sktadania uwag uptynat w dniu 11 czerwca 2018 r. — etap I wg uchwaty nr XLIX/398/18 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 kwietnia 2018r. zmieniajacej uchwale w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego we wsi lwiny — oznaczonego symbolem ‘A’, gmina Siechnice

8) w dniach 8 sierpnia 2019 r. — 31 sierpnia 2019 r. z terminem okreslonym na podstawie art. 17
pkt 11 sktadania uwag uplynat w dniu 23 wrzesnia 2019 r. — etap II i III wg uchwatly nr
XLIX/398/18 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 kwietnia 2018r. zmieniajacej uchwate
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny — oznaczonego symbolem ‘A’, gmina
Siechnice

9) w dniach 13 lutego 2020 r. — 6 marca 2020 r. z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt
11 sktadania uwag uptyngt w dniu 20 marca 2020 r. — etap Il i [1I wg uchwaty nr XLIX/398/18
Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 kwietnia 2018r. zmieniajacej uchwate w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego we wsi lwiny — oznaczonego symbolem ‘A’, gmina Siechnice
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2. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 293) Rada Miejska w Siechnicach rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag z sposob nastepujacy:

1)

2)

Uwaga zlozona w dniu 28 marca 2013r. dotyczaca dziatki nr 473/1:

Usunigcie zapisu w przeznaczeniu uzupetniajagcym ,,ustugi podstawowe i ponadpodstawowe
zwigzane z obstuga mieszkancow”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - niezgodne z ustaleniami obowigzujacego
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”;

Uwaga zlozona w dniu 24 kwietnia 2013r. dotyczaca dz. nr 439:

» Uwaganr 1.

- Umieszczenie w definicjach zawartych w §3 projektu uchwaty pojecia ,,Zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnosci”

- Narysunku planu powinna zosta¢ umieszczona ‘duza’ literka ‘I’ zamiast ‘matej’;

- W Studium teren dziatki jest oznaczony symbolem MNIU-Iw2 z nastgpujacym
przeznaczeniem: na obszarze mozliwa jest zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa lub ustugowa. Tak wigc zabudowa ustugowa stanowi uzupelnienie zabudowy
mieszkaniowej, a dopiero pézniej moze stanowi¢ samodzielny rodzaj zabudowy.

- Na terenie nie ma mozliwos$ci lokalizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej;

- W przypadku, gdyby niemozliwe byto uwzglednienie zaproponowanej uwagi wnosi si¢ 0
zmiang przeznaczenia na teren MNU, dla ktérego zgodnie z ustaleniami projektu planu
mozliwa jest realizacja zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej
oraz zabudowg niskiej intensywnosci do 12 mieszkan — jako przeznaczenie podstawowe

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — W projekcie planu miejscowego
zastosowano oznaczenie analogiczne do stosowanego w obowigzujacym ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”, jednakze
ze wzgledu na specyfike tresci uchwaly wprowadzono konkretne przeznaczenia
(podstawowe 1 uzupelniajace) odzwierciedlajace ustalenia ,,Studium...”. ,,Studium...”
ustala kierunki zagospodarowania obszaréw, natomiast moga one by¢ — w zaleznosci od
potrzeb uszczegdtowione na etapie sporzadzania planu miejscowego. Nie ma wobec tego
konieczno$ci wprowadzania dodatkowych definicji, nie wystepujacych w planie.
Wskazane w ,,Studium...” przeznaczenia sg rozdzielone przecinkami oraz stowem lub, co
oznacza dowolno$¢ w ustalaniu rodzajow przeznaczen i nie okresla kolejnosci ustalenia
przeznaczen.

Na tym terenie — zgodnie z ustaleniami planu - mozna lokalizowaé ustugi podstawowe,
ponadpodstawowe, zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng niskiej intensywnos$ci z
maksymalnie 12 lokalami mieszkalnymi w budynku wolnostojagcym oraz jako
przeznaczenie  dopuszczalne  zabudowe  mieszkaniowg  jednorodzinng  (bez
uszczegotowienia ukladu — mozliwa jest lokalizacja w dowolnym uktadzie), oraz
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen.
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Ustalenia te sg zgodne z obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”.

Ponadto budynek, ktory zawiera powyzej 2 lokali mieszkalnych stanowi budynek
wielorodzinny, natomiast ograniczenia wynikajace z niskiej intensywnosci tej zabudowy
zostalty wprowadzone poprzez dopuszczalng ilo§¢ mieszkan w jednym budynku oraz
zastosowane parametry zabudowy, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego dla tego terenu
LStudium...”.

We wprowadzonym oznaczeniu MNiU zastosowano ‘mala’ literke ‘i’ w celu zapewnienia
czytelnosci oznaczen.

Ustalone parametry dotyczace zabudowy zostaly ustalone zgodnie z obowiazujacym
,»Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie planu miejscowego na tym terenie mozna
lokalizowa¢ wnioskowane w uwadze przeznaczenia., a takze zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w dowolnym uktadzie.

Na terenie wnioskodawcy mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej zgodnie z
trescia wniosku. Celowym zatozeniem jest wprowadzenie na tym terenie w wigkszym
stopniu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (niskiej intensywnosci) oraz ustug, z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng jako uzupetnieniem.

» Uwaga nr 4: zmiana minimalnej powierzchni dziatek budowlanych oraz zmiang
minimalnej szeroko$ci dziatek budowlanych

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - bezzasadna - Ustalenia, ktorych uwaga
dotyczy odnosza si¢ do procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, o ktérej mowa w
Dziale Ill, Rozdziale 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Nie dotycza podziatu
nieruchomosci oraz nie okre$laja minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych poniewaz plan miejscowy zostal zainicjowany uchwata o przystapieniu z
dnia 18.10.2010r., czyli przed wejsciem w zycie zmiany ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 25 czerwca 2010r.

Parametry przyjete w tych ustaleniach sa wigksze niz minimalne parametry zawarte w
»otudium...” gdyz zostaly one uszczegdtowione w zalezno$ci od potrzeb na etapie
sporzadzania planu miejscowego. Ustalone parametry zawieraja si¢ w parametrach
ustalonych w obowiazujacym ,,Studium...”

» Uwaga nr 5: zmiang sposobu poszerzenia drogi o symbolu 2KDL (ul. Droznicza) oraz
wyznaczenie w projekcie planu chodnika; rozwazy¢ mozliwo$¢ poszerzenia ulicy
wylacznie od strony wschodniej; rozwigzanie nie harmonizuje
z przyjetymi rozwigzaniami dla terenu Wroclawia, gdzie ul. Droznicza ma swoja
kontynuacje — uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr X11/263/07 z dn. 13.09.2007r., gdzie
przyjeto ze ul. Dréznicza begdzie miala jednostronny chodnik.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Projekt planu miejscowego zostat
pozytywnie zaopiniowany przez Miasto Wroctaw. We wspomnianym w uwadze planie
miejscowym obowigzujacym dla m. Wroctawia ul. Droznicza ma symbol 4. KD-L i w §24
ust. 1 pkt 2) ustalono, ze obowigzuje co najmniej jednostronny chodnik. Miasto Wroctaw
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ze wzgledu na polozenie ulicy na granicy gmin nie ma delegacji do okreslania chodnika na
terenie gminy Siechnice.

Docelowa szeroko$¢ ul. Drozniczej pozwoli na realizacje chodnikéw w dowolny sposob —
jednakze przedmiotowy plan miejscowy nie reguluje konkretnej lokalizacji oraz ilosci
chodnikéw. Sa one dopuszczone do realizacji, natomiast konkretne rozwigzania zostang
przyjete na etapie projektu budowlanego danej drogi.

» Uwaga nr 6: zmian¢ przeznaczenia i oznaczen dotyczacych drogi oznaczonej symbolem
2KDD (ul. Graniczna w Iwinach) na droge wewnetrzng — tak jak jest w obowigzujacym
planie.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — dla tej drogi nie jest przewidziane jej
poszerzenie — jak blednie wskazano w uwadze, zostala ona zaprojektowana w
obowigzujacych granicach ewidencyjnych, ponadto droga ta jest dziatka gminng i stad
wprowadzone oznaczenie jako droge publiczng. W obowigzujagcym planie miejscowym
droga ta ma oznaczenie 3KD (uchwata nr VIII/63/03 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dn.
29.05.2003r.), co oznacza drogg dojazdowa. Droga ta ma swoja kontynuacje na terenie m.
Wroctawia — zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym (uchwata Rady Miejskiej
Wroctawia nr XI1/263/07 z dn. 13.09.2007r.) jej poszerzenie ma symbol 5.KD-D co
oznacza drogg dojazdowa. Projekt planu miejscowego zostal pozytywnie zaopiniowany
przez Miasto Wroctaw.

3) Uwaga ztozona w dniu 22 kwietnia 2013r. dotyczaca dziatki nr 473/1:

Wykreslenia zapisu ,,zwigzane z obstuga mieszkancoOw” z przeznaczenia uzupetniajgcego

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - nie zgodne z ustaleniami obowigzujacego
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”;

4) (uwaga dotyczgca etapu I przyjetego uchwata nr 1.111/444/18 Rady Miejskie] w Siechnicach z
dnia 23.08.2018 r.) Uwaga ztozona w dniu 24 kwietnia 2013 r. dotyczaca:

» Przesunigcia ,nieprzekraczalnej linii  zabudowy mieszkaniowej” do miejsca
,hieprzekraczalnej linii zabudowy catkowitej”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — niezgodne z  ustaleniami
obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice”.

» Uwaga dotyczaca warunkéw zabudowy — dlaczego dopuszczone zostaly wylacznie
budynki niskiej intensywnosci — tylko do 12 lokali mieszkalnych w budynku.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgedniona — rozwigzania projektowe przyjete w
planie miejscowym sg zgodne z ustaleniami obowigzujgcego ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” 1 stanowig realizacje
polityki przestrzennej okreslonej w tym dokumencie.

5) Uwaga zlozona w dniu 13 maja 2013 r. przez tego samego wnioskodawce co ponizej

dotyczaca terenoOw oznaczonych w obowiazujacym planie symbolami: 1MN/U, 3MN/U,
AMN/U:
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» Traktowania terenu oznaczonego w aktualnie obowigzujgcym planie miejscowym
symbolami 4MN/U, 3MN/U, 1MN/U (w projekcie planu oznaczone symbolami: 2MNiU,
8MN, 2MNU) jako terenu o jednakowym przeznaczeniu oraz jednakowych parametrach i
wskaznikach ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Pozostawienia bez
zmian przeznaczenia 1 parametrow ksztaltowania zabudowy, zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — teren ten jest zréznicowany pod
wzgledem istniejacego zagospodarowania oraz przewidziany pod rdzny sposob
zagospodarowania W przysziosci. Zasady zagospodarowania, parametry ksztaltowania
zabudowy zostaly zmienione w sposob zgody z obowigzujacym Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice. Ponadto zapisy projektu
planu uwzgledniajg zmienione uwarunkowania formalno-prawne oraz techniczne.

» Zmiany wymaganej ilosci miejsc parkingowych (§13 ust. 4 pkt 2, 14 ust. 4 pkt 3, §16 ust.
4 pkt 3) z 2 miejsc na jedno mieszkanie na 1 miejsce na jedno mieszkanie.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Nalezy zapewni¢ niezb¢dng ilo$¢ miejsc
postojowych przysztym mieszkancom.

» Dopuszczenie na terenach oznaczonych symbolami 1IMNiU, 2MNiU, 2MNU oraz od 1IMN
do 10MN zabudowy trzykondygnacyjnej o wysokosci do 12m (trzecia kondygnacja w
poddaszu) dla zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej i zabudowy szeregowe;j).

ROZSTRZYGNIECIE:

uwaga nieuwzgledniona w czesci dla terenéw 2MNU oraz od 1MN do 10MN -
rozwigzania projektowe przyjete w planie miejscowym sg zgodne z ustaleniami
obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice” i stanowig realizacje polityki przestrzennej okreslonej w tym
dokumencie.

» Zmiany parametrow maksymalnej intensywnos$ci brutto i netto oraz minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na terenach oznaczonych symbolami 1MNiU, 2MNiU,
2MNU oraz od 1IMN do 10MN dla zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej i szeregowe;j i
ustalenie go na poziomie:

a. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto wynosi: 1,2
b.Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy brutto wynosi: 0,75
c. Powierzchnia biologicznie czynna 25%

d.Powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0,5

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — parametry przyjete w projekcie planu
odpowiadajg polityce przestrzennej okreslonej w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”.

6) Uwaga zlozona w dniu 13 maja 2013 r. przez tego samego wnioskodawce co powyzej
dotyczaca terendw oznaczonych w obowigzujagcym planie symbolami: 1MN/U, 3MN/U,
4MN/U:
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» Traktowania terenu oznaczonego w aktualnie obowigzujgcym planie miejscowym
symbolami 4MN/U, 3MN/U, 1MN/U (w projekcie planu oznaczone symbolami: 2MNiU,
8MN, 2MNU) jako terenu o jednakowym przeznaczeniu oraz jednakowych parametrach i
wskaznikach ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Pozostawienia bez
zmian przeznaczenia i parametrow ksztaltowania zabudowy, zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — teren ten jest zréznicowany pod
wzgledem istniejagcego zagospodarowania oraz przewidziany pod rdzny sposob
zagospodarowania w przyszitosci. Zasady zagospodarowania, parametry ksztaltowania
zabudowy zostaly zmienione w sposob zgody z obowigzujacym Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice. Ponadto zapisy projektu
planu uwzgledniajg zmienione uwarunkowania formalno-prawne oraz techniczne.

» Zmiany wymaganej ilosci miejsc parkingowych (§13 ust. 4 pkt 2, 14 ust. 4 pkt 3, §16 ust.
4 pkt 3) z 2 miejsc na jedno mieszkanie na 1 miejsce na jedno mieszkanie.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc
postojowych przysztym mieszkancom.

» Dopuszczenie na terenach oznaczonych symbolami 1IMNiU, 2MNiU, 2MNU oraz od 1IMN
do 10MN zabudowy trzykondygnacyjnej o wysokosci do 12m (trzecia kondygnacja w
poddaszu) dla zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej i zabudowy szeregowej).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona w cz¢éci dla terenow 2MNU oraz od
1IMN do 10MN - rozwigzania projektowe przyjete w planie miejscowym sg zgodne z
ustaleniami obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice” i stanowig realizacje polityki przestrzennej okreslonej w
tym dokumencie.

» Zmiany parametrOw maksymalnej intensywno$ci brutto i netto oraz minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na terenach oznaczonych symbolami IMNiU, 2MNiU,
2MNU oraz od 1MN do 10MN dla zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej i szeregowe;j i
ustalenie go na poziomie:

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto wynosi: 1,2
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto wynosi: 0,75
Powierzchnia biologicznie czynna 25%

Powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0,5

oo o

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona — parametry przyjete w projekcie planu
odpowiadaja polityce przestrzennej okreslonej w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”.

7) (uwaga dotyczaca etapu I przyjetego uchwatg nr L111/444/18 Rady Miejskiej] w Siechnicach z
dnia 23.08.2018 r.) Uwaga ztozona w dniu 10 marca 2014r. dotyczaca dziatki nr 423/2.

Przeznaczenia dziatki w catosci na cele ustugowe, a funkcja mieszkaniowa ma charakter
uzupetniajacy.
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — wnioskowane przeznaczenie jest niezgodne
z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice”

8) (poza granicami etapu I) Uwaga ztozona w dniu 26 marca 2014r. dotyczaca obszaru planu:

Zadanie, by w rejonie ul. Sw. Judy Tadeusza zostal utrzymany jednorodzinny charakter
zabudowy, z jednoczesnym wylaczeniem ustug ponadpodstawowych — zmiana obszaréw
2MNiU oraz 2MNiU na tereny MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej oraz z przeznaczeniem uzupetniajacym: ustugi
podstawowe

ROZSTRZYGNIECIE:

uwaga uwzgledniona w cze$ci dotyczacej nowoprojektowanych terenéw — wprowadzono
przeznaczenie MN;

uwaga nieuwzgledniona w czgséci dotyczacej istniejacych terendw mieszkaniowo-ustugowych
— pozostawiono przeznaczenie MNiU

9) (uwaga dotyczaca etapu I przyjetego uchwatg nr L111/444/18 Rady Miejskiej w Siechnicach z
dnia 23.08.2018 r.) Uwaga ztozona w dniu 27 marca 2014r. dotyczaca wszystkich terenow
MN, MNU, MU, MNiU:

Zmiang zapisow dotyczacych ilosci miejsc postojowych na jedno mieszkanie w ilosci
nastepujace;j:

a.1l miejsce parkingowe na jedno mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

b.1,5 miejsca parkingowego na jedno mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej niskiej
intensywnoséci dla lokali mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej niskiej
intensywnosci dla mieszkan o powierzchni powyzej 70 m?

C.2 miejsca parkingowe na terenie dziatki dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
szeregowej lub blizniaczej, wliczajac miejsca parkingowe w garazach

ROZSTRZYGNIECIE:

uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej terendw MU — ustalono 1,5 miejsca na jedno
mieszkanie,

uwaga nieuwzgledniona w czgsci dla pozostatych terenow — sg to gtownie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych standardem sa obecnie 2 samochody w rodzinie,
wobec czego nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych.

10) (uwaga dotyczaca etapu I przyjetego uchwatg nr LI11/444/18 Rady Miejskiej w Siechnicach z
dnia 23.08.2018 r.) Uwaga ztozona w dniu 27 marzec 2014r. dotyczy dziatki nr 423/2:

Zmniejszeniem zapisu o minimalnej szerokosci dziatki ustugowej do 20m, mieszkaniowej do
9m
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - bezzasadna - ustalenia, ktérych uwaga
dotyczy odnosza si¢ do procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktérej mowa w Dziale
11, Rozdziale 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Nie dotycza podziatu nieruchomosci
oraz nie okre$laja minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych
poniewaz plan miejscowy zostal zainicjowany uchwala o przystapieniu z dnia 18.10.2010r.,
czyli przed wej$ciem w zycie zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 25 czerwca 2010r.

11) (uwaga dotyczaca etapu I przyjetego uchwatg nr LI11/444/18 Rady Miejskiej w Siechnicach z
dnia 23.08.2018 r.) Uwaga ztozona w dniu 01 lipca 2014r. dotyczy dziatki nr 423/2:

O uwzglednienie uwag do planu — w zwiazku z istniejacg zabudowa nie ma mozliwosci
podziahu na dziatki ponizej 1000m?

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - bezzasadna - podziaty, ktoérych uwaga
dotyczy odnoszg si¢ do procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktoérej mowa w Dziale
111, Rozdziale 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Nie dotycza podziatu nieruchomosci
oraz nie okres$lajg minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych
poniewaz plan miejscowy zostal zainicjowany uchwala o przystapieniu z dnia 18.10.2010r.,
czyli przed wejsciem w zycie zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 25 czerwca 2010r.

12) Uwaga ztozona w dniu 12 listopada 2014r. dotyczgca:

» §3 pkt 17) w definicji ustug ponadpodstawowych wnioskuje o zastapienie ,,z wytaczeniem
obiektow wielkopowierzchniowych, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych na .z
ograniczeniem powierzchni do 2000m>”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona
» §5 pkt 6) minimalna szeroko$¢ drogi wewngtrznej powinna zmale¢ z 8m do 6m
ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

» §6 pkt 3) wymog umieszczony w planie budowania izolacji przeciwdrganiowej i
akustycznej powinny mie¢ tylko budynki mieszkalne i nie na catym terenie 2MNiU, gdyz
teren jest rozlegly i kilkaset metrow od drog wojewodzkich nie ma potrzeby wymuszac
stosowania takich srodkow,

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — zapis ten wynika z uzyskanych
uzgodnien z zarzadca drogi wojewodzkiej,

» §7 wymog przeprowadzenia badan archeologicznych powinien nastapi¢ dopiero w sytuacji
odkrycia zabytkéw przy pracach ziemnych. Prowadzenie prac archeologicznych dla
samego ich prowadzenia bedzie spowalnia¢ inwestycje,

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — tre$¢ zapisOw planu miejscowego
zostata uzgodniona z wlasciwymi stuzbami ochrony zabytkow,

» §11 ust. 1 pkt 2) powinno si¢ dopusci¢ lokalizacje¢ przed liniami zabudowy wszystkich
rodzajow urzadzen infrastruktury technicznej (np. wieza kratowa lub rurowa telefonii
komorkowej) nie tylko naziemnych kubaturowych,
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — linia ta dotyczy budynkow, a nie
obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej,

» §11 ust. 5 proponowana gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi jest nielogiczna.
Nalezy zagospodarowa¢ wodg na wilasnej dzialce, gromadzi¢ ja, nie mogac rownoczesnie
jej rozsaczac¢ i tylko w uzasadnionych przypadkach odprowadza¢ ja do sieci kanalizacji
deszczowej. Co w takiej sytuacji ma si¢ dzia¢ z tg woda.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — wode deszczowa nalezy gromadzi¢ badz
odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

» §16 ust. 4 pkt 2 lit. a) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych wystarczy na poziomie 1,5 na
jedno mieszkanie zamiast 2 miejsc.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w planie miejscowym nalezy zapewnic
odpowiednig liczbg miejsc parkingowych dla przysztych mieszkancow.

13) Uwaga ztozona w dniu 06 marca 2017r. dotyczaca:

» Zmiany symbolu terenu 1KDPJ na KDD
ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

14) Uwaga ztozona w dniu 07 marca 2017r. dotyczaca dz. nr 451/2, ktéra posiada zjazd na ul.
Buforowg wraz z przepustem przez réw, ktéry nie zostat uwzgledniony,

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - projekt planu zostal uzgodniony z
zarzadca drogi, oraz zostal zabezpieczony dojazd do ulicy Buforowej poprzez ciag pieszo-
jezdny

15) (uwaga dotyczaca etapu I przyjetego uchwatg nr LI11/444/18 Rady Miejskiej w Siechnicach z
dnia 23.08.2018 r. w czesci dotyczacej terendow: 1KS. 2KS) zlozona w dniu 24 marca 2017 r. 0
tresci:

» Tereny oznaczone na zalaczniku graficznym symbolami: 1KS, 2KS, 1KK, 1ZP, 2ZP sa
sprzeczne z zalgcznikiem graficznym Suikzp gminy; ponadto sytuowanie terenu 2ZP
stycznie do drogi wojewddzkiej jest razaco sprzeczne z interesem spotecznym

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona — w tre$ci Studium dopuszcza si¢
wydzielenie zarowno terenow obstugi komunikacji samochodowej — parkingoéw, jak i
terenow zieleni — zatacznik graficzny nalezy czyta¢ w polaczeniu z trescig Suikzp Gminy;
na obszarze objetym planem realizowane sa znaczace inwestycje zwickszajace ilos¢
mieszkancow 1 jest to teren, pomimo wskazanych przez wnioskodawce oczywistych wad,
ktorego gmina w czgsci jest wlascicielem, co uzasadnia wyznaczone przeznaczenie;

» §11 ust. 5 pkt 5 — brak kanalizacji deszczowej na terenie objetym planem oraz
rownoczesny zakaz rozsgczania wod opadowych doprowadzi do sytuacji bezmyslnego
rozsgczania tych wod lub ich pompowania do kanalizacji  Sciekowej
1 zagrozenia epidemiologicznego; nalezy dopusci¢ rozsgczanie wod opadowych na jasno
sprecyzowanych warunkach, do czasu powstania kanalizacji deszczowej
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - wprowadzone zapisy opierajg si¢ na
wiedzy dotyczacej jakosci gruntow na terenie i rozsaczanie np. na warstwach gliniastych
moze spowodowac lokalne podtopienia

» Dla wszystkich terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wnosi si¢ o zakaz
sytuowania wigcej niz dwoch budynkow mieszkalnych na jednej dziatce

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - wprowadzono zapisy okreslajace
minimalng powierzchnie dziatki przypadajaca na jeden lokal mieszkalny, co jest zapisem
skuteczniejszym, niz wnioskowany.

16) (uwaga dotyczaca etapu I przyjetego uchwatg nr LI11/444/18 Rady Miejskiej w Siechnicach z
dnia 23.08.2018 r.) Uwaga zlozona w dniu 31 marca 2017 r. dotyczaca dzialki nr 387/5 o
tresci:

» Nalezy wiaczy¢ dziatke nalezaca do Polskich Kolei Panstwowych 1Tk do przedmiotowego
planu miejscowego a nastepnie wiaczy¢ ja do terenu projektowanej drogi 1KDD. Dzigki
temu droga w potnocnej czgsci, graniczacej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - granice obszaru objgtego planem
okresla uchwatg o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego i w granicach tych
nalezy i mozna projektowaé rowniez uktad komunikacyjny. Przedmiotowa droga
zaprojektowana zostata w obecnym ksztalcie w obowigzujacym planie miejscowym

17) Uwaga ztozona w dniu 03 kwietnia 2017 r. dotyczaca dz. nr 496/2, 464, 465 o tresci:

» Wnosi si¢ o ustalenie zasad i podziatlu nieruchomosci dla zabudowy wolnostojacej 0
minimalnej powierzchni z 1000 m? na 800 m? (rozdz. 2 §14 ust. 3 pkt 1b)

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgedniona - zasady scalania i1 podziatu
nieruchomosci sg spojne dla catej gminy oraz zgodne z ustaleniami obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice

18) Uwaga ztozona w dniu 03 kwietnia 2017 r. dotyczaca dz. nr 496/2, 464, 465 o tresci:

» Wnosi si¢ o ustalenie zasad i podzialu nieruchomosci dla zabudowy wolnostojacej o
minimalnej powierzchni z 1000 m? na 800 m? (rozdz. 2 §14 ust. 3 pkt 1b),

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - zasady scalania i podziatu
nieruchomosci sg spojne dla calej gminy oraz zgodne z ustaleniami obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.

19) (poza granicami etapu 1) Uwaga ztozona w dniu 06 kwietnia 2017 r. dotyczaca umozliwienia
udziatlu — jako wla$cicielom dz. nr 496/2, 464, 465 — uczestnictwa w spotkaniu komisji statych
Rady Miejskiej w Siechnicach

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona (bezzasadna) — Burmistrz nie okresla
sktadu oraz uczestnictwa w posiedzeniach komisji statych przy Radzie Miejskie;j.

20) (uwaga dotyczaca etapu I przyjetego uchwata nr L111/444/18 Rady Miejskiej w Siechnicach z
dnia 23.08.2018 r. w czesci dotyczacej terenow 1KS, 2KS ) Uwaga ztozona w dniu 17
listopada 2017r. o tredci:
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» Tereny oznaczone na zalaczniku graficznym symbolami: 1KS, 2KS, 1ZP, 2ZP sa
sprzeczne z zalgcznikiem graficznym Suikzp gminy,

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w tre$ci Studium dopuszcza sig
wydzielenie zaréwno terenéw obstugi komunikacji samochodowej — parkingow jak i
terenow zieleni — zatacznik graficzny nalezy czyta¢ w polaczeniu z trescig Suikzp Gminy.

> §18 ust. 1 pkt 2 lit. b — niedopuszczalne jest na terenie 1ZP przy ul. Buforowej
przeznaczenie na sport i rekreacj¢ (sitownie zewnetrzne, place zabaw) ze wzgledu na hatas
1 spaliny oraz bezpieczenstwo dzieci tam przebywajacych

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — na obszarze objetym planem
realizowane sg znaczace inwestycje zwickszajace ilos¢ mieszkancow i jest to teren,
pomimo wskazanych przez wnioskodawce oczywistych wad, ktérego gmina w czesci jest
wiascicielem, co uzasadnia wyznaczone przeznaczenie;

» §11 ust. 5 pkt 5 — brak kanalizacji deszczowej na terenie objetym planem oraz
rownoczesny zakaz rozsgczania wod opadowych doprowadzi do sytuacji bezmys$lnego
rozsagczania tych wod lub ich pompowania do kanalizacji  Sciekowej
1 zagrozenia epidemiologicznego

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - wprowadzone zapisy opieraja si¢ na
wiedzy dotyczacej jakosci gruntow na terenie i rozsgczanie np. na warstwach gliniastych
moze spowodowac¢ lokalne podtopienia,

» Dla wszystkich terenow zabudowy jednorodzinnej wniosek o zapis obligujacy do
przeznaczenia minimalnej powierzchni dziatki przypadajacej na jeden lokal mieszkalny na
poziomie 250m?,

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - wprowadzona zostata wielkos¢ 200m?
stosowana w planach miejscowych na terenie gminy Siechnice,

» Zapisanie nakazu zachowania odlegtosci budynkéw od granic dziatek sasiednich na takich
samych zasadach dla czesci nadziemnych co czesci podziemnych tych budynkow,

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona (bezzasadna) - ze wzgledu na ustalenia
planu dotyczace definicji linii zabudowy (§3 pkt 4 ) odnoszace si¢ do wszystkich
kondygnacji — nadziemnych i podziemnych. Dopuszczenia lokalizacji budynkow przy
granicy dziatki dotycza rowniez wszystkich kondygnacji.

21) Uwaga ztozona w dniu 05 grudnia 2017 r. o treSci:

» W nawigzaniu do uwagi ztozonej w dn. 17.11.2017r. wnosi o przyjecie minimalnej
powierzchni dziatki przypadajacej na jeden lokal mieszkalny z 250m* na 300m?

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - wprowadzona zostata wielko$¢ 200m?
stosowana w planach miejscowych na terenie gminy Siechnice

22) Uwaga ztozona w dniu 05 grudnia 2017 r. 0 treSci:

» §11 ust. 5 pkt 5 — brak kanalizacji deszczowej na terenie objetym planem oraz
rownoczesny zakaz rozsgczania wod opadowych doprowadzi do sytuacji bezmyslnego
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rozsgczania tych wod lub ich pompowania do kanalizacji  Sciekowej
i zagrozenia epidemiologicznego

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - wprowadzone zapisy opieraja si¢ na
wiedzy dotyczacej jakosci gruntdow na terenie i rozsaczanie np. na warstwach gliniastych
moze spowodowac lokalne podtopienia

» Dla wszystkich terenow zabudowy jednorodzinnej wniosek o zapis obligujacy do
przeznaczenia minimalnej powierzchni dziatki przypadajacej na jeden lokal mieszkalny na
poziomie 300m?

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - wprowadzona zostala wielko$¢ 200m?
stosowana w planach miejscowych na terenie gminy Siechnice

Zapisanie nakazu zachowania odleglosci budynkéw od granic dziatek sgsiednich na takich
samych zasadach dla czeséci nadziemnych co czes$ci podziemnych tych budynkow

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona (bezzasadna) - ze wzgledu na ustalenia
planu dotyczace definicji linii zabudowy (§3 pkt 4 ) odnoszace si¢ do wszystkich
kondygnacji — nadziemnych i podziemnych. Dopuszczenia lokalizacji budynkow przy
granicy dziatki dotycza rowniez wszystkich kondygnacji.

23) Uwaga ztozona w dniu 06 grudnia 2017 r. 0 treSci:

» §11 ust. 5 pkt 5 sformutowanie sprzeczne z ust. 5 pkt 2 zalecajacym do dazenia do
zagospodarowania wod opadowych w obrebie dziatki,

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona.

» Przeznaczenie drogi dojazdowej (§24) przebiegajacej wérdéd zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej do obslugi komunikacyjnej przystanku kolejowego oraz przyleglego
parkingu ‘park&ride’ bez wyznaczonego chodnika pomiedzy zabudowg jednorodzinng nie
jest dobrym rozwigzaniem i stanowi zagrozenie dla bezpieczenstwa dzieci i dorostych
mieszkancow posesji usytuowanych przy ul. Schuberta (2KDL) i drogi 1KDD,

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - uklad komunikacyjny zostat
zaprojektowany prawidtowo, w nawigzaniu do uktadu na terenach sgsiednich, nalezacych
do miasta Wroctawia; szeroko$¢ drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD wynosi
minimum 11m, co pozwoli na zlokalizowanie, zgodnie z przepisami, wyodrgbnionego
chodnika dla pieszych;

» Zapisy §20 pkt 1.2.a, §22 pkt 1.2, §23 pkt 1.2.c, §24 pkt 1.2.c, §25 pkt 1, §26 pkt 1, §27
pkt 2.5 zawieraja zbyt ogdlne zapisy — brakuje ustalen dotyczacych zieleni (nasadzen
drzew) towarzyszacej drogom publicznym, lokalny, dojazdowym, pieszo-jezdnym,
pieszym, wewnetrznym oraz parkingdw publicznych

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona (bezzasadna) — uklad komunikacyjny
zostal zaprojektowany w oparciu o przepisy odrebne, ktore okreslajg ich parametry oraz
mozliwosci lokalizacji nasadzen drzew; nie zachodzi potrzeba wprowadzenia dodatkowych
Zapisow.

24) Uwaga ztozona w dniu 07 grudnia 2017 r. o tresci:
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Dopusci¢ na terenie 10MN lokalizacje ustug podstawowych i ponadpodstawowych (w tym
ustug zwiazanych z konserwacja i naprawg pojazdéw mechanicznych, ustug zwigzanych z
lakiernictwem i obstuga blacharska pojazdow)

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona w zakresie dopuszczenia lokalizacji ustug
podstawowych oraz ponadpodstawowych,

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wnioskowanych ustug — nie dopuszcza si¢ ustug
zwigzanych z konserwacja i naprawa pojazdéw mechanicznych, ushig zwiazanych z
lakiernictwem i obsluga blacharska pojazdéw ze wzgledu na wprowadzone zakazy w
Studium,

» Wprowadzenie takich samych parametrow zabudowy dla terenu 2MNiU jak dla terenu
IMNiU w zakresie wysokosci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej,
intensywnosci zabudowy.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona w zakresie:

Wysokos¢ zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna — teren polozony w otoczeniu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o nizszej wysokosci,

Nieuwzgledniona w zakresie:
Intensywno$¢ zabudowy uwzgledniona - bezzasadna parametry sa takie same.

25) (uwaga dotyczaca etapu I przyjetego uchwata nr L111/444/18 Rady Miejskiej w Siechnicach z
dnia 23.08.2018 r.) Uwaga ztozona w dniu 07 grudnia 2017r. o tresci:

» Sprzeciw wobec zamiaru obshuzenia przystanku kolejowego droga 1KDD przebiegajaca
wsérod zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej sgsiadujgcej z obszarem 1MU i 2MU, a
zatem z §26 w zakresie przeznaczenia na ciag wylacznie pieszy zamiast na droge
dojazdowa do przystanku kolejowego wraz z obstluga komunikacyjna,

ROZSTRZYGNIECIE: Uwaga nieuwzgledniona poniewaz nalezy zabezpieczy¢ obstuge
komunikacyjng obszaréw przeznaczonych pod zabudowe. Nie mozna zmieni¢ drogi
dojazdowej na ciag pieszy, gdyz mieszkancy i wiasciciele dziatek straciliby mozliwo$¢
dojazdu. Uktad komunikacyjny na osiedlu sgsiednim — na terenie miasta Wroclawia —
obecnie jeszcze nie jest catkowicie zrealizowany. Obecnie przebudowywana jest ulica
Buforowa, ktéra bedzie miata bezposrednie potaczenie z droga 1KDD poprzez ul.
Strawinskiego. Przesunigcie drogi dojazdowej do przystanku kolejowego utrudniatoby
ruch na tym terenie, ponadto zmuszaloby Gming do zakupu gruntéw pod droge pomimo, iz
teren 1KDD juz jest obecnie terenem Gminnym. Ponadto droga ta zostata wyznaczona w
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

» Sprzeciw wobec braku zapisu dotyczacego chodnika dla drogi 2KDL (w §23 oraz sprzeciw
wobec §24 ust. 2 pkt 3) i wniosek o zapis wskazujgcy na konieczno$¢ wydzielenia ‘pasow
ruchu pieszego’ zwlaszcza dla drég majacych docelowo obstugiwac przystanek kolejowy,

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - bezzasadna — kwestie lokalizacji
chodnikéw reguluja przepisy odrgbne;
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» Konieczno$¢ podania docelowej lokalizacji planowanego przystanku kolejowego oraz
podanie jego parametréw, a zatem przyje¢cie obowigzujacego oznaczenia graficznego na
MPZP dla planowanego przystanku, a zatem sprzeciw wobec §2 ust. 2 pkt 2,

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona ze wzgledu na fakt, iz przystanek
kolejowy potozony jest poza granicami obszaru objetego planem; ponadto trwaja jeszcze
prace nad jego szczegotowa lokalizacja, za co nie odpowiada UM tylko Zarzad Drog i
Kolei, ktory ta inwestycje bedzie realizowat;

» Konieczno$¢ uzupetlienia i uszczegétowienia zapisow dotyczacych rozwigzan i
parametrow planowanego dla przystanku kolejowego w tym m.in. w zakresie wielkosci i
funkcji kubaturowych, ilosci 1 wielko$ci peronéw oraz wytycznych dotyczacych przejécia
lub przejazdu kolejowego na druga strong linii kolejowej,

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na fakt, iz przystanek
kolejowy potozony jest poza granicami obszaru objetego planem; ponadto trwaja jeszcze
prace nad jego szczegdlowa lokalizacja, za co nie odpowiada UM tylko Zarzad Drog i
Kolei, ktory tg inwestycje bedzie realizowat;

» Sprzeciw wobec zapisow §15 us.t 4 pkt 2 lit. a i b w zakresie metodologii obliczen
powierzchni  obstugi  komunikacyjnej przystanku kolejowego 1  koniecznos$é
zweryfikowania 1 przedstawienia metodologii, na ktorej oparte beda rozstrzygnigcia
zarbwno w zakresie powierzchni terenu jak i przepustowosci drog, z uwzglednieniem
rozwoju terenow ZU, W 1 KD na wschdd od linii kolejowej nr 276;

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — wskazane ustalenia okre$lajg ilosc¢
miejsc postojowych ktore nalezy zapewni¢ dla terenow MU; nie maja bezposredniego
zwigzku z przystankiem kolejowym oraz miejscami postojowymi dla niego

» Sprzeciw wobec lacznego traktowania parkingu publicznego 2KS z parkingiem
obslugujacym zabudowe mieszkaniowa 3MU (§15 ust. 4 pkt 2 lit.c) i wniosek o
rozszerzenie zapisOw o wytyczne dotyczace parkingéw publicznych, w tym iloSci miejsc
dla osoéb niepelnosprawnych oraz systemu samochodow elektrycznych i parkingéw dla
rowerow oraz o wskazanie lokalizacji wielkosci systemoéw komunikacji dla obstugi
planowanego przystanku kolejowego, w szczegodlnosci placow manewrowych 1 petli
autobusowej (§12 pkt 2 i 3 oraz §20 pkt 1)

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona w zakresie zmiany sposobu bilansowania
ilo$ci miejsc parkingowych dla terenu 3MU, w §12 pkt 2 zostata okreslona ilo§¢ miejsc
postojowych dla pojazdéw na karte (czyli 0sob niepelnosprawnych)

Uwaga nieuwzgledniona: w zakresie okreslenia wytycznych do projektowania parkingdw,
ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw elektrycznych, parkingu dla rowerow, oraz
wskazanie lokalizacji wielkosci systemOéw komunikacji dla obstugi planowanego
przystanku kolejowego, w szczegdlnosci placow manewrowych i petli autobusowej ze
wzgledu na fakt, iz elementy te sa okreslane na etapie projektu takiego parkingu; przy
projekcie planu miejscowego jedynie orientacyjnie okreslono niezbedng ilo§¢ miejsc
parkingowych oraz terenu ich obstugi w celu zapewnienia optymalnego terenu pod funkcje
KS.
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» Konieczno$¢ podania szczegdtowych wytycznych dla ksztaltowania drogi 1KDD oraz
przeksztatcenia istniejacej 2KDL w tym zasad ochrony wystgpujacej tam zieleni wysokiej
(lub jej kompensacji),

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na fakt, iz sposob
ksztattowania i projektowania drég oraz procedury dotyczace ochrony drzew, mozliwosci
ich wycinki oraz potencjalnej kompensacji zostaty okre§lone w przepisach odrebnych,

» Konieczno$¢ wyznaczenia w planie przestrzeni publicznych i przestrzeni ustug o
charakterze centrotworczym — sprzeciw wobec §1 ust. 4 pkt 1

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona poniewaz przestrzenie publiczne nie
zostaly wskazane w Studium; mozliwos$¢ lokalizacji ushug zostata zabezpieczona w duzym
stopniu w obszarze planu, ponadto teren ten jest funkcjonalnie powigzany z terenem miasta
Wroctawia, na terenie ktorego zostaly zlokalizowane obszary ustlugowe; nie zachodzi
konieczno$¢ wyodrebnienia wytacznie funkcji ustugowej na tym obszarze;

» Sprzeciw wobec zbyt ogoélnych zapisow dotyczacych ksztaltowania przestrzeni drog
publicznych (§20 ust. 1 pkt 2 lit. a, §22 ust. 1 pkt 2, §23 ust. 1 pkt 2 lit. ¢, §24 ust. 1 pkt 2
lit. ¢, §25 ust. 1, §26 ust. 1, §27 ust. 2 pkt 5) 1 wniosek o dodanie precyzyjnych zapisow
dotyczacych zieleni towarzyszacej drogom publicznym (nasadzenia drzew),

» ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona

26) (uwaga dotyczaca etapu I przyjetego uchwata nr L111/444/18 Rady Miejskiej w Siechnicach z
dnia 23.08.2018 r.) Uwaga ztozona w dniu 07 grudnia 2017r. o treéci:

» Sprzeciw wobec zamiaru obshuzenia przystanku kolejowego droga 1KDD przebiegajaca
wsérod zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej sgsiadujgcej z obszarem 1MU i 2MU, a
zatem z §26 w zakresie przeznaczenia na cigg wylacznie pieszy zamiast na droge
dojazdowa do przystanku kolejowego wraz z obsluga komunikacyjna,

ROZSTRZYGNIECIE: Uwaga nieuwzgledniona poniewaz nalezy zabezpieczy¢ obsluge
komunikacyjna obszaréw przeznaczonych pod zabudowe. Nie mozna zmieni¢ drogi
dojazdowej na ciag pieszy, gdyz mieszkancy i wiasciciele dziatek straciliby mozliwo$é
dojazdu. Uktad komunikacyjny na osiedlu sgsiednim — na terenie miasta Wroctawia —
obecnie jeszcze nie jest calkowicie zrealizowany. Obecnie przebudowywana jest ulica
Buforowa, ktéra bedzie miata bezposrednie potaczenie z droga 1KDD poprzez ul.
Strawinskiego. Przesunigcie drogi dojazdowej do przystanku kolejowego utrudniatoby
ruch na tym terenie, ponadto zmuszatoby Gming¢ do zakupu gruntéw pod droge pomimo, iz
teren 1KDD juz jest obecnie terenem Gminnym,;

» Konieczno$¢ podania docelowej lokalizacji planowanego przystanku kolejowego oraz
podanie jego parametrow, a zatem przyjecie obowigzujgcego oznaczenia graficznego na
MPZP dla planowanego przystanku , a zatem sprzeciw wobec §2 ust. 2 pkt 2,

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona ze wzgledu na fakt, iz przystanek
kolejowy potozony jest poza granicami obszaru objetego planem; ponadto trwajg jeszcze
prace nad jego szczegdtowa lokalizacja, za co nie odpowiada UM tylko Zarzad Drog i
Kolei, ktory tg inwestycje bedzie realizowat;
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» Konieczno$¢ uzupehlnienia 1 uszczegdtowienia zapisdw dotyczacych rozwigzan i
parametrow planowanego dla przystanku kolejowego w tym m.in. w zakresie wielkosci i
funkcji kubaturowych, ilosci i wielko$ci peronéw oraz wytycznych dotyczacych przejécia
lub przejazdu kolejowego na druga strong linii kolejowej,

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona ze wzgledu na fakt, iz przystanek
kolejowy potozony jest poza granicami obszaru objetego planem; ponadto trwaja jeszcze
prace nad jego szczegélowa lokalizacjg, za co nie odpowiada UM tylko Zarzad Drog i
Kolei, ktory ta inwestycje bedzie realizowat;

» Sprzeciw wobec lacznego traktowania parkingu publicznego 2KS z parkingiem
obstugujacym zabudowe¢ mieszkaniowa 3MU (§15 ust. 4 pkt 2 lit.c) i wniosek o
rozszerzenie zapisOw o wytyczne dotyczace parkingéw publicznych, w tym ilosci miejsc
dla 0s6b niepetnosprawnych oraz systemu samochodow elektrycznych i parkingow dla
rowerOw oraz o wskazanie lokalizacji wielko$ci systemow komunikacji dla obstugi
planowanego przystanku kolejowego, w szczegolnosci placow manewrowych i petli
autobusowej (§12 pkt 2 i 3 oraz §20 pkt 1)

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzglgdniona w zakresie zmiany sposobu bilansowania
ilosci miejsc parkingowych dla terenu 3MU, w §12 pkt 2 zostata okreslona ilo$¢ miejsc
postojowych dla pojazdéw na karte (czyli 0sdb niepetnosprawnych)

Uwaga nieuwzgledniona: w zakresie okreslenia wytycznych do projektowania parkingow,
ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw elektrycznych, parkingu dla roweréw, oraz
wskazanie lokalizacji wielkosci systemoéw komunikacji dla obstugi planowanego
przystanku kolejowego, w szczeg6lnosci placow manewrowych i petli autobusowej e
wzgledu na fakt, iz elementy te sa okreslane na etapie projektu takiego parkingu; przy
projekcie planu miejscowego jedynie orientacyjnie okre§lono niezbedng ilo§¢ miejsc
parkingowych oraz terenu ich obstugi w celu zapewnienia optymalnego terenu pod funkcje
KS.

» Konieczno$¢ podania szczegdtowych wytycznych dla ksztattowania drogi 1KDD oraz
przeksztatcenia istniejacej 2KDL w tym zasad ochrony wystepujacej tam zieleni wysokiej
(lub jej kompensacji),

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na fakt, iz sposob
ksztattowania i projektowania drég oraz procedury dotyczace ochrony drzew, mozliwosci
ich wycinki oraz potencjalnej kompensacji zostaty okreslone w przepisach odrebnych,

» Konieczno$¢ wyznaczenia w planie przestrzeni publicznych i przestrzeni ustug o
charakterze centrotworczym — sprzeciw wobec §1 ust. 4 pkt 1

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona poniewaz przestrzenie publiczne nie
zostaly wskazane w Studium; mozliwo$¢ lokalizacji ustug zostata zabezpieczona w duzym
stopniu w obszarze planu, ponadto teren ten jest funkcjonalnie powigzany z terenem miasta
Wroctawia, na terenie ktorego zostaly zlokalizowane obszary uslugowe; nie zachodzi
konieczno$¢ wyodrebnienia wytacznie funkcji ustugowej na tym obszarze;

27) (uwaga dotyczaca etapu I przyjetego uchwata nr L111/444/18 Rady Miejskiej w Siechnicach z
dnia 23.08.2018 r.) Uwaga ztozona w dniu 07 grudnia 2017r. o tresci:
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» Sprzeciw wobec zamiaru obshuzenia przystanku kolejowego droga 1KDD przebiegajaca
wsérod zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sasiadujacej z obszarem 1MU i 2MU, a
zatem z §26 w zakresie przeznaczenia na ciag wylacznie pieszy zamiast na droge
dojazdowa do przystanku kolejowego wraz z obsluga komunikacyjna

ROZSTRZYGNIECIE: Uwaga nieuwzgledniona poniewaz nalezy zabezpieczy¢ obstuge
komunikacyjna obszaréw przeznaczonych pod zabudowe. Nie mozna zmieni¢ drogi
dojazdowej na ciag pieszy, gdyz mieszkancy i wlasciciele dzialek straciliby mozliwos¢
dojazdu. Uktad komunikacyjny na osiedlu sgsiednim — na terenie miasta Wroclawia —
obecnie jeszcze nie jest catkowicie zrealizowany. Obecnie przebudowywana jest ulica
Buforowa, ktéra bedzie miata bezposrednie polaczenie z droga 1KDD poprzez ul.
Strawinskiego. Przesuniecie drogi dojazdowej do przystanku kolejowego utrudniatoby
ruch na tym terenie, ponadto zmuszaloby Gming do zakupu gruntéw pod droge pomimo, iz
teren 1KDD juz jest obecnie terenem Gminnym;

» Konieczno$¢ podania docelowej lokalizacji planowanego przystanku kolejowego oraz
podanie jego parametrow, a zatem przyjgcie obowigzujacego oznaczenia graficznego na
MPZP dla planowanego przystanku , a zatem sprzeciw wobec §2 ust. 2 pkt 2

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na fakt, iz przystanek
kolejowy potozony jest poza granicami obszaru objetego planem; ponadto trwaja jeszcze
prace nak jego szczegdlowa lokalizacja, za co nie odpowiada UM tylko Zarzad Drog i
Kolei, ktory ta inwestycje bedzie realizowat;

» Konieczno$¢ uzupetlnienia i uszczegétowienia zapisow dotyczacych rozwigzan i
parametrow planowanego dla przystanku kolejowego w tym m.in. w zakresie wielkosci i
funkcji kubaturowych, ilosci i wielko$ci peronéw oraz wytycznych dotyczacych przejscia
lub przejazdu kolejowego na druga strong linii kolejowe;j

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona ze wzgledu na fakt, iz przystanek
kolejowy potozony jest poza granicami obszaru objetego planem; ponadto trwaja jeszcze
prace nad jego szczegotowa lokalizacja, za co nie odpowiada UM tylko Zarzad Drog i
Kolei, ktory ta inwestycje bedzie realizowat;

» Sprzeciw wobec zapisow §15 us.t 4 pkt 2 lit. a i b w zakresie metodologii obliczen
powierzchni  obstugi  komunikacyjnej przystanku kolejowego 1  koniecznos$¢
zweryfikowania i przedstawienia metodologii, na ktorej oparte begda rozstrzygnigcia
zarowno w zakresie powierzchni terenu jak i przepustowosci drog, z uwzglednieniem
rozwoju terenow ZU, W 1 KD na wschdd od linii kolejowej nr 276;

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona — wskazane ustalenia okreslaja ilo$¢
miejsc postojowych ktore nalezy zapewnié¢ dla terenow MU; nie maja bezposredniego
zwiazku z przystankiem kolejowym oraz miejscami postojowymi dla niego

» Sprzeciw wobec tacznego traktowania parkingu publicznego 2KS z parkingiem
obslugujacym zabudowe mieszkaniowa 3MU (§15 ust. 4 pkt 2 lit.c) i wniosek o
rozszerzenie zapisOw o wytyczne dotyczace parkingdw publicznych, w tym ilosci miejsc
dla os6b niepetnosprawnych oraz systemu samochodow elektrycznych i parkingow dla
rowerow oraz o wskazanie lokalizacji wielkosci systemow komunikacji dla obstugi



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -39- Poz. 3679

planowanego przystanku kolejowego, w szczegolnosci placow manewrowych i petli
autobusowej (§12 pkt 2 i 3 oraz §20 pkt 1)

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzglgdniona w zakresie zmiany sposobu bilansowania
ilosci miejsc parkingowych dla terenu 3MU, w §12 pkt 2 zostata okreslona ilo§¢ miejsc
postojowych dla pojazdéw na karte (czyli 0sob niepetnosprawnych)

Uwaga nieuwzgledniona: w zakresie okreslenia wytycznych do projektowania parkingow,
ilosci miejsc postojowych dla samochoddéw elektrycznych, parkingu dla rowerdw, oraz
wskazanie lokalizacji wielkosci systeméw komunikacji dla obstugi planowanego
przystanku kolejowego, w szczeg6lnosci placow manewrowych i petli autobusowej e
wzgledu na fakt, iz elementy te sa okres$lane na etapie projektu takiego parkingu; przy
projekcie planu miejscowego jedynie orientacyjnie okreslono niezbedng ilo§¢ miejsc
parkingowych oraz terenu ich obstugi w celu zapewnienia optymalnego terenu pod funkcje
KS.

» Konieczno$¢ podania szczegdtowych wytycznych dla ksztattowania drogi 1KDD oraz
przeksztatcenia istniejacej 2KDL w tym zasad ochrony wystepujacej tam zieleni wysokiej
(lub jej kompensacji),

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga niecuwzgledniona ze wzgledu na fakt, iz sposob
ksztattowania i projektowania drég oraz procedury dotyczace ochrony drzew, mozliwosci
ich wycinki oraz potencjalnej kompensacji zostaty okreslone w przepisach odrebnych,

» Konieczno$¢ wyznaczenia w planie przestrzeni publicznych i przestrzeni ustug o
charakterze centrotworczym — sprzeciw wobec §1 ust. 4 pkt 1

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona poniewaz przestrzenie publiczne nie
zostaty wskazane w Studium; mozliwos¢ lokalizacji ustug zostata zabezpieczona w duzym
stopniu w obszarze planu, ponadto teren ten jest funkcjonalnie powigzany z terenem miasta
Wroctawia, na terenie ktorego zostaly zlokalizowane obszary ustlugowe; nie zachodzi
konieczno$¢ wyodrebnienia wytacznie funkcji ustugowej na tym obszarze;

28) (uwaga dotyczaca etapu I przyjetego uchwatg nr LI11/444/18 Rady Miejskiej w Siechnicach z
dnia 23.08.2018 r.) Uwaga ztozona w dniu 07 grudnia 2017r. o tresci:

» Sprzeciw wobec zamiaru obstuzenia przystanku kolejowego droga 1KDD przebiegajaca
wérod zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sgsiadujacej z obszarem 1MU i 2MU, a
zatem z §26 w zakresie przeznaczenia na ciag wylacznie pieszy zamiast na droge
dojazdowa do przystanku kolejowego wraz z obstuga komunikacyjng

ROZSTRZYGNIECIE: Uwaga nieuwzglgdniona poniewaz nalezy zabezpieczy¢ obstuge
komunikacyjng obszaréw przeznaczonych pod zabudowe¢. Nie mozna zmieni¢ drogi
dojazdowej na ciag pieszy, gdyz mieszkancy i wiasciciele dziatek straciliby mozliwo$¢
dojazdu. Uktad komunikacyjny na osiedlu sgsiednim — na terenie miasta Wroclawia —
obecnie jeszcze nie jest catkowicie zrealizowany. Obecnie przebudowywana jest ulica
Buforowa, ktéra bedzie miata bezposrednie potlaczenie z drogg 1KDD poprzez ul.
Strawinskiego. Przesunigcie drogi dojazdowej do przystanku kolejowego utrudniatoby
ruch na tym terenie, ponadto zmuszaloby Gming do zakupu gruntéw pod droge pomimo, iz
teren 1KDD juz jest obecnie terenem Gminnym;
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» Konieczno$¢ podania docelowej lokalizacji planowanego przystanku kolejowego oraz
podanie jego parametrow, a zatem przyjgcie obowigzujagcego oznaczenia graficznego na
MPZP dla planowanego przystanku , a zatem sprzeciw wobec §2 ust. 2 pkt 2,

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona ze wzgledu na fakt, iz przystanek
kolejowy potozony jest poza granicami obszaru objetego planem; ponadto trwaja jeszcze
prace nad jego szczegotowa lokalizacja, za co nie odpowiada UM tylko Zarzad Drog i
Kolei, ktory ta inwestycje bedzie realizowat;

» Konieczno$¢ uzupetlienia i uszczegétowienia zapisow dotyczacych rozwigzan i
parametréw planowanego dla przystanku kolejowego w tym m.in. w zakresie wielkosci i
funkcji kubaturowych, ilosci 1 wielko$ci peronéw oraz wytycznych dotyczacych przejécia
lub przejazdu kolejowego na druga strong linii kolejowej,

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na fakt, iz przystanek
kolejowy potozony jest poza granicami obszaru objetego planem; ponadto trwajg jeszcze
prace nad jego szczegotowa lokalizacja, za co nie odpowiada UM tylko Zarzad Drog i
Kolei, ktory tg inwestycje bedzie realizowat;

» Sprzeciw wobec zapisow §15 us.t 4 pkt 2 lit. a i b w zakresie metodologii obliczen
powierzchni  obstugi  komunikacyjnej przystanku kolejowego 1  koniecznos$é
zweryfikowania 1 przedstawienia metodologii, na ktorej oparte beda rozstrzygnigcia
zarowno w zakresie powierzchni terenu jak i przepustowosci drog, z uwzglednieniem
rozwoju terenow ZU, W i KD na wschéd od linii kolejowej nr 276;

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — wskazane ustalenia okre$lajg ilosc¢
miejsc postojowych ktore nalezy zapewni¢ dla terenow MU; nie maja bezposredniego
zwigzku z przystankiem kolejowym oraz miejscami postojowymi dla niego

» Sprzeciw wobec lacznego traktowania parkingu publicznego 2KS z parkingiem
obslugujacym zabudowe mieszkaniowa 3MU (§15 ust. 4 pkt 2 lit.c) i wniosek o
rozszerzenie zapisOw o wytyczne dotyczace parkingdw publicznych, w tym ilosci miejsc
dla osoéb niepelnosprawnych oraz systemu samochodow elektrycznych i parkingéw dla
rowerow oraz
o wskazanie lokalizacji wielko$ci systemoéw komunikacji dla obstugi planowanego
przystanku kolejowego, w szczegolnosci placow manewrowych i petli autobusowej (§12
pkt 21 3 oraz §20 pkt 1)

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona w zakresie zmiany sposobu bilansowania
ilo$ci miejsc parkingowych dla terenu 3MU, w §12 pkt 2 zostala okre$lona ilo$¢ miejsc
postojowych dla pojazdéw na karte (czyli 0séb niepetnosprawnych)

Uwaga nieuwzgledniona: w zakresie okreslenia wytycznych do projektowania parkingdow,
ilo$ci miejsc postojowych dla samochodoéw elektrycznych, parkingu dla roweréw, oraz
wskazanie lokalizacji wielkosci systemoéw komunikacji dla obstugi planowanego
przystanku kolejowego, w szczegdlnosci placow manewrowych i petli autobusowej e
wzgledu na fakt, iz elementy te sa okreslane na etapie projektu takiego parkingu; przy
projekcie planu miejscowego jedynie orientacyjnie okreslono niezbedng ilo§¢ miejsc
parkingowych oraz terenu ich obstugi w celu zapewnienia optymalnego terenu pod funkcje
KS.
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» Konieczno$¢ podania szczegdtowych wytycznych dla ksztaltowania drogi 1KDD oraz
przeksztatcenia istniejacej 2KDL w tym zasad ochrony wystepujacej tam zieleni wysokiej
(lub jej kompensacji),

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na fakt, iz sposob
ksztattowania i projektowania drég oraz procedury dotyczace ochrony drzew, mozliwosci
ich wycinki oraz potencjalnej kompensacji zostaty okre§lone w przepisach odrebnych,

» Konieczno$¢ wyznaczenia w planie przestrzeni publicznych i przestrzeni ustug o
charakterze centrotworczym — sprzeciw wobec §1 ust. 4 pkt 1

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona poniewaz przestrzenie publiczne nie
zostaly wskazane w Studium; mozliwos¢ lokalizacji ustug zostata zabezpieczona w duzym
stopniu w obszarze planu, ponadto teren ten jest funkcjonalnie powigzany z terenem miasta
Wroctawia, na terenie ktorego zostaly zlokalizowane obszary ustlugowe; nie zachodzi
koniecznos¢ wyodrgbnienia wytgcznie funkcji ushugowej na tym obszarze;

29) (uwaga dotyczaca etapu I przyjetego uchwatg nr L111/444/18 Rady Miejskiej w Siechnicach z
dnia 23.08.2018 r.) Uwaga ztozona w dniu 29 maja 2018r. o treSci:

» Teren oznaczony na zalaczniku graficznym symbolem 1KS jest sprzeczny z zatacznikiem
graficznym i przeznaczeniem obszaru MNIUOIw4 w Suikzp Gminy

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga niecuwzgledniona — w tresci Studium dopuszcza si¢
wydzielenie zaré6wno terenow obstugi komunikacji samochodowej — parkingéw jak i
terenow zieleni — zatacznik graficzny nalezy czyta¢ w polaczeniu z trescig Suikzp Gminy

» Teren oznaczony w projekcie planu symbolem 1MU lezy w obszarze oznaczonym w
Suikzp jako MNIU-Tw4, dla ktoérego lokalizacja budynkéw mieszkalnych oraz czgsci
mieszkalnych jest mozliwa 60m do terenow kolejowych KK-Iw1; tymczasem w projekcie
planu lezy tylko 20m od torow

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona (bezzasadna) — w tresci Studium
dopuszczono mozliwo$¢ utrzymania parametrow zabudowy takich, jak w obowigzujacych
dokumentach planistycznych, wobec czego ustalone warunki zabudowy sa spdjne z
ustaleniami Suikzp Gminy i ich i nie naruszajg jego ustalen (Jezeli obowiazujace
przeznaczenie lub warunki zabudowy ustalone w aktualnym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sg odmienne od okreslonych w niniejszym studium
ustalen szczegdtowych, dotyczacych kierunkéw rozwoju na obszarze danej jednostki,
dopuszcza si¢ utrzymanie obowigzujacych w planie miejscowym ustalen.); przeznaczenie
terenu w swym zakresie powiela ustalenia Suikzp

» Dbrak kanalizacji deszczowej na terenie objetym planem oraz roéwnoczesny zakaz
rozsaczania wod opadowych doprowadzi do sytuacji bezmy$lnego rozsaczania tych wod
lub ich pompowania do kanalizacji Scickowej i zagrozenia epidemiologicznego

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - wprowadzone zapisy opieraja si¢ na
wiedzy dotyczacej jakos$ci gruntdOw na terenie i rozsgczanie np. na warstwach gliniastych
moze spowodowac lokalne podtopienia
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» Dla wszystkich terendw zabudowy jednorodzinnej wniosek o zapis obligujacy do
przeznaczenia minimalnej powierzchni dziatki przypadajacej na jeden lokal mieszkalny na
poziomie 300m?

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — zastosowano parametry takie, jak na
terenie catej gminy (200 m®?)

» Whnosi si¢ o zapis nakazujacy w przypadku lokalizacji na jednej dziatce wigcej niz dwoch
lokali mieszkalnych pod szyldem zabudowy jednorodzinnej, obowiazku tworzenia terenow
zielonych/rekreacyjnych o powierzchni iloczynu 50m? i ilosci mieszkan

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — konieczno$¢ zapewnienia terendow
rekreacyjnych dla funkcji mieszkaniowych wielorodzinnych (a takg jest zabudowa o ilo$ci
lokali mieszkalnych powyzej 2) reguluja przepisy odrebne

30) (uwaga dotyczaca etapu I przyjetego uchwatg nr L111/444/18 Rady Miejskiej w Siechnicach z
dnia 23.08.2018 r.) Uwaga ztozona w dniu 04 czerwca 2018r. o tredci:

» Teren oznaczony na zalaczniku graficznym symbolem 1KS jest sprzeczny z zatgcznikiem
graficznym
i przeznaczeniem obszaru MNIUOIw4 w Suikzp Gminy

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w tresci Studium dopuszcza sig
wydzielenie zaré6wno terenow obstugi komunikacji samochodowej — parkingéw jak i
terenow zieleni — zatacznik graficzny nalezy czyta¢ w polaczeniu z trescia Suikzp Gminy

» Teren oznaczony w projekcie planu symbolem 1MU lezy w obszarze oznaczonym w
Suikzp jako MNIU-lw4, dla ktorego lokalizacja budynkéw mieszkalnych oraz czeSci
mieszkalnych jest mozliwa 60m do terenow kolejowych KK-Iw1; tymczasem w projekcie
planu lezy tylko 20m od toréw

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona (bezzasadna) — w treSci Studium
dopuszczono mozliwo$¢ utrzymania parametrow zabudowy takich, jak w obowiazujacych
dokumentach planistycznych, wobec czego ustalone warunki zabudowy sa spojne z
ustaleniami Suikzp Gminy i ich i1 nie naruszajg jego ustalen (Jezeli obowigzujgce
przeznaczenie lub warunki zabudowy ustalone w aktualnym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sa odmienne od okreslonych w niniejszym studium
ustalen szczegdtowych, dotyczacych kierunkéw rozwoju na obszarze danej jednostki,
dopuszcza si¢ utrzymanie obowiazujacych w planie miejscowym ustalen.); przeznaczenie
terenu w swym zakresie powiela ustalenia Suikzp

» brak kanalizacji deszczowej na terenie objetym planem oraz rownoczesny zakaz
rozsaczania wod opadowych doprowadzi do sytuacji bezmys$lnego rozsaczania tych wod
lub ich pompowania do kanalizacji $ciekowej i zagrozenia epidemiologicznego

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - wprowadzone zapisy opieraja si¢ na
wiedzy dotyczacej jakosci gruntéw na terenie i rozsaczanie np. na warstwach gliniastych
moze spowodowac lokalne podtopienia
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» Dla wszystkich terendw zabudowy jednorodzinnej wniosek o zapis obligujacy do
przeznaczenia minimalnej powierzchni dziatki przypadajacej na jeden lokal mieszkalny na
poziomie 300m?

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — zastosowano parametry takie, jak na
terenie catej gminy (200 m®?)

» Whnosi si¢ o zapis nakazujacy w przypadku lokalizacji na jednej dzialce wigcej niz dwoch
lokali mieszkalnych pod szyldem zabudowy jednorodzinnej, obowiazku tworzenia terenow
zielonych/rekreacyjnych o powierzchni iloczynu 50m? i ilosci mieszkan

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — konieczno$¢ zapewnienia terendow
rekreacyjnych dla funkcji mieszkaniowych wielorodzinnych (a taka jest zabudowa o ilosci
lokali mieszkalnych powyzej 2) reguluja przepisy odrebne

31) Uwaga ztozona w dniu 26.08.2019 r. dotyczaca zmiany przeznaczenia z 1U/P na zabudowe ustugowo-
mieszkaniowa (UMN) zgodnie z zapisami studium

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - w zwigzku z intensywnie zabudowanymi juz
terenami miejscowosci Iwiny konieczne jest pozostawienie w obowiazujacych dokumentach
planistycznych terendw ustugowych zgodnie z ustaleniami aktualnie obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustaleniami Studium utrzymano obowigzujace
przeznaczenie terenu i doprecyzowano zapisy w zakresie definicji ustug podstawowych w tym miedzy
innymi o mozliwos¢ realizacji brakujacych na tym terenie ustug handlu, o$wiaty, zdrowia i urody.

32) Uwaga ztozona w dniu 27.08.2019 r. dotyczaca:

> Planowanej intensywnos$ci zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 1MNi, ktora nie
uwzglednia potrzeb lokalnej spotecznosci. Planowane funkcje i dziatalnosci nie powinny przekroczy¢
standardow jakos$ci srodowiska poza granicami dziatek ani naruszac¢ jakichkolwiek dobr materialnych i
wlasnosci 0sob trzecich. Tereny objete przedmiotowa uchwata obecnie sa w czeéci zainwestowane -
zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza i szeregowa, oraz lokalnie
powstaty ustugi. Pozostale tereny nie sa zainwestowane kubaturowo.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Nieruchomo$¢ wnoszacego uwage nie styka sig
bezposrednio z projektowanym osiedlem zabudowy niskiej intensywnosci, jest od niej odgrodzony
drogg lokalng.. Nie ma nic dziwnego w tym, ze w rejonie osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych
projektuje si¢ osiedla wielorodzinne. Sa one nie tylko wyposazone w dostgpne tereny zielone ale
i w place zabaw dla dzieci. Osiedle Jagodno podobnie jak Iwiny posiada réznorodng strukture
mieszkaniowa jest to element wspolnego wspotzaleznego zagospodarowania, projektu urbanistyczno —
architektonicznego wzajemnie uzupetniajacego si¢. Podobnie jak na poélocy Iwin gdzie w
bezposrednim sasiedztwie zabudowy jednorodzinnej Iwin powstala zabudowa wielorodzinna
czterokondygnacyjna miasta Wroctawia.

> Ambiwalentne uczucia wnioskodawcy dotyczace skablowania linii elektroenergetycznej
napowietrznej 110 kV S-119/120. Inwestycja ta, ktorej koszty poniost whasciciel dziatki nr 487/4 bez
zadnego wczesniejszego formalnego zapewnienia o mozliwo$ci budowy osiedla mieszkaniowego na
tym terenie. Wg wnioskodawcy projekt planu narusza w tym zakresie sposob prawidtowego
ksztaltowania zabudowy, racjonalnego wykorzystania przestrzeni. Jednym z celow mpzp jest
tworzenie nowych trenow atrakcyjnych dla inwestoréw oraz optymalizacja kosztow wydatkowanych
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przez gming na obsluge komunikacyjng oraz niezb¢dng infrastrukture techniczng. Jednak nie moze to
si¢ odbywac kosztem wlasciciel terendw sasiednich, a nie objgtych sensu stricte tym planem.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Podczas opracowania projektu mpzp (wielokrotnie
wyktadanego do publicznego wgladu) kazdy z wilascicieli mogt zapoznac¢ si¢ z istniejgcymi
uwarunkowaniami i strefami w tym ze strefg od napowietrznej linii 110 kV. Trudno jest ocenia¢
dlaczego wtasciciel podjat ryzyko skablowania linii napowietrznej, skoro nie mial pewnosci ze projekt
planu zostanie uchwalony. O przeznaczeniu terenu decyduje wiele czynnikéw, w tym wnioski
wlascicieli, ale przede wszystkim projekt planu musi by¢ i jest zgodny ustaleniami SUIKZPG
uchwalonym jeszcze w 2010 roku i co do tego zagospodarowania musi by¢ ono zgodne ze studium. W
zwiazku z likwidacja linii zmienito si¢ zagospodarowanie terenu, w tym infrastruktura techniczna w
zwigzku z powyzszym zlikwidowana zostata strefy od nieistniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV.

> nie zostat spelniony co najmniej jeden wymog wynikajacy z art. 1 ust 2 — 4 ustawy 0 pizp tj.
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: w projekcie planu miejscowego
wprowadzono szczegdtowe ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy oraz jej parametréw,
wprowadzona zabudowa wspotgra z sasiadujaca zabudowa w granicach miasta Wroctawia. Wg
wnioskodawcy zabudowa IV kondygnacyjna nie wspoélgra z sgsiadujaca zabudowa jednorodzinng

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Sposdb zagospodarowania terenow MNi nie
narusza w zaden sposob chronionego prawem interesu publicznego o0sob trzecich w tym wiascicieli
innych nieruchomosci. Tereny nie tylko zostaly odgrodzone droga ulica lokalng o szerokosci 12
metrow ale 1 zabudowa zostata odsuni¢ta od planowanej granicy dziatki o 6 metrow. Projekt planu jest
zgodny z obowigzujacym SUIKZP Gminy Siechnice oraz podlegat opiniowaniu przez Miasto
Wroctaw.

> Obecnie teren jest uzytkowany rolniczo a planowana zabudowa wptynie na zmiang warunkéw
naturalnych, powodujac utratg powierzchni biologicznie czynnej i w istotny sposob zmieni krajobraz i
warunki przyrodnicze. Planowane zmiany pogorsza w sposob znaczacy stan istniejgcych warunkow
przyrodniczych

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Zagospodarowanie terenu pod zabudowg niskiej
intensywnos$ci nie spowoduje znacznego pogorszenia warunkoéw naturalnych. Obecny stan
zagospodarowania — grunt orny nie wplywa znaczaco na poprawe s$rodowiska, projektowane
zagospodarowanie narzuca obowigzek obsadzenia zieleniag wysokg co w znaczacy sposob wpltywa na
absorbowanie dwutlenku wegla ze srodowiska (ustalenia dotyczace zieleni wysokiej §18 ust. 2 pkt 6)
projektu planu.

> Projekt planu nie uwzglednit rodzaju zabudowy sasiedniej — na ulicy Sarniej w obrebie osiedla
Jagodno granicach miasta Wroctawia. Planowana budowa osiedla z budynkami do wysokosci 4
kondygnacji bedzie istotnie oddzialywac na stan powietrza atmosferycznego i warunki akustyczne.
Planowane zagospodarowania pogorszy warunki naturalne, poniewaz nie odpowiada charakterowi i
ucigzliwos$ci funkcji na terenach znajdujacych si¢ w bliskim sgsiedztwie.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Zagospodarowanie terenu pod zabudowg niskiej
intensywnos$ci nie spowoduje znacznego pogorszenia warunkéw naturalnych. Obecny stan
zagospodarowania — grunt orny nie wplywa znaczaco na poprawe Srodowiska, projektowane
zagospodarowanie narzuca obowigzek obsadzenia zielenig wysoka co w znaczacy sposob wplywa na
absorbowanie dwutlenku wegla ze srodowiska (ustalenia dotyczace zieleni wysokiej §18 ust. 2 pkt 6)
projektu planu.
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> Prognoza pomija fakt, iz tereny sgsiadujace z dziatka nr 487/4 sg terenami, gdzie wystepuje

zabudowa jednorodzinna i rezydencjonalna. Nowe oddzialywania na srodowisko wystapia jedynie,
gdy powstanic nowa zabudowa lub zupelnie nowa inwestycja, Wowczas naruszeniu i trwalym
przeksztalceniom ulegnie struktura gruntu do glebokosci wykonania wykopow pod budynki,
infrastrukturg techniczng. Nawierzchnie drogowe i inne utwardzone. Wprowadzenie zabudowy moze
spowodowa¢ wzrost zapotrzebowania na wod¢ do celow socjalnych, wigkszy ilo§¢ $ciekow
komunalnych. Nie mozna zgodzi¢ si¢ ze stwierdzeniem zawartym w prognozie oddzialywania na
srodowisko, ze budowa osiedla mieszkaniowego nie wptynie negatywnie na warunki zycia ludzi.
Czynniki negatywne to ograniczenie widocznosci, znaczaca zmiana krajobrazu, zwigkszone
zapotrzebowanie na wode, zwigkszone odprowadzanie Sciekéw i opaddéw z terendw nowej zabudowy,
wzrost hatasu i zanieczyszczen generowanego przez ruch pojazdow na terenach nowo
zainwestowanych. Wnioskodawca nie zgadza si¢ ze stwierdzeniem, ze nowo budowane osiedle
blokow wsréd domow jednorodzinnych ,,naturalnie wpisze si¢ w istniejgcy krajobraz i strukture
funkcjonalno-przestrzenng gminy’. Zarzuty co do obecnosci autora prognozy w terenie i
przeprowadzenia wizji lokalnej.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Uwagi dotyczace prognozy oddziatywania na
srodowisko:

Kwestionowanie zapisu prognozy” nowo budowane osiedle blokow wsrod doméw, jednorodzinnych
,haturalnie wpisze si¢ w istniejacy krajobraz i strukture funkcjonalna — przestrzenng gminy” — 0dnosi
si¢ w szczeg6lnosci do obszaru gminy, majac na uwadze Gmine Siechnice jak rowniez wpisuje sie¢ w
ustalenia aktualnie obowigzujagcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wroctaw, gdzie obok terendw zabudowy jednorodzinnej projektuje si¢ zabudowe wielorodzinng o
wysokosci od 19 do 22 metréw wysokosci w bezposrednim sasiedztwie mpzp wnioskodawcy
(Uchwata Nr XLVI/1406/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 25 lutego 2010 r. teren oznaczony
symbolem 11MW?2 i 12MW!1 obok terenu ustalonego symbolem 3, 4 MN).

Ustalenia planu dla terenu 1 MNi w sposoéb harmonijny wpisujg si¢ w projektowane tereny
zainwestowania w istniejaca tkanke poniewaz wysokoscia sa zrownane z wysokoscia zabudowy
jednorodzinnej po stronie Wroctawia — 12m i ponadto okreslajg takie parametry jak jako$¢ zabudowy,
geometri¢ dachow, co zapewni niewielkg ingerencj¢ w krajobraz i pozwoli na utrzymanie ladu
przestrzennego — jak podkreslono harmonijnie wpisuja si¢ w projektowana tkankg. W mpzp Gminy
Wroctaw tereny zabudowy wielorodzinnej zaprojektowane zostaly w pasie od 500 do 1000 m
glebokosci w stosunku do wul. Buforowej dalej w glab zaprojektowano tereny zabudowy
jednorodzinnej i jest to w zgodzie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ww.
plany nie zostaly uchylone przez Wojewodg jako sprzeczne z przepisami.

Nie przewiduje si¢ wplywu na zagospodarowanie terenéw sgsiednich w sposob niezgodny z
przepisami w zakresie ograniczenia widocznosci — wysokos$¢ jak po stronie Wroctawia — 12 m,
znaczna zmiana krajobrazu — co jest zgodne ze studium, zwigkszone zapotrzebowanie na wode,
zwigkszenie ilo$ci odpadow pozostanie po stronie gminy Siechnice, w zakresie hatasu nie przewiduje
si¢ zwickszenia ponad poziomy normatywne oraz ponad poziomy drogi wojewddzkiej, obstuga
planowana jest z drogi wojewodzkiej oraz powiatowej w granicach gminy Siechnice.

Zagospodarowanie na dzialce nie spowoduje zwigkszenia zapotrzebowania na wode ani nie zwigkszy
ilo$¢ $ciekow komunalnych odbieranych w granicach miasta Wroclawia. Zgodnie z art. 3.1 ustawy o
zbiorowym zapotrzebowaniu w wode 1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekow zaopatrzenie
mieszkancow danej gminy w media (woda i kanalizacja) to zadanie wlasne gminy. Zatem zwigkszone
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zapotrzebowanie na wode oraz zwigkszenie ilo$ci odprowadzanych Sciekéw bedzie dotyczyto
wylacznie gminy Siechnice,

Autor prognozy zapoznal si¢ z ustaleniami mpzp po stronie Wroctawia w granicach ktoérego w
sasiedztwie wnioskodawcy posiadajg nieruchomosci zaplanowano zabudowe jednorodzinng do 12
metrow wysokosci, wielorodzinng do 19 i 22 metréw wysokosci (Uchwata Nr XLVI/1406/10 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 25 lutego 2019 r. Uchwata Nr XX/577/04 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 19 lutego 2004 r.) w tym wzgledzie na terenie gminy Siechnice nie ma tak duzych dysproporcji
pomigdzy zabudowa jednorodzinng a wielorodzinng pod wzgledem wysokosci zabudowy i
intensywnos$ci. W granicach miasta Wroctawia projektuje si¢ 1, 2 mp na 1 lokal mieszkalny w
granicach gminy Siechnice 1,8.

33) Uwaga zlozona w dniu 03.09.2019 r. dotyczaca ustalenia dla terendéw okreslonych w §15 i 19

przeznaczenia uzupelniajacego ,,urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej” (rozszerzenie ustepu 1,
pkt/ 2 o litere d),

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Brak potrzeby powielania zapisy dotyczacego
mozliwosci realizacji na terenach okreslonych w § 15 i 19. W obu paragrafach jako przeznaczenie
uzupelniajgce wpisano lit. ¢) urzadzenia i obiekty towarzyszace, ktore zostaly zdefiniowane w
stowniczku jako - obiekty, urzadzenia i sieci technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej

)

34) Uwaga ztozona w dniu 04.09.2019 r. dotyczaca przekazania wg wlaSciwo$ci uwagi o tresci:

> Planowanej intensywnos$ci zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 1MNi, ktora nie
uwzglednia potrzeb lokalnej spotecznosci. Planowane funkcje i dziatalnosci nie powinny przekroczy¢
standardow jakos$ci srodowiska poza granicami dziatek ani narusza¢ jakichkolwiek dobr materialnych i
wlasnosci 0sob trzecich. Tereny objete przedmiotowa uchwata obecnie sa w czeéci zainwestowane -
zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza i szeregowa, oraz lokalnie
powstaty ustugi. Pozostale tereny nie sa zainwestowane kubaturowo.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Nieruchomo$¢ wnoszacego uwage nie styka sig
bezposrednio z projektowanym osiedlem zabudowy niskiej intensywnosci, jest od niej odgrodzony
drogg lokalng.. Nie ma nic dziwnego w tym, ze w rejonie osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych
projektuje si¢ osiedla wielorodzinne. Sg one nie tylko wyposazone w dostepne tereny zielone ale i w
place zabaw dla dzieci. Osiedle Jagodno podobnie jak Iwiny posiada réznorodna strukture
mieszkaniowa jest to element wspolnego wspdtzaleznego zagospodarowania, projektu urbanistyczno —
architektonicznego wzajemnie uzupetniajacego si¢. Podobnie jak na poélocy Iwin gdzie w
bezposrednim sasiedztwie zabudowy jednorodzinnej Iwin powstala zabudowa wielorodzinna
czterokondygnacyjna miasta Wroctawia.

> Ambiwalentne uczucia wnioskodawcy dotyczace skablowania linii elektroenergetycznej
napowietrznej 110 kV S-119/120. Inwestycja ta, ktorej koszty poniost whasciciel dziatki nr 487/4 bez
zadnego wczesniejszego formalnego zapewnienia o mozliwosci budowy osiedla mieszkaniowego na
tym terenie. Wg wnioskodawcy projekt planu narusza w tym zakresie sposob prawidtowego
ksztaltowania zabudowy, racjonalnego wykorzystania przestrzeni. Jednym z celow mpzp jest
tworzenie nowych trenéw atrakcyjnych dla inwestorow oraz optymalizacja kosztow wydatkowanych
przez gming na obstuge komunikacyjna oraz niezbedng infrastrukture techniczng. Jednak nie moze to
si¢ odbywac kosztem wlasciciel terenow sasiednich, a nie objetych sensu stricte tym planem.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —47 - Poz. 3679

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Podczas opracowania projektu mpzp (wielokrotnie
wykladanego do publicznego wgladu) kazdy z wlascicieli mogt zapoznaé si¢ z istniejacymi
uwarunkowaniami i strefami w tym ze strefg od napowietrznej linii 110 kV. Trudno jest ocenia¢
dlaczego wiasciciel podjal ryzyko skablowania linii napowietrznej skoro nie miat pewnosci ze projekt
planu zostanie uchwalony. O przeznaczeniu terenu decyduje wiele czynnikéw, w tym wnioski
wiascicieli, ale przede wszystkim projekt planu musi by¢ i jest zgodny ustaleniami SUIKZPG
uchwalonym jeszcze w 2010 roku i co do tego zagospodarowania musi by¢ ono zgodne ze studium. W
zwiazku z likwidacja linii zmienialo si¢ zagospodarowanie terenu w tym infrastruktura techniczna w
tym zlikwidowana zostata strefy od nieistniejacej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 110 kV.

> nie zostat spelniony co najmniej jeden wymog wynikajacy z art. 1 ust 2 — 4 ustawy 0 pizp tj.
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: w projekcie planu miejscowego
wprowadzono szczegotowe ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz jej parametrow,
wprowadzona zabudowa wspélgra z sasiadujaca zabudowa w granicach miasta Wroctawia. Wg
wnioskodawcy zabudowa IV kondygnacyjna nie wspolgra z sasiadujaca zabudowa jednorodzinng.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Sposob zagospodarowania terenow MNi nie
narusza w zaden sposob chronionego prawem interesu publicznego osob trzecich w tym wiascicieli
innych nieruchomosci. Tereny nie tylko zostaly odgrodzone droga ulica lokalng o szerokosci 12
metrow ale i zabudowa zostata odsunigta od planowanej granicy dziatki o 6 metrow. Projekt planu jest
zgodny z obowigzujacym SUiIKZP Gminy Siechnice oraz podlegal opiniowaniu przez Miasto
Wroctaw.

> Obecnie teren jest uzytkowany rolniczo a planowana zabudowa wplynie na zmian¢ warunkéw
naturalnych, powodujac utrate powierzchni biologicznie czynnej i w istotny sposob zmieni krajobraz i
warunki przyrodnicze. Planowane zmiany pogorsza w sposob znaczacy stan istniejacych warunkow
przyrodniczych

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Zagospodarowanie terenu pod zabudowe niskiej
intensywnoséci nie spowoduje znacznego pogorszenia warunkow naturalnych. Obecny stan
zagospodarowania — grunt orny nie wplywa znaczaco na poprawe srodowiska, projektowane
zagospodarowanie narzuca obowigzek obsadzenia zielenig wysoka co w znaczacy sposéb wplywa na
absorbowanie dwutlenku wegla ze srodowiska (ustalenia dotyczace zieleni wysokiej §18 ust. 2 pkt 6)
projektu planu)

> Projekt planu nie uwzglednit rodzaju zabudowy sgsiedniej — na ulicy Sarniej w obrgbie osiedla
Jagodno granicach miasta Wroctawia. Planowana budowa osiedla z budynkami do wysokosci 4
kondygnacji bedzie istotnie oddzialywa¢ na stan powietrza atmosferycznego i warunki akustyczne.
Planowane zagospodarowania pogorszy warunki naturalne, poniewaz nie odpowiada charakterowi i
ucigzliwos$ci funkcji na terenach znajdujacych si¢ w bliskim sasiedztwie.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Zagospodarowanie terenu pod zabudowe niskiej
intensywnosci nie spowoduje znacznego pogorszenia warunkéw naturalnych. Obecny stan
zagospodarowania — grunt orny nie wplywa znaczaco na poprawe Srodowiska, projektowane
zagospodarowanie narzuca obowigzek obsadzenia zielenig wysoka co w znaczacy sposob wplywa na
absorbowanie dwutlenku wegla ze $rodowiska (ustalenia dotyczace zieleni wysokiej §18 ust. 2 pkt 6)
projektu planu)

> Prognoza pomija fakt, iz tereny sasiadujgce z dziatka nr 487/4 sa terenami, gdzie wystgpuje
zabudowa jednorodzinna i rezydencjonalna. Nowe oddzialywania na $rodowisko wystapia jedynie,
gdy powstanie nowa zabudowa lub zupelnie nowa inwestycja; Wowczas naruszeniu i trwalym
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przeksztatceniom ulegnie struktura gruntu do glebokosci wykonania wykopow pod budynki,
infrastrukture techniczng. Nawierzchnie drogowe i inne utwardzone. Wprowadzenie zabudowy moze
spowodowa¢ wzrost zapotrzebowania na wod¢ do celow socjalnych, wigkszy ilo§¢ $ciekow
komunalnych. Nie mozna zgodzi¢ si¢ ze stwierdzeniem zawartym w prognozie oddzialywania na
srodowisko, ze budowa osiedla mieszkaniowego nie wptynie negatywnie na warunki zycia ludzi.
Czynniki negatywne to ograniczenie widoczno$ci, znaczaca zmiana krajobrazu, zwickszone
zapotrzebowanie na wode, zwigkszone odprowadzanie $ciekéw i opaddéw z terendw nowej zabudowy,
wzrost hatasu i zanieczyszczen generowanego przez ruch pojazdow na terenach nowo
zainwestowanych. Wnioskodawca nie zgadza si¢ ze stwierdzeniem, ze nowo budowane osiedle
blokow wsréd domow jednorodzinnych ,,naturalnie wpisze si¢ w istniejgcy krajobraz i strukture
funkcjonalno-przestrzenng gminy’. Zarzuty co do obecnosci autora prognozy w terenie i
przeprowadzenia wizji lokalnej.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Uwagi dotyczace prognozy oddziatywania na
srodowisko:

Kwestionowanie zapisu prognozy” nowo budowane osiedle blokéw wséréd doméw, jednorodzinnych
,haturalnie wpisze si¢ w istniejacy krajobraz i strukture funkcjonalna — przestrzenng gminy” — 0dnosi
si¢ w szczego6lnosci do obszaru gminy, majac na uwadze Gming Siechnice jak rowniez wpisuje si¢ w
ustalenia aktualnie obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wroctaw gdzie obok terendw zabudowy jednorodzinnej projektuje si¢ zabudowe wielorodzinng o
wysokosci od 19 do 22 metréw wysokosci w bezposrednim sasiedztwie mpzp wnioskodawcy
(Uchwata Nr XLVI/1406/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 25 lutego 2010 r. teren oznaczony
symbolem 11IMW2 i 12MW1 obok terenu ustalonego symbolem 3, 4 MN).

Ustalenia planu dla terenu 1 MNi w sposoéb harmonijny wpisujg si¢ w projektowane tereny
zainwestowania w istniejaca tkanke poniewaz wysoko$ciag sg zrownane z wysokoscia zabudowy
jednorodzinnej po stronie Wroctawia — 12m i ponadto okreslaja takie parametry jak jakos¢ zabudowy,
geometri¢ dachow, co zapewni niewielkg ingerencj¢ w krajobraz i pozwoli na utrzymanie ladu
przestrzennego — jak podkreslono harmonijnie wpisuja si¢ w projektowana tkankg. W mpzp Gminy
Wroctaw tereny zabudowy wielorodzinnej zaprojektowane zostaly w pasie od 500 do 1000 m
glebokosci w stosunku do ul. Buforowej dalej w glgb =zaprojektowano tereny zabudowy
jednorodzinnej i jest to w zgodzie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ww.
plany nie zostaly uchylone przez Wojewodg jako sprzeczne z przepisami.

Nie przewiduje si¢ wplywu na zagospodarowanie terenéw sasiednich w sposob niezgodny z
przepisami w zakresie ograniczenia widoczno$ci — wysoko$¢ jak po stronie Wroctawia — 12 m,
znaczna zmiana krajobrazu — co jest zgodne ze studium, zwigkszone zapotrzebowanie na wode,
zwigkszenie ilosci odpadow pozostanie po stronie gminy Siechnice, w zakresie hatasu nie przewiduje
si¢ zwickszenia ponad poziomy normatywne oraz ponad poziomy drogi wojewodzkiej, obsluga
planowana jest z drogi wojewodzkiej oraz powiatowej w granicach gminy Siechnice.

Zagospodarowanie na dzialce nie spowoduje zwigkszenia zapotrzebowania na wod¢ ani nie zwigkszy
ilo$¢ $ciekow komunalnych odbieranych w granicach miasta Wroctawia. Zgodnie z art. 3.1 ustawy o
zbiorowym zapotrzebowaniu w wod¢ 1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekow zaopatrzenie
mieszkancow danej gminy w media (woda i kanalizacja) to zadanie wlasne gminy. Zatem zwigkszone
zapotrzebowanie na wode oraz zwigkszenie iloSci odprowadzanych $ciekow bedzie dotyczyto
wylacznie gminy Siechnice.
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Autor prognozy zapoznal si¢ z ustaleniami mpzp po stronie Wroctawia w granicach ktorego w
sasiedztwie wnioskodawcy posiadaja nieruchomosci zaplanowano zabudowe jednorodzinng do 12
metrow wysokosci, wielorodzinng do 19 i 22 metréw wysokosci (Uchwata Nr XLVI/1406/10 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 25 lutego 2019 r. Uchwata Nr XX/577/04 Rady Miejskiej Wroclawia z
dnia 19 lutego 2004 r.) w tym wzgledzie na terenie gminy Siechnice nie ma tak duzych dysproporcji
pomigdzy zabudowa jednorodzinng a wielorodzinng pod wzgledem wysokosci zabudowy i
intensywnosci. W granicach miasta Wroctawia projektuje si¢ 1, 2 mp na 1 lokal mieszkalny w
granicach gminy Siechnice 1,8.

35) Uwaga ztozona w dniu 06.09.2019 r. dotyczaca:

> Planowanej intensywno$ci zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 1MNi, ktora nie
uwzglednia potrzeb lokalnej spotecznosci. Planowane funkcje i dziatalnosci nie powinny przekroczy¢
standardow jakos$ci srodowiska poza granicami dziatek ani naruszac¢ jakichkolwiek dobr materialnych i
wlasnosci 0sob trzecich. Tereny objete przedmiotowa uchwatg obecnie sa w cze$ci zainwestowane -
zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza i szeregowa, oraz lokalnie
powstaty ustugi. Pozostale tereny nie sa zainwestowane kubaturowo.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Nieruchomo$¢ wnoszacego uwage nie styka sig
bezposrednio z projektowanym osiedlem zabudowy niskiej intensywnosci, jest od niej odgrodzony
droga lokalng.. Nie ma nic dziwnego w tym, ze w rejonie osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych
projektuje si¢ osiedla wielorodzinne. Sa one nie tylko wyposazone w dostgpne tereny zielone ale
i w place zabaw dla dzieci. Osiedle Jagodno podobnie jak Iwiny posiada réznorodng strukture
mieszkaniows jest to element wspolnego wspolzaleznego zagospodarowania, projektu urbanistyczno —
architektonicznego wzajemnie uzupetniajacego si¢. Podobnie jak na poélocy Iwin gdzie w
bezposrednim sgsiedztwie zabudowy jednorodzinnej Iwin powstala zabudowa wielorodzinna
czterokondygnacyjna miasta Wroctawia.

> Ambiwalentne uczucia wnioskodawcy dotyczace skablowania linii elektroenergetycznej
napowietrznej 110 kV S-119/120. Inwestycja ta, ktorej koszty poniost whasciciel dziatki nr 487/4 bez
zadnego wczesniejszego formalnego zapewnienia o mozliwosci budowy osiedla mieszkaniowego na
tym terenie. Wg wnioskodawcy projekt planu narusza w tym zakresie sposob prawidtowego
ksztaltowania zabudowy, racjonalnego wykorzystania przestrzeni. Jednym z celow mpzp jest
tworzenie nowych trenow atrakcyjnych dla inwestoréw oraz optymalizacja kosztow wydatkowanych
przez gming na obsluge komunikacyjna oraz niezbgdng infrastrukture techniczng. Jednak nie moze to
sie¢ odbywac kosztem wlasciciel terendw sasiednich, a nie objetych sensu stricte tym planem.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Podczas opracowania projektu mpzp (wielokrotnie
wyktadanego do publicznego wgladu) kazdy z wilascicieli mogt zapoznaé sie¢ z istniejacymi
uwarunkowaniami i strefami w tym ze strefg od napowietrznej linii 110 kV. Trudno jest oceniaé
dlaczego wiasciciel podjat ryzyko skablowania linii napowietrznej skoro nie mial pewnosci ze projekt
planu zostanie uchwalony. O przeznaczeniu terenu decyduje wiele czynnikow, w tym wnioski
wiascicieli, ale przede wszystkim projekt planu musi by¢ i jest zgodny ustaleniami SUiKZPG
uchwalonym jeszcze w 2010 roku i co do tego zagospodarowania musi by¢ ono zgodne ze studium. W
zwiazku z likwidacja linii zmieniato si¢ zagospodarowanie terenu w tym infrastruktura techniczna w
tym zlikwidowana zostata strefy od nieistniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

> nie zostat spelniony co najmniej jeden wymog wynikajacy z art. 1 ust 2 — 4 ustawy 0 pizp tj.
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: w projekcie planu miejscowego
wprowadzono szczegdtowe ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz jej parametrow,
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wprowadzona zabudowa wspoélgra z sgsiadujagcg zabudowa w granicach miasta Wroctawia. Wg
whnioskodawcy zabudowa IV kondygnacyjna nie wspotgra z sgsiadujaca zabudowsa jednorodzinng.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Spos6b zagospodarowania terenow MNi nie
narusza w zaden sposob chronionego prawem interesu publicznego osob trzecich w tym wiascicieli
innych nieruchomosci. Tereny nie tylko zostaty odgrodzone droga ulicg lokalna o szerokosci 12
metrow ale i zabudowa zostata odsunigta od planowanej granicy dziatki o 6 metréw. Projekt planu jest
zgodny z obowigzujacym SUIKZP Gminy Siechnice oraz podlegat opiniowaniu przez Miasto
Wroctaw.

> Obecnie teren jest uzytkowany rolniczo a planowana zabudowa wplynie na zmian¢ warunkéw
naturalnych, powodujac utrate powierzchni biologicznie czynnej i w istotny sposob zmieni krajobraz i
warunki przyrodnicze. Planowane zmiany pogorsza w sposob znaczacy stan istniejagcych warunkow
przyrodniczych

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgedniona - Zagospodarowanie terenu pod zabudowe niskiej
intensywnosci nie spowoduje znacznego pogorszenia warunkoéw naturalnych. Obecny stan
zagospodarowania — grunt orny nie wplywa znaczaco na poprawe srodowiska, projektowane
zagospodarowanie narzuca obowigzek obsadzenia zielenig wysoka co w znaczacy sposob wplywa na
absorbowanie dwutlenku wegla ze Srodowiska (ustalenia dotyczace zieleni wysokiej §18 ust. 2 pkt 6)
projektu planu)

> Projekt planu nie uwzglednit rodzaju zabudowy sasiedniej — na ulicy Sarniej w obrebie osiedla
Jagodno granicach miasta Wroctawia. Planowana budowa osiedla z budynkami do wysokosci 4
kondygnacji bedzie istotnie oddziatywa¢ na stan powietrza atmosferycznego i warunki akustyczne.
Planowane zagospodarowania pogorszy warunki naturalne, poniewaz nie odpowiada charakterowi i
ucigzliwos$ci funkcji na terenach znajdujacych si¢ w bliskim sasiedztwie.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Zagospodarowanie terenu pod zabudowe niskiej
intensywnosci nie spowoduje znacznego pogorszenia warunkow naturalnych. Obecny stan
zagospodarowania — grunt orny nie wplywa znaczaco na poprawe srodowiska, projektowane
zagospodarowanie narzuca obowigzek obsadzenia zielenig wysoka co w znaczacy sposob wplywa na
absorbowanie dwutlenku wegla ze srodowiska (ustalenia dotyczace zieleni wysokiej §18 ust. 2 pkt 6)
projektu planu)

> Prognoza pomija fakt, iz tereny sasiadujace z dziatka nr 487/4 sa terenami, gdzie wystepuje

zabudowa jednorodzinna i rezydencjonalna. Nowe oddziatywania na $rodowisko wystapig jedynie,
gdy powstanie nowa zabudowa lub zupetnie nowa inwestycja; Wowczas naruszeniu i trwalym
przeksztatceniom ulegnie struktura gruntu do gl¢bokosci wykonania wykopow pod budynki,
infrastrukturg techniczng. Nawierzchnie drogowe i inne utwardzone. Wprowadzenie zabudowy moze
spowodowa¢ wzrost zapotrzebowania na wod¢ do celow socjalnych, wigkszy ilo§¢ $ciekow
komunalnych. Nie mozna zgodzi¢ si¢ ze stwierdzeniem zawartym w prognozie oddzialywania na
srodowisko, ze budowa osiedla mieszkaniowego nie wptynie negatywnie na warunki zycia ludzi.
Czynniki negatywne to ograniczenie widoczno$ci, znaczaca zmiana krajobrazu, zwickszone
zapotrzebowanie na wode, zwigkszone odprowadzanie $ciekow i opadow z terendw nowej zabudowy,
wzrost hatasu 1 zanieczyszczen generowanego przez ruch pojazdow na terenach nowo
zainwestowanych. Wnioskodawca nie zgadza si¢ ze stwierdzeniem, ze nowo budowane osiedle
blokéw wséréd domow jednorodzinnych ,,naturalnie wpisze si¢ w istniejagcy krajobraz i strukture
funkcjonalno-przestrzenng gminy’. Zarzuty co do obecnos$ci autora prognozy w terenie i
przeprowadzenia wizji lokalnej.
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Uwagi dotyczace prognozy oddzialywania na
srodowisko:

Kwestionowanie zapisu prognozy” nowo budowane osiedle blokow wsrod domoéw, jednorodzinnych
,haturalnie wpisze si¢ w istniejacy krajobraz i strukture funkcjonalna — przestrzenng gminy” — 0dnosi
si¢ w szczeg6lnosci do obszaru gminy, majac na uwadze Gming Siechnice jak rowniez wpisuje si¢ w
ustalenia aktualnie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wroctaw gdzie obok terendw zabudowy jednorodzinnej projektuje si¢ zabudowe wielorodzinng o
wysokosci od 19 do 22 metréw wysokoSci w bezposrednim sgsiedztwie mpzp wnioskodawcy
(Uchwata Nr XLVI/1406/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 25 lutego 2010 r. teren oznaczony
symbolem 11IMW2 i 12MW1 obok terenu ustalonego symbolem 3, 4 MN).

Ustalenia planu dla terenu 1 MNi w sposob harmonijny wpisujg si¢ w projektowane tereny
zainwestowania w istniejaca tkanke poniewaz wysokoscig sa zrownane z wysokoscig zabudowy
jednorodzinnej po stronie Wroctawia — 12m i ponadto okreslaja takie parametry jak jakos¢ zabudowy,
geometric dachow, co zapewni niewielkg ingerencj¢ w krajobraz i pozwoli na utrzymanie tadu
przestrzennego — jak podkreslono harmonijnie wpisuja si¢ w projektowang tkanke. W mpzp Gminy
Wroctaw tereny zabudowy wielorodzinnej zaprojektowane zostaly w pasie od 500 do 1000 m
glebokosci w stosunku do ul. Buforowej dalej w glab =zaprojektowano tereny zabudowy
jednorodzinnej i jest to w zgodzie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ww.
plany nie zostaly uchylone przez Wojewodg jako sprzeczne z przepisami.

Nie przewiduje si¢ wplywu na zagospodarowanie terenow sasiednich w sposob niezgodny z
przepisami w zakresie ograniczenia widoczno$ci — wysoko$¢ jak po stronie Wroctawia — 12 m,
znaczna zmiana krajobrazu — co jest zgodne ze studium, zwigkszone zapotrzebowanie na wode,
zwigkszenie ilosci odpadow pozostanie po stronie gminy Siechnice, w zakresie hatasu nie przewiduje
si¢ zwickszenia ponad poziomy normatywne oraz ponad poziomy drogi wojewodzkiej, obsluga
planowana jest z drogi wojewodzkiej oraz powiatowej w granicach gminy Siechnice.

Zagospodarowanie na dziatce nie spowoduje zwigkszenia zapotrzebowania na wode ani nie zwigkszy
ilo$¢ $ciekow komunalnych odbieranych w granicach miasta Wroctawia. Zgodnie z art. 3.1 ustawy o
zbiorowym zapotrzebowaniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw zaopatrzenie
mieszkancoéw danej gminy w media (woda i kanalizacja) to zadanie wlasne gminy. Zatem zwigkszone
zapotrzebowanie na wode oraz zwigkszenie ilosci odprowadzanych $ciekéw bedzie dotyczyto
wylacznie gminy Siechnice.

Autor prognozy zapoznal si¢ z ustaleniami mpzp po stronie Wroctawia w granicach ktérego w
sasiedztwie wnioskodawcy posiadaja nieruchomosci zaplanowano zabudowe jednorodzinng do 12
metrow wysokosci, wielorodzinng do 19 i 22 metréw wysokosci (Uchwata Nr XLVI/1406/10 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 25 lutego 2019 r. Uchwata Nr XX/577/04 Rady Miejskiej Wroclawia
z dnia 19 lutego 2004 r.) w tym wzgledzie na terenie gminy Siechnice nie ma tak duzych dysproporcji
pomiedzy zabudowa jednorodzinng a wielorodzinng pod wzgledem wysokos$ci zabudowy i
intensywno$ci. W granicach miasta Wroctawia projektuje si¢ 1, 2 mp na 1 lokal mieszkalny w
granicach gminy Siechnice 1,8.

36) Uwaga ztozona w dniu 11.09.2019 r. wyrazajagca sprzeciw ograniczeniu wysokosci obiektow
budowlanych z wytaczeniem budynkow na terenach oznaczonych symbolem 3MNiU, 1U/P

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Ustalenia dotyczace parametrow i wysokosci
zabudowy sg zgodne z ustaleniami SUIKZP Gminy Siechnice. Ograniczenia wysokosci budynkow
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zostaly wprowadzone w rozdziale: ,,Nachylenie potaci dachowych i1 wysokosci budynkéw na terenie
gminy Siechnice”.

37) Uwaga ztozona w dniu 12.09.2019 r. dotyczaca:

> Zadania zmniejszenia intensywnosci zabudowy na terenach 1MNi

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Zapisy dotyczace wskaznikow i parametrow
zabudowy, w tym intensywnos$ci zabudowy, powierzchni oraz jej wysokosci sg zgodne ze studium

> braku zgody na zabudowe wielorodzinng powyzej 12 m. i powierzchnie zabudowy powyzej
0,3

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Zapisy dotyczace wskaznikow i1 parametrow
zabudowy, w tym intensywnosci zabudowy, powierzchni oraz jej wysokosci sg zgodne ze studium.

> Planowane osiedle nie pasuje do najblizszej okolicy.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Po stronie Wroctawia w granicach ktérego w
sasiedztwie wnioskodawcy posiadaja nieruchomosci zaplanowano zabudowe jednorodzinng do 12
metrow wysokosci, wielorodzinng do 19 i 22 metréw wysokosci (Uchwata Nr XLVI/1406/10 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 25 lutego 2019 r. Uchwata Nr XX/577/04 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 19 lutego 2004 r.) w tym wzgledzie na terenie gminy Siechnice nie ma tak duzych dysproporcji
pomigdzy zabudowa jednorodzinng a wielorodzinng pod wzglegdem wysokosci zabudowy i
intensywnosci. W granicach miasta Wroctawia projektuje si¢ 1, 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny w granicach gminy Siechnice 1,8.

38) Uwaga ztozona w dniu 12.09.2019 r. wyrazajgca:

> Brak zgody na zakaz grodzenia terenow.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona w czesci - W aktach prawa miejscowego jakim jest
mpzp jest mozliwo$¢ wprowadzania tego typu zapisow, pozostawia si¢ zakaz grodzenia terendw
zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci.

> Brak zgody na ograniczenie ustug do zwiazanych z obstuga mieszkancow.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Zapis zgodny ze studium w ktorym wpisano
literalnie zakaz lokalizacji sktadow, magazynoéw paliw oraz sktadow. Sktadow opalu. Mozliwa jest
lokalizacja ustug podstawowych, ktore szeroko zostaty zdefiniowane w stowniczku.

> Whiosek o zmiang¢ parametrow zabudowy:

max pow. zab. netto: 0,7

— min pow. ter. biologicznie czynnych: 0,15
— max intensywnos¢: 2,0,

— max wysokos¢: 14 m,

— dachy ptaskie lub tukowe.
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — Ztozone w uwadze parametry sg niezgodne ze
studium, ktore ksztattuja sie nastepujaco:

1) 0,50

2) powierzchnia biologicznie czynna 0,40 wynika z ustalonych przez Rade wnioskow
3)0,7-1,0

4) na terenach MNi max wysoko$¢ zabudowy wynosi 13,5m

5) rodzaje dachow w projekcie planu zostaty ustalone w oparciu o zapisy studium (zréznicowane w
zaleznosci od liczby kondygnacji)

> Do przeznaczenia podstawowego dopisa¢ pisa¢ handel detaliczny wielkopowierzchniowy,
tablice reklamowe, ustugi biurowe, hotelarsko — gastronomiczne.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Brak mozliwosci dopuszczenia lokalizacji
obiektow wielkopowierzchniowych tj. powyzej 2000 m2 powierzchni z uwagi na brak wyznaczonych
w studium takich obszaréw na terenie gminy Siechnice (art. 10.ust 3a ustawy o planowaniu
przestrzennym). W projekcie planu miejscowego jest mozliwo$¢ lokalizacji ustlug podstawowych
i ponadpodstawowych.

> zmniegjszenie intensywnosci z 1,0 na 0,6.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - wcze$niej sktadajacy wnioskowal o zwigkszenie
intensywnosci do 2,0.Wczesniejsza uwaga mogta dotyczy¢ dziatki wnioskujacego a obecna dla
pozostatej zabudowy wielorodzinnej — wprowadzony wskaznik jest zgodny ze Studium,

> zwickszenie liczby miejsc postojowych z 1,8 na 2 na jeden lokal mieszkalny.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Ustalony wskaznik 1,8 wynika z bliskoSci
lokalizacji zabudowy w stosunku do miejskiej komunikacji zbiorowej. W sasiadujacej z iwinami
zabudowie wielorodzinnej miasta Wroctawia ustalony jest znacznie nizszy wskaznik bo 1,2 miejsca
na lokal mieszkalny,

> Dla wszystkich terenow zabudowy wielorodzinnej wszystkich rodzajow w planie zmniejszy¢
powierzchnig zabudowy netto do 0,3.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Tre$¢ uwagi jest sprzeczna z treScig uwagi z pkt 3 ,
3) wczesniej sktadajacy wnioskowal o zwigkszenie powierzchni zabudowy netto do 0,7 w tym
przypadku wnioskuje o zmniejszenie dla zabudowy wielorodzinnej wszystkich rodzajow (to
obejmuje rowniez niskg intensywnos¢.

> Dla wszystkich terené6w zabudowy wielorodzinnej  wszystkich rodzajow zwigkszy¢
powierzchnig biologicznie czynng do 0,6.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Tre$¢ uwagi jest sprzeczna z treScig uwagi z pkt 3,
3) wczesniej sktadajacy wnioskowatl o zmniejszenie do 0,15.

> Ustalenie dla zabudowy jednorodzinnej minimalnej powierzchni przypadajacej na 1 lokal
mieszkalny 300m2,
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Projekt zaklada 200m2 i jest to wskaznik
odpowiadajacy pow. 800 m2 na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny, i jest to powierzchnia typowa
dla miejscowosci typowo podmiejskich.

> Przyblizenie zabudowy na terenach 9MN do 20 m od strony torow kolejowych.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Uwaga niezgodna ze Studium. Zapis mozliwo$ci
lokalizacji budynkéw w odlegtosci 60 metrow od strony torow kolejowych zostal ustalony w
SUIKZPG w ustaleniach dla tych terenow (MNIU -lw4, MNIU-1w5).

> Brak zgody na lokalizacje¢ petli autobusowej na terenie 1 MNi.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Zgodnie z art. 15 2 pkt 1 ustawy o pizp w planie
miejscowym ustala si¢ obowigzkowo przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Ten odmienny sposéb
zagospodarowania zostat wprowadzony celem skomunikowania terenu MNi
z komunikacjg zbiorowa poprzez petle, z uwagi na planowane odcigcie ulicy Radomierzyckiej
prowadzacej do osiedla od ronda w Iwinach w zwigzku z inwestycja budowy kolejnego odcinka
WOW.

> Brak zgody na dopuszczenie 40% powierzchni zabudowy wielorodzinnej na terenie 1IMNi.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Zgodnie z zapisami studium dla tego terenu (MNI-
Iw-2) dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinng, chcac jednak ograniczy¢ jej obszar a jednocze$nie
urozmaici¢ sposob zagospodarowania tego terenu wprowadzono zapis umozliwiajacy lokalizacje
zabudowy wielorodzinnej wylacznie na 40% tego terenu

> Dla terenu IMNi zabudowa czterokondygnacyjna bez ograniczenia lokali jest sprzeczna ze
studium. Zdaniem sktadajacego uwage Gmina Siechnice nie wprowadzita terenow zielonych w takim
zakresie jak Gmina Wroclaw co bedzie dziatato na szkodg¢ spoteczna.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - W SuiKZG nie ma nakazu wprowadzenia zapisu
dotyczacego obowiazku lokalizacji zabudowy do 15 lokali w budynku: ,,Preferuje si¢ zabudowe
matymi domami wielorodzinnymi do 15 lokali mieszkalnych w budynku. W zakresie terenow
zielonych i placow zabaw zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie w
zespole budynkow wielorodzinnych objetych jednym pozwoleniem na budowe nalezy, stosownie do
potrzeb uzytkowych, przewidzie¢ place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne dostepne dla osob
niepelnosprawnych. Dlatego tez dla interesu mieszkancéw zasadne jest wprowadzenie terendow
zabudowy wielorodzinnej w celu obowigzku realizacji miejsc wypoczynku dla dzieci i 0sob
starszych. Ponadto dla terenow biologicznie czynnych wprowadzono obowigzek zagospodarowania
w 40% zielenig wysoka.

> Brak zgody na wliczenie terenu petli autobusowej do bilansu terenu 1MNi.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Uwaga nie zwigzana z tematyka projektu planu -
raczej do pozwolenia na budowe.

> Brak zgody na przeznaczenie uzupetniajace 1ZP na obiekty i urzgdzenia sportu i rekreacji z
uwagi na blisko$¢ drogi wojewodzkie;.
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Wlasciciel w tym zakresie nie sktadal uwag to
ustalen plany, teren po przebudowie ul. Buforowej oddalony jest od gltownego ciagu
komunikacyjnego o kilkadziesigt metrow

> Brak zgody na obowiazek kablowania istniejacych linii kablowych, tylko w sytuacji ich
przebudowy.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga  niecuwzglgdniona -  Konieczno$§¢  realizowania  linii
elektroenergetycznych jako kablowych w gruncie podyktowania jest utrudnieniami w
zagospodarowaniu jakie niosa linie kablowe. Ograniczajg zabudowe oraz przede wszystkim
ograniczaja mozliwos¢ nasadzania zieleni wysokiej wzdluz drég co niekorzystnie wplywa na
akustyke terenow mieszkaniowych oraz stan powietrza. Istniejgca na tym terenie linia juz w wigkszej
czgsci zostala skablowana, a ewentualnie nowe linie powinny by¢ kablowe podziemne

> Brak zgody na wskazywanie terenow zielonych na obszarze 7MU i zmniejszenia na obszarze
5MN i 7 MU minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 0,35.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nicuwzgledniona - Zgodnie z art. 15 2 pkt 1 ustawy o pp. w planie
miejscowym ustala si¢ obowigzkowo przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Dlatego tez majac takie mozliwos$ci
wprowadzono obszary obowigzkowego zagospodarowania zielenig, nie zmniejszono tym samum
powierzchni biologicznie czynnej na terenach 5SMN i 7MU ktora wynosi:

- dla terenu 5MN - 0,50
- dla terenu 7MU — 0,60

39) Uwaga ztozona w dniu 13.09.2019 r. dotyczaca braku zgody na ograniczenie wysokosci obiektow
budowlanych z wylaczeniem budynkow na terenach oznaczonych symbolem 3MNiU, 1U/P

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - ograniczenia wysokosci budynkow i zabudowy
zostaly wprowadzone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice rozdziat: ,Nachylenie pofaci dachowych i wysoko$ci budynkéw na terenie gminy
Siechnice”.

40) Uwaga ztozona w dniu 13.09.2019 r. o tresci:

> Planowana intensywnos$¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 1MNi nie uwzglednia
potrzeb lokalnej spotecznosci.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Projekt planu uwzglednia potrzeby lokalnej
spolecznosci w szczegdlnos$ci poprzez konieczno$¢ usytuowania petli autobusowej, oraz poprzez
nakaz lokalizacji zieleni wysokiej jako 40% terenow biologicznie czynnych

> Zgodnie z art. 1 ust 2 — 4 ustawy o pp. wymagane jest zachowanie tadu przestrzennego w tym
urbanistyki i architektury wprowadzona zabudowa kompletnie odbiega i nie wspolgra z sgsiadujacg
zabudowg jednorodzinng i ze strukturg osadniczg Jagodna.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Nieruchomo$¢ wnioskujacej nie styka sig
bezposrednio z projektowanym osiedlem zabudowy niskiej intensywnosci i wielorodzinnej jest od niej
odgrodzony droga lokalng. Nie ma nic dziwnego w tym, ze w rejonie osiedli mieszkaniowych
jednorodzinnych projektuje si¢ osiedla wielorodzinne. Sa one nie tylko wyposazone w dostgpne
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tereny zielone ale i w place zabaw dla dzieci. Osiedle Jagodno podobnie jak Iwiny posiada roznorodng
strukture mieszkaniowa jest to element wspolnego, wspotzaleznego zagospodarowania, projektu
urbanistyczno — architektonicznego wzajemnie uzupetniajacego si¢. Podobnie jak na poétnocy Iwin
gdzie w bezposrednim sasiedztwie zabudowy jednorodzinnej Iwin powstata zabudowa wielorodzinna
czterokondygnacyjna miasta Wroctawia.

> MPZP nie uwzglednit sasiadujacej zabudowy poniewaz wprowadza nowe zainwestowanie
glownie w postaci budownictwa mieszkaniowego z ustugami, ktére nie pokrywa si¢ z przeznaczeniem
w dotychczasowym planie miejscowym.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Wprowadzone nowe zainwestowanie gtownie w
postaci budownictwa mieszkaniowego i mieszkaniowo — ustugowego podobnie jak po stronie miasta
Wroctawia jest zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siechnice, w ktérym wprowadzono nowe funkcje

> Nowy sposdb uzytkowania i zagospodarowania terenu wptynie degradujaco na srodowisko

przyrodnicze. Analizowany teren w calosci stanowi typowy teren rolniczy. Projektowane
zagospodarowanie spowoduje utrate powierzchni biologicznie czynnej i w istotny sposob zmieni
warunki przyrodnicze.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga niecuwzgledniona - Nowy sposob zagospodarowania nie wplynie
degradujaco na $rodowisko przyrodnicze. Dotychczasowy sposob zagospodarowania jako teren rolny
nie stanowi filtra przed zanieczyszczeniami i hatasem. Wprowadzone tereny biologicznie czynne z
nakazem nasadzen zieleni wysokiej stanowi¢ beda naturalng barierg przed zanieczyszczeniami z nowo
realizowanego odcinka Wschodniej obwodnicy Wroctawia.

> Stan powietrza atmosferycznego i warunki akustyczne ulegng radykalnemu pogorszeniu z
uwagi na wzmozony ruch pojazdow, a takze konieczno$¢ ogrzewania nowych wielorodzinnych
budynkow.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Powstajaca zabudowa nie bedzie poziomem halasu
przekraczata dopuszczalnych poziomdéw, ponadto stanowi¢ bedzie bariere akustyczng od nowo
realizowanej] WOW dla mieszkancow miasta Wroctawia.

W zakresie hatasu nie przewiduje si¢ zwigkszenia ponad poziomy hatasu drogi wojewddzkiej, obstuga
planowana jest z drogi wojewodzkiej oraz powiatowej w granicach gminy Siechnice.

> Nastapi zwigkszenie zapotrzebowania na wodg¢ oraz drastycznie zwigkszy sie ilosé
odprowadzanych $ciekow, zanieczyszczen statych oraz wod opadowych.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Zagospodarowanie na dzialce nie spowoduje
zwiekszenia zapotrzebowania na wode ani nie zwiekszy ilo$¢ Sciekow komunalnych odbieranych w
granicach miasta Wroctawia. Zgodnie z art. 3.1 ustawy o zbiorowym zapotrzebowaniu w wode i
zbiorowym odprowadzeniu $ciekOw zaopatrzenie mieszkancow danej gminy w media (woda i
kanalizacja) to zadanie wlasne gminy. Zatem zwigkszone zapotrzebowanie na wod¢ oraz zwigkszenie
ilosci odprowadzanych §ciekow bedzie dotyczylo wylacznie gminy Siechnice.

> Planowana zabudowa absolutnie nie wpisze si¢ w lokalny krajobraz wobec czego nastapi
drastyczna zmiana krajobrazu.
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Podobnie jak po stronie miasta Wroctawia, gdzie w
miejsce pdl uprawnych pojawita sie zabudowa wielorodzinna o wysokos$ci 19 do 22 metrow podobnie
wpisze si¢ w krajobraz zabudowa zlokalizowana na dzialce 487/4 z towarzyszaca zielenig niskg i
wysoka placami zabaw oraz terenami rekreacyjnymi. Ponadto odpowiednio dobrane wskazniki
zabudowy w stosunku do miasta Wroclawia i parametry liczby miejsc parkingowych przypadajacych
na jeden lokal mieszkalny (Wroctaw - 1,2 Siechnice - 1,8) ze zabudowa nie bedzie tak intensywna jak
po stronie miasta Wroctawia.

41) Uwaga ztozona w dniu 13.09.2019 r. o tresci:

> Planowana intensywno$¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 1MNi nie uwzglednia
potrzeb lokalnej spotecznosci.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Projekt planu uwzglednia potrzeby lokalnej
spoleczno$ci w szczegdlnos$ci poprzez konieczno$¢ usytuowania petli autobusowej, oraz poprzez
nakaz lokalizacji zieleni wysokiej jako 40% terenow biologicznie czynnych.

> Zgodnie z art. 1 ust 2 — 4 ustawy 0 pp. wymagane jest zachowanie tadu przestrzennego w tym
urbanistyki i architektury wprowadzona zabudowa kompletnie odbiega i nie wspolgra z sasiadujaca
zabudowa jednorodzinng i ze strukturg osadnicza Jagodna.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Nieruchomo$¢ wnioskujacej nie styka sig
bezposrednio z projektowanym osiedlem zabudowy niskiej intensywnosci i wielorodzinnej jest od niej
odgrodzony droga lokalng. Nie ma nic dziwnego w tym, ze w rejonie osiedli mieszkaniowych
jednorodzinnych projektuje si¢ osiedla wielorodzinne. Sa one nie tylko wyposazone w dostepne
tereny zielone ale i w place zabaw dla dzieci. Osiedle Jagodno podobnie jak Iwiny posiada roznorodng
strukture mieszkaniowg jest to element wspolnego wspotzaleznego zagospodarowania, projektu
urbanistyczno — architektonicznego wzajemnie uzupetniajacego si¢. Podobnie jak na poinocy Iwin
gdzie w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy jednorodzinnej Iwin powstata zabudowa wielorodzinna
czterokondygnacyjna miasta Wroctawia.

> MPZP nie uwzglednit sasiadujacej zabudowy poniewaz wprowadza nowe zainwestowanie
gtéwnie w postaci budownictwa mieszkaniowego z ustlugami, ktore nie pokrywa si¢ z przeznaczeniem
w dotychczasowym planie miejscowym.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Wprowadzone nowe zainwestowanie gltdéwnie w
postaci budownictwa mieszkaniowego i mieszkaniowo — ustugowego podobnie jak po stronie miasta
Wroctawia jest zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siechnice w ktorym wprowadzono nowe funkcje.

> Nowy sposéb uzytkowania i zagospodarowania terenu wptynie degradujaco na srodowisko

przyrodnicze. Analizowany teren w catosci stanowi typowy teren rolniczy. Projektowane
zagospodarowanie spowoduje utrate powierzchni biologicznie czynnej
1 w istotny sposob zmieni warunki przyrodnicze.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Nowy sposob zagospodarowania nie wplynie
degradujaco na $rodowisko przyrodnicze. Dotychczasowy sposob zagospodarowania jako teren rolny
nie stanowi filtra przed zanieczyszczeniami i hatasem. Wprowadzone tereny biologicznie czynne z
nakazem nasadzen zieleni wysokiej stanowi¢ b¢da naturalng barier¢ przed zanieczyszczeniami z nowo
realizowanego odcinka Wschodniej obwodnicy Wroctawia
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> Stan powietrza atmosferycznego i warunki akustyczne ulegng radykalnemu pogorszeniu z
uwagi na wzmozony ruch pojazdéw, a takze konieczno$¢ ogrzewania nowych wielorodzinnych
budynkow.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Powstajaca zabudowa nie bedzie poziomem hatasu
przekraczata dopuszczalnych poziomdéw, ponadto stanowi¢ bedzie bariere akustycznag od nowo
realizowanej] WOW dla mieszkancow miasta Wroctawia.

W zakresie hatasu nie przewiduje si¢ zwigkszenia ponad poziomy hatasu drogi wojewddzkiej, obstuga
planowana jest z drogi wojewodzkiej oraz powiatowej w granicach gminy Siechnice.

> Nastgpi zwigkszenie zapotrzebowania na wode oraz drastycznie zwigkszy sie ilos¢
odprowadzanych $ciekow, zanieczyszczen statych oraz wod opadowych.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Zagospodarowanie na dzialce nie spowoduje
zwigkszenia zapotrzebowania na wodg ani nie zwickszy ilo$¢ $ciekow komunalnych odbieranych w
granicach miasta Wroctawia. Zgodnie z art. 3.1 ustawy o zbiorowym zapotrzebowaniu w wode i
zbiorowym odprowadzeniu $ciekoOw zaopatrzenie mieszkancéw danej gminy w media (woda i
kanalizacja) to zadanie wlasne gminy. Zatem zwigkszone zapotrzebowanie na wode oraz zwickszenie
ilosci odprowadzanych §ciekow bedzie dotyczylo wylacznie gminy Siechnice.

> Planowana zabudowa absolutnie nie wpisze si¢ w lokalny krajobraz wobec czego nastapi
drastyczna zmiana krajobrazu.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Podobnie jak po stronie miasta Wroctawia, gdzie w
miejsce pol uprawnych pojawita si¢ zabudowa wielorodzinna o wysokosci 19 do 22 metrow podobnie
wpisze si¢ w krajobraz zabudowa zlokalizowana na dzialce 487/4 z towarzyszaca zielenig niska i
wysoka placami zabaw oraz terenami rekreacyjnymi. Ponadto odpowiednio dobrane wskazniki
zabudowy w stosunku do miasta Wroctawia i parametry liczby miejsc parkingowych przypadajacych
na jeden lokal mieszkalny (Wroctaw - 1,2 Siechnice - 1,8) ze zabudowa nie bedzie tak intensywna jak
po stronie miasta Wroctawia.

42) Uwaga ztozona w dniu 13.09.2019 r. o tresci:

> Planowana intensywnos$¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 1MNi nie uwzglednia
potrzeb lokalnej spotecznosci.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Projekt planu uwzglednia potrzeby lokalnej
spolecznosci w szczegdlnos$ci poprzez konieczno$¢ usytuowania petli autobusowej, oraz poprzez
nakaz lokalizacji zieleni wysokiej jako 40% terenow biologicznie czynnych.

> Zgodnie z art. 1 ust 2 — 4 ustawy o pp. wymagane jest zachowanie tadu przestrzennego w tym
urbanistyki i architektury wprowadzona zabudowa kompletnie odbiega i nie wspolgra z sasiadujaca
zabudowg jednorodzinng i ze strukturg osadniczg Jagodna.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Nieruchomo$¢ wnioskujacej nie styka sig
bezposrednio z projektowanym osiedlem zabudowy niskiej intensywnosci i wielorodzinnej jest od niej
odgrodzony drogg lokalng. Nie ma nic dziwnego w tym, ze w rejonie osiedli mieszkaniowych
jednorodzinnych projektuje si¢ osiedla wielorodzinne. Sa one nie tylko wyposazone w dostgpne
tereny zielone ale i w place zabaw dla dzieci. Osiedle Jagodno podobnie jak Iwiny posiada roznorodng
strukture mieszkaniowg jest to element wspoOlnego wspotzaleznego zagospodarowania, projektu
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urbanistyczno — architektonicznego wzajemnie uzupetniajacego si¢. Podobnie jak na pdinocy Iwin
gdzie w bezposrednim sasiedztwie zabudowy jednorodzinnej Iwin powstata zabudowa wielorodzinna
czterokondygnacyjna miasta Wroctawia.

> MPZP nie uwzglednit sgsiadujacej zabudowy poniewaz wprowadza nowe zainwestowanie
glownie w postaci budownictwa mieszkaniowego z ustugami, ktére nie pokrywa si¢ z przeznaczeniem
w dotychczasowym planie miejscowym.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Wprowadzone nowe zainwestowanie gtownie w
postaci budownictwa mieszkaniowego i mieszkaniowo — ustugowego podobnie jak po stronie miasta
Wroctawia jest zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siechnice w ktorym wprowadzono nowe funkcje

> Nowy sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu wptynie degradujaco na Srodowisko

przyrodnicze. Analizowany teren w calosci stanowi typowy teren rolniczy. Projektowane
zagospodarowanie spowoduje utrate powierzchni biologicznie czynnej i w istotny sposob zmieni
warunki przyrodnicze.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga niecuwzgledniona - Nowy sposob zagospodarowania nie wplynie
degradujaco na $rodowisko przyrodnicze. Dotychczasowy sposob zagospodarowania jako teren rolny
nie stanowi filtra przed zanieczyszczeniami i hatasem. Wprowadzone tereny biologicznie czynne z
nakazem nasadzen zieleni wysokiej stanowi¢ beda naturalna barier¢ przed zanieczyszczeniami z nowo
realizowanego odcinka Wschodniej obwodnicy Wroctawia.

> Stan powietrza atmosferycznego i warunki akustyczne ulegng radykalnemu pogorszeniu z
uwagi na wzmozony ruch pojazdow, a takze konieczno$¢ ogrzewania nowych wielorodzinnych
budynkow.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Powstajaca zabudowa nie bedzie poziomem hatasu
przekraczata dopuszczalnych poziomdéw, ponadto stanowi¢ bedzie barierg akustyczna od nowo
realizowanej WOW dla mieszkancow miasta Wroctawia.

W zakresie hatasu nie przewiduje si¢ zwigkszenia ponad poziomy hatasu drogi wojewodzkiej, obstuga
planowana jest z drogi wojewodzkiej oraz powiatowej w granicach gminy Siechnice.

> Nastapi zwigkszenie zapotrzebowania na wodg¢ oraz drastycznie zwigkszy sig ilo$¢
odprowadzanych $ciekdw, zanieczyszczen statych oraz wod opadowych.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Zagospodarowanie na dzialce nie spowoduje
zwigkszenia zapotrzebowania na wodg ani nie zwigckszy ilo§¢ $ciekow komunalnych odbieranych w
granicach miasta Wroctawia. Zgodnie z art. 3.1 ustawy o zbiorowym zapotrzebowaniu w wode i
zbiorowym odprowadzeniu $ciekoOw zaopatrzenie mieszkancéw danej gminy w media (woda i
kanalizacja) to zadanie wlasne gminy. Zatem zwiekszone zapotrzebowanie na wodg¢ oraz zwigkszenie
ilosci odprowadzanych $ciekow bedzie dotyczylo wylacznie gminy Siechnice.

> Planowana zabudowa absolutnie nie wpisze si¢ w lokalny krajobraz wobec czego nastapi
drastyczna zmiana krajobrazu.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Podobnie jak po stronie miasta Wroclawia, gdzie w
miejsce pol uprawnych pojawita si¢ zabudowa wielorodzinna o wysokosci 19 do 22 metréw podobnie
wpisze si¢ w krajobraz zabudowa zlokalizowana na dzialce 487/4 z towarzyszaca zielenig niska i
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wysoka placami zabaw oraz terenami rekreacyjnymi. Ponadto odpowiednio dobrane wskazniki
zabudowy w stosunku do miasta Wroctawia i parametry liczby miejsc parkingowych przypadajacych
na jeden lokal mieszkalny (Wroctaw - 1,2 Siechnice - 1,8) ze zabudowa nie bedzie tak intensywna jak
po stronie miasta Wroctawia.

43) Uwaga ztozona w dniu 13.09.2019 r. o tresci:

> Planowana intensywno$¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 1MNi nie uwzglednia
potrzeb lokalnej spotecznosci.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga niecuwzgledniona - Projekt planu uwzglednia potrzeby lokalnej
spoleczno$ci w szczegdlnos$ci poprzez konieczno$¢ usytuowania petli autobusowej, oraz poprzez
nakaz lokalizacji zieleni wysokiej jako 40% terenow biologicznie czynnych.

> Zgodnie z art. 1 ust 2 — 4 ustawy o pp. wymagane jest zachowanie tadu przestrzennego w tym
urbanistyki i architektury wprowadzona zabudowa kompletnie odbiega i nie wspolgra z sasiadujaca
zabudowa jednorodzinng i ze strukturg osadnicza Jagodna.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Nieruchomo$¢ wnioskujacej nie styka sie¢
bezposrednio z projektowanym osiedlem zabudowy niskiej intensywnosci i wielorodzinnej jest od niej
odgrodzony droga lokalng. Nie ma nic dziwnego w tym, ze w rejonie osiedli mieszkaniowych
jednorodzinnych projektuje si¢ osiedla wielorodzinne. Sa one nie tylko wyposazone w dost¢pne
tereny zielone ale i w place zabaw dla dzieci. Osiedle Jagodno podobnie jak Iwiny posiada roznorodna
strukture mieszkaniowg jest to element wspolnego wspotzaleznego zagospodarowania, projektu
urbanistyczno — architektonicznego wzajemnie uzupetniajacego si¢. Podobnie jak na poinocy Iwin
gdzie w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy jednorodzinnej Iwin powstata zabudowa wielorodzinna
czterokondygnacyjna miasta Wroctawia.

> MPZP nie uwzglednit sasiadujacej zabudowy poniewaz wprowadza nowe zainwestowanie
gtéwnie w postaci budownictwa mieszkaniowego z ustlugami, ktore nie pokrywa si¢ z przeznaczeniem
w dotychczasowym planie miejscowym.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Wprowadzone nowe zainwestowanie gltdéwnie w
postaci budownictwa mieszkaniowego i mieszkaniowo — ustugowego podobnie jak po stronie miasta
Wroctawia jest zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siechnice w ktorym wprowadzono nowe funkcje

> Nowy sposéb uzytkowania i zagospodarowania terenu wptynie degradujaco na $rodowisko

przyrodnicze. Analizowany teren w calosci stanowi typowy teren rolniczy. Projektowane
zagospodarowanie spowoduje utrat¢ powierzchni biologicznie czynnej i w istotny sposdb zmieni
warunki przyrodnicze.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Nowy sposob zagospodarowania nie wplynie
degradujaco na $rodowisko przyrodnicze. Dotychczasowy sposob zagospodarowania jako teren rolny
nie stanowi filtra przed zanieczyszczeniami i hatasem. Wprowadzone tereny biologicznie czynne z
nakazem nasadzen zieleni wysokiej stanowi¢ b¢da naturalng barier¢ przed zanieczyszczeniami z nowo
realizowanego odcinka Wschodniej obwodnicy Wroctawia.

> Stan powietrza atmosferycznego i warunki akustyczne ulegna radykalnemu pogorszeniu z
uwagi na wzmozony ruch pojazdow, a takze konieczno$¢ ogrzewania nowych wielorodzinnych
budynkow.
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Powstajaca zabudowa nie bedzie poziomem hatasu
przekraczata dopuszczalnych poziomdéw, ponadto stanowi¢ bedzie bariere akustyczng od nowo
realizowanej WOW dla mieszkancow miasta Wroctawia.

W zakresie hatasu nie przewiduje si¢ zwigkszenia ponad poziomy hatasu drogi wojewddzkiej, obstuga
planowana jest z drogi wojewodzkiej oraz powiatowej w granicach gminy Siechnice.

> Nastapi zwickszenie zapotrzebowania na wode oraz drastycznie zwickszy si¢ ilos¢
odprowadzanych $ciekdw, zanieczyszczen statych oraz wod opadowych.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Zagospodarowanie na dzialce nie spowoduje
zwigkszenia zapotrzebowania na wodg ani nie zwickszy ilo§¢ $ciekow komunalnych odbieranych w
granicach miasta Wroctawia. Zgodnie z art. 3.1 ustawy o zbiorowym zapotrzebowaniu w wode¢ i
zbiorowym odprowadzeniu $ciekoOw zaopatrzenie mieszkancow danej gminy w media (woda i
kanalizacja) to zadanie wlasne gminy. Zatem zwigkszone zapotrzebowanie na wode¢ oraz zwickszenie
ilosci odprowadzanych §ciekow bedzie dotyczylo wylacznie gminy Siechnice.

> Planowana zabudowa absolutnie nie wpisze si¢ w lokalny krajobraz wobec czego nastapi
drastyczna zmiana krajobrazu.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Podobnie jak po stronie miasta Wroctawia, gdzie w
miejsce pol uprawnych pojawita si¢ zabudowa wielorodzinna o wysokosci 19 do 22 metréw podobnie
wpisze si¢ w krajobraz zabudowa zlokalizowana na dzialce 487/4 z towarzyszaca zielenia niska i
wysokg placami zabaw oraz terenami rekreacyjnymi. Ponadto odpowiednio dobrane wskazniki
zabudowy w stosunku do miasta Wroctawia i parametry liczby miejsc parkingowych przypadajacych
na jeden lokal mieszkalny (Wroctaw - 1,2 Siechnice - 1,8) ze zabudowa nie bedzie tak intensywna jak
po stronie miasta Wroctawia.

44) Uwaga ztozona w dniu 13.09.2019 r. o tresci:

> Planowana intensywno$¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 1MNi nie uwzglednia
potrzeb lokalnej spotecznosci.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Projekt planu uwzglednia potrzeby lokalnej
spolecznosci w szczegdlnos$ci poprzez konieczno$¢ usytuowania petli autobusowej, oraz poprzez
nakaz lokalizacji zieleni wysokiej jako 40% terenow biologicznie czynnych

> Zgodnie z art. 1 ust 2 — 4 ustawy o pp. wymagane jest zachowanie tadu przestrzennego w tym
urbanistyki i architektury wprowadzona zabudowa kompletnie odbiega i nie wspotgra z sasiadujaca
zabudowa jednorodzinng i ze strukturg osadnicza Jagodna.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Nieruchomo$¢ wnioskujacej nie styka sig
bezposrednio z projektowanym osiedlem zabudowy niskiej intensywnosci 1 wielorodzinnej jest od niej
odgrodzony droga lokalng. Nie ma nic dziwnego w tym, ze w rejonie osiedli mieszkaniowych
jednorodzinnych projektuje si¢ osiedla wielorodzinne. Sa one nie tylko wyposazone w dostgpne
tereny zielone ale i w place zabaw dla dzieci. Osiedle Jagodno podobnie jak Iwiny posiada roznorodna
strukture mieszkaniowg jest to element wspolnego wspotzaleznego zagospodarowania, projektu
urbanistyczno — architektonicznego wzajemnie uzupetniajacego si¢. Podobnie jak na poinocy Iwin
gdzie w bezposrednim s3siedztwie zabudowy jednorodzinnej Iwin powstala zabudowa wielorodzinna
czterokondygnacyjna miasta Wroctawia.
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> MPZP nie uwzglednit sgsiadujacej zabudowy poniewaz wprowadza nowe zainwestowanie
gtéwnie w postaci budownictwa mieszkaniowego z ustlugami, ktore nie pokrywa sie z przeznaczeniem
w dotychczasowym planie miejscowym.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Wprowadzone nowe zainwestowanie gtownie w
postaci budownictwa mieszkaniowego i mieszkaniowo — ustugowego podobnie jak po stronie miasta
Wroctawia jest zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siechnice w ktorym wprowadzono nowe funkcje

> Nowy sposdb uzytkowania i zagospodarowania terenu wptynie degradujaco na $rodowisko

przyrodnicze. Analizowany teren w calosci stanowi typowy teren rolniczy. Projektowane
zagospodarowanie spowoduje utrate powierzchni biologicznie czynnej i w istotny sposob zmieni
warunki przyrodnicze.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Nowy sposob zagospodarowania nie wplynie
degradujaco na $rodowisko przyrodnicze. Dotychczasowy sposdb zagospodarowania jako teren rolny
nie stanowi filtra przed zanieczyszczeniami i hatasem. Wprowadzone tereny biologicznie czynne z
nakazem nasadzen zieleni wysokiej stanowi¢ beda naturalng barier¢ przed zanieczyszczeniami z nowo
realizowanego odcinka Wschodniej obwodnicy Wroctawia.

> Stan powietrza atmosferycznego i warunki akustyczne ulegng radykalnemu pogorszeniu z
uwagi na wzmozony ruch pojazdéw, a takze konieczno$¢ ogrzewania nowych wielorodzinnych
budynkow.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Powstajaca zabudowa nie bedzie poziomem hatasu
przekraczata dopuszczalnych poziomdéw, ponadto stanowi¢ bedzie bariere akustyczng od nowo
realizowanej WOW dla mieszkancow miasta Wroctawia.

W zakresie hatasu nie przewiduje si¢ zwigkszenia ponad poziomy hatasu drogi wojewddzkiej, obstuga
planowana jest z drogi wojewddzkiej oraz powiatowej w granicach gminy Siechnice.

> Nastgpi zwigkszenie zapotrzebowania na wodg oraz drastycznie zwigkszy sig ilo§¢
odprowadzanych $ciekow, zanieczyszczen statych oraz wod opadowych.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Zagospodarowanie na dzialce nie spowoduje
zwigkszenia zapotrzebowania na wodg ani nie zwickszy ilo§¢ $ciekow komunalnych odbieranych w
granicach miasta Wroctawia. Zgodnie z art. 3.1 ustawy o zbiorowym zapotrzebowaniu w wode i
zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw zaopatrzenie mieszkancow danej gminy w media (woda i
kanalizacja) to zadanie wlasne gminy. Zatem zwigkszone zapotrzebowanie na wode oraz zwickszenie
ilosci odprowadzanych $ciekow bedzie dotyczylo wylgcznie gminy Siechnice.

> Planowana zabudowa absolutnie nie wpisze si¢ w lokalny krajobraz wobec czego nastgpi
drastyczna zmiana krajobrazu.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Podobnie jak po stronie miasta Wroctawia, gdzie w
miejsce pol uprawnych pojawita si¢ zabudowa wielorodzinna o wysokosci 19 do 22 metréw podobnie
wpisze si¢ w krajobraz zabudowa zlokalizowana na dzialce 487/4 z towarzyszaca zielenig niska i
wysoka placami zabaw oraz terenami rekreacyjnymi. Ponadto odpowiednio dobrane wskazniki
zabudowy w stosunku do miasta Wroclawia i parametry liczby miejsc parkingowych przypadajacych
na jeden lokal mieszkalny (Wroctaw - 1,2 Siechnice - 1,8) ze zabudowa nie bedzie tak intensywna jak
po stronie miasta Wroctawia.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -63 - Poz. 3679

45) Uwaga ztozona w dniu 13.09.2019 r. o tresci:

> Planowana intensywnos$¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 1MNi nie uwzglednia
potrzeb lokalnej spotecznosci.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga niecuwzgledniona - Projekt planu uwzglednia potrzeby lokalnej
spolecznosci w szczegdlnos$ci poprzez konieczno$¢ usytuowania petli autobusowej, oraz poprzez
nakaz lokalizacji zieleni wysokiej jako 40% terenow biologicznie czynnych

> Zgodnie z art. 1 ust 2 — 4 ustawy o pp. wymagane jest zachowanie tadu przestrzennego w tym
urbanistyki i architektury wprowadzona zabudowa kompletnie odbiega i nie wspoélgra z sgsiadujaca
zabudowa jednorodzinng i ze strukturg osadniczg Jagodna.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Nieruchomo$¢ wnioskujacej nie styka sig
bezposrednio z projektowanym osiedlem zabudowy niskiej intensywno$ci i wielorodzinnej jest od niej
odgrodzony droga lokalng. Nie ma nic dziwnego w tym, ze w rejonie osiedli mieszkaniowych
jednorodzinnych projektuje si¢ osiedla wielorodzinne. Sa one nie tylko wyposazone w dostepne
tereny zielone ale i w place zabaw dla dzieci. Osiedle Jagodno podobnie jak Iwiny posiada r6znorodna
strukture mieszkaniowg jest to element wspolnego wspotzaleznego zagospodarowania, projektu
urbanistyczno — architektonicznego wzajemnie uzupetniajacego si¢. Podobnie jak na poinocy Iwin
gdzie w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy jednorodzinnej Iwin powstata zabudowa wielorodzinna
czterokondygnacyjna miasta Wroctawia.

> MPZP nie uwzglednit sasiadujacej zabudowy poniewaz wprowadza nowe zainwestowanie
gtéwnie w postaci budownictwa mieszkaniowego z ushlugami, ktore nie pokrywa si¢ z przeznaczeniem
w dotychczasowym planie miejscowym.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Wprowadzone nowe zainwestowanie gtownie w
postaci budownictwa mieszkaniowego i mieszkaniowo — ustugowego podobnie jak po stronie miasta
Wroctawia jest zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siechnice w ktorym wprowadzono nowe funkcje.

> Nowy sposéb uzytkowania i zagospodarowania terenu wptynie degradujaco na $srodowisko

przyrodnicze. Analizowany teren w catosci stanowi typowy teren rolniczy. Projektowane
zagospodarowanie spowoduje utrate powierzchni biologicznie czynnej i w istotny sposob zmieni
warunki przyrodnicze.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Nowy sposob zagospodarowania nie wplynie
degradujaco na Srodowisko przyrodnicze. Dotychczasowy sposdb zagospodarowania jako teren rolny
nie stanowi filtra przed zanieczyszczeniami i hatasem. Wprowadzone tereny biologicznie czynne z
nakazem nasadzen zieleni wysokiej stanowi¢ beda naturalng barier¢ przed zanieczyszczeniami z nowo
realizowanego odcinka Wschodniej obwodnicy Wroctawia.

> Stan powietrza atmosferycznego i warunki akustyczne ulegng radykalnemu pogorszeniu z
uwagi na wzmozony ruch pojazdow, a takze konieczno$¢ ogrzewania nowych wielorodzinnych
budynkow.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Powstajaca zabudowa nie bedzie poziomem hatasu
przekraczata dopuszczalnych poziomoéw, ponadto stanowi¢ bedzie barier¢ akustyczng od nowo
realizowanej] WOW dla mieszkancow miasta Wroctawia.
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W zakresie hatasu nie przewiduje si¢ zwigkszenia ponad poziomy hatasu drogi wojewddzkiej, obstuga
planowana jest z drogi wojewodzkiej oraz powiatowej w granicach gminy Siechnice.

> Nastgpi zwigkszenie zapotrzebowania na wodg¢ oraz drastycznie zwigkszy sig ilo$§¢
odprowadzanych sciekow, zanieczyszczen statych oraz wod opadowych.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Zagospodarowanie na dzialce nie spowoduje
zwigkszenia zapotrzebowania na wodg ani nie zwickszy ilo§¢ $ciekow komunalnych odbieranych w
granicach miasta Wroctawia. Zgodnie z art. 3.1 ustawy o zbiorowym zapotrzebowaniu w wodg i
zbiorowym odprowadzeniu $ciekOw zaopatrzenie mieszkancéw danej gminy w media (woda i
kanalizacja) to zadanie wlasne gminy. Zatem zwigkszone zapotrzebowanie na wode¢ oraz zwickszenie
ilosci odprowadzanych $ciekéw bedzie dotyczyto wytacznie gminy Siechnice.

> Planowana zabudowa absolutnie nie wpisze si¢ w lokalny krajobraz wobec czego nastapi
drastyczna zmiana krajobrazu.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Podobnie jak po stronie miasta Wroctawia, gdzie w
miejsce pol uprawnych pojawita si¢ zabudowa wielorodzinna o wysokosci 19 do 22 metréw podobnie
wpisze si¢ w krajobraz zabudowa zlokalizowana na dzialce 487/4 z towarzyszaca zielenig niska i
wysoka placami zabaw oraz terenami rekreacyjnymi. Ponadto odpowiednio dobrane wskazniki
zabudowy w stosunku do miasta Wroctawia i parametry liczby miejsc parkingowych przypadajacych
na jeden lokal mieszkalny (Wroctaw - 1,2 Siechnice - 1,8) ze zabudowa nie bedzie tak intensywna jak
po stronie miasta Wroctawia.

46) Uwaga ztozona w dniu 13.09.2019 r. o tresci:

> Planowana intensywno$¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 1MNi nie uwzglednia
potrzeb lokalnej spotecznosci.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga niecuwzgledniona - Projekt planu uwzglednia potrzeby lokalnej
spolecznosci w szczegdlnos$ci poprzez konieczno$¢ usytuowania petli autobusowej, oraz poprzez
nakaz lokalizacji zieleni wysokiej jako 40% terendow biologicznie czynnych.

> Zgodnie z art. 1 ust 2 — 4 ustawy o pp. wymagane jest zachowanie tadu przestrzennego w tym
urbanistyki i architektury wprowadzona zabudowa kompletnie odbiega i nie wspotgra z sgsiadujaca
zabudowa jednorodzinng i ze strukturg osadnicza Jagodna.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Nieruchomo$¢ wnioskujacej nie styka sig
bezposrednio z projektowanym osiedlem zabudowy niskiej intensywnosci i wielorodzinnej jest od niej
odgrodzony droga lokalng. Nie ma nic dziwnego w tym, ze w rejonie osiedli mieszkaniowych
jednorodzinnych projektuje si¢ osiedla wielorodzinne. Sa one nie tylko wyposazone w dostgpne
tereny zielone ale i w place zabaw dla dzieci. Osiedle Jagodno podobnie jak Iwiny posiada réznorodng
strukture mieszkaniowg jest to element wspolnego wspotzaleznego zagospodarowania, projektu
urbanistyczno — architektonicznego wzajemnie uzupetniajacego si¢. Podobnie jak na poinocy Iwin
gdzie w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy jednorodzinnej Iwin powstata zabudowa wielorodzinna
czterokondygnacyjna miasta Wroctawia.

> MPZP nie uwzglednit sgsiadujacej zabudowy poniewaz wprowadza nowe zainwestowanie
glownie w postaci budownictwa mieszkaniowego z ustugami, ktére nie pokrywa si¢ z przeznaczeniem
w dotychczasowym planie miejscowym.
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Wprowadzone nowe zainwestowanie gtdownie w
postaci budownictwa mieszkaniowego i mieszkaniowo — ustugowego podobnie jak po stronie miasta
Wroctawia jest zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siechnice w ktorym wprowadzono nowe funkcje

> Nowy sposéb uzytkowania i zagospodarowania terenu wptynie degradujaco na srodowisko

przyrodnicze. Analizowany teren w calosci stanowi typowy teren rolniczy. Projektowane
zagospodarowanie spowoduje utrate powierzchni biologicznie czynnej i w istotny sposdb zmieni
warunki przyrodnicze.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Nowy sposob zagospodarowania nie wplynie
degradujaco na $rodowisko przyrodnicze. Dotychczasowy sposob zagospodarowania jako teren rolny
nie stanowi filtra przed zanieczyszczeniami i hatasem. Wprowadzone tereny biologicznie czynne z
nakazem nasadzen zieleni wysokiej stanowi¢ bgda naturalng barier¢ przed zanieczyszczeniami z nowo
realizowanego odcinka Wschodniej obwodnicy Wroctawia

> Stan powietrza atmosferycznego i warunki akustyczne ulegna radykalnemu pogorszeniu z
uwagi na wzmozony ruch pojazdow, a takze konieczno$¢ ogrzewania nowych wielorodzinnych
budynkow.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Powstajagca zabudowa nie bedzie poziomem hatasu
przekraczata dopuszczalnych poziomdéw, ponadto stanowi¢ bedzie bariere akustyczna od nowo
realizowanej] WOW dla mieszkancow miasta Wroctawia.

W zakresie hatasu nie przewiduje si¢ zwigkszenia ponad poziomy hatasu drogi wojewddzkiej, obstuga
planowana jest z drogi wojewodzkiej oraz powiatowej w granicach gminy Siechnice.

> Nastapi zwigkszenie zapotrzebowania na wodg¢ oraz drastycznie zwigkszy sig ilo$§¢
odprowadzanych sciekdw, zanieczyszczen statych oraz wod opadowych.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Zagospodarowanie na dzialce nie spowoduje
zwigkszenia zapotrzebowania na wodg ani nie zwickszy ilo§¢ §ciekow komunalnych odbieranych w
granicach miasta Wroctawia. Zgodnie z art. 3.1 ustawy o zbiorowym zapotrzebowaniu w wodg i
zbiorowym odprowadzeniu $ciekoOw zaopatrzenie mieszkancéw danej gminy w media (woda i
kanalizacja) to zadanie wlasne gminy. Zatem zwigkszone zapotrzebowanie na wode oraz zwigkszenie
ilosci odprowadzanych $ciekow bgdzie dotyczylo wylgcznie gminy Siechnice.

> Planowana zabudowa absolutnie nie wpisze si¢ w lokalny krajobraz wobec czego nastapi
drastyczna zmiana krajobrazu.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Podobnie jak po stronie miasta Wroclawia, gdzie w
miejsce p6l uprawnych pojawita sie¢ zabudowa wielorodzinna o wysokosci 19 do 22 metréw podobnie
wpisze si¢ w krajobraz zabudowa zlokalizowana na dzialce 487/4 z towarzyszaca zielenig niskg i
wysoka placami zabaw oraz terenami rekreacyjnymi. Ponadto odpowiednio dobrane wskazniki
zabudowy w stosunku do miasta Wroclawia i parametry liczby miejsc parkingowych przypadajacych
na jeden lokal mieszkalny (Wroctaw - 1,2 Siechnice - 1,8) ze zabudowa nie bedzie tak intensywna jak
po stronie miasta Wroctawia.

47) Uwaga ztozona w dniu 13.09.2019 r. o tresci:
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> Planowana intensywnos$¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 1MNi nie uwzglednia
potrzeb lokalnej spotecznosci.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Projekt planu uwzglednia potrzeby lokalnej
spolecznosci w szczegolnos$ci poprzez konieczno$¢ usytuowania petli autobusowej, oraz poprzez
nakaz lokalizacji zieleni wysokiej jako 40% terenow biologicznie czynnych.

> Zgodnie z art. 1 ust 2 — 4 ustawy o pp. wymagane jest zachowanie tadu przestrzennego w tym
urbanistyki i architektury wprowadzona zabudowa kompletnie odbiega i nie wspolgra z sgsiadujaca
zabudowa jednorodzinng i ze strukturg osadnicza Jagodna.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Nieruchomo$¢ wnioskujacej nie styka sig
bezposrednio z projektowanym osiedlem zabudowy niskiej intensywnosci i wielorodzinne;j jest od niej
odgrodzony droga lokalng. Nie ma nic dziwnego w tym, ze w rejonie osiedli mieszkaniowych
jednorodzinnych projektuje si¢ osiedla wielorodzinne. Sa one nie tylko wyposazone w dostepne
tereny zielone ale i w place zabaw dla dzieci. Osiedle Jagodno podobnie jak Iwiny posiada réznorodng
strukture mieszkaniowg jest to element wspolnego wspotzaleznego zagospodarowania, projektu
urbanistyczno — architektonicznego wzajemnie uzupetniajacego si¢. Podobnie jak na poinocy Iwin
gdzie w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy jednorodzinnej Iwin powstata zabudowa wielorodzinna
czterokondygnacyjna miasta Wroctawia.

> MPZP nie uwzglednit sasiadujacej zabudowy poniewaz wprowadza nowe zainwestowanie
gtéwnie w postaci budownictwa mieszkaniowego z ustlugami, ktore nie pokrywa si¢ z przeznaczeniem
w dotychczasowym planie miejscowym.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Wprowadzone nowe zainwestowanie gtownie w
postaci budownictwa mieszkaniowego i mieszkaniowo — ustugowego podobnie jak po stronie miasta
Wroctawia jest zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siechnice w ktorym wprowadzono nowe funkcje.

> Nowy sposéb uzytkowania i zagospodarowania terenu wptynie degradujaco na $rodowisko

przyrodnicze. Analizowany teren w caloSci stanowi typowy teren rolniczy. Projektowane
zagospodarowanie spowoduje utrate powierzchni biologicznie czynnej i w istotny sposob zmieni
warunki przyrodnicze.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Nowy sposob zagospodarowania nie wplynie
degradujaco na Srodowisko przyrodnicze. Dotychczasowy sposob zagospodarowania jako teren rolny
nie stanowi filtra przed zanieczyszczeniami i hatasem. Wprowadzone tereny biologicznie czynne z
nakazem nasadzen zieleni wysokiej stanowi¢ bgdg naturalng barierg przed zanieczyszczeniami z nowo
realizowanego odcinka Wschodniej obwodnicy Wroctawia.

> Stan powietrza atmosferycznego i warunki akustyczne ulegng radykalnemu pogorszeniu z
uwagi na wzmozony ruch pojazdéw, a takze konieczno$¢ ogrzewania nowych wielorodzinnych
budynkow.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Powstajaca zabudowa nie bedzie poziomem halasu
przekraczata dopuszczalnych poziomoéw, ponadto stanowi¢ bedzie barier¢ akustyczng od nowo
realizowanej] WOW dla mieszkancow miasta Wroctawia.

W zakresie hatasu nie przewiduje si¢ zwigkszenia ponad poziomy hatasu drogi wojewddzkiej, obstuga
planowana jest z drogi wojewodzkiej oraz powiatowej w granicach gminy Siechnice.
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> Nastgpi zwigkszenie zapotrzebowania na wodg¢ oraz drastycznie zwigkszy si¢ ilos¢
odprowadzanych $ciekdw, zanieczyszczen statych oraz wod opadowych.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Zagospodarowanie na dzialce nie spowoduje
zwigkszenia zapotrzebowania na wodg ani nie zwickszy ilo§¢ $ciekow komunalnych odbieranych w
granicach miasta Wroctawia. Zgodnie z art. 3.1 ustawy o zbiorowym zapotrzebowaniu w wode i
zbiorowym odprowadzeniu $ciekOw zaopatrzenie mieszkancéw danej gminy w media (woda i
kanalizacja) to zadanie wlasne gminy. Zatem zwigkszone zapotrzebowanie na wodg oraz zwigkszenie
ilosci odprowadzanych §ciekéw bedzie dotyczylo wylacznie gminy Siechnice.

> Planowana zabudowa absolutnie nie wpisze si¢ w lokalny krajobraz wobec czego nastapi
drastyczna zmiana krajobrazu.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Podobnie jak po stronie miasta Wroctawia, gdzie w
miejsce pdl uprawnych pojawita sie zabudowa wielorodzinna o wysokos$ci 19 do 22 metrow podobnie
wpisze si¢ w krajobraz zabudowa zlokalizowana na dzialce 487/4 z towarzyszaca zielenig niska i
wysoka placami zabaw oraz terenami rekreacyjnymi. Ponadto odpowiednio dobrane wskazniki
zabudowy w stosunku do miasta Wroctawia i parametry liczby miejsc parkingowych przypadajacych
na jeden lokal mieszkalny (Wroctaw - 1,2 Siechnice - 1,8) ze zabudowa nie bedzie tak intensywna jak
po stronie miasta Wroctawia.

48) Uwaga ztozona w dniu 13.09.2019 r. o tresci:

> Planowana intensywnos$¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 1MNi nie uwzglednia
potrzeb lokalnej spotecznosci.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Projekt planu uwzglednia potrzeby lokalnej
spolecznosci w szczegdlnos$ci poprzez konieczno$¢ usytuowania petli autobusowej, oraz poprzez
nakaz lokalizacji zieleni wysokiej jako 40% terenow biologicznie czynnych.

> Zgodnie z art. 1 ust 2 — 4 ustawy o pp. wymagane jest zachowanie tadu przestrzennego w tym
urbanistyki i architektury wprowadzona zabudowa kompletnie odbiega i nie wspolgra z sasiadujaca
zabudowa jednorodzinng i ze strukturg osadnicza Jagodna.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Nieruchomo$¢ wnioskujacej nie styka sig
bezposrednio z projektowanym osiedlem zabudowy niskiej intensywnosci i wielorodzinnej jest od niej
odgrodzony droga lokalng. Nie ma nic dziwnego w tym, ze w rejonie osiedli mieszkaniowych
jednorodzinnych projektuje si¢ osiedla wielorodzinne. Sa one nie tylko wyposazone w dostgpne
tereny zielone ale i w place zabaw dla dzieci. Osiedle Jagodno podobnie jak Iwiny posiada réznorodng
strukture mieszkaniowg jest to element wspolnego wspotzaleznego zagospodarowania, projektu
urbanistyczno — architektonicznego wzajemnie uzupetniajacego sie. Podobnie jak na poinocy Iwin
gdzie w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy jednorodzinnej Iwin powstata zabudowa wielorodzinna
czterokondygnacyjna miasta Wroctawia.

> MPZP nie uwzglednit sasiadujacej zabudowy poniewaz wprowadza nowe zainwestowanie
glownie w postaci budownictwa mieszkaniowego z ustugami, ktoére nie pokrywa si¢ z przeznaczeniem
w dotychczasowym planie miejscowym.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Wprowadzone nowe zainwestowanie gldéwnie w
postaci budownictwa mieszkaniowego i mieszkaniowo — ustugowego podobnie jak po stronie miasta
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Wroctawia jest zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siechnice w ktorym wprowadzono nowe funkcje

> Nowy sposdb uzytkowania i zagospodarowania terenu wptynie degradujaco na srodowisko

przyrodnicze. Analizowany teren w calosci stanowi typowy teren rolniczy. Projektowane
zagospodarowanie spowoduje utrate powierzchni biologicznie czynnej i w istotny sposob zmieni
warunki przyrodnicze.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nicuwzgledniona - Nowy sposob zagospodarowania nie wplynie
degradujaco na $rodowisko przyrodnicze. Dotychczasowy sposob zagospodarowania jako teren rolny
nie stanowi filtra przed zanieczyszczeniami i hatasem. Wprowadzone tereny biologicznie czynne z
nakazem nasadzen zieleni wysokiej stanowi¢ beda naturalng barierg przed zanieczyszczeniami z nowo
realizowanego odcinka Wschodniej obwodnicy Wroctawia.

> Stan powietrza atmosferycznego i warunki akustyczne ulegna radykalnemu pogorszeniu z
uwagi na wzmozony ruch pojazdow, a takze konieczno$¢ ogrzewania nowych wielorodzinnych
budynkow.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Powstajaca zabudowa nie bedzie poziomem hatasu
przekraczata dopuszczalnych poziomdéw, ponadto stanowi¢ bedzie bariere akustycznag od nowo
realizowanej WOW dla mieszkancoéw miasta Wroctawia.

W zakresie hatasu nie przewiduje si¢ zwigkszenia ponad poziomy hatasu drogi wojewddzkiej, obstuga
planowana jest z drogi wojewodzkiej oraz powiatowej w granicach gminy Siechnice.

> Nastapi zwigkszenie zapotrzebowania na wodg¢ oraz drastycznie zwigkszy sie ilos¢
odprowadzanych $ciekow, zanieczyszczen statych oraz wod opadowych.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Zagospodarowanie na dzialce nie spowoduje
zwickszenia zapotrzebowania na wode ani nie zwigkszy ilos¢ Sciekow komunalnych odbieranych w
granicach miasta Wroctawia. Zgodnie z art. 3.1 ustawy o zbiorowym zapotrzebowaniu w wode i
zbiorowym odprowadzeniu $ciekoOw zaopatrzenie mieszkancéw danej gminy w media (woda i
kanalizacja) to zadanie wlasne gminy. Zatem zwigkszone zapotrzebowanie na wode oraz zwigkszenie
ilosci odprowadzanych $ciekow bedzie dotyczylo wylacznie gminy Siechnice.

> Planowana zabudowa absolutnie nie wpisze si¢ w lokalny krajobraz wobec czego nastapi
drastyczna zmiana krajobrazu.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Podobnie jak po stronie miasta Wroclawia, gdzie w
miejsce pol uprawnych pojawita si¢ zabudowa wielorodzinna o wysokosci 19 do 22 metréw podobnie
wpisze si¢ w krajobraz zabudowa zlokalizowana na dzialce 487/4 z towarzyszaca zielenig niska i
wysoka placami zabaw oraz terenami rekreacyjnymi. Ponadto odpowiednio dobrane wskazniki
zabudowy w stosunku do miasta Wroctawia i parametry liczby miejsc parkingowych przypadajacych
na jeden lokal mieszkalny (Wroctaw - 1,2 Siechnice - 1,8) ze zabudowa nie bedzie tak intensywna jak
po stronie miasta Wroctawia

49) Uwaga ztozona w dniu 13.09.2019 r. o tresci:

> Planowana intensywnos¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 1MNi nie uwzglednia
potrzeb lokalnej spotecznosci.
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Projekt planu uwzglednia potrzeby lokalnej
spolecznosci w szczegdlnoséci poprzez konieczno$¢ usytuowania petli autobusowej, oraz poprzez
nakaz lokalizacji zieleni wysokiej jako 40% terenow biologicznie czynnych.

> Zgodnie z art. 1 ust 2 — 4 ustawy 0 pp. wymagane jest zachowanie tadu przestrzennego w tym
urbanistyki i architektury wprowadzona zabudowa kompletnie odbiega i nie wspolgra z sasiadujaca
zabudowa jednorodzinng i ze strukturg osadniczg Jagodna.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Nieruchomo$¢ wnioskujacej nie styka sig
bezposrednio z projektowanym osiedlem zabudowy niskiej intensywno$ci i wielorodzinnej jest od niej
odgrodzony droga lokalng. Nie ma nic dziwnego w tym, ze w rejonie osiedli mieszkaniowych
jednorodzinnych projektuje si¢ osiedla wielorodzinne. Sa one nie tylko wyposazone w dostgpne
tereny zielone ale i w place zabaw dla dzieci. Osiedle Jagodno podobnie jak Iwiny posiada roznorodna
strukture mieszkaniowg jest to element wspolnego wspotzaleznego zagospodarowania, projektu
urbanistyczno — architektonicznego wzajemnie uzupetniajacego si¢. Podobnie jak na poinocy Iwin
gdzie w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy jednorodzinnej Iwin powstata zabudowa wielorodzinna
czterokondygnacyjna miasta Wroctawia.

> MPZP nie uwzglednit sasiadujgcej zabudowy poniewaz wprowadza nowe zainwestowanie
gtéwnie w postaci budownictwa mieszkaniowego z ustlugami, ktore nie pokrywa si¢ z przeznaczeniem
w dotychczasowym planie miejscowym.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Wprowadzone nowe zainwestowanie gtownie w
postaci budownictwa mieszkaniowego i mieszkaniowo — ustugowego podobnie jak po stronie miasta
Wroctawia jest zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siechnice w ktorym wprowadzono nowe funkcje.

> Nowy sposéb uzytkowania i zagospodarowania terenu wptynie degradujaco na srodowisko

przyrodnicze. Analizowany teren w catosci stanowi typowy teren rolniczy. Projektowane
zagospodarowanie spowoduje utrate powierzchni biologicznie czynnej i w istotny sposob zmieni
warunki przyrodnicze.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Nowy sposob zagospodarowania nie wplynie
degradujaco na Srodowisko przyrodnicze. Dotychczasowy sposob zagospodarowania jako teren rolny
nie stanowi filtra przed zanieczyszczeniami i hatasem. Wprowadzone tereny biologicznie czynne z
nakazem nasadzen zieleni wysokiej stanowi¢ beda naturalng barier¢ przed zanieczyszczeniami z nowo
realizowanego odcinka Wschodniej obwodnicy Wroctawia.

> Stan powietrza atmosferycznego i warunki akustyczne ulegng radykalnemu pogorszeniu z
uwagi na wzmozony ruch pojazdéw, a takze konieczno$¢ ogrzewania nowych wielorodzinnych
budynkow.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Powstajaca zabudowa nie bedzie poziomem hatasu
przekraczata dopuszczalnych poziomoéw, ponadto stanowi¢ bedzie barier¢ akustycznag od nowo
realizowanej] WOW dla mieszkancow miasta Wroctawia.

W zakresie hatasu nie przewiduje si¢ zwigkszenia ponad poziomy hatasu drogi wojewddzkiej, obstuga
planowana jest z drogi wojewodzkiej oraz powiatowej w granicach gminy Siechnice.

> Nastgpi zwigkszenie zapotrzebowania na wodg¢ oraz drastycznie zwigkszy si¢ ilo$¢
odprowadzanych $ciekdw, zanieczyszczen statych oraz wod opadowych.
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Zagospodarowanie na dzialce nie spowoduje
zwigkszenia zapotrzebowania na wodg ani nie zwigkszy ilo$¢ $ciekow komunalnych odbieranych w
granicach miasta Wroctawia. Zgodnie z art. 3.1 ustawy o zbiorowym zapotrzebowaniu w wode¢ i
zbiorowym odprowadzeniu $ciekOw zaopatrzenie mieszkancéw danej gminy w media (woda i
kanalizacja) to zadanie wtasne gminy. Zatem zwickszone zapotrzebowanie na wode¢ oraz zwigkszenie
ilosci odprowadzanych §ciekow bedzie dotyczylo wylacznie gminy Siechnice.

> Planowana zabudowa absolutnie nie wpisze si¢ w lokalny krajobraz wobec czego nastapi
drastyczna zmiana krajobrazu.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Podobnie jak po stronie miasta Wroclawia, gdzie w
miejsce pdl uprawnych pojawita sie zabudowa wielorodzinna o wysokos$ci 19 do 22 metrow podobnie
wpisze si¢ w krajobraz zabudowa zlokalizowana na dzialce 487/4 z towarzyszaca zielenig niskg i
wysokg placami zabaw oraz terenami rekreacyjnymi. Ponadto odpowiednio dobrane wskazniki
zabudowy w stosunku do miasta Wroctawia i parametry liczby miejsc parkingowych przypadajacych
na jeden lokal mieszkalny (Wroctaw - 1,2 Siechnice - 1,8) ze zabudowa nie bedzie tak intensywna jak
po stronie miasta Wroctawia.

50) Uwaga ztozona w dniu 13.09.2019 r. o treSci:

> Planowana intensywnos$¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 1MNi nie uwzglednia
potrzeb lokalnej spotecznosci.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Projekt planu uwzglednia potrzeby lokalnej
spolecznosci w szczegdlnos$ci poprzez konieczno$¢ usytuowania petli autobusowej, oraz poprzez
nakaz lokalizacji zieleni wysokiej jako 40% terenow biologicznie czynnych

> Zgodnie z art. 1 ust 2 — 4 ustawy o pp. wymagane jest zachowanie tadu przestrzennego w tym
urbanistyki i architektury wprowadzona zabudowa kompletnie odbiega i nie wspolgra z sasiadujaca
zabudowa jednorodzinng i ze strukturg osadnicza Jagodna.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Nieruchomo$¢ wnioskujacej nie styka sig
bezposrednio z projektowanym osiedlem zabudowy niskiej intensywnosci i wielorodzinnej jest od niej
odgrodzony droga lokalng. Nie ma nic dziwnego w tym, ze w rejonie osiedli mieszkaniowych
jednorodzinnych projektuje si¢ osiedla wielorodzinne. Sg one nie tylko wyposazone w dost¢pne
tereny zielone ale i w place zabaw dla dzieci. Osiedle Jagodno podobnie jak Iwiny posiada réznorodng
strukture mieszkaniowg jest to element wspdlnego wspotzaleznego zagospodarowania, projektu
urbanistyczno — architektonicznego wzajemnie uzupetniajacego si¢. Podobnie jak na poinocy Iwin
gdzie w bezposrednim sasiedztwie zabudowy jednorodzinnej Iwin powstata zabudowa wielorodzinna
czterokondygnacyjna miasta Wroctawia.

> MPZP nie uwzglednit sasiadujacej zabudowy poniewaz wprowadza nowe zainwestowanie
glownie w postaci budownictwa mieszkaniowego z ushugami, ktore nie pokrywa si¢ z przeznaczeniem
w dotychczasowym planie miejscowym.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Wprowadzone nowe zainwestowanie gtoéwnie w
postaci budownictwa mieszkaniowego i mieszkaniowo — ustugowego podobnie jak po stronie miasta
Wroctawia jest zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siechnice w ktorym wprowadzono nowe funkcje.
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> Nowy sposdb uzytkowania i zagospodarowania terenu wptynie degradujaco na Srodowisko

przyrodnicze. Analizowany teren w calosci stanowi typowy teren rolniczy. Projektowane
zagospodarowanie spowoduje utrate powierzchni biologicznie czynnej i w istotny sposéb zmieni
warunki przyrodnicze.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Nowy sposob zagospodarowania nie wplynie
degradujaco na $rodowisko przyrodnicze. Dotychczasowy sposob zagospodarowania jako teren rolny
nie stanowi filtra przed zanieczyszczeniami i hatasem. Wprowadzone tereny biologicznie czynne z
nakazem nasadzen zieleni wysokiej stanowi¢ beda naturalna barier¢ przed zanieczyszczeniami z nowo
realizowanego odcinka Wschodniej obwodnicy Wroctawia.

> Stan powietrza atmosferycznego i warunki akustyczne ulegng radykalnemu pogorszeniu z
uwagi na wzmozony ruch pojazdow, a takze konieczno$¢ ogrzewania nowych wielorodzinnych
budynkow.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgedniona - Powstajaca zabudowa nie bedzie poziomem hatasu
przekraczata dopuszczalnych pozioméw, ponadto stanowi¢ bedzie bariere akustyczna od nowo
realizowanej] WOW dla mieszkancow miasta Wroctawia.

W zakresie hatasu nie przewiduje si¢ zwigkszenia ponad poziomy hatasu drogi wojewddzkiej, obstuga
planowana jest z drogi wojewodzkiej oraz powiatowej w granicach gminy Siechnice.

> Nastapi zwigkszenie zapotrzebowania na wodg¢ oraz drastycznie zwigkszy sig ilo$§¢
odprowadzanych $ciekow, zanieczyszczen statych oraz wod opadowych.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Zagospodarowanie na dzialce nie spowoduje
zwigkszenia zapotrzebowania na wode ani nie zwigkszy ilos¢ Sciekoéw komunalnych odbieranych w
granicach miasta Wroctawia. Zgodnie z art. 3.1 ustawy o zbiorowym zapotrzebowaniu w wode i
zbiorowym odprowadzeniu S$ciekOw zaopatrzenie mieszkancow danej gminy w media (woda i
kanalizacja) to zadanie wlasne gminy. Zatem zwigkszone zapotrzebowanie na wode oraz zwickszenie
ilosci odprowadzanych $ciekow bedzie dotyczyto wylacznie gminy Siechnice.

> Planowana zabudowa absolutnie nie wpisze si¢ w lokalny krajobraz wobec czego nastapi
drastyczna zmiana krajobrazu.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Podobnie jak po stronie miasta Wroclawia, gdzie w
miejsce pol uprawnych pojawita si¢ zabudowa wielorodzinna o wysokosci 19 do 22 metréw podobnie
wpisze si¢ w krajobraz zabudowa zlokalizowana na dzialce 487/4 z towarzyszaca zielenig niska i
wysoka placami zabaw oraz terenami rekreacyjnymi. Ponadto odpowiednio dobrane wskazniki
zabudowy w stosunku do miasta Wroctawia i parametry liczby miejsc parkingowych przypadajacych
na jeden lokal mieszkalny (Wroctaw - 1,2 Siechnice - 1,8) ze zabudowa nie bedzie tak intensywna jak
po stronie miasta Wroctawia

51) Uwaga ztozona w dniu 13.09.2019 r. o tresci:

> Planowana intensywnos¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 1MNi nie uwzglednia
potrzeb lokalnej spotecznosci.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Projekt planu uwzglednia potrzeby lokalnej
spolecznosci w szczegdlnos$ci poprzez konieczno$¢ usytuowania petli autobusowej, oraz poprzez
nakaz lokalizacji zieleni wysokiej jako 40% terenéw biologicznie czynnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -72 - Poz. 3679

> Zgodnie z art. 1 ust 2 — 4 ustawy o pp. wymagane jest zachowanie tadu przestrzennego w tym
urbanistyki i1 architektury wprowadzona zabudowa kompletnie odbiega i nie wspolgra z sasiadujaca
zabudowg jednorodzinng i ze strukturg osadnicza Jagodna.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Nieruchomo$¢ wnioskujacej nie styka sig
bezposrednio z projektowanym osiedlem zabudowy niskiej intensywnosci i wielorodzinnej jest od niej
odgrodzony droga lokalng. Nie ma nic dziwnego w tym, ze w rejonie osiedli mieszkaniowych
jednorodzinnych projektuje si¢ osiedla wielorodzinne. Sa one nie tylko wyposazone w dostepne
tereny zielone ale i w place zabaw dla dzieci. Osiedle Jagodno podobnie jak Iwiny posiada roznorodna
strukture mieszkaniowg jest to element wspolnego wspodlzaleznego zagospodarowania, projektu
urbanistyczno — architektonicznego wzajemnie uzupetniajacego si¢. Podobnie jak na poéinocy Iwin
gdzie w bezposrednim sasiedztwie zabudowy jednorodzinnej Iwin powstata zabudowa wielorodzinna
czterokondygnacyjna miasta Wroctawia.

> MPZP nie uwzglednit sasiadujacej zabudowy poniewaz wprowadza nowe zainwestowanie
glownie w postaci budownictwa mieszkaniowego z ushugami, ktore nie pokrywa si¢ z przeznaczeniem
w dotychczasowym planie miejscowym.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Wprowadzone nowe zainwestowanie gtdownie w
postaci budownictwa mieszkaniowego i mieszkaniowo — ustugowego podobnie jak po stronie miasta
Wroctawia jest zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siechnice w ktorym wprowadzono nowe funkcje.

> Nowy sposéb uzytkowania i zagospodarowania terenu wptynie degradujaco na Srodowisko

przyrodnicze. Analizowany teren w calosci stanowi typowy teren rolniczy. Projektowane
zagospodarowanie spowoduje utrate powierzchni biologicznie czynnej i w istotny sposob zmieni
warunki przyrodnicze.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga niecuwzgledniona - Nowy sposob zagospodarowania nie wplynie
degradujaco na Srodowisko przyrodnicze. Dotychczasowy sposob zagospodarowania jako teren rolny
nie stanowi filtra przed zanieczyszczeniami i hatasem. Wprowadzone tereny biologicznie czynne z
nakazem nasadzen zieleni wysokiej stanowi¢ beda naturalng barier¢ przed zanieczyszczeniami z nowo
realizowanego odcinka Wschodniej obwodnicy Wroctawia.

> Stan powietrza atmosferycznego i warunki akustyczne ulegnag radykalnemu pogorszeniu z
uwagi na wzmozony ruch pojazdéow, a takze konieczno$¢ ogrzewania nowych wielorodzinnych
budynkow.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Powstajaca zabudowa nie bedzie poziomem halasu
przekraczala dopuszczalnych pozioméw, ponadto stanowi¢ bedzie barier¢ akustyczng od nowo
realizowanej] WOW dla mieszkancow miasta Wroctawia.

W zakresie hatasu nie przewiduje si¢ zwigkszenia ponad poziomy hatasu drogi wojewddzkiej, obstuga
planowana jest z drogi wojewodzkiej oraz powiatowej w granicach gminy Siechnice.

> Nastapi zwickszenie zapotrzebowania na wod¢ oraz drastycznie zwigkszy si¢ ilos¢
odprowadzanych $ciekow, zanieczyszczen statych oraz wod opadowych.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Zagospodarowanie na dzialce nie spowoduje
zwigkszenia zapotrzebowania na wodg ani nie zwigkszy ilo$¢ $ciekow komunalnych odbieranych w
granicach miasta Wroctawia. Zgodnie z art. 3.1 ustawy o zbiorowym zapotrzebowaniu w wode¢ i
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zbiorowym odprowadzeniu $ciekOw zaopatrzenie mieszkancOw danej gminy w media (woda i
kanalizacja) to zadanie wlasne gminy. Zatem zwigkszone zapotrzebowanie na wode¢ oraz zwickszenie
ilosci odprowadzanych $ciekow bedzie dotyczylo wylacznie gminy Siechnice.

> Planowana zabudowa absolutnie nie wpisze si¢ w lokalny krajobraz wobec czego nastgpi
drastyczna zmiana krajobrazu.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Podobnie jak po stronie miasta Wroclawia, gdzie w
miejsce pol uprawnych pojawita si¢ zabudowa wielorodzinna o wysokosci 19 do 22 metréw podobnie
wpisze si¢ w krajobraz zabudowa zlokalizowana na dziatce 487/4 z towarzyszaca zielenig niska i
wysokg placami zabaw oraz terenami rekreacyjnymi. Ponadto odpowiednio dobrane wskazniki
zabudowy w stosunku do miasta Wroctawia i parametry liczby miejsc parkingowych przypadajacych
na jeden lokal mieszkalny (Wroctaw - 1,2 Siechnice - 1,8) Zze zabudowa nie bedzie tak intensywna jak
po stronie miasta Wroctawia.

52) Uwaga ztozona w dniu 13.09.2019 r. o tresci:

> Planowana intensywno$¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 1MNi nie uwzglednia
potrzeb lokalnej spotecznosci.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga niecuwzgledniona - Projekt planu uwzglednia potrzeby lokalnej
spolecznosci w szczegdlnos$ci poprzez konieczno$¢ usytuowania petli autobusowej, oraz poprzez
nakaz lokalizacji zieleni wysokiej jako 40% terenow biologicznie czynnych

> Zgodnie z art. 1 ust 2 — 4 ustawy o pp. wymagane jest zachowanie tadu przestrzennego w tym
urbanistyki i architektury wprowadzona zabudowa kompletnie odbiega i nie wspolgra z sasiadujaca
zabudowa jednorodzinng i ze strukturg osadniczg Jagodna.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Nieruchomo$¢ wnioskujacej nie styka sig
bezposrednio z projektowanym osiedlem zabudowy niskiej intensywnosci i wielorodzinnej jest od niej
odgrodzony droga lokalng. Nie ma nic dziwnego w tym, ze w rejonie osiedli mieszkaniowych
jednorodzinnych projektuje si¢ osiedla wielorodzinne. Sa one nie tylko wyposazone w dost¢pne
tereny zielone ale i w place zabaw dla dzieci. Osiedle Jagodno podobnie jak Iwiny posiada réznorodng
struktur¢ mieszkaniowa jest to element wspoOlnego wspotzaleznego zagospodarowania, projektu
urbanistyczno — architektonicznego wzajemnie uzupetniajacego si¢. Podobnie jak na poéinocy Iwin
gdzie w bezposrednim sasiedztwie zabudowy jednorodzinnej Iwin powstata zabudowa wielorodzinna
czterokondygnacyjna miasta Wroctawia.

> MPZP nie uwzglednit sasiadujacej zabudowy poniewaz wprowadza nowe zainwestowanie
glownie w postaci budownictwa mieszkaniowego z ushugami, ktore nie pokrywa si¢ z przeznaczeniem
w dotychczasowym planie miejscowym.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Wprowadzone nowe zainwestowanie gtdownie w
postaci budownictwa mieszkaniowego i mieszkaniowo — ustugowego podobnie jak po stronie miasta
Wroctawia jest zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siechnice w ktorym wprowadzono nowe funkcje

> Nowy sposdb uzytkowania i zagospodarowania terenu wptynie degradujaco na Srodowisko

przyrodnicze. Analizowany teren w catosci stanowi typowy teren rolniczy. Projektowane
zagospodarowanie spowoduje utrate powierzchni biologicznie czynnej i w istotny sposob zmieni
warunki przyrodnicze.
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga niecuwzgledniona - Nowy sposob zagospodarowania nie wplynie
degradujaco na $rodowisko przyrodnicze. Dotychczasowy sposob zagospodarowania jako teren rolny
nie stanowi filtra przed zanieczyszczeniami i hatasem. Wprowadzone tereny biologicznie czynne z
nakazem nasadzen zieleni wysokiej stanowi¢ beda naturalna barier¢ przed zanieczyszczeniami z nowo
realizowanego odcinka Wschodniej obwodnicy Wroctawia.

> Stan powietrza atmosferycznego i warunki akustyczne ulegna radykalnemu pogorszeniu z
uwagi na wzmozony ruch pojazdow, a takze konieczno$¢ ogrzewania nowych wielorodzinnych
budynkow.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Powstajaca zabudowa nie bedzie poziomem hatasu
przekraczata dopuszczalnych poziomdéw, ponadto stanowi¢ bedzie bariere akustyczna od nowo
realizowanej WOW dla mieszkancow miasta Wroctawia.

W zakresie hatasu nie przewiduje si¢ zwigkszenia ponad poziomy hatasu drogi wojewddzkiej, obstuga
planowana jest z drogi wojewodzkiej oraz powiatowej w granicach gminy Siechnice.

> Nastapi zwigkszenie zapotrzebowania na wodg¢ oraz drastycznie zwigkszy sig ilo$¢
odprowadzanych $ciekow, zanieczyszczen statych oraz wod opadowych.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Zagospodarowanie na dzialce nie spowoduje
zwigkszenia zapotrzebowania na wodg ani nie zwickszy ilo§¢ $ciekow komunalnych odbieranych w
granicach miasta Wroctawia. Zgodnie z art. 3.1 ustawy o zbiorowym zapotrzebowaniu w wode i
zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw zaopatrzenie mieszkancow danej gminy w media (woda i
kanalizacja) to zadanie wlasne gminy. Zatem zwigkszone zapotrzebowanie na wode oraz zwickszenie
ilosci odprowadzanych §ciekow bedzie dotyczylo wylacznie gminy Siechnice.

> Planowana zabudowa absolutnie nie wpisze si¢ w lokalny krajobraz wobec czego nastgpi
drastyczna zmiana krajobrazu.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Podobnie jak po stronie miasta Wroclawia, gdzie w
miejsce pol uprawnych pojawita si¢ zabudowa wielorodzinna o wysokosci 19 do 22 metréw podobnie
wpisze si¢ w krajobraz zabudowa zlokalizowana na dzialce 487/4 z towarzyszaca zielenig niska i
wysokg placami zabaw oraz terenami rekreacyjnymi. Ponadto odpowiednio dobrane wskazniki
zabudowy w stosunku do miasta Wroclawia i parametry liczby miejsc parkingowych przypadajacych
na jeden lokal mieszkalny (Wroctaw - 1,2 Siechnice - 1,8) ze zabudowa nie bedzie tak intensywna jak
po stronie miasta Wroctawia.

53) Uwaga ztozona w dniu 13.09.2019 r. o treSci:

> Planowana intensywno$¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 1MNi nie uwzglednia
potrzeb lokalnej spotecznosci.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Projekt planu uwzglednia potrzeby lokalnej
spolecznosci w szczegdlnos$ci poprzez konieczno$¢ usytuowania petli autobusowej, oraz poprzez
nakaz lokalizacji zieleni wysokiej jako 40% terenow biologicznie czynnych

> Zgodnie z art. 1 ust 2 — 4 ustawy o pp. wymagane jest zachowanie tadu przestrzennego w tym
urbanistyki i architektury wprowadzona zabudowa kompletnie odbiega i nie wspotgra z sasiadujaca
zabudowa jednorodzinng i ze strukturg osadniczg Jagodna.
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Nieruchomo$¢ wnioskujacej nie styka sig
bezposrednio z projektowanym osiedlem zabudowy niskiej intensywno$ci i wielorodzinnej jest od niej
odgrodzony drogg lokalng. Nie ma nic dziwnego w tym, ze w rejonie osiedli mieszkaniowych
jednorodzinnych projektuje si¢ osiedla wielorodzinne. Sa one nie tylko wyposazone w dostepne
tereny zielone ale i w place zabaw dla dzieci. Osiedle Jagodno podobnie jak Iwiny posiada réznorodng
strukture mieszkaniowg jest to element wspolnego wspotzaleznego zagospodarowania, projektu
urbanistyczno — architektonicznego wzajemnie uzupetniajacego si¢. Podobnie jak na poinocy Iwin
gdzie w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy jednorodzinnej Iwin powstala zabudowa wielorodzinna
czterokondygnacyjna miasta Wroctawia.

> MPZP nie uwzglednit sgsiadujacej zabudowy poniewaz wprowadza nowe zainwestowanie
glownie w postaci budownictwa mieszkaniowego z ustugami, ktore nie pokrywa si¢ z przeznaczeniem
w dotychczasowym planie miejscowym.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Wprowadzone nowe zainwestowanie gtownie w
postaci budownictwa mieszkaniowego i mieszkaniowo — ustugowego podobnie jak po stronie miasta
Wroctawia jest zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siechnice w ktorym wprowadzono nowe funkcje.

> Nowy sposdb uzytkowania i zagospodarowania terenu wptynie degradujaco na $rodowisko

przyrodnicze. Analizowany teren w catosci stanowi typowy teren rolniczy. Projektowane
zagospodarowanie spowoduje utrate powierzchni biologicznie czynnej i w istotny sposob zmieni
warunki przyrodnicze.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Nowy sposob zagospodarowania nie wptynie
degradujaco na Srodowisko przyrodnicze. Dotychczasowy sposob zagospodarowania jako teren rolny
nie stanowi filtra przed zanieczyszczeniami i hatasem. Wprowadzone tereny biologicznie czynne z
nakazem nasadzen zieleni wysokiej stanowi¢ beda naturalna barier¢ przed zanieczyszczeniami z nowo
realizowanego odcinka Wschodniej obwodnicy Wroctawia

> Stan powietrza atmosferycznego i warunki akustyczne ulegng radykalnemu pogorszeniu z
uwagi na wzmozony ruch pojazdow, a takze konieczno$¢ ogrzewania nowych wielorodzinnych
budynkow.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Powstajaca zabudowa nie bedzie poziomem hatasu
przekraczata dopuszczalnych poziomdéw, ponadto stanowi¢ bedzie bariere akustycznag od nowo
realizowanej] WOW dla mieszkancow miasta Wroctawia.

W zakresie hatasu nie przewiduje si¢ zwigkszenia ponad poziomy halasu drogi wojewodzkiej, obstuga
planowana jest z drogi wojewodzkiej oraz powiatowej w granicach gminy Siechnice.

> Nastgpi zwigkszenie zapotrzebowania na wodg oraz drastycznie zwigkszy sig ilo§¢
odprowadzanych sciekdw, zanieczyszczen statych oraz wod opadowych.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Zagospodarowanie na dzialce nie spowoduje
zwickszenia zapotrzebowania na wode¢ ani nie zwigkszy ilo$¢ $ciekoéw komunalnych odbieranych w
granicach miasta Wroctawia. Zgodnie z art. 3.1 ustawy o zbiorowym zapotrzebowaniu w wodeg i
zbiorowym odprowadzeniu $ciekow zaopatrzenie mieszkancéOw danej gminy w media (woda i
kanalizacja) to zadanie wlasne gminy. Zatem zwigkszone zapotrzebowanie na wodg oraz zwigkszenie
ilosci odprowadzanych §ciekow bedzie dotyczylo wytacznie gminy Siechnice.
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> Planowana zabudowa absolutnie nie wpisze si¢ w lokalny krajobraz wobec czego nastagpi
drastyczna zmiana krajobrazu.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Podobnie jak po stronie miasta Wroctawia, gdzie w
miejsce pol uprawnych pojawita si¢ zabudowa wielorodzinna o wysokosci 19 do 22 metréw podobnie
wpisze si¢ w krajobraz zabudowa zlokalizowana na dzialce 487/4 z towarzyszaca zielenig niskg i
wysoka placami zabaw oraz terenami rekreacyjnymi. Ponadto odpowiednio dobrane wskazniki
zabudowy w stosunku do miasta Wroctawia i parametry liczby miejsc parkingowych przypadajacych
na jeden lokal mieszkalny (Wroctaw - 1,2 Siechnice - 1,8) ze zabudowa nie bedzie tak intensywna jak
po stronie miasta Wroctawia

54) Uwaga ztozona w dniu 13.09.2019 r. o treéci:

> Planowana intensywno$¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 1MNi nie uwzglednia
potrzeb lokalnej spotecznosci.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Projekt planu uwzglednia potrzeby lokalnej
spolecznosci w szczegdlnos$ci poprzez konieczno$¢ usytuowania petli autobusowej, oraz poprzez
nakaz lokalizacji zieleni wysokiej jako 40% terenow biologicznie czynnych

> Zgodnie z art. 1 ust 2 — 4 ustawy o pp. wymagane jest zachowanie tadu przestrzennego w tym
urbanistyki i architektury wprowadzona zabudowa kompletnie odbiega i nie wspotgra z sgsiadujgca
zabudowa jednorodzinng i ze strukturg osadnicza Jagodna.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Nieruchomo$¢ wnioskujacej nie styka sig
bezposrednio z projektowanym osiedlem zabudowy niskiej intensywnosci i wielorodzinnej jest od niej
odgrodzony droga lokalng. Nie ma nic dziwnego w tym, ze w rejonie osiedli mieszkaniowych
jednorodzinnych projektuje si¢ osiedla wielorodzinne. Sa one nie tylko wyposazone w dostepne
tereny zielone ale i w place zabaw dla dzieci. Osiedle Jagodno podobnie jak Iwiny posiada ré6znorodna
strukture mieszkaniowg jest to element wspolnego wspotzaleznego zagospodarowania, projektu
urbanistyczno — architektonicznego wzajemnie uzupetniajacego si¢. Podobnie jak na poinocy Iwin
gdzie w bezposrednim sasiedztwie zabudowy jednorodzinnej Iwin powstata zabudowa wielorodzinna
czterokondygnacyjna miasta Wroctawia.

> MPZP nie uwzglednit sagsiadujacej zabudowy poniewaz wprowadza nowe zainwestowanie
gtéwnie w postaci budownictwa mieszkaniowego z uslugami, ktore nie pokrywa si¢ z przeznaczeniem
w dotychczasowym planie miejscowym.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Wprowadzone nowe zainwestowanie gltdéwnie w
postaci budownictwa mieszkaniowego i mieszkaniowo — ustugowego podobnie jak po stronie miasta
Wroclawia jest zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siechnice w ktorym wprowadzono nowe funkcje

> Nowy sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu wptynie degradujagco na srodowisko

przyrodnicze. Analizowany teren w catosci stanowi typowy teren rolniczy. Projektowane
zagospodarowanie spowoduje utrate powierzchni biologicznie czynnej i w istotny sposob zmieni
warunki przyrodnicze.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Nowy sposob zagospodarowania nie wplynie
degradujaco na $srodowisko przyrodnicze. Dotychczasowy sposdb zagospodarowania jako teren rolny
nie stanowi filtra przed zanieczyszczeniami i hatasem. Wprowadzone tereny biologicznie czynne z
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nakazem nasadzen zieleni wysokiej stanowi¢ bedg naturalng bariere przed zanieczyszczeniami z nowo
realizowanego odcinka Wschodniej obwodnicy Wroctawia

> Stan powietrza atmosferycznego i warunki akustyczne ulegna radykalnemu pogorszeniu z
uwagi na wzmozony ruch pojazdow, a takze konieczno$¢ ogrzewania nowych wielorodzinnych
budynkéw.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Powstajaca zabudowa nie bedzie poziomem hatasu
przekraczata dopuszczalnych poziomdéw, ponadto stanowi¢ bedzie bariere akustycznag od nowo
realizowanej] WOW dla mieszkancow miasta Wroctawia.

W zakresie hatasu nie przewiduje si¢ zwigkszenia ponad poziomy hatasu drogi wojewddzkiej, obstuga
planowana jest z drogi wojewodzkiej oraz powiatowej w granicach gminy Siechnice.

> Nastgpi zwigkszenie zapotrzebowania na wodg¢ oraz drastycznie zwigkszy sig ilo$§¢
odprowadzanych $ciekow, zanieczyszczen statych oraz wod opadowych.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Zagospodarowanie na dzialce nie spowoduje
zwigkszenia zapotrzebowania na wodg ani nie zwickszy ilo§¢ $ciekow komunalnych odbieranych w
granicach miasta Wroctawia. Zgodnie z art. 3.1 ustawy o zbiorowym zapotrzebowaniu w wod¢ i
zbiorowym odprowadzeniu $ciekoOw zaopatrzenie mieszkancow danej gminy w media (woda i
kanalizacja) to zadanie wlasne gminy. Zatem zwigkszone zapotrzebowanie na wode oraz zwickszenie
ilosci odprowadzanych $ciekow bedzie dotyczylo wylacznie gminy Siechnice.

> Planowana zabudowa absolutnie nie wpisze si¢ w lokalny krajobraz wobec czego nastapi
drastyczna zmiana krajobrazu.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nicuwzgledniona - Podobnie jak po stronie miasta Wroctawia, gdzie w
miejsce pol uprawnych pojawita si¢ zabudowa wielorodzinna o wysokosci 19 do 22 metréw podobnie
wpisze si¢ w krajobraz zabudowa zlokalizowana na dzialce 487/4 z towarzyszaca zielenig niska i
wysoka placami zabaw oraz terenami rekreacyjnymi. Ponadto odpowiednio dobrane wskazniki
zabudowy w stosunku do miasta Wroctawia i parametry liczby miejsc parkingowych przypadajacych
na jeden lokal mieszkalny (Wroctaw - 1,2 Siechnice - 1,8) ze zabudowa nie bedzie tak intensywna jak
po stronie miasta Wroctawia

55) Uwaga ztozona w dniu 13.09.2019 r. o treSci:

> Planowana intensywnos$¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 1MNi nie uwzglednia
potrzeb lokalnej spotecznosci.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Projekt planu uwzglednia potrzeby lokalnej
spolecznosci w szczegoélnos$ci poprzez konieczno$¢ usytuowania petli autobusowej, oraz poprzez
nakaz lokalizacji zieleni wysokiej jako 40% terendow biologicznie czynnych.

> Zgodnie z art. 1 ust 2 — 4 ustawy o pp. wymagane jest zachowanie tadu przestrzennego w tym
urbanistyki i architektury wprowadzona zabudowa kompletnie odbiega i nie wspolgra z sgsiadujaca
zabudowg jednorodzinng i ze strukturg osadniczg Jagodna.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Nieruchomo$¢ wnioskujacej nie styka sig
bezposrednio z projektowanym osiedlem zabudowy niskiej intensywnosci i wielorodzinnej jest od niej
odgrodzony droga lokalng. Nie ma nic dziwnego w tym, ze w rejonie osiedli mieszkaniowych
jednorodzinnych projektuje si¢ osiedla wielorodzinne. Sa one nie tylko wyposazone w dostgpne
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tereny zielone ale i w place zabaw dla dzieci. Osiedle Jagodno podobnie jak Iwiny posiada réznorodng
strukture mieszkaniowg jest to element wspolnego wspotzaleznego zagospodarowania, projektu
urbanistyczno — architektonicznego wzajemnie uzupetniajacego si¢. Podobnie jak na potnocy Iwin
gdzie w bezposrednim sasiedztwie zabudowy jednorodzinnej Iwin powstata zabudowa wielorodzinna
czterokondygnacyjna miasta Wroctawia.

> MPZP nie uwzglednit sasiadujacej zabudowy poniewaz wprowadza nowe zainwestowanie
glownie w postaci budownictwa mieszkaniowego z ustugami, ktére nie pokrywa si¢ z przeznaczeniem
w dotychczasowym planie miejscowym.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Wprowadzone nowe zainwestowanie gtownie w
postaci budownictwa mieszkaniowego i mieszkaniowo — ustugowego podobnie jak po stronie miasta
Wroctawia jest zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siechnice w ktorym wprowadzono nowe funkcje

> Nowy sposdb uzytkowania i zagospodarowania terenu wptynie degradujaco na Srodowisko

przyrodnicze. Analizowany teren w calo$ci stanowi typowy teren rolniczy. Projektowane
zagospodarowanie spowoduje utrate powierzchni biologicznie czynnej i w istotny sposob zmieni
warunki przyrodnicze.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga niecuwzgledniona - Nowy sposob zagospodarowania nie wplynie
degradujaco na $rodowisko przyrodnicze. Dotychczasowy sposob zagospodarowania jako teren rolny
nie stanowi filtra przed zanieczyszczeniami i hatasem. Wprowadzone tereny biologicznie czynne z
nakazem nasadzen zieleni wysokiej stanowi¢ beda naturalng barierg przed zanieczyszczeniami z nowo
realizowanego odcinka Wschodniej obwodnicy Wroctawia

> Stan powietrza atmosferycznego i warunki akustyczne ulegng radykalnemu pogorszeniu z
uwagi na wzmozony ruch pojazdow, a takze konieczno$¢ ogrzewania nowych wielorodzinnych
budynkow.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Powstajaca zabudowa nie bedzie poziomem halasu
przekraczata dopuszczalnych poziomdéw, ponadto stanowi¢ bedzie bariere akustyczng od nowo
realizowanej] WOW dla mieszkancow miasta Wroctawia.

W zakresie hatasu nie przewiduje si¢ zwigkszenia ponad poziomy hatasu drogi wojewddzkiej, obstuga
planowana jest z drogi wojewodzkiej oraz powiatowej w granicach gminy Siechnice.

> Nastapi zwigkszenie zapotrzebowania na wodg¢ oraz drastycznie zwigkszy sie ilosc¢
odprowadzanych $ciekow, zanieczyszczen statych oraz wod opadowych.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Zagospodarowanie na dzialce nie spowoduje
zwigkszenia zapotrzebowania na wodg ani nie zwickszy ilo§¢ §ciekow komunalnych odbieranych w
granicach miasta Wroctawia. Zgodnie z art. 3.1 ustawy o zbiorowym zapotrzebowaniu w wode i
zbiorowym odprowadzeniu $ciekOw zaopatrzenie mieszkancow danej gminy w media (woda i
kanalizacja) to zadanie wlasne gminy. Zatem zwigkszone zapotrzebowanie na wode oraz zwigkszenie
ilosci odprowadzanych §ciekow bedzie dotyczylo wylacznie gminy Siechnice.

> Planowana zabudowa absolutnie nie wpisze si¢ w lokalny krajobraz wobec czego nastapi
drastyczna zmiana krajobrazu.
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Podobnie jak po stronie miasta Wroctawia, gdzie w
miejsce pdl uprawnych pojawita sie zabudowa wielorodzinna o wysokos$ci 19 do 22 metrow podobnie
wpisze si¢ w krajobraz zabudowa zlokalizowana na dzialce 487/4 z towarzyszaca zielenig niskg i
wysoka placami zabaw oraz terenami rekreacyjnymi. Ponadto odpowiednio dobrane wskazniki
zabudowy w stosunku do miasta Wroclawia i parametry liczby miejsc parkingowych przypadajacych
na jeden lokal mieszkalny (Wroctaw - 1,2 Siechnice - 1,8) ze zabudowa nie bedzie tak intensywna jak
po stronie miasta Wroctawia.

56) Uwaga ztozona w dniu 13.09.2019 r. o treSci:

> Planowana intensywno$¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 1MNi nie uwzglednia
potrzeb lokalnej spotecznosci.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Projekt planu uwzglednia potrzeby lokalnej
spoleczno$ci w szczegdlnos$ci poprzez konieczno$¢ usytuowania petli autobusowej, oraz poprzez
nakaz lokalizacji zieleni wysokiej jako 40% terenow biologicznie czynnych

> Zgodnie z art. 1 ust 2 — 4 ustawy o pp. wymagane jest zachowanie tadu przestrzennego w tym
urbanistyki i architektury wprowadzona zabudowa kompletnie odbiega i nie wspolgra z sasiadujaca
zabudowa jednorodzinng i ze strukturg osadnicza Jagodna.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Nieruchomo$¢ wnioskujacej nie styka sig
bezposrednio z projektowanym osiedlem zabudowy niskiej intensywnosci i wielorodzinnej jest od niej
odgrodzony droga lokalng. Nie ma nic dziwnego w tym, ze w rejonie osiedli mieszkaniowych
jednorodzinnych projektuje si¢ osiedla wielorodzinne. Sa one nie tylko wyposazone w dostepne
tereny zielone ale i w place zabaw dla dzieci. Osiedle Jagodno podobnie jak Iwiny posiada roznorodng
strukture mieszkaniowg jest to element wspolnego wspotzaleznego zagospodarowania, projektu
urbanistyczno — architektonicznego wzajemnie uzupetniajacego si¢. Podobnie jak na poinocy Iwin
gdzie w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy jednorodzinnej Iwin powstata zabudowa wielorodzinna
czterokondygnacyjna miasta Wroctawia.

> MPZP nie uwzglednit sasiadujacej zabudowy poniewaz wprowadza nowe zainwestowanie
gtéwnie w postaci budownictwa mieszkaniowego z ustlugami, ktore nie pokrywa si¢ z przeznaczeniem
w dotychczasowym planie miejscowym.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Wprowadzone nowe zainwestowanie gltdéwnie w
postaci budownictwa mieszkaniowego i mieszkaniowo — ustugowego podobnie jak po stronie miasta
Wroctawia jest zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siechnice w ktorym wprowadzono nowe funkcje

> Nowy sposéb uzytkowania i zagospodarowania terenu wptynie degradujaco na Srodowisko

przyrodnicze. Analizowany teren w catosci stanowi typowy teren rolniczy. Projektowane
zagospodarowanie spowoduje utrat¢ powierzchni biologicznie czynnej i w istotny sposob zmieni
warunki przyrodnicze.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Nowy sposob zagospodarowania nie wplynie
degradujaco na $rodowisko przyrodnicze. Dotychczasowy sposob zagospodarowania jako teren rolny
nie stanowi filtra przed zanieczyszczeniami i hatasem. Wprowadzone tereny biologicznie czynne z
nakazem nasadzen zieleni wysokiej stanowi¢ beda naturalng barierg przed zanieczyszczeniami z nowo
realizowanego odcinka Wschodniej obwodnicy Wroctawia
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> Stan powietrza atmosferycznego i warunki akustyczne ulegng radykalnemu pogorszeniu z
uwagi na wzmozony ruch pojazdow, a takze konieczno$¢ ogrzewania nowych wielorodzinnych
budynkow.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Powstajaca zabudowa nie bedzie poziomem hatasu
przekraczata dopuszczalnych poziomdéw, ponadto stanowi¢ bedzie bariere akustycznag od nowo
realizowanej WOW dla mieszkancow miasta Wroctawia.

W zakresie hatasu nie przewiduje si¢ zwigkszenia ponad poziomy hatasu drogi wojewddzkiej, obstuga
planowana jest z drogi wojewodzkiej oraz powiatowej w granicach gminy Siechnice.

> Nastgpi zwigkszenie zapotrzebowania na wode oraz drastycznie zwigkszy sie ilos¢
odprowadzanych $ciekow, zanieczyszczen statych oraz wod opadowych.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Zagospodarowanie na dzialce nie spowoduje
zwigkszenia zapotrzebowania na wodg ani nie zwickszy ilo§¢ $ciekow komunalnych odbieranych w
granicach miasta Wroctawia. Zgodnie z art. 3.1 ustawy o zbiorowym zapotrzebowaniu w wode i
zbiorowym odprowadzeniu $ciekoOw zaopatrzenie mieszkancéw danej gminy w media (woda i
kanalizacja) to zadanie wlasne gminy. Zatem zwigkszone zapotrzebowanie na wode oraz zwickszenie
ilosci odprowadzanych §ciekow bedzie dotyczylo wylacznie gminy Siechnice.

> Planowana zabudowa absolutnie nie wpisze si¢ w lokalny krajobraz wobec czego nastapi
drastyczna zmiana krajobrazu.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Podobnie jak po stronie miasta Wroctawia, gdzie w
miejsce pol uprawnych pojawita si¢ zabudowa wielorodzinna o wysokosci 19 do 22 metrow podobnie
wpisze si¢ w krajobraz zabudowa zlokalizowana na dzialce 487/4 z towarzyszaca zielenig niska i
wysoka placami zabaw oraz terenami rekreacyjnymi. Ponadto odpowiednio dobrane wskazniki
zabudowy w stosunku do miasta Wroctawia i parametry liczby miejsc parkingowych przypadajacych
na jeden lokal mieszkalny (Wroctaw - 1,2 Siechnice - 1,8) ze zabudowa nie bedzie tak intensywna jak
po stronie miasta Wroctawia.

57) Uwaga ztozona w dniu 30.08.2019 r. wyrazajgca:

> Brak zgody na jakiekolwiek ograniczenie wysoko$ci obiektow budowlanych, wniosek aby
ograniczenie wysokos$ci dotyczyto tylko budynkow. W przypadku utrzymania zapisu w projekcie
sktadajgcy uwagg bedzie domagat si¢ odszkodowania.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Zapis zostal wprowadzony zgodnie z zapisami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice w rozdziale
»Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw w tym tereny
wylaczone spod zabudowy” dla terenow zabudowy mieszkaniowe] niskiej intensywnos$ci
z ustugami wprowadzony zostal zapis ,,Lokalizacj¢ masztow telefonii komorkowej zaleca si¢ w
odlegto$ci nie mniejszej niz 300m od najblizszej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowej,
istniejacej lub projektowane;j”

Okreslenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy a nie tylko budynkow jest obowigzkowym elementem
planu, o ktorym mowa w ustawie o pizp.

> Brak zgody na przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Zagospodarowaniem podstawowym zgodnie z
zapisami studium jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa niskiej
intensywno$ci maksymalnie z 12 lokalami mieszkalnymi w budynku wolnostojacym lub ustugi
podstawowe oraz ponadpodstawowe zwigzane z obshuga mieszkancow z wlaczeniami. Wszystkie z
tych funkcji moga wystepowac samodzielnie.

> Whioskodawca domaga si¢ dopisania zwrotu, ze: ,,Opisane w planie ograniczenia wysokoS$ci
nie dotycza inwestycji celu publicznego w zakresie tacznosci publiczne;.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Wnioskowany zapis jest niezgodny ze studium.

58) Uwaga ztozona w dniu 16.09.2019 r. wyrazajaca sprzeciw przeciw ograniczeniom wysokosci obiektéw
budowlanych z wylaczeniem budynkéw na terenach 3MNIU, 1U/P

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - ograniczenia wysokosci budynkéw zostaty
wprowadzone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice rozdziat: ,Nachylenie potaci dachowych i wysoko$ci budynkéw na terenie gminy
Siechnice”.

59) Uwaga ztozona w dniu 16.09.2019 r. dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki 1U/P. Wiele 0s6b, ktore
zdecydowaly sie zamieszka¢ w tym rejonie sugerowaly sie cisza. Zabudowa pozbawi mieszkancow

spokoju.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - teren oznaczony symbolem 1U/P posiada tozsame
ustalenia zgodnie z aktualnie obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
dlatego tez mieszkancy mieli §wiadomo$¢ mozliwo$ci zagospodarowania tego terenu.

W zwigzku z intensywnie zabudowanymi juz terenami miejscowosci Iwiny konieczne jest
pozostawienie terenow ustugowych zgodnie z ustaleniami aktualnie obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym utrzymuje si¢ dotychczasowe
ustalenia na co pozwalajg zapisy obowiazujacego SUIKZPG, ponadto doszczegoélawia si¢ zapisy w
zakresie definicji ustug podstawowych w tym migdzy innymi o mozliwos¢ realizacji brakujacych na
tym terenie ustug handlu, o§wiaty, zdrowia i urody.

60) Uwaga zlozona w dniu 16.09.2019 r. dotyczaca zmniejszenia liczby miejsc postojowych
przypadajacych na jeden lokal mieszkalny z2 na 1.5

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - W okresie ostatnich kilku lat taki parametr utrwalit
si¢ w zapisach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego i jest aktualnie utrzymywany
zgodnie z wnioskami Radnych Rady Miejskiej w Siechnicach. Stanowi istotny element ksztaltowania
przestrzeni i zapewnienia komfortu z jej korzystania przez przysztych mieszkancow tych osiedli.

61) Uwaga ztozona w dniu 16.09.2019 r. dotyczaca:

> Wykreslenia zakazu grodzenia i doprecyzowanie w sposob jednoznacznie okreslajacy, ze
zakaz grodzenia dotyczy wylacznie zabudowy wielorodzinnej a nie odnosi si¢ do zabudowy niskiej
intensywnosci w szczegdlnosci jednorodzinnej i blizniaczej.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona w czgs$ci - Zakaz grodzenia dotyczy catej jednostki
IMNiU w zwigzku z powyzszym nie moze zosta¢ wykreslony wylacznie dla dziatki nr 472/1. Zostat
wprowadzony w celu umozliwienia swobodnego przemieszczania si¢ pieszego mieszkancow z
realizowanych aktualnie i w przyszloséci osiedli. Utrzymujace si¢ w ostatnich latach trendy grodzenia
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terenow osiedli nie sprzyjajg integracji mieszkancow i nie pozwalaja na swobodne korzystanie ze
wspolnych terenéw dzieci i miodziezy. Dlatego tez pozostawia si¢ zakaz grodzenia dla terenow
zabudowy niskiej intensywnosci.

> Wykreslenia zapisow okreslajacych ilos¢ kondygnacji budynkow na dziatce 472/1.
Wystarczajacym warunkiem bytoby zachowanie nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy (12m).
Powyzsze bedzie nioslo za soba rozwigzanie problemu czesSci miejsc parkingowych oraz terenow
zielonych poprzez efektywne wykorzystanie terenu, fad pomiedzy terenem zabudowanymi zielonym
oraz zapewnienie ogdlnodostepnych miejsc rekreacji mieszkancow.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Zapis ilosci kondygnacji ma odzwierciedlenie w
zapisach Studium. Dla poszczegolnych ilosci kondygnacji przyporzadkowano konkretne rodzaje
dachéw i ich katy nachylenia. Dla zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci nie przewidziano
wigcej niz trzy kondygnacje i taki zapis musial zosta¢ wprowadzony w projekcie planu
W zgodzie ze Studium.

62) Uwaga ztozona w dniu 16.09.2019 r. dotyczaca:

> Braku zgody na 60 metrowg lini¢ zabudowy od terenéw kolejowych i zmniejszenie do 30m.
Spowoduje to, ze na obszarze do linii zabudowy beda ,,sttoczone” budynki a za linia zabudowy
miejsca parkingowe.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Uwaga niezgodna ze Studium. Zapis mozliwo$ci
lokalizacji budynkow w odleglosci 60 metrow od strony torow kolejowych zostal ustalony w
SUIKZPG w ustaleniach dla tych terenow (MNIU -lw4, MNIU-Iw5).

> Braku zgody do ograniczenia zabudowy mieszkaniowej do jednorodzinnej w zakresie
podstawowym jedynie do wolnostojacej i blizniaczej. Wniosek o dopisanie mozliwos$ci realizowania
zabudowy szeregowe;j.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Sposob zapisu zostal dostosowany do istniejgcej w
tym rejonie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej w celu utrzymania jednolitego charakteru tego
terenu.

63) Uwaga ztozona w dniu 16.09.2019 r. dotyczaca:

> Braku zgody na 60 metrowa lini¢ zabudowy od terenow kolejowych i zmniejszenie do 30m.
Spowoduje to, ze na obszarze do linii zabudowy bedg ,,sttoczone” budynki a za linig zabudowy
miejsca parkingowe.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Uwaga niezgodna ze Studium. Zapis mozliwosci
lokalizacji budynkéw w odleglosci 60 metrow od strony torow kolejowych zostat ustalony w
SUIKZPG w ustaleniach dla tych terenow (MNIU -lw4, MNIU-Iw5).

> Braku zgody do ograniczenia zabudowy mieszkaniowej do jednorodzinnej w zakresie
podstawowym jedynie do wolnostojacej i blizniaczej. Wniosek o dopisanie mozliwosci realizowania
zabudowy szeregowe;j.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Sposob zapisu zostal dostosowany do istniejagcej w
tym rejonie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej w celu utrzymania jednolitego charakteru tego
terenu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -83 - Poz. 3679

64) Uwaga ztozona w dniu 16.09.2019 r. dotyczaca:

> Braku zgody na 60 metrowa lini¢ zabudowy od terenéw kolejowych i zmniejszenie do 30m.
Spowoduje to, ze na obszarze do linii zabudowy beda ,,sttoczone” budynki a za liniag zabudowy
miejsca parkingowe.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Uwaga niezgodna ze Studium. Zapis mozliwo$ci
lokalizacji budynkow w odleglosci 60 metrow od strony torow kolejowych zostat ustalony w
SUIKZPG w ustaleniach dla tych terenow (MNIU -lw4, MNIU-Iw5).

> Braku zgody do ograniczenia zabudowy mieszkaniowej do jednorodzinnej w zakresie
podstawowym jedynie do wolnostojacej i blizniaczej. Wniosek o dopisanie mozliwosci realizowania
zabudowy szeregowe;j.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Sposob zapisu zostal dostosowany do istniejacej w
tym rejonie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej w celu utrzymania jednolitego charakteru tego
terenu.

65) Uwaga ztozona w dniu 16.09.2019 r. dotyczaca:

> Wykreslenia zakazu grodzenia i doprecyzowanie w sposob jednoznacznie okreslajacy, ze
zakaz grodzenia dotyczy wylgcznie zabudowy wielorodzinnej a nie odnosi si¢ do zabudowy niskiej
intensywnosci w szczegdlnosci jednorodzinnej i blizniaczej.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona w czesci - Zakaz grodzenia dotyczy catej jednostki
IMNiU w zwigzku z powyzszym nie moze zosta¢ wykreslony wytacznie dla dziatki nr 472/1. Zostat
wprowadzony w celu umozliwienia swobodnego przemieszczania si¢ pieszego mieszkancow z
realizowanych aktualnie i w przysztosci osiedli. Utrzymujace si¢ w ostatnich latach trendy grodzenia
terenow osiedli nie sprzyjaja integracji mieszkancow i nie pozwalaja na swobodne korzystanie ze
wspolnych terendéw dzieci i mtodziezy. Dlatego tez pozostawia si¢ zakaz grodzenia dla terenow
zabudowy niskiej intensywnosci.

> Wykreslenia zapisu okreslajacych ilo§¢ kondygnacji budynkéw na dzialce 472/1.
Wystarczajagcym warunkiem bytoby zachowanie nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy (12m).
Powyzsze bedzie niosto za sobg rozwigzanie problemu czgsSci miejsc parkingowych oraz terenow
zielonych poprzez efektywne wykorzystanie terenu, tad pomiedzy terenem zabudowanymi zielonym
oraz zapewnienie ogdlnodostgpnych miejsc rekreacji mieszkancow.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Zapis ilosci kondygnacji ma odzwierciedlenie w
zapisach Studium. Dla poszczegolnych ilosci kondygnacji przyporzadkowano konkretne rodzaje
dachéw i ich katy nachylenia. Dla zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci nie przewidziano
wigce] niz trzy kondygnacje i taki zapis musial zosta¢ wprowadzony w projekcie planu
w zgodzie ze Studium.

66) Uwaga zlozona w dniu 16.09.2019 r. dotyczgca obnizenia przyjetych w projekcie planu wskaznikow
miejsc parkingowych dotyczacych lokali mieszkalnych do poziomu 1,2 na 1 lokal mieszkalny. Zapis w
projekcie nie odzwierciedla obecnym potrzebom kreowania nowoczesnej przestrzeni do zabudowy
wielorodzinnej i nyskiej intensywnosci. Projektowana zabudowa nyskiej intensywnosci bedzie w
sposob ciagly stanowi¢ kontynuacj¢ intensywnej zabudowy wielorodzinnej z prawidlowo
wyksztatlconym ukladem komunikacyjnym, poprzez budowg ul. Buforowej z nowymi $ciezkami
rowerowymi, planowang kolejg i projektowang linig tramwajowa na Jagodno. Jednym z podstawowych
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czynnikéw decydujacych o jakosci zycia jest dostep do szeroko rozumianej komunikacji publicznej.
Zgodnie z polityka miasta Wroctawia i trendami ogranicza si¢ liczbe miejsc postojowych zastepujac je
sprawng komunikacja zbiorowg. W miejsce rozlegltych parkingdéw powinny powstawac tereny zielone i
mala architektura. Przyktadami rozwigzan s miejscowe plany w sasiednich lub podobnych
lokalizacjach woko6t Wroctawia.(Uchwata XLIVI/1406/10 — 1,2 mp/ 1 lokal, Uchwata Nr LX/644/06 —
1,2 mp/ 1 lokal).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - w okresie ostatnich kilku lat taki parametr utrwalit
si¢ w zapisach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego i jest aktualnie utrzymywany
zgodnie z wnioskami Radnych Rady Miejskiej w Siechnicach.

67) Uwaga ztozona w dniu 16.09.2019 r. wyrazajgca:

> Zaniepokojenie trwajacymi tak dlugo przeksztalceniami dziatek rolnych w $wietle dawno
uzyskanej zgody ministra.

> Zmniejszenie wspotczynnika miejsc postojowych do co najmniej 1,5 biorac pod uwage
tendencje antysmogowe miast. Czy gmina chce by¢ na czele ratingu ilosci miejsc postojowych na
mieszkanie 50m i by¢ na czele najbardziej zanieczyszczonych gmin? Zapisy powinny zachecaé do
podrézy koleja.

> Nie nalezy przejmowa¢ si¢ mieszkancami ktérzy kupili juz mieszkania od deweloperow a
potem zadaja cuddéw od wiadz. Jezeli wlasciciel mieszkania ma 1 miejsce postojowe a oczekuje 2, 3 to
winien sobie kupi¢ dom.

> Prosba o nieuwzglednienie uwag pewnego Pana, ktory jest wlascicielem dziatki na koncu pasa
i na nic si¢ nie zgadza, bo chce osiggna¢ swoj cel, ktory moze bedzie osiggalny za 15 lat. Wnoszacy
sugeruje zignorowac uwagi na dzi$ niezasadne nie tracgc przy tym niepotrzebnie 50- ciu lat.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

68) Uwaga ztozona w dniu 18.02.2020 r. dotyczaca wskaznika nakazujacego wprowadzenie ustug w

wysokosci minimum 30% powierzchni budynku. Jest to wskaznik mocno zawyzony i skazuje cate
przedsiewzigcie na niepowodzenie. Na obszarze trzech hektarow przewiduje budowe minimum
dwudziestu budynkéw mieszkalnych gdzie przy powyzszym zatozeniu ustugi winny zajmowac tacznie
1500 — 2000m2 w formie rozproszonej. Takie nasycenie przewyzsza wskaznik typowo miejski ze
zwartg zabudowa mieszkaniowa. Zapis o ustugach nie powinien mie¢ charakteru obligatoryjnego,
jezeli juz to na poziomie 10%.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - kreowanie przestrzeni w tym okreslanie parametrow
i wskaznikéw zabudowy — m.in. procentowego udzialu ustug w zabudowie mieszkaniowej nalezy do
wlasciwosci Rady. Z uwagi na rosngce zapotrzebowanie na ushugi w terenach podmiejskich
uzasadnione jest wprowadzenie ww. zapisow, ktore rownoczesnie pozwolg na zwigkszenie dochodu
do budzetu gminy w zwiazku z podatkiem od nieruchomosci.

69) Uwaga zlozona w dniu 11.03.2020 r. wyrazajaca.

> Brak zgody na zakaz grodzenia terenu.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona w czgéci - Ustalenie jest zgodne z wytycznymi
dokumentu pn. ,,Krajowa Polityka Miejska 2023” w ktorej czytamy, o polskich miastach, (Iwiny
utozsamiane sg jako nieformalna czg§¢ m. Wroctawia), ktore borykaja si¢ z szeregiem wyzwan
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zwigzanych z jakoscig i dostgpnoscig przestrzeni publicznych. Jednym z wyrazéw tego problemu jest
zawlaszczanie przestrzeni poprzez grodzenie duzych zespotéw mieszkaniowych, w wyniku czego
pozbawia si¢ innych (a czesto tez mieszkancow tych osiedli) dogodnego dostgpu do przestrzeni
publicznych, zieleni.

> Brak zgody na przeznaczenie podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jest obok dwoch kolejnych jednym z trzech mozliwych przeznaczen.
Oznacza to ze wilasciciel posada wybdr funkcji, w tym przypadku zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna nie jest obowigzkowa.

> Brak zgody na ograniczenie ustug wylacznie do zwigzanych z obstuga mieszkancoéw oraz
przeznaczenie minimum 30% powierzchni kazdego budynku mieszkalnego pod ustugi.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Kreowanie przestrzeni w tym okres$lanie procentow
udzialow uslug w zabudowie mieszkaniowej nalezy do wtasciwosci Rady. Z uwagi na rosnace
zapotrzebowanie na uslugi w terenach podmiejskich uzasadnia wprowadzone zapisy, ktore
rownoczesnie pozwolg na zwigkszenie dochodu do budzetu gminy w zwigzku z podatkiem od
nieruchomosci.

> Brak zgody na zawezenie kata nachylenia potaci dachu do 35° - 45° — wniosek o zmiang¢ na
15° - 30°. Proponowany w projekcie planu kat nachylenia dachu zaskutkuje powstaniem szpetnych
stodot.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - W tym rejonie przewazaja budynki o takim kacie
nachylenia stwierdzenie, ze stodoly sa szpetne jest subiektywnym odczuciem sktadajacego uwagg, z
ktérym mozna si¢ zgadzac lub nie.

> Brak zgody na nieuzasadnione zanizenie maksymalnej powierzchni zabudowy netto do 0,30
oraz zawyzenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do poziomu 0,50 — wniosek 0
minimalng powierzchni¢ biologiczne czynna do 0,40 i maksymalna powierzchni¢ zabudowy 0,50 jak
dla terendw 5, 6, 7 MN 1 1 MNi.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Ustalone parametry dla terendow MU,
zlokalizowanych w blisko$ci miasta Wroctawia, stanowi kontynuacj¢ tej zabudowy tworzac jednolity
charakter zabudowy.

> Brak zgody na zanizenie ilo$ci miejsc postojowych przypadajacych na lokal mieszkalny do
poziomu 1,5 dla terenu 7MU.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Ztagodzony wskaznik zostal ustalony z uwagi na
bliskie sgsiedztwo nowego przystanku kolejowego.

> Brak zgody na zawyzenie wysokosci budynkow trzykondygnacyjnych do 13,5m dla terenu 1
MNi wzgledem terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej tj. SMU, 7MU, 1-3MNiU.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - wysoko$¢ zabudowy jest zgodna ze Studium, dla
pozostatych terenéw wprowadzono nizszg zabudowe dostosowujac do istniejacej sasiadujacej
zabudowy.
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> Zmniejszenie dla wszystkich terenéw ilo$ci miejsc parkingowych przypadajgcych na jeden
lokal mieszkalny na 1,5 z jednoczesnym zapewnieniem bezposredniego dojazdu z drég do kazdego
miejsca postojowego. Zwigkszenie liczby miejsc spowoduje powstanie pustyn betonowych.
Deweloperzy projektuja miejsca postojowe jedno za drugim co prowadzi do niewykorzystania miejsc
parkingowych a reszta samochodow stoi zaparkowana na ulicach

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - zminimalizowanie liczby miejsc parkingowych na
calym obszarze nie jest zasadne. Zrdznicowana liczba miejsc parkingowych uzalezniona jest od
lokalizacji wzgledem dostepu do komunikacji zbiorowej. Powszechnie wprowadzanym w aktualnie
procedowanych mpzp sa 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy jednorodzinne;j,
réwniez na tym terenie wskaznik taki zostal utrzymany.

70) Uwaga ztozona w dniu 16.03.2020 r. wyrazajaca:

> Zastrzezenie dotyczy zapisu w zakresie wskaznika minimum 30% powierzchni budynku, ktory
nalezy zagospodarowac pod ustugi - §17 ust. 1 pkt 1) lit. a)::

- naruszenie zapiséw studium,

- naruszeni art. 32 konstytucji: wszyscy sa wobec prawa rowni, wszyscy maja prawo do rownego
traktowania przez wladze publiczne,

- nikt nie moze by¢ dyskryminowany w zyciu publicznym, spotecznym lub gospodarczym z
jakiejkolwiek przyczyny,

- organ wladzy publicznej nie moze wymusza¢ na obywatelu sposobu prowadzenia przez niego
aktywnosci w sferze gospodarczej (naruszenie swobody gospodarczej),

- przywolana jest tres¢ art. 3 pkt 2a ustawy prawo budowlane, w ktérej dopuszcza si¢ 30 %
powierzchni catkowitej budynku, do ktorej ma prawo ale nie obowiazek,

- narazenie wtasciciela na dodatkowe koszty zwigzane z realizacja lokalu ustugowego,

- sytuowanie ustug bedzie miato miejsce przy ulicach wewnetrznych, ktore beda drogami
prywatnymi, i beda musiatyby by¢ udostepnione osobom trzecim, korzystajacym z ustug (naruszenie
prawa wlasnosci),

- na terenie planu zostaty juz zaplanowane tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa 7MU, SMU,
ponadto w okolicy znajduje si¢ Biedronka, Zabka, Rossmann i inne. Racjonalne wydaje sie
pozostawienie decyzji o lokalizacji ustug na przedmiotowym terenie przysztym inwestorom,

- ryzyko obnizenia warto$ci w zwigzku z zapisami dotyczacymi obowiazku realizacji ushug,

- brak logiki w podejsciu gdyz na terenach 1MNIi brak jest zapisu dotyczacego ustug a nasycenie
zabudowy bedzie wieksze,

W podsumowaniu wnioskodawca powotat si¢ na wyrok sadu Il SA/Po 692/06 opubl. w LEX 475253
powotuje si¢ na uprawnienie okres$lane jako witadztwo planistyczne ale nie swobodne i dowolne.
Jedna z podstawowych zasad jest wywazenie stopnia ochrony interesu publicznego w stosunku do
naruszania interesu prywatnego, zaden z tych intereséw nie ma a priori pierwszenstwa.
Wprowadzenie tych zapisow stanowi wg wnioskodawcy przekroczenie zasad wladztwa
planistycznego.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Kreowanie przestrzeni w tym okres$lanie procentow
udzialow uslug w zabudowie mieszkaniowe] nalezy do wlasciwosci Rady. Z uwagi na rosngce
zapotrzebowanie na ustugi na terenach podmiejskich uzasadnione jest wprowadzenie ww. zapisow,
ktore rownoczesnie pozwolg na zwigkszenie dochodu do budzetu gminy w zwiazku z podatkiem od
nieruchomosci, co pozwoli na dalsze efektywne uzbrajanie terenow w infrastrukture techniczng.

- zapis nie narusza ustalen studium tylko je doszczegolawia,

- zapis nie narusza zapiséw Konstytucji,
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- zgodnie z ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa
wiasno$ci nieruchomosci. Kazdy ma prawo, w granicach okre§lonych ustawa, do zagospodarowania
terenu, do ktéorego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

- sposob zagospodarowania pozostaje w gestii architekta, bowiem mozna tak zaprojektowaé budynek
niskiej intensywnosci czy szeregowy, aby moc funkcje ustugowe zaprojektowaé w taki sposob, aby
stanowily wigksza powierzchnie dla racjonalnego zagospodarowania np. pod sklepy, kluby fitness,
apteke, restauracje, przedszkole, czy ztobek.

> §17 ust. 2 pkt 7. - Dotyczy zapisow okreslajacych procent minimalnej powierzchni terenow
biologicznie czynnej 0,50 przy czym zieleh wysoka powinna zaja¢ minimum 40% tej powierzchni
jest to dzialanie sprzeczne z zasadami przygotowania planow miejscowych, okreslonych przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie wzigto pod uwage aktualnego
wskaznika biologicznie — czynnego, ktory aktualnie wynosi 0,35. Dla terenu 1MNiU okresli¢
wskaznik terenu biologicznie czynnego na 0,35 i wykresli¢ zapis o koniecznosci przeznaczenia
minimum 40% pod zielen wysoka.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Procent zieleni w tym wysoki jest narzedziem
zarzadzania przyroda w miescie w wielu planach stosuje si¢ takie zapisy. Miejska Pracownia
Urbanistyczna miasta Poznan — definiuje zielen wysoka jako zielen lisciasta i iglasta powyzej 2m, w
wytycznych zaktadania i utrzymania zieleni przydroznej na potrzeby Generalnej Dyrekcji Drog
Krajowych i Autostrad - Zielen wysoka — to drzewa i krzewy o wysokos$ci powyzej 4 m.

Zgodnie z Ustawa o ochronie przyrody tereny zieleni to tereny urzadzone wraz z infrastrukturg
techniczng i budynkami funkcjonalnie z nimi zwigzanymi, pokryte roslinnoscia, petiace funkcje
publiczne, a w szczegolnosci parki, zielence, promenady, bulwary, ogrody botaniczne, zoologiczne,
jordanowskie i zabytkowe, cmentarze, zielen towarzyszaca drogom na terenie zabudowy, placom,
zabytkowym fortyfikacjom, budynkom, sktadowiskom, lotniskom, dworcom kolejowym oraz obiektom
przemystowym. W wyroku I SA/Kr 1458/11 - WSA w Krakowie z 2011-11-28.

Sad stwierdzit, ze (w tym przypadku nie byto w ogole definicji terenow zieleni wysokiej ani niskiej) i
ze nie stanowi to wady uzasadniajacej stwierdzenie niewazno$ci w tym zakresie planu miejscowego.
Powotany Sad przy tym wskazuje, ze szereg innych aktow prawnych obowigzujacych na terenie catego
kraju postuguje si¢ pojeciami "zielen wysoka/zielen niska" bez odrebnego definiowania tych pojec.
Przyktadowo § 7 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999
r.

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
stanowi, ze ,szeroko$¢ ulicy powinna by¢ odpowiednio zwickszona, jezeli przewiduje si¢
umieszczenie w tej ulicy wiekszej liczby paséw ruchu, torowiska tramwajowego, $ciezek rowerowych,
pasow lub zatok postojowych, pasow zieleni wysokiej lub urzadzen odwodnienia powierzchniowego”.
W innym akcie czytamy Zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej
i Budownictwa z dnia 21 lutego 1995 r. w sprawie rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno-
kartograficznych oraz czynno$ci geodezyjnych obowigzujacych w budownictwie (Dz. U. z 1995 r. Nr
25, poz. 133), tres¢ mapy do celow projektowych, poza elementami stanowigcymi tre$¢ mapy
zasadniczej tacznie z granicami wladania (wlasno$ci) nieruchomosci (dziatek), powinna zawierad
usytuowanie zieleni wysokiej ze wskazaniem pomnikow przyrody. Zgodnie z § 8 ust. 3 pkt 4
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. z 2003 r. Nr 120, poz. 1133 z pdzn. zm.) czg$¢ rysunkowa projektu
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zagospodarowania  dziatki lub  terenu  powinna  zawiera¢  uksztaltowanie  zieleni,
zZ oznaczeniem istniejacego zadrzewienia podlegajacego adaptacji lub likwidacji, oraz uktad
projektowanej zieleni wysokiej i niskiej, a w razie potrzeby charakterystyczne rzedne i przekroje
pionowe terenu. Tym samym mimo braku odrgbnych definicji akty prawne postuguja si¢ tymi
terminami. Tym niemniej plan miejscowy moglby definiowa¢ oba pojgcia, ale w odniesieniu do
zaskarzonego planu brak definicji nie ma istotniejszego znaczenia.

Tereny biologicznie w wysokosci 0,50 zostaly ustalone z uwagi na bliskie sasiedztwo z droga
wojewoOdzka, ktorej szkodliwos¢ z uwagi na polozenie wzgledem kierunkdéw §wiata moze powodowac
ucigzliwo$¢ dla mieszkancow dlatego tez pojawily si¢ zapisy o konieczno$ci wprowadzenia zieleni
wysokiej.

> Zarzut dotyczacy braku spetnienia wymogdéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do zaopatrzenia ludnosci w
sytuacji posiadania wiedzy o odmowie wydania warunkoéw dla inwestora z tego terenu.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Teren objety projektem planu dotyczy terendéw w
czesci zainwestowanych, dla ktorych dotychczasowe ustalenia umozliwialy realizacje zabudowy.
Nowy projekt doszczegdtawia parametry zabudowy w zwiazku ze zmiang ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Warunki wydane dla poszczegdlnego podmiotu nie stanowig
0 niemoznosci zaopatrzenia w infrastrukture dla calego terenu w szczegoélnosci w sytuacji terenu juz
pokrytego planem. Nie jest wiadome ostatecznie o spetnienie jakich warunkéw wnioskowat inwestor z
odpowiedzi nie wynika o jak duzym zaopatrzeniu jest mowa.

> Dotyczy likwidacji strefy od napowietrznej linii 110 kV na obszarze 1MNi w zwiazku z
wydaniem decyzji starosty na jej likwidacjg.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona - Zapis o likwidacji strefy od napowietrznej linii 110
kV jest uzasadniony, poniewaz linia ta juz zostata w granicach terenu 1MNi skablowana.

71) Uwaga ztozona w dniu 20.03.2020 r.:

W zwiazku z procedowanym wnioskiem o pozwolenie na budowe (wniesione zostato odwolanie) stacji
bazowej telefonii komdrkowej na dziatce nr 473/1 wnoszaca prosi o uniemozliwienie ww. inwestycji
poprzez:

- §17 ust 1 pkt 1 lit a) wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej jako pierwszego rodzaju zabudowy
jednorodzinnej, bez wymogu ustug

- §17 ust 1 pkt 2 lit a) dopisanie na koncu, ze na koncu ,,z tym ze dopuszcza si¢ wylgcznie
infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu”,

- §17 ust 2 pkt 3 dopisanie po stowie ,,zabudowy” stow oraz ,,oraz budowli,
- §17 ust 9 dopisanie na koncu ,,z uwzglednieniem postanowien zawartych w planie,

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Kreowanie przestrzeni w tym okreslanie procentow
udzialow ustug w zabudowie mieszkaniowe] nalezy do wilasciwosci Rady. Z uwagi na rosngce
zapotrzebowanie na ustugi w terenach podmiejskich uzasadnione jest wprowadzenie ww. zapisow,
ktore rownoczesnie pozwolg na zwigkszenie dochodu do budzetu gminy w zwigzku z podatkiem od
nieruchomosci. Funkcjg podstawowg wymieniong w punkcie pierwszym jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami jednak jest to zapis o zabudowe jednorodzinne;.
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Zgodnie postanowieniami art. 46 wust. 2 ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych, ustawodawca ograniczyt swobode oceny organu przesadzajac, ze przeznaczenie
terenu na cele zabudowy wielorodzinnej, rolniczej, lesnej, uslugowej lub produkcyjnej nie jest
sprzeczne z lokalizacja jakiejkolwiek inwestycji celu publicznego z zakresu acznosci publicznej, (W
tym masztow telefonii komorkowej) a przeznaczenie terenu na cele zabudowy jednorodzinnej nie jest
sprzeczne z lokalizacja infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu. Dlatego tez
nie ma zasadno$ci przenoszenia zapisOow z ww. ustawy do tekstu planu. W celu wylaczenia
infrastruktury i nieznacznym oddziatywaniu bo to wynika z ustawy. W zakresie ograniczenia
wysokosci okreslonej w planie zapisano: ,,dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz pozostatej
zabudowy” (pod pojgciem zabudowy mieszczg si¢ rowniez budowle).

72) Uwaga zlozona w dniu 23.03.2020 r. dotyczaca zrezygnowania z obligatoryjnego obowiazku
wprowadzania 30% powierzchni budynku mieszkalnego jako ustug. W sposdb drastyczny spowoduje
zwigkszenie powierzchni na dojscia 1 dojazdy do ustug. Wniosek o catkowita rezygnacje z ww. zapisu

gdyz zostaly juz ustalone terenu pod ustugi na terenie 1U/P. Jedynie zasadne byloby wprowadzenie
ustug jedynie wzdhuz drég 3, 4 KDL, jako dowolnych

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Kreowanie przestrzeni w tym okreslanie procentow
udziatow uslug w zabudowie mieszkaniowe] nalezy do wiasciwosci Rady. Z uwagi na rosngce
zapotrzebowanie na ustugi w terenach podmiejskich uzasadnia wprowadzone zapisy, ktore
rownoczesnie pozwolg na zwigkszenie dochodu do budzetu gminy w zwigzku z podatkiem od
nieruchomosci.

73) Uwaga ztozona w dniu 23.03.2020 r. dotyczaca braku zgody na 60 metrowa lini¢ zabudowy od toréw
kolejowych. Whniosek o zmniejszenie tej odlegtosci do 20m. Jest to zdaniem sktadajacego celowy
zapis aby ograniczy¢ wiascicielom mozliwo$¢ podzialu na dziatki budowlane swoich nieruchomosci i
realizacji zabudowy z deweloperami na zasadzie negocjacji poza zapisami mpzp. Deweloperzy omijaj
parametry planu poprzez niedokonywanie podzialu terenéw na dziatki budowlane uzyskuja zawyzone
zyski. Przez co do linii zabudowy be¢da sttoczone budynki a za nig miejsca postojowe.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Uwaga niezgodna ze Studium. Zapis mozliwo$ci
lokalizacji budynkow w odleglosci 60 metréw od strony toréw kolejowych zostal ustalony w SUiIKZP
w ustaleniach dla tych terenow (MNIU -lw4, MNIU-Iw5).

W momencie dokonania zmiany Studium linia ta bedzie mogta by¢ skorygowana zgodnie z przepisami
szczegblnymi. Aktualny mpzp nie zawiera parametréw i ograniczen zabudowy. Starosta zgodnie z
przepisami zatwierdza projekty budowlane i wydaje pozwolenia na budowg.

74) Uwaga ztozona w dniu 23.03.2020 r. dotyczaca braku zgody na 60 metrowg lini¢ zabudowy od toréw
kolejowych. Wniosek o zmniejszenie tej odleglosci do 20m. Jest to zdaniem sktadajacego celowy

zapis aby ograniczy¢ wiascicielom mozliwo$¢ podzialu na dziatki budowlane swoich nieruchomosci i
realizacji zabudowy z deweloperami na zasadzie negocjacji poza zapisami mpzp. Deweloperzy omijaj
parametry planu poprzez niedokonywanie podziatu terenow na dziatki budowlane uzyskujg zawyzone
zyski. Przez co do linii zabudowy beda sttoczone budynki a za nig miejsca postojowe.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Uwaga niezgodna ze Studium. Zapis mozliwosci
lokalizacji budynkow w odleglosci 60 metréw od strony toréw kolejowych zostal ustalony w SUIKZP
w ustaleniach dla tych terenow (MNIU -lw4, MNIU-Iw5).
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W momencie dokonania zmiany Studium linia ta bedzie mogta by¢ skorygowana zgodnie z przepisami
szczegolnymi. Aktualny mpzp nie zawiera parametrow i ograniczen zabudowy. Starosta zgodnie z
przepisami zatwierdza projekty budowlane i wydaje pozwolenia na budowe.

75) Uwaga ztozona w dniu 23.03.2020 r. dotyczaca braku zgody na 60 metrowa lini¢ zabudowy od toréw
kolejowych. Wniosek o zmnigjszenie tej odleglosci do 20m. Jest to zdaniem sktadajacego celowy
zapis aby ograniczy¢ wiascicielom mozliwo$¢ podzialu na dziatki budowlane swoich nieruchomosci i
realizacji zabudowy z deweloperami na zasadzie negocjacji poza zapisami mpzp. Deweloperzy omijaj
parametry planu poprzez niedokonywanie podzialu terendw na dziatki budowlane uzyskuja zawyzone

zyski. Przez co do linii zabudowy bgda sttoczone budynki a za nig miejsca postojowe.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Uwaga niezgodna ze Studium. Zapis mozliwo$ci
lokalizacji budynkow w odleglosci 60 metréw od strony toréw kolejowych zostal ustalony w SUiKZP
w ustaleniach dla tych terenow (MNIU -lw4, MNIU-Iw5).

W momencie dokonania zmiany Studium linia ta bedzie mogta by¢ skorygowana zgodnie z przepisami
szczegolnymi. Aktualny mpzp nie zawiera parametrow i ograniczen zabudowy. Starosta zgodnie z
przepisami zatwierdza projekty budowlane i wydaje pozwolenia na budowg.

76) Uwaga ztozona w dniu 25.03.2020 r. wyrazajgcas:

> Zastrzezenie dotyczy zapisu w zakresie wskaznika minimum 30% powierzchni budynku, ktory
nalezy zagospodarowa¢ pod ustugi - §17 ust. 1 pkt 1) lit. a)::

- naruszenie zapiséw studium,

- naruszeni art. 32 konstytucji: wszyscy sa wobec prawa rowni, wszyscy maja prawo do rownego
traktowania przez wladze publiczne,

- nikt nie moze by¢ dyskryminowany w zyciu publicznym, spotecznym lub gospodarczym z
jakiejkolwiek przyczyny,

- organ wiladzy publicznej nie moze wymusza¢ na obywatelu sposobu prowadzenia przez niego
aktywnosci w sferze gospodarczej (naruszenie swobody gospodarczej),

- przywolana jest tres¢ art. 3 pkt 2a ustawy prawo budowlane, w ktorej dopuszcza si¢ 30 %
powierzchni catkowitej budynku, do ktorej ma prawo ale nie obowigzek,

- narazenie wtasciciela na dodatkowe koszty zwigzane z realizacja lokalu ustugowego,

- sytuowanie ustug bedzie miato miejsce przy ulicach wewngtrznych, ktore bedg drogami
prywatnymi, i beda musiatyby by¢ udostepnione osobom trzecim, korzystajacym z ustug (naruszenie
prawa wlasnosci),

- na terenie planu zostaly juz zaplanowane tereny przeznaczone pod zabudowg ustugowa 7MU, SMU,
ponadto w okolicy znajduje sic Biedronka, Zabka, Rossmann i inne. Racjonalne wydaje sic
pozostawienie decyzji o lokalizacji ustug na przedmiotowym terenie przysztym inwestorom,

- ryzyko obnizenia warto$ci w zwigzku z zapisami dotyczacymi obowigzku realizacji ushug,

- brak logiki w podejsciu gdyz na terenach 1MNi brak jest zapisu dotyczacego ustug a nasycenie
zabudowy bedzie wigksze,

W podsumowaniu wnioskodawca powotat si¢ na wyrok sadu Il SA/Po 692/06 opubl. w LEX 475253
powotuje si¢ na uprawnienie okreslane jako witadztwo planistyczne ale nie swobodne i dowolne.
Jedng z podstawowych zasad jest wywazenie stopnia ochrony interesu publicznego w stosunku do
naruszania interesu prywatnego, zaden z tych interesow nie ma a priori pierwszenstwa.
Wprowadzenie tych zapisow stanowi wg wnioskodawcy przekroczenie zasad wladztwa
planistycznego.
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Kreowanie przestrzeni w tym okres$lanie procentow
udzialow uslug w zabudowie mieszkaniowej nalezy do wlasciwosci Rady. Z uwagi na rosnace
zapotrzebowanie na ustugi na terenach podmiejskich uzasadnione jest wprowadzenie ww. zapisow,
ktére rdwnocze$nie pozwola na zwigkszenie dochodu do budzetu gminy w zwigzku z podatkiem od
nieruchomosci co pozwoli na dalsze efektywne uzbrajanie terenow w infrastrukture techniczna.

- zapis nie narusza ustalen studium tylko je doszczegodtawia,

- zapis nie narusza zapiséw Konstytucji,

- zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa
wiasno$ci nieruchomosci. Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do zagospodarowania
terenu, do ktorego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

- sposob zagospodarowania pozostaje w gestii architekta, bowiem mozna tak zaprojektowaé budynek
niskiej intensywnosci czy szeregowy, aby moc funkcje ustugowe zaprojektowaé w taki sposob aby
stanowily wigksza powierzchnie dla racjonalnego zagospodarowania np. pod sklepy, kluby fitness,
apteke, restauracjeg, przedszkole, czy ztobek.

> §17 ust. 2 pkt 7. - Dotyczy zapisow okreslajacych procent minimalnej powierzchni terenow
biologicznie czynnej 0,50 przy czym zieleh wysoka powinna zaja¢ minimum 40% tej powierzchni
jest to dzialanie sprzeczne z zasadami przygotowania planow miejscowych, okreslonych przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie wzigto pod uwage aktualnego
wskaznika biologicznie — czynnego, ktory aktualnie wynosi 0,35. Dla terenu 1MNiU okresli¢
wskaznik terenu biologicznie czynnego na 0,35 i wykresli¢ zapis o koniecznos$ci przeznaczenia
minimum 40% pod zielen wysoka.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Procent zieleni w tym wysoki jest narzedziem
zarzadzania przyroda w miescie w wielu planach stosuje si¢ takie zapisy. Miejska Pracownia
Urbanistyczna miasta Poznan — definiuje zielen wysoka jako zielen lisciasta i iglasta powyzej 2m, w
wytycznych zakladania i utrzymania zieleni przydroznej na potrzeby Generalnej Dyrekcji Drog
Krajowych i Autostrad - Zielen wysoka —to drzewa i krzewy o wysoko$ci powyzej 4 m.

Zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody tereny zieleni to tereny urzadzone wraz z infrastrukturg
techniczng i budynkami funkcjonalnie z nimi zwigzanymi, pokryte roslinnoscia, petiace funkcje
publiczne, a w szczegolnosci parki, zielence, promenady, bulwary, ogrody botaniczne, zoologiczne,
jordanowskie i zabytkowe, cmentarze, zielen towarzyszaca drogom na terenie zabudowy, placom,
zabytkowym fortyfikacjom, budynkom, sktadowiskom, lotniskom, dworcom kolejowym oraz obiektom
przemystowym. W wyroku I SA/Kr 1458/11 - WSA w Krakowie z 2011-11-28

Sad stwierdzil, ze (w tym przypadku nie bylo w ogodle definicji terenéw zieleni wysokiej ani niskiej) i
ze nie stanowi to wady uzasadniajacej stwierdzenie niewazno$ci w tym zakresie planu miejscowego.
Powotany Sad przy tym wskazuje, ze szereg innych aktow prawnych obowiazujacych na terenie catego
kraju postuguje si¢ pojeciami "zielen wysoka/zielen niska" bez odrgbnego definiowania tych pojec.
Przyktadowo § 7 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999
r.

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
stanowi, ze szeroko$¢ ulicy powinna by¢ odpowiednio zwigkszona, jezeli przewiduje si¢ umieszczenie
w tej ulicy wiekszej liczby pasow ruchu, torowiska tramwajowego, $ciezek rowerowych, paséw lub
zatok postojowych, paséw zieleni wysokiej lub urzadzen odwodnienia powierzchniowego. W innym
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akcie czytamy Zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i
Budownictwa z dnia 21 lutego 1995 r. w sSprawie rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno-
kartograficznych oraz czynno$ci geodezyjnych obowiazujacych w budownictwie (Dz. U. z 1995 r. Nr
25, poz. 133), tre§¢ mapy do celow projektowych, poza elementami stanowigcymi tres¢ mapy
zasadniczej lgcznie z granicami wiadania (wlasnosci) nieruchomosci (dzialek), powinna zawierac
usytuowanie zieleni wysokiej ze wskazaniem pomnikéw przyrody. Zgodnie z § 8 ust. 3 pkt 4
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegotowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2003 r. Nr 120, poz. 1133 z p6zn. zm.) czg$¢ rysunkowa
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu powinna zawiera¢ uksztattowanie zieleni, z oznaczeniem
istniejacego zadrzewienia podlegajacego adaptacji lub likwidacji, oraz uklad projektowanej zieleni
wysokiej i niskiej, a w razie potrzeby charakterystyczne rzedne i przekroje pionowe terenu. Tym
samym mimo braku odrgbnych definicji akty prawne postuguja si¢ tymi terminami. Tym niemniej plan
miejscowy moglby definiowa¢ oba pojecia, ale w odniesieniu do zaskarzonego planu brak definicji nie
ma istotniejszego znaczenia.

Tereny biologicznie w wysokosci 0,50 zostaly ustalone z uwagi na bliskie sasiedztwo z droga
wojewodzka, ktorej szkodliwos¢ z uwagi na polozenie wzgledem kierunkéw §wiata moze powodowac
ucigzliwos¢ dla mieszkancow dlatego tez pojawilty si¢ zapisy o koniecznosci wprowadzenia zieleni

wysokiej.

> Zarzut dotyczacy braku spelnienia wymogdéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do zaopatrzenia ludnosci w
sytuacji posiadania wiedzy o odmowie wydania warunkoéw dla inwestora z tego terenu.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Teren objety projektem planu dotyczy terendéw w
czesci zainwestowanych, dla ktérych dotychczasowe ustalenia umozliwialy realizacje zabudowy.
Nowy projekt doszczegdtawia parametry zabudowy w zwiazku ze zmiang ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Warunki wydane dla poszczegdlnego podmiotu nie stanowig
0 niemoznosci zaopatrzenia w infrastrukture dla catego terenu w szczegdlnosci w sytuacji terenu juz
pokrytego planem. Nie jest wiadome ostatecznie o spetnienie jakich warunkéw wnioskowatl inwestor z
odpowiedzi nie wynika o jak duzym zaopatrzeniu jest mowa

> Dotyczy likwidacji strefy od napowietrznej linii 110 kV na obszarze IMNi w zwiazku z
wydaniem decyzji starosty na jej likwidacjg.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - Zapis o likwidacji strefy od napowietrznej linii 110
kV jest uzasadniony, poniewaz linia ta juz zostala w granicach terenu 1MNi skablowana.

77) Uwaga ztozona w dniu 25.03.2020:

> Obowiazek lokalizacji uslug w wymiarze nizszym niz 30% budynku mieszkalnego lub na
parterze tego budynku zapis narusza prawa wlascicieli:

- okreslenie jest nieprecyzyjne nie wiadomo o jaka powierzchnie chodzi uzytkowa czy catkowita, czy
poprzez wydzielenie osobnego lokalu,

- sprzeczne z ustawa prawo budowlane i definicja budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- ograniczenie prawa wilasno$ci i prawa do wypoczynku wyrazonym w Konstytucji art. 75 i 66,

- obowiazkowe wprowadzenie ustug stanowi naruszenie zarowno obowigzujacych przepisow jak i
korzystania z wlasnosci przez wiasciciela zgodnie z jego wola,
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- nie ma réwniez uzasadnienia dla interesu publicznego, ktory méglby uzasadniaé taki zapis, ktory
ogranicza prawa wiascicieli,

- wprowadzenie obowiazku ushug jest niezgodne ze studium w ktérym funkcji tej si¢ nie nakazuje -
ten zapis rowniez jest nieracjonalny w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej,

Propozycja zapisow:

Zabudowe jednorodzinng w uktadzie wolnostojgcym, blizniaczym, szeregowym z dopuszczeniem
ushug,

Zabudoweg mieszkaniowa niskiej intensywnos$ci z maksymalnie 12 lokalami mieszkalnymi w
budynku wolnostojacym z ustugami, gdzie ustugi zajmuja nie wigcej niz 30% budynku mieszkalnego
lub w parterze budynku.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - kreowanie przestrzeni w tym okreslanie procentow
udziatow ustug w zabudowie mieszkaniowej nalezy do wlasciwosci Rady. Z uwagi na rosnace
zapotrzebowanie na ustugi w terenach podmiejskich uzasadnione jest wprowadzenie ww. zapisow,
ktére rownoczes$nie pozwola na zwickszenie dochodu do budzetu gminy w zwiazku z podatkiem od
nieruchomosci.

Zapis dotyczacy 30% ustug nie ustala jakiej czgsci budynku winny zajmowaé ustugi tylko ich
procentu, nie nakazuje wyodrebnienia jako osobnego lokalu ustug. Istota jest mozliwosc
zamieszkiwania przez osoby, ktora prowadza dziatalno$¢ gospodarcza i chcialyby w jej poblizu
mieszkaé. Tak jak rodzaje zabudowy, ksztalt dachu czy jego kat tak i mozliwy charakter i sposob
zagospodarowania zostal okreslony w projekcie planu. Zgodnie z Studium teren przeznaczony jest
pod zabudowe mieszkaniowa =z wustlugami. Ustalenie procentu i jego obowigzku jest
doszczegotowieniem zapisoOw planistycznych.

> Zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej i zieleni wysokiej:

- wskaznik 0,5 i 40% zieleni wysokiej jest wskaznikiem zbyt restrykcyjnym - utrudni ekonomiczne
uzasadnienie zagospodarowania dziatek - w innych planach jest od 0,3 do 0,4

Propozycja zapisu: minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 0,3 w stosunku do powierzchni
dziatki i 20% zieleni wysokiej.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — z uwagi na intensywne zagospodarowanie przy
jednoczesnym ucigzliwym sgsiedztwie drogi wojewddzkiej zasadne jest utrzymanie duzego
wspotczynnika trenow biologicznych z jednoczesnym obowigzkiem wprowadzenia zieleni wysokiej.

78) Uwaga ztozona w dniu 25.03.2020:

> Obowiazek lokalizacji uslug w wymiarze nizszym niz 30% budynku mieszkalnego lub na
parterze tego budynku zapis narusza prawa wiascicieli:

- okreslenie jest nieprecyzyjne nie wiadomo o jaka powierzchnie chodzi uzytkowa czy catkowits, czy
poprzez wydzielenie osobnego lokalu,

- sprzeczne z ustawa prawo budowlane i definicja budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- ograniczenie prawa witasnosci i prawa do wypoczynku wyrazonym w Konstytucji art.75 i 66,

- obowigzkowe wprowadzenie ustug stanowi naruszenie zaréwno obowigzujgcych przepisow jak i
korzystania z wlasnosci przez wiasciciela zgodnie z jego wola,

- nie ma réwniez uzasadnienia dla interesu publicznego, ktéry mogtby uzasadniaé taki zapis, ktory
ogranicza prawa wlascicieli,
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- wprowadzenie obowigzku ushug jest niezgodne ze studium w ktérym funkcji tej si¢ nie nakazuje -
ten zapis rowniez jest nieracjonalny w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej ,

Propozycja zapisow:

Zabudowe jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym, szeregowym z dopuszczeniem
ustug,

Zabudowe¢ mieszkaniowa niskiej intensywnos$ci z maksymalnie 12 lokalami mieszkalnymi w
budynku wolnostojacym z ustugami, gdzie ustugi zajmuja nie wigcej niz 30% budynku mieszkalnego
lub w parterze budynku.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - kreowanie przestrzeni w tym okreslanie procentow
udziatow ustug w zabudowie mieszkaniowej nalezy do wlasciwosci Rady. Z uwagi na rosnace
zapotrzebowanie na ustugi w terenach podmiejskich uzasadnione jest wprowadzenie ww. zapisow,
ktére rownoczesnie pozwola na zwickszenie dochodu do budzetu gminy w zwiazku z podatkiem od
nieruchomosci.

Zapis dotyczacy 30% ustug nie ustala jakiej czes$ci budynku winny zajmowaé ushugi tylko ich
procentu, nie nakazuje wyodrebnienia jako osobnego lokalu ustug. Istota jest mozliwosc
zamieszkiwania przez osoby, ktora prowadza dziatalno$¢ gospodarcza i chcialyby w jej poblizu
mieszkaé¢. Tak jak rodzaje zabudowy, ksztalt dachu czy jego kat tak i mozliwy charakter i sposob
zagospodarowania zostat okreslony w projekcie planu. Zgodnie z Studium teren przeznaczony jest
pod zabudowe mieszkaniowa =z wustlugami. Ustalenie procentu i jego obowigzku jest
doszczegotowieniem zapisoOw planistycznych.

> Zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej i zieleni wysokiej:

- wskaznik 0,5 i 40% zieleni wysokiej jest wskaznikiem zbyt restrykcyjnym - utrudni ekonomiczne
uzasadnienie zagospodarowania dziatek - w innych planach jest od 0,3 do 0,4,

Propozycja zapisu: minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 0,3 w stosunku do powierzchni
dzialki i 20% zieleni wysokiej.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — z uwagi na intensywne zagospodarowanie przy
jednoczesnym ucigzliwym sgsiedztwie drogi wojewoddzkiej zasadne jest utrzymanie duzego
wspotczynnika trenow biologicznych z jednoczesnym obowiazkiem wprowadzenia zieleni wysokie;j.

79) Uwaga ztozona w dniu 25.03.2020 r. dotyczaca zrezygnowania z obligatoryjnego obowigzku
wprowadzania 30% powierzchni ustug budynku mieszkalnego. Obecnie jak i w przysztosci nie begdzie
zapotrzebowania na tak duzg powierzchni¢ lokali ustlugowych. Aktualnie pod lokale ustugowe

wystarczajace jest przeznaczenie kilku procent ogolnej powierzchni budynkow. Jest to zapis trudny do
zrealizowania pod wzgledem zapotrzebowania na powierzchnie uslugowa i atrakcyjnos¢ takich
powierzchni ushlugowych, poniewaz duza czgs¢ bedzie znaczeni oddalona istniejacych i
projektowanych drog gminnych. Powierzchnie uslugowe najczesciej lokalizowane sa w miejscach
fatwo dostgpnych, bezposrednio z drog publicznych. W glebi w zaciszu lokalizowane sg lokale
wylacznie o funkcji mieszkaniowe;.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - kreowanie przestrzeni w tym okreslanie procentow
udziatéw ustug w zabudowie mieszkaniowej nalezy do wtasciwosci Rady. Z uwagi na rosnace
zapotrzebowanie na ustugi w terenach podmiejskich uzasadnione jest wprowadzenie ww. zapisow,
ktére réwnoczesnie pozwolag na zwigkszenie dochodu do budzetu gminy w zwigzku z podatkiem od
nieruchomosci.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -95- Poz. 3679

Zatacznik Nr 3

Do Uchwaty Nr XXV11/228/20
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 28 maja 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 869 ze zm.), Rada Miejska w
Siechnicach rozstrzyga, co nastepuje:

Finansowanie inwestycji nalezacych do gminy odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa,

2) wspotfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacjii pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) z obligacji komunalnych,
f) z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
g) zinnych $rodkow zewnetrznych,

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,,PPP", a takze wiascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady

Roman Kasprowicz
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