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UCHWALA NR XXIV/145/20

RADY MIEJSKIEJ W OLAWIE
z dnia 28 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenoéw polozonych
w zachodniej cze$ci osiedla Nowy Gornik w Olawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), w zwiazku z uchwata nr XLVI/304/18 Rady Miejskiej w Otawie
zdnia 28 czerwca 2018r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendow potozonych w zachodniej czesci osiedla Nowy Gérnik w Otawie, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Otawa, Rada Miejska w Otawie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem,
obejmujacy tereny potozone w zachodniej czg¢éci osiedla Nowy Gornik w Olawie, zawarty w granicach
okreslonych na zatacznikach nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralna czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgczniki nr 1 i nr 2.
2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia lub okreSlona odleglos¢ w tekscie planu wyznaczajaca
dopuszczalne zblizenie budynkéw w przypadkach ich budowy z wylgczeniem odbudowy, rozbudowy lub
nadbudowy;

2) obowiazujaca lina zabudowy - linia lub okresSlona odleglo$§¢ w tekscie planu wyznaczajaca elewacje
budynkéw w odniesieniu do ich podstawowej brylty; elementy takie jak ryzalit, wykusz, balkon, taras,
schody, ganek, weranda lub inne, stanowigce wzbogacenie elewacji lub wynikajace z funkcji badz
konstrukcji budynku mogg przekracza¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m, dopuszczalne
sa takze elementy poza nig wycofane; linia ta jest jednoczesnie nieprzekraczalng linia zabudowy dla
budynkow towarzyszacych;

3) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikami nr 1 i nr 2;

4) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
obrys $cian budynku, do ktorej nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,
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b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewngtrzne, daszki,
markizy itp.;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione kategorie moga wystapi¢ tacznie lub odrgbnie
w granicach poszczeg6lnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

6) przeznaczenie uzupetniajgce terenu - rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

7)teren — obszar wyznaczony W rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

8) ustugi nieucigzliwe — ustugi, obejmujace dzialalno$¢, ktora nie jest zaliczana, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia graficzne, literowe i cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenow;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny lub

wynikajg z przepiséw odrebnych.
Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. W zakresie og6lnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie, iz ochrony
1 rewaloryzacji wymagaja obszary ujete w wykazie zabytkow.

2. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendw stuzace
ochronie i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslajg inne przepisy niniejszej uchwaly zawarte w rozdziale 3.

§ 6. W zakresie ogolnych zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN dopuszcza si¢ wylgcznie ustugi nieucigzliwe;

3) ustala si¢ obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

4) place manewrowe, stanowiska postojowe dla pojazdow i dojazdy winny mie¢ powierzchni¢ utwardzong ze
spadkiem umozliwiajagcym splyw wody i odprowadzenie jej w sposdb kontrolowany, zapobiegajacy
przedostawaniu si¢ substancji ropopochodnych do gruntu;

5) ogrzewanie budynkow nalezy zapewni¢ w sposob nie powodujacy ponadnormatywnej emisji gazow lub
pytow do atmosfery;

6) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nie moze przekraczaé wartosci okre$lonych w przepisach

odrebnych: dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
sie:

1) obszar objety opracowaniem znajduje si¢ na terenie intensywnego osadnictwa pradziejowego
sredniowiecznego i1nowozytnego, ujetym w wykazie zabytkéw, o ktorym mowa w art. 7 ustawy z dnia
18 marca 2010 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami oraz o zmianie niektorych
innych ustaw (Dz. U. nr 75 z 2010 r. poz. 474);

2) na obszarze w granicach objetych planem wprowadza si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla
zabytkow archeologicznych;

3) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 2 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zaséb ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetieniom; dla nowo odkrywanych stanowisk obowiazuja ustalenia jak dla
rozpoznanych t.j. konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Nie okresla si¢ ustalen w zakresie szczegdélowych warunkéw zagospodarowania terendow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, tym zakazu zabudowy.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenu, wtym sieci lub obiektow infrastruktury technicznej,
z wyjatkiem przesytowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢ oraz przesylowych
gazociggdéw wysokiego cisnienia, na wszystkich terenach pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi;

2) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowa¢ kompleksowg realizacje uzbrojenia technicznego;

3) na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych o szerokosci
min. 8 m;

4) na zakonczeniu drog nieprzelotowych place manewrowe o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m;
5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowe;j,

b) rozbudowe sieci wodociaggowej na teren objety planem, poprzez realizacje sieci rozdzielczej;
6) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych ustala si¢:

a) wymog odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit.
b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikdw bezodptywowych Iub innych indywidualnych systemow
odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych i terenow utwardzonych w obrgbie posesji;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu
0 obowigzujace przepisy szczegolne, jezeli zaistniejg techniczne iekonomiczne warunki dostarczania
paliwa gazowego; w takim przypadku na obszarze objetym planem przewiduje si¢ rozmieszczenie sieci
gazowej niezbednej dla zapewnienia dostarczenia gazu do odbiorcow;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,
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b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenow, jako obiekty wolno stojgce lub wbudowane;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ ogrzewanie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
lokalnych zrédet ciepta na paliwo gazowe lub plynne oraz wykorzystanie energii elektrycznej Iub
niekonwencjonalnych zrodet ciepta do celow grzewczych;

11) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg zasady okre§lone w przepisach odrebnych.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz zagrozen osuwania mas ziemnych ustala sig:

1) w granicach opracowania planu nie wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia powodziowego Qo 1 Qyoo;
2) w granicach opracowania planu nie wystepuja tereny goérnicze;
3) w granicach opracowania planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 12. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 13. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 500 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej,

b) 300 m? dla zabudowy jednorodzinnej bliZzniaczej,

¢) 200 m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowe;j;

2) szeroko$¢ frontéw dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci nie moze by¢ mniejsza
niz:

a) 18 m dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej,
b) 12 m dla zabudowy jednorodzinnej blizniacze;j,
¢) 6 m dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 80° do
90°.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od MN1 do MN3 ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupelniajace:
a) dojazdy,
b) zielen,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach od 0 do 1,5,

b) wysokos$¢ budynkdéw nie moze przekracza¢ 9 m,
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¢) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ dwoch,
d) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatek budowlanych,
¢) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatek budowlanych,

f) dachy wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci pod katem 25°- 45°, pokrycie
z dachowki w jednolitym ceglastym kolorze,

g) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow i lukarn,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
2 stanowiska na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej
ustug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
wynikajacej z przepiséw odrebnych,

i) na terenie MN2 dopuszcza si¢ zabudowg wolno stojaca lub blizniacza, na terenie MN3 dopuszcza si¢
wylacznie zabudowe wolno stojaca;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych zterenami drég
wewngtrznych KDW1, KDW2 i KDW3, jak na rysunku planu.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN4 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) uzupelniajace:

a) ustugi nieucigzliwe wbudowane w parterach,

b) dojazdy,

c) zielen,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach od 0 do 1,5,

b) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ dwoch,

d) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatek budowlanych,

e) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatek budowlanych,

f) dachy wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci pod katem 25°- 45°, pokrycie
z dachowki w jednolitym ceglastym kolorze, lub dachy ptaskie,

g) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow i lukarn,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 1,5
stanowiska na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowe;j
ushug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
wynikajacej z przepisow odrgbnych;

2) obowigzujaca linia zabudowy w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej z granicg opracowania terenu od
strony wschodniej (ul. Rodziewiczéwny) na catej jej dlugosci, jak na rysunku planu.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS5 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe wbudowane w parterach,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 3677

b) dojazdy,
c) zielen,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach od 0 do 1,5,
b) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 9 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ dwoch,
d) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatek budowlanych,
e) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatek budowlanych,

f) dachy wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci pod katem 25°- 45°, pokrycie
z dachowki w jednolitym ceglastym kolorze,

g) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow i lukarn,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
2 stanowiska na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej
ustug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
wynikajacej z przepiséw odrebnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony poéinocno-
zachodniej, jak na rysunku planu.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDW1 do KDW3 ustala si¢
przeznaczenie podstawowe na tereny drog wewngtrznych.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m, jak na rysunku planu;
2) na zakonczeniu drog nieprzelotowych place manewrowe o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m;
3) w granicach linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ parkingi, miejsca postojowe, zielen urzadzong.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Otawa.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Otawie:
Krzysztof Mazurek
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXIV/145/20
Rady Migjskiej w Olawie z dnia 28 maja 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW
POLOZONYCH W ZACHODNIEJ CZESCI OSIEDLA NOWY GORNIK W OLAWIE

1. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej w dniu 26.06.2019 1. przez osoby fizyczne w czesci dotyczace;:
- uktadu zabudowy na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2,
- sposobu ksztaltowania zabudowy na wszystkich terenach,
- zmiany geometrii zatoki do zawracania na drodze KDD3.

2. Nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwagi wniesionej w dniu 04.02.2020 r. przez osobe fizyczng dotyczacej
zmian ustalen w zakresie form dachow, wskaznika intensywnos$ci zabudowy, minimalnego wskaznika udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz zmian w brzmieniu niektorych ustalen.
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