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RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE
z dnia 28 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Stradomia Wierzchnia (cze$¢ I)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 713) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020r., poz. 293 z p6zn. zm.) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaty naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow,
zatwierdzonego uchwatg nr XXXI/173/2013 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2013 r. (ze zmianami)
oraz w zwigzku zuchwalg nr VI11/42/2019 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Stradomia Wierzchnia oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki
nr 66 w miejscowosci Szczodrow, Rada Miejska w Sycowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Stradomia
Wierzchnia (czgé¢ 1), zwany dalej planem.

1) zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;

2) zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatagcznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar dziatek ewidencyjnych nr 289/1, 243/2, 243/7, 243/8, 243/10, 273/2, 244/1, 644
W obrebie geodezyjnym Stradomia Wierzchnia w gminie Sycow.

2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objgto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, ktorych przeznaczenie okreslono ponizej:

1) 1teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub ustugowej, oznaczony symbolem P-U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MN-U;

3) teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczony symbolem KDD.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
5) obiekt figurujacy w wykazie zabytkow;
6) szpaler drzew;

7) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdluz istniejacej napowietrznej linii $redniego
napigcia 20kV;

8) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz granicy obszaru kolejowego;
9) granica terenu zamknigtego;

10) przeznaczenia terendow oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrdézniajacymi je sposrod innych
terenow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowiazujagcymi ustaleniami planu, stanowigc
jedynie informacje.

4. Oznaczenia graficzne, o ktorych mowa w ust. 2, poza granicami obszaru objetego planem miejscowym
stanowig jedynie informacje.

§ 4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza sig:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace te linig o nie wigcej niz 2 m,

¢) wykusze, wiaty, zadaszenia nad wejéciami, rampy, podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy,
przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 3 m;

2) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wysoko§¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji;

3) ,terenie” —nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami wyr6zniajacymi je sposrod
innych terenéw;

4) ,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr urzadzen
W ramach poszczegolnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktére shuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

5) ,,wielkokubaturowych obiektach handlowych” - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzagce sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

6) ,,szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktorego przerwanie
jest mozliwe w miejscach doj$¢ 1 dojazdow lub w miejscach, gdzie wystepuja ograniczenia wynikajace
Z przepiséw odrebnych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudowg obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ zielen, dojscia
i dojazdy, miejsca do parkowania, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej i inne urzadzenia
budowlane, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

3) realizacj¢ budynkow dopuszeza si¢ w odlegtosei 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 2 i przepisow odrebnych;

4) dla budynkéw znajdujacych si¢ w catosci lub w czeSci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie
z warunkami ustalonymi dla poszczegolnych terenow;

5) dla budynkow znajdujacych si¢ w cato$ci poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy zezwala si¢ na przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania;

6) w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuktad gtéwnych potaci dachu realizowanych budynkéw
lub rozbudowywanych czesci budynkéw powinny nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku zlokalizowanego na tej dziatce lub posiada¢ parametry okreslone w zapisach szczegélowych
dla poszczegodlnych terenow;

7) dopuszcza si¢ dowolng forme¢ zadaszen nad wejsciami do budynkow lub nad tarasami;

8) w przypadku istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysoko$ci
zabudowy oraz istniejacych ksztattow, spadkow, materiatu i koloru pokrycia dachu;

9) w miejscach wyznaczonych na rysunku planu nalezy wprowadzi¢ szpalery drzew;

10) pozostate szczegotowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
si¢ w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny;

2) teren oznaczony symbolem 1MN-U stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

3) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki spotecznej, szpitali, obiektoéw zamieszkania zbiorowego
lub terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenie 1P-U lub IMN-U obowigzuja dopuszczalne dla tego
rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych;

4) na terenach oznaczonych symbolami: 1P-U, 1MN-U zakazuje si¢ przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco
oddzialtywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sig strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcg cze$¢ historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Stradomia Wierzchnia, ujeta w wykazie zabytkow.

2) ustala sie ochrong obiektu figurujacego w wykazie zabytkow: budynek magazynowy przy stacji kolejowej,
dla ktérego obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ utrzymanie, a W przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu,

b) dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe i przebudowe wylacznie przy zachowaniu pierwotnego
charakteru oraz przy zachowaniu substancji zabytkowej, nawigzujgc gabarytami, sposobem ksztattowania
bryty, spadkiem i pokryciem dachu oraz uzytymi materiatami do zabudowy historycznej,

c) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéow drzwiowych i okiennych nakazuje si¢ ich
zharmonizowanie z zabytkowa elewacja budynku,
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d) elementy instalacji technicznych na elewacji dopuszcza si¢ z uwzglednieniem warto$ci zabytkowych
obiektow.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) teren oznaczony symbolem 1KDD stanowi przestrzen publiczna;
2) dla terenu, o ktorym mowa w pkt 1 obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisOw obowigzuje nastepujace ustalenie: obszar opracowania planu
znajduje si¢ w catosci w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Stradomi Wierzchniej
ustanowionej Rozporzadzeniem nr 12/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
we Wroclawiu z dnia 7 maja 2015r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemne;j
w Stradomi Wierzchniej, gdzie obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 10. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomo$ci obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1000 m? dla zabudowy ustugowe;j,
c) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej;
2) minimalne szerokosci frontow dziatek, ustala si¢ na:
a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 30 m dla zabudowy ustugowe;j,
¢) 50 m dla zabudowy produkcyjnej lub sktadowo-magazynowej;

3) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem od 70-110°,
z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach lukow drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek 0 parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegdlnych terenow,
przeznaczonych na komunikacje wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz na powigkszenie istniejgcych dziatek, lecz nie mniejszych niz:

a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki: 1 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: 1 metr.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzuje nastepujace ustalenie:

1) ustala si¢ strefe ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdluz granicy obszaru kolejowego,
obejmujacg obszar do 10 metrow od granicy obszaru kolejowego linii kolejowej nr 181 oraz 20 metréw
od osi skrajnego toru, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej obowiazuja ograniczenia okreslone w przepisach
odrgbnych;

2)do czasu przebudowy (skablowania) napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia,
W zagospodarowaniu pasa terenu wzdtuz napowietrznej linii sredniego napiecia 20kV nalezy uwzglednic¢ pas
technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odlegtosci 10 metréw od osi skrajnego
przewodu po obu stronach, gdzie obowigzuje zakaz realizacji budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi
oraz zakaz sadzenia drzew i krzewow powyzej 3 metrow.
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§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzujg nast¢pujace
ustalenia:

1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:
a) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,

c) 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych w ramach zabudowy produkcyjnej, sktadowej
i magazynowej;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa stosownie
do przepiséw odrebnych;

3) realizacje miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych i podziemnych,
oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innym
przeznaczeniu podstawowym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;
4) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
a) odprowadzenie Sciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow pod warunkiem
spetnienia wymagan przepisow odrebnych;
5) w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegdlnych nieruchomosci powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych,

zbiornikéw retencyjno-odparowujacych, do kanalizacji deszczowej lub rowow melioracyjnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

b) nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych na obszar kolejowy i korzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajacych.

6) w zakresie elektroenergetyki obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
lub z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem pkt 2
oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisow odrgbnych,

C) na terenach przeznaczonych pod zabudoweg dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zZrédel energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem pkt 2
oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu
oraz jest zgodna z wymogami przepisow odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,
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b) w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do dystrybucyjnej sieci gazowej dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz pltynny i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celéw grzewczych nalezy stosowac,
spetniajgce  wymogi przepisow odrebnych, paliwa lub odnawialne zrodta energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 KW;

9) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewnic
kablowg lub bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami nalezy
prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

11) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené6w
obowigzuje nastgpujace ustalenie: nie ustala si¢ sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzuje nastepujace
ustalenie: stawke procentowa stuzgca naliczeniu optaty, 0 ktorej mowa w art. 36. ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 20%.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje nastgpujace ustalenie: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsama z granica obszaru objetego planem miejscowym.

§ 17. W zakresie granic terendw zamknietych i granic ich stref ochronnych na obszarze objetym planem
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) na obszarze opracowania planu wystepuje teren zamkniety, ustalony przez ministra wlasciwego do spraw
transportu, obejmujacy lini¢ kolejowa nr 181, okreslony granicg terenu zamknigtego, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) nie wyznacza si¢ granic stref ochronnych terenu zamknigtego.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegolnych terenow

§ 18. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub uslugowej, oznaczony
symbolem 1P-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujgce ustalenie:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa imagazynowa, z wylgczeniem obiektow zwigzanych z chowem
lub hodowlg zwierzat;

2) zabudowa ustugowa, z wylgczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektéw handlowych,
b) obiektow zwiazanych z dystrybucja paliw,
¢) punktéw do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;
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2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2;
4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 20 metrow dla budynkow,
b) 49 metry dla budowli;
6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem
1MN-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wylgczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektéw handlowych,

b) obiektow handlu hurtowego,

C) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,

d) punktéw do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie¢ zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng wytacznie w formie wolnostojace;;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1;
5) ustala sie¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 9 metrow, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 metrow dla wiat, budynkéw gospodarczych i garazy;
7) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 2;
8) zakazuje sig¢ realizacji blaszanych garazy;

9) ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 30° do 45°, krytych dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym
w Kkolorze ceglastym lub czarnym, matowym, z zastrzezeniem pkt 10;

10) dla garazy oraz parterowych budynkow gospodarczych dopuszcza sie realizacje wszystkich ksztattow,
spadkow i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia glownych
potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachow dwuspadowych lub wielospadowych,
krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym
lub czarnym, matowym.

§ 20. 1. Ustala sig¢ teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczony symbolem 1KDD.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje nastepujace ustalenie: droga klasy dojazdowe;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 3673

2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Sycowie:
Robert Dziergwa



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -9-

Poz. 3673

= - 7T 7 — d 77

f

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU GEODEZYJNEGO STRADOMIA WIERZCHNIA (CZESC 1)

T
N

2 Viyciah Geodezi,Kar

Starostwa Powatows

Oleérica 06062019 1.
N GK6642.4606.2018_0214 _CLO

Uwaga ! Obszar opracowania planu znajduje sie w catosci w granicach
strefy posredniej ochrony ujecia wody podziemnej w Stradomi Wierzchniej

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE PLANU

OZNACZENIA INFORMACYJNE

AN
\
\ y Iﬁ+
B o
N
b

Mapa zasadicza | ewidenci gruntow cozysane
logral | atasny
e

granica obszaru objetego planem miejscowym

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy
granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej
obiekt figurujacy w wykazie zabytkow

szpaler drzew

pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania
wzdluz istniejacej napowietrznej linii $redniego napigcia 20kV
strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu
wzdtuz granicy obszaru kolejowego

granica terenu zamknigtego
teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub ustugowej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej

teren drogi publicznej - droga dojazdowa

istniejaca napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia 20kV

et
X
SO

. 5
% RYSUNEK PLANU - SKALA 1:2000

100m
ZAtACZNIK NR 1 a

FANY

’| ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SYCOW |
PRZYJETEGO UCHWALA RADY GMINY SYCOW
NR XXX1/173/2013 Z DNI,

Rkt

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

IA 28 MARCA 2013 R. (ZE ZMIANAMI)

NJ

ZALACZNIKNR 1
DO UCHWALY NR XX1/179/2020
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE
Z DNIA 28 MAJA 2020 R.
OPUBLIKOWANEJ W DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO
ZDNIA ..ccoiii 2020 R, POZ. ............




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 3673

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1/179/2020
Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 28 maja 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22019 r., poz. 506 z pdzn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 869), Rada Miejska w Sycowie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu geodezyjnego Stradomia Wierzchnia (cze$é I), przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, polegajace na:

1) budowy i modernizacji terenu drogi publicznej — droga klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD;
2) rozbudowy sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowe;j i sanitarne;.

2. Realizacja ww. zadan odbywa¢ si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Koszt uzalezniony bedzie od cen materialow i ustug obowigzujacych w czasie realizacji inwestycji
i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

4. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wtasnych gminy badz innych zrodet finansowania
przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/179/2020
Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 28 maja 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Sycowie ustala, co nastepuje:

Do wylozonego, od 15 stycznia 2020 r. do 5 lutego 2020 r., do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Stradomia Wierzchnia (cze$¢ 1),
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko nie wptynely uwagi, w zwigzku z czym nie wystapila potrzeba
rozstrzygnig¢ w powyzszej sprawie.
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