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UCHWALA NR XXIV/155/2020
RADY MIASTA LUBAN

z dnia 26 maja 2020 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego wzdluz
rzeki Kwisy — terenu przy ulicy Rzemieslniczej w Lubaniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 713), w zwiazku z uchwatg nr L1/371/2018 Rady
Miasta Luban z dnia 18 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego wzdtuz rzeki Kwisy — terenu przy ulicy Rzemie$lniczej
W Lubaniu, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Luban przyjetym uchwata nr X1V/114/1999 Rady Miejskiej w Lubaniu
z dnia 30 listopada 1999 r., zmienionym uchwatg nr VI/38/2019 Rady Miasta Luban z dnia 26 lutego 2019,
Rada Miasta Luban uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
wzdtuz rzeki Kwisy — terenu przy ulicy Rzemies$lniczej w Lubaniu.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczono na rysunku zmiany planu miejscowego, stanowigcym
zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralna cze$cig planu sg nastgpujace zataczniki:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek zmiany planu miejscowego sporzadzony w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu
miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zakaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen zmiany planu miejscowego.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
powinno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu, obejmujaca ponad 50% powierzchni terenu; jezeli
przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumiec,
ze przeznaczenia podstawowe mogg by¢ realizowane w dowolnych proporcjach w obrebie budynku
oraz dziatki budowlanej, z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegétowych;
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2) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
do lokalizacji na danym terenie, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, okreslane indywidualnie
dla kazdego terenu;

3) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone w przepisach odrgbnych
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko i ktorych uciazliwo$¢ mierzona zgodnie
Z przepisami odrgbnymi nie przekraczaja swym zasiggiem granic wtasnosci dziatek budowlanych, na ktérych
sa zlokalizowane, jak tez nie wywotuja ograniczen w zagospodarowaniu sasiedzkich dziatek budowlanych;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle, urzadzenia, instalacje
i przewody, obejmujace w szczegdlnosci wodociagi, kanalizacje (sanitarng i deszczowa), elektroenergetyke
i telekomunikacj¢, stanowigce sieci rozdzielcze (zwigzane z obstugg terenow zabudowy miasta), jak tez
indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ na wiasne potrzeby z odnawialnego zrodta energii o mocy
okreslonej w ustaleniach planu, lokalizowane na terenach wyznaczonych pod lokalizacj¢ budynkow;

5) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) chodniki, ciagi piesze i place,
b) ciagi pieszo-jezdne i ciagi rowerowe,
¢) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunietych do 1,5 m poza obrys $ciany
elewacji budynku elementow jego architektonicznego uksztattowania, w tym: okapdéw, gzymsow, schodow,
gankow, przedsionkow, wykuszy, ryzalitow stref wejSciowych i wjazdowych oraz architektonicznych
elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy;

7) wysokos$ci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumieé parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym (dwuspadowym i wielospadowym), mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu
przy budynku do poziomu okapu / kalenicy;

8) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
ptaskim (o kacie nachylenia potaci ponizej 12) i z dachem pulpitowym, mierzony w metrach od $redniego
poziomu terenu przy obiekcie do poziomu gornej najwyzszej krawedzi elewacji — krawedzi attyki
lub najwyzszego punktu pokrycia dachu;

9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

10) budynku istniejagcym lub zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace lub zabudowe
istniejaca na obszarze zmian w planie w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty;

11) nowej zabudowie / nowych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ nowa zabudowe badz nowe budynki,
ktore moga zosta¢ zrealizowane w obszarze planu po dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku zmiany planu miejscowego sa nastgpujace oznaczenia
graficzne:

1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu miejscowego,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granica strefy ochrony archeologicznej,

6) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

7) granice stref ochrony sanitarnej cmentarza — 50 m i 150 m.

2. Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny i nie stanowig ustalen zmiany planu miejscowego.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6Znym przeznaczeniu i ré6znych zasadach
zagospodarowania.

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonych na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem MN,U1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej
nieucigzliwe;j;

2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona, garaze.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolami MN,MW,U1 — MN, MW,U3
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej nieuciazliwe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona, garaze
i wiaty.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem Ul ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem Z1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem KDD1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej — D1/2;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
6. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem KDW1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 5. 1. Na terenie oznaczonym symbolem Z1 ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia w jego zagospodarowaniu
i uzytkowaniu, okreslone zostaty w § 4 ust. 3.

3. Na rysunku zmiany planu miejscowego oznaczono granice¢ strefy ochrony sanitarnej istniejacego
cmentarza, zlokalizowanego przy ul. Wroctawskiej (poza obszarem objetym zmiang planu) o szerokosci 50 m
i 150 m, z nastepujacymi dla nich ustaleniami:

1) w strefie 0 szerokosci 50 m od cmentarza wyklucza sie lokalizacje uje¢ wody oraz lokalizacje nowej
zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zwigzanej z produkcja i przechowywaniem lub sprzedaza zywnos$ci —
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w strefie 0 szerokosci 150 m od cmentarza (w pasie terenu pomiedzy strefg o szerokosci 50 m i 150 m
od cmentarza) wyklucza si¢ lokalizacje uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W obszarze zmiany planu wyklucza si¢ lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych oraz instalacji odnawialnych
zrodet energii, w ktorych energia elektryczna lub ciepto sg wytwarzane z biomasy, bioptynow, biogazu
lub biogazu rolniczego.
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5. W obszarze zmiany planu obowiazuja dodatkowo szczegdlne warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenow, o ktorych mowa w rozdziatach 4, 5, 6, 7 i 9.

Rozdzial 4.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazéw
priorytetowych.

§ 6. W zakresie ochrony Srodowisk przed ucigzliwosciami uzytkowania i zagospodarowania terenow, okresla
sie:
1) tereny oznaczone symbolami MN,U1 oraz MN,MWU1 — MN,MW,U3 podlegaja ochronie, jak tereny

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; pozostate tereny objg¢te zmiang planu miejscowego nie podlegaja
ochronie akustycznej;

2) ucigzliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej i ustugowej nie moga przekraczac
ustalonych przepisami prawa standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktoérego prowadzacy
dziatalno$¢ gospodarczg i ustugowa posiada tytul prawny;

3) na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio $rodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja
zanieczyszczen;

4) wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych odprowadzi¢ do wod
lub do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnym,;

5) gospodarke odpadami, w tym gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi; na obszarze planu
wyklucza si¢ przetwarzanie odpaddéw oraz demontaz pojazdow.

§ 7. 1. Na rysunku zmiany planu miejscowego oznaczono (na podstawie sporzadzonych dla rzeki Kwisy
W trybie przepisow odrgbnych map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego):

1) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10%;

2) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest $rednie i wynosi 1%;

3) granice obszaru zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2%.

2. Na obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10% oraz prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%, obowiazuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw, okre§lone w przepisach ustawy Prawo wodne.

3. Zabezpieczy¢ wszelkie obiekty infrastruktury technicznej (sieci, urzadzenia i instalacje) przed
uszkodzeniami w czasie powodzi.

4. Teren obejmuje krajobraz kulturowy obszaru zurbanizowanego — typ przedmiescia, zwigzany
Z historycznym ukladem ruralistycznym.

5. Zasady ksztattowania krajobrazu kulturowego sa tozsame z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4, 5, 6,
7i9.

6. Na obszarze zmiany planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, udokumentowane zloza
kopalin i wod podziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.
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Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej.

§ 8. 1. Ochrong obejmuje sie¢:
1) budynki przemystowe przy ulicy Rzemieslniczej — ujgte w gminnej ewidencji zabytkow;
2) obszar zmiany planu miejscowego w granicach ustalonej strefy ochrony archeologiczne;.

2. Budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz granice strefy ochrony archeologicznej oznaczono
na rysunku zmiany planu miejscowego.

3. Ochronie podlegaja nastgpujace elementy architektonicznego uksztattowania budynkow zabytkowych
przy ulicy Rzemieslniczej:

1) bryta budynkow,
2) dach z pilastymi $wietlikami oraz inne elementy architektury przemystowe;j,
3) uksztattowanie (kompozycja) elewacji i uktad okien,
4) detal architektoniczny.
4. Zasady przebudowy i rozbudowy budynkéw zabytkowych okre$la rozdziat 6.

5. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych oraz prowadzenia badan archeologicznych na obszarze strefy
ochrony archeologicznej, w zwiazku ze zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi
oraz budowe¢ obiektow budowlanych, okreslajg przepisy odrgbne. W obszarze objetym strefa istnieje obowigzek
prowadzenia badan archeologicznych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja:

1) elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych nalezy ustali¢ zasady ochrony dobr kultury
wspoltczesnej;

2) krajobraz kulturowy zabytkowy, wymagajacy ochrony;

3) obiekty i obszary zabytkowe obj¢te ochrong na podstawie przepisow odrgbnych.

Rozdziat 6.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy.

§ 9. 1. W ramach okre$lonego przeznaczenia podstawowego 1 uzupehniajgcego terenu dopuszcza si¢ obiekty
budowlane, urzadzenia iinne elementy zagospodarowania dzialki wynikajace z przepisoéw odrebnych,
jak i z potrzeby prawidtowego korzystania z terenu, obejmujace w szczegdlnosci: urzadzenia budowlane, obiekty
gospodarcze, zielen, miejsca rekreacji i wypoczynku, miejsca postojowe, w tym usytuowane w garazach.

2. Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek zmiany planu miejscowego oraz ustalenia
rozdziatlu 7.

3. Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budowli, urzadzen i instalacje
infrastruktury techniczne;j.

4. Szczegbdtowe wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania zabudowy, w tym
geometri¢ dachow, okresla rozdzial 7 z zastrzezeniem § 10.

5. Dopuszcza si¢ budynki wolnostojace i w zabudowie zwartej: szeregowej, blizniaczej i segmentowej.

6. Okreslone w rozdziale 7 zasady i parametry ksztaltowania geometrii dachu stromego dotycza bryty
gtéwnej budynku i glownej potaci dachu. Nie obejmuja zasad ksztalttowania zadaszen gankoéw, przedsionkow,
wykuszy, ryzalitow stref wejsciowych i wjazdowych oraz lukarn, naswietli iinnych drobnych elementoéw
zadaszen wystepujacych w zabudowie historycznej.

7. Dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow budowlanych w odlegto$ci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka
budowlang lub przy jej granicy.
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8. Na dachach budynkow dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych i innych, wykorzystujacych
energie promieniowania stonecznego do wytwarzania energii z odnawialnych zrodet energii, o mocy
nieprzekraczajacej:

1) na terenie oznaczonym symbolem MN,U1: 50 kW;
2) na terenach oznaczonych symbolami U1 i MN,MW,U1 — MN,MW,U3: 100 kW.

9. Urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 5, nie moga narusza¢ kompozycji elewacji i dachow budynkow,
w tym budynkow zabytkowych.

10. Ustala si¢ nast¢pujace zasady przebudowy i rozbudowy budynkow zabytkowych, ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow:

1) zachowaé brylg i wysoko$¢ budynku, forme¢ i geometri¢ dachu oraz elementy architektonicznego
uksztattowania budynku podlegajace ochronie, w szczegdlnosci uktad i ksztalt otworow drzwi i okien;

2) rozbudowa moze obejmowac¢ maksymalnie 20 % powierzchni zabudowy budynku;

3) rozwigzania architektoniczne uksztalttowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych cech budynku,
okreslonych poprzez elementy architektonicznego jego uksztattowania, ktore podlegajg ochronie; zapewnié
kontynuacje zasady rozmieszczenia okien i drzwi oraz kompozycje fasady;

4) wykluczy¢ materiaty wykonczeniowe niedostosowane do dotychczasowego historycznego uksztaltowania
budynku.

11. Dla nowych budynkéw oraz budynkow podlegajacych przebudowie, rozbudowie i nadbudowie ustala
si¢ nastgpujgce zasady sytuowania i ksztalttowania:

1) nowa zabudowe nalezy sytuowaé z uwzglednieniem rozplanowania i usytuowania istniejacej zabudowy
oraz okres§lonej na rysunku zmiany planu miejscowego linii zabudowy;

2) obowigzuje dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — dwuspadowy i wielospadowy,
Z nastepujacym zastrzezeniem: dla garazy ibudynkéw gospodarczych, stanowigcych osobne budynki,
nie stykajace si¢ z budynkiem mieszkalnym, uslugowym lub ustugowo-mieszkalnym, dopuszcza si¢ dach
ptaski badz pulpitowy;

3) wymagany materiat pokrycie dachu stromego i jego kolorystyka: dachowka ceramiczna lub cementowa,
dopuszcza si¢ material dachéwkopodobny — koloru czerwonego (nawigzujacego do koloru dachowki
ceramicznej); dopuszcza si¢ kolor grafitowy (szary), czarny lub bragzowy;

4) w rozwigzaniach architektonicznych budynkow z dachem stromym (dwuspadowym lub wielospadowym)
dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy obejmujace tacznie nie wigcej niz 35% powierzchni zabudowy budynku;
maksymalna wysoko$¢ elewacji z dachem ptaskim lub tarasem nie moze przekroczy¢ wysokosci okapu
budynku, lecz nie wigcej niz 5 m;

5) stykajace si¢ ze soba segmenty zabudowy blizniaczej i szeregowej (zwartej) realizowa¢ z zachowaniem
jednakowych parametréw, dotyczacych wysokosci kalenicy i okapu, geometrii dachu, pokrycia dachu i jego
koloru.

12. Dla obiektow gospodarczych i garazy stanowigcych osobne budynki (nie stykajace si¢ z budynkiem
mieszkalnym, ustugowym Iub ustugowo-mieszkalnym), wtym uksztaltowanych w formie wiat, ustala
si¢ nastepujace zasady ksztattowania:

1) wyodrebniony zespot obiektow (garazy i obiektow gospodarczych) w zabudowie szeregowej uksztaltowac
jako ciag jednolitych architektonicznie elewacji, o jednakowych gabarytach ikolorystyce, jak tez
0 jednakowym pokryciu dachu i kacie nachylenia jego potaci dachu;

2) obiekty realizowa¢ jako trwale zwigzane z gruntem z zastosowaniem dowolnej konstrukcji;
3) stosowa¢ wytacznie $ciany zewnetrzne wykonczone tynkiem, w tym $ciany jak w garazach tynkowych;

4) wyklucza si¢ elewacje wykonczone blachg powlekang lub ocynkowana.
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§ 10. 1. Dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢:
1) adaptacje, remonty, rozbudoweg, przebudowe i nadbudowe budynkéw, na warunkach okreslonych w planie;

2) podniesienie wysokosci elewacji, okapu i kalenicy budynkow niezabytkowych pod warunkiem zachowania
parametrow maksymalnej wysokos$ci i geometrii dachu oraz zasad ksztaltowania zabudowy;

3) zachowanie istniejacych dachow, katow nachylenia potaci iich dotychczasowych pokry¢ w przypadku
przebudowy i rozbudowy budynkow.

2. W przypadku przebudowy, nadbudowy irozbudowy budynkoéw istniejacych, minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy dzialek budowlanych, na ktorych istniejace budynki sa zlokalizowane, moga by¢
mniejsze od ustalonych w rozdziale 7.

3. W przypadku, gdy wskazniki intensywnosci zabudowy dziatlek budowlanych z zabudowa istniejaca
sg rowne lub wigksze od ustalonych w rozdziale 12, zarowno rozbudowe, jak inadbudowe istniejgcych
budynkow dopuszcza si¢ jedynie poprzez zwigkszenie ich powierzchni zabudowy maksymalnie o 15%.

Rozdzial 7.
Parametry ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN,U1 ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania
terenu oraz parametry ksztalttowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,03 — 0,60 z zastrzezeniem pkt 12;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35 z zastrzezeniem pkt 12;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35% z zastrzezeniem pkt 12;
4) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkow mieszkalnych, ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych: 12 m;
5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkoéw gospodarczych i garazy: 6 m;
6) maksymalna wysoko$¢ garaz i budynkow z dachem ptaskim lub pulpitowym: 4 m;
7) kat nachylenia gldwnych potaci dachu stromego dwuspadowego i wielospadowego: od 35° do 45°;
8) kat nachylenia potaci dachu pulpitowego: od 12° do 40°;
9) maksymalna wysoko$¢ infrastruktury techniczne;j:
a) obiektow i urzadzen umieszczanych na terenie, z wyjatkiem masztow i stupow: 3,5 m,

b) masztow i stupow, w tym oswietlenia (facznie z umieszczanymi na nich urzadzeniami technicznymi):
10 m;

10) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku wzdtuz frontu dziatki: 20 m;

11) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od drogi
w graniach od 1 m do 27 m;

12) dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz infrastruktury, zlokalizowanych na samodzielnych dziatkach
budowlanych ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,7,
b) intensywno$¢ dziatki budowlanej: 0,0 — 1,0,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN,MW,Ul i MN,MW,U2 ustala si¢ nastgpujace wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry ksztattowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,03 — 1,00 z zastrzezeniem pkt 12;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40 z zastrzezeniem pkt 12;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30% z zastrzezeniem pkt 12;

4) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych: 16 m;
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5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkow gospodarczych i garazy: 6 m;
6) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkéw z dachem ptaskim lub pulpitowym: 4 m;
7) kat nachylenia gldwnych potaci dachu stromego dwuspadowego i wielospadowego: od 25° do 45°;
8) kat nachylenia potaci dachu pulpitowego: od 12° do 40°;
9) maksymalna wysoko$¢ infrastruktury technicznej:
a) obiektow i urzadzen umieszczanych na terenie, z wyjatkiem masztow i stupow: 3,5 m,

b) masztow i stupow, w tym oswietlenia (facznie z umieszczanymi na nich urzadzeniami technicznymi):
10 m;

10) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku wzdhuz frontu dziatki: 40 m;

11) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od drogi
w graniach od 3 m do 23 m;

12) dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz infrastruktury, zlokalizowanych na samodzielnych dziatkach
budowlanych ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,7,
b) intensywno$¢ dziatki budowlanej: 0,0 — 1,0,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%.

3.Dla terenéw oznaczonych symbolami Ul iMN,MW,U3 ustala si¢ nastgpujace wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,03 — 1,8;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40, z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki budowlanej dla obiektow infrastruktury technicznej
i gospodarczych usytuowanych na samodzielnych dziatkach budowlanych: 0,7;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25% (dla obiektow infrastruktury — 20%);
5) maksymalna wysoko$¢ elewacji / attyki lub okapu budynku: 12 m, budynkéw zabytkowych do zachowania;
6) kat nachylenia potaci dachu: od 0° do 30°;

7) maksymalna wysoko$¢ infrastruktury technicznej:

a) obiektow 1iurzadzen umieszczanych na terenie, z wyjatkiem masztow i stupow: 5 m, obiektow
zabytkowych do zachowania,

b) masztow i stupow, w tym oswietlenia (tgcznie z umieszczanymi na nich urzadzeniami technicznymi):
12 m;

8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od drogi
w granicach od 0 m do 46 m.

Rozdzial 8.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 12. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zachowac przepisy odrgbne oraz przepisy niniejszej uchwaty;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3 m;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 13. 1. Dojazdy do terendow i obstuge obszaru zmiany planu miejscowego ustala si¢ z drogami KDD1
i KDWL1.

2. Okresla si¢ nastepujace szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
1) drogi KDD1: od 6 m do 19 m,
2) drogi KDW1: 0od 5 mdo 11 m.

3. W pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, przewodow i sieci infrastruktury technicznej,
na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych.

4. Elementy komunikacji stuzgce pieszym nalezy dostosowac do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

5. Minimalne odleglosci usytuowania zabudowy od droég okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy,
okreslone na rysunku zmiany planu miejscowego i w rozdziale 7. Usytuowanie linii zabudowy okre$la odleglos¢
liczona od linii rozgraniczajacych pasa drogowego.

6. Poza wyznaczonymi w zmianie planu miejscowego drogami, do obstugi dziatek budowlanych dopuszcza
si¢ obiekty infrastruktury drogowej 0 szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m.

§14.1. W granicach dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbe miejsc
parkingowych dla samochodéw uzytkownikoéw stalych i przebywajacych czasowo, wtym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

2. Minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow nalezy ustali¢ w oparciu 0 nastepujace
minimalne wskazniki:

1) na potrzeby zabudowy terenow zabudowy mieszkaniowej: 1 m.p. / 1 mieszkanie;
2) na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 m.p. /50 m? p.u.

3. Miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zapewni¢ w minimalnych ilo$ciach,
analogicznych jak wskazano w przepisach odrgbnych dla drog publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

4. Miejsca parkingowe — w zaleznosci od potrzeb i przyjetej koncepcji architektonicznej zabudowy — moga
zosta¢ zrealizowane, jako stanowiska postojowe usytuowane lub zlokalizowane:

1) na terenie dzialki;
2) w garazu wbudowanym w budynek, w tym w garazu wielostanowiskowym;

3) w garazu wolnostojacym, w tym wielostanowiskowym lub w wolnostojacym zespole garazy boksowych
w zabudowie szeregowej (modutowe;j).

§ 15. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terendw objetych zmiang planu miejscowego:
1) zaopatrzenie w wodg z Sieci i urzadzen wodociagowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odprowadzenie $ciekow do istniejacych sieci kanalizacyjnych;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub w sposob indywidualny
(na warunkach okreslonych w przepisach odr¢bnych);

4) dostawa energii elektrycznej oraz gazu z istniejacych sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego
na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

5) obstuge  telekomunikacyjng za  posrednictwem  sieci  telekomunikacyjnej  przedsiebiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze.

2. Dopuszcza si¢ zasilanie (pokrycie potrzeb) w energie z indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energie
elektryczng lub ciepto z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych wyltacznie energi¢ promieniowania
stonecznego, o mocy nieprzekraczajgcej 50 kW lub 100 kW, zgodnie z ustaleniami § 8.
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3. W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
obowigzuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odregbnych.

4. Gospodarke odpadami rozwigza¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych i w zmianie
planu miejscowego. Zasady lokalizowania miejsc magazynowania odpadow (w tym czasowego gromadzenia
odpadow stalych) na dziatkach budowlanych okreslaja przepisy odrgbne.

5. Dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacje wszelkich obiektow, urzadzen
i instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej oraz przylaczy,
obstugujacych tereny objete ustaleniami zmiany planu.

§ 16. 1. Na rysunku zmiany planu miejscowego 0znaczono:

1) lini¢ elektroenergetyczng napowietrzng o napigciu 20 KV i jej pasy technologiczne o szerokosci 15 m,
tj. po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach;

2) lini¢ elektroenergetyczng kablowa o napigciu 20 KV i jej pasy technologiczne o szerokosci 3 m, tj. po 1,5 m
od osi linii w obu kierunkach;

3) gazociag wysokiego cisnienia relacji Ttocznia Jeleniow — Dziwiszow DN 500 PN 8.4 MPa i jego strefe
kontrolowang o szerokosci 8 m, tj. po 4 m od osi gazociagu w obu Kierunkach.

2. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy i zagospodarowania nie zapewniajacych bezpieczenstwa, dostgpnosci, trwatosci
i prawidlowej eksploatacji linii. Wymagane dla zachowania bezpieczenstwa linii odlegto$ci zabudowy okreslaja
przepisy odrgbne.

3. W strefie kontrolowanej gazociggu ustala si¢ zakaz zagospodarowania nie zapewniajacego
bezpieczenstwa, dostgpnosci, trwatosci i prawidlowej eksploatacji gazociggu oraz lokalizacji zabudowy
nie spetniajacej warunkow okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

Rozdziatl 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 17. Nie ustala si¢ innego tymczasowego zagospodarowania innego niz wynikajacego z przepisOw
odrebnych.

Rozdzial 11.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 18. Na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajgce ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 12.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Luban.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta:
Kamil Glazer
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXIV/155/2020
Rady Miasta Luban

z dnia 26 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego wzdluz rzeki Kwisy — terenu przy ulicy Rzemies$lniczej w Lubaniu

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany planu

W zwiazku z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego wzdtuz rzeki Kwisy — terenu przy ulicy Rzemie$lniczej w Lubaniu, wylozonego
do publicznego wgladu w dniach od 20 lutego 2020 r. do 19 marca 2020 r. wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXIV/155/2020
Rady Miasta Luban

z dnia 26 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego wzdluz rzeki Kwisy — terenu przy ulicy Rzemies$lniczej w Lubaniu

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293) oraz art. 216 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 869 ze
zm.) Rada Miasta Luban rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego wzdhuz rzeki Kwisy — terenu przy ulicy Rzemieslniczej w Lubaniu, po stronie
gminy moga wystapi¢ zobowiazania zwigzane z rozbudowg uzbrojenia terenéw w zakresie
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz z przebudowg lub remontem drogi KDDI.

2. Inwestycje, o ktérych mowa w pkt. 1, finansowane bgda z budzetu gminy oraz ze srodkow
wlasnych przedsiebiorstw dziatajagcych w imieniu gminy. Nie wyklucza si¢ mozliwosci
wspotfinansowania wyzej wymienionych zadan ze S$rodkéw zewnetrznych, w tym
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej. Dopuszcza si¢ réwniez udzial inwestoréow w
finansowaniu inwestycji w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego.
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