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UCHWALA NR XV1/133/20
RADY GMINY ZORAWINA

z dnia 19 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
W obrebie geodezyjnym Suchy Dwoér

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22019 r. poz. 506, z pdzniejszymi zmianami), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z pdzniejszymi
zmianami), w zwigzku z uchwatg nr XLIII/304/18 Rady Gminy Zérawina z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
W obrebie geodezyjnym Suchy Dwor oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zoérawina” przyjetego uchwata nr XVII/109/2005 Rady
Gminy Zoérawina z dnia 27 pazdziernika 2005 r., zmieniong uchwalg nr XXXV1/286/14 Rady Gminy Zérawina
z dnia 9 maja 2014 r., Rada Gminy Zoérawina uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ dla terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Suchy Dwor, zwany dalej planem.
2. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie  rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.

§ 2. 1. Plan obejmuje dz. 92, potozong w obregbie geodezyjnym Suchy Dwor.

2. Granicg obszaru obje¢tego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zalgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich
terenow;
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2) sposobOw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu
na brak potrzeb.

§ 4. Ustalenia i oznaczenia planu:
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
Wraz z oznaczeniami okre$lajacymi przeznaczenie terendw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej OW dla zabytkow archeologicznych;
5) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania od istniejacej linii elektroenergetycznej 400 kV.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne 1inie stanowig
obowigzujacych ustalen planu.

3. Zmiana nazw wilasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje dezaktualizacji ustalen
planu.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony numerem porzagdkowym oraz symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wiecej niz 50% powierzchni terenu;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktére stanowig
uzupetnienie lub wzbogacaja funkcje¢ podstawowa, jednoczesnie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac
mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym,;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny 0 réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okre§lonych granicach;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne zblizenie
$ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze,
balkony, galerie, werandy, zadaszenia wejSciowe, rampy, podesty, schody zewnetrzne, tarasy bez
podpiwniczenia i okapy, ktore mogg przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5 m; nieprzekraczalna linia
zabudowy dotyczy realizacji nowych budynkow oraz rozbudowy budynkoéw istniejgcych;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ podziemne inadziemne urzadzenia liniowych
i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu
W energie elektryczng (sieci przesytowe i dystrybucyjne), gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacii;

7) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia oraz inne urzadzenia petnigce
stuzebng role wobec funkcji okre§lonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym,
Z zastrzezeniem ograniczen lokalizacji wynikajgcych z ustalen planu i przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terendw:
1) teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej — oznaczony symbolem U/P;
2) drogi publiczne klasy dojazdowej - oznaczone symbolem KDD.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesne;.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja dobra kultury wspotczesne;.
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2. W granicach obszaru obj¢tego planem nie ma potrzeby ustalania ochrony krajobrazow kulturowych.

3. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr AZP 2/44/82-28 —
pradziejowy $lad osadnictwa i $lad osadnictwa z okresu neolitu - w obszarze stanowiska i jego bezposredniego
otoczenia zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ w granicach obszaru objetego planem strefg ochrony konserwatorskiej OW dla zabytkéw
archeologicznych, tozsamg z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow, w ktorej dla zamierzen inwestycyjnych
zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terenéw drog
publicznych klasy dojazdowej KDD obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga, na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) ustala si¢ nastgpujgce minimalne powierzchnie dziatek: 2000 m?
2) minimalne szerokosci frontow dziatek: 45 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 100°

§ 10. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Dziatalno$¢ ustugowa, rzemieslnicza
lub produkcyjna nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwosciami w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych
i powierzchniowych, natgzenia pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktdrego inwestor posiada
tytul prawny, z wytaczeniem inwestycji w zakresie elektroenergetyki lub telekomunikacji.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy.
1. Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa.

1) ustala si¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania od istniejacej linii elektroenergetycznej NN
400KV relacji Wroctaw Potudnie-Dobrzen-Pasikurowice o0 szerokosci po 35 m liczac od osi linii - faczna
szeroko$¢ pasa technologicznego wynosi 70 m;

2) w granicach pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania od istniejacej linii
elektroenergetycznej NN 400kV ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji miejsc stalego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza,
turystyczna lub rekreacyjna,

b) zakaz lokalizacji budynkow ustugowych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi typu:
szkota, szpital, zamieszkanie zbiorowe, przedszkole, ztobek,

C) zakaz tworzenia hald inasypow oraz wprowadzania nasadzen zieleni wyzszej niz 3 m i w odlegtosci
mniejszej niz 16 m od osi linii,
d) lokalizacja innych obiektow, w ktorych znajduja si¢ pomieszczenia przeznaczone na czasowy pobyt ludzi

oraz zagospodarowanie terenow placami manewrowymi, parkingowymi i sktadowymi dopuszczalne
zgodnie wymaganiami przepiséw odrebnych,

e) zakaz lokalizacji budowli zwierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych
wybuchem.
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3) dopuszcza si¢ przebudowe lub odbudowe linii elektroenergetycznej 400kV na lini¢ wielotorowa
i wielonapigciowa.

2. Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe Ilub odbudowe
dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) obszar obj¢ty planem jest powigzany z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym drogami publicznymi klasy
dojazdowej KDD;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) 25 stanowisk na 100 zatrudnionych w: ustugach, dziatalnosci produkcyjnej, rzemiosle, oraz sktadach,
bazach, magazynach - do 100 zatrudnionych dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej liczby do 15
stanowisk,

b) 35 stanowisk dla klientéw na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 5 stanowisk.
3) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako utwardzone w catosci lub w czgsci;

4) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Infrastruktura techniczna: dopuszcza si¢ prowadzenie sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych iwewnetrznych na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3. Zaopatrzenie w wode:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej;
2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrebnych;
3) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody dla celdéw gospodarczych.
4. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania Sciekow zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych:
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych Iub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych
zlokalizowanych na terenie inwestora lub do kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych.
6. Elektroenergetyka:

1) przez obszar objety planem przebiega przesytowa napowietrzna linia elektroenergetyczna NN 400kV relacji
Wroctaw-Dobrzen-Pasikurowice;

2) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrdédet indywidualnych, w tym
odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW, z wylaczeniem mozliwos$ci lokalizacji turbin wiatrowych;

3) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowaé do wymagan przepisow odrebnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.
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7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow zgodnie z wymogami przepisOw
odrgbnych.;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto, w tym ze zrodet
odnawialnych o mocy do 100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemna
lub radiowg siecig telekomunikacyjna;

10. Gospodarka odpadami:
1) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepiséw odr¢bnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/P.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa ustugowa;
2) zabudowa produkcyjna;
3) rzemiosto;
4) sktady, bazy, magazyny.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) przetworstwo rolno-spozywcze;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) infrastruktura techniczna;
4) parkingi;
5) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 1,00;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,80;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé¢ dwoch;
5) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii i kacie nachylenia potaci;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drog publicznych
klasy dojazdowej KDD (zgodnie z na rysunkiem planu).
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4. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) 2000 m? pod zabudowe ustugowa, produkcyjng, rzemiosta, sktadéw, baz i magazynow;
2) 3000 m? pod zabudowe przetworstwa rolno-spozywczego;
3) 4 m? pod infrastrukture techniczna, parkingi i zielen urzadzona.

§ 14. Wyznacza si¢ tereny drdg publicznych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDD i 2KDD.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terendw stanowig granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych: 6 - 8 m, jako poszerzenie pasow drogowych drog znajdujacych si¢ poza granica obszaru
objetego planem (zgodnie z rysunkiem planu).

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zérawina.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Michal Duszynski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM

SUCHY DWOR RYSUNEK PLANU
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ZALACZNIK NR 1

+ DO UCHWALY NR XV1/133/20
RADY GMINY ZORAWINA
Z DNIA 19 MAJA 2020R.

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZORAWINA

- LEGENDA:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

- TEREN ZABUDOWY USLUGOWO - PRODUKCYJNEJ

1w DROGI PUBLICZNE KLASY DOJAZDOWE]

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

E STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIE] OW
DLA ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

yll PAS TECHNOLOGICZNY OGRANICZONEGO ZAGOSPODAROWANIA
4l  OD ISTNIEJACEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ WN 400kV

OZNACZENIA INFORMACYJNE

ISTNIEJACA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NN400kV

UCHWALA O PRZYSTAPIENIU NR XLIII/304/18 Z DNIA 26 KWIETNIA 2018R.
POWIERZCHNIA OBSZARU OBJETEGO PLANEM WYNOSI 4,54ha
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XV1/133/20
Rady Gminy Zérawina
z dnia 19 maja 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Suchy Dwor inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

§ 1. 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaty ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, polegajacych na rozbudowie sieci
wodociggowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drég publicznych.

2. Realizacje zadan, o ktorych mowa w ust. 1 prowadzi¢ beda whasciwe jednostki gminne.
3. Inwestycje realizowane bgda etapowo, w zaleznos$ci od wielkosci przeznaczonych srodkow.
§ 2. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1 beda:

1) srodki wlasne gminy, zgodnie z uchwata budzetowa,

2) dotacje samorzadu wojewodztwa,

3) srodki pozyskane z Unii Europejskiej oraz innych funduszy zewngtrznych,

4) kredyt lub pozyczki bankowe,

5) emisja obligacji komunalnych,

6) udzial inwestoré6w lub wlascicieli nieruchomosci w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien
o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XV1/133/20
Rady Gminy Zoérawina
z dnia 19 maja 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Suchy Dwér podczas wylozenia
do publicznego wgladu

Ze wzglgdu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu Rada
Gminy Zoérawina nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.).
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