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UCHWALA NR XIX/213/20
RADY GMINY MIEKINIA

z dnia 30 kwietnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
W obrebie geodezyjnym Wréblowice w gminie Mi¢kinia — cze$¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2020r. poz. 293), w zwiazku z uchwatg nr VII/75/07 Rady Gminy Miekinia z dnia 30 marca 2007r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w obrgbie geodezyjnym Wroblowice, uchwatg nr XLVII/483/10 Rady Gminy Mickinia z dnia
30 marca 2010r. w sprawie zmiany uchwatly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obregbie geodezyjnym Wroblowice w gminie Migkinia
oraz uchwatg nr XLV/453/14 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 czerwca 2014r. w sprawie zmiany uchwaty
W sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Wrdoblowice w gminie Migkinia, w zakresie ustalonym w/w uchwatg
dla czgéci A po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia wprowadzonego uchwata nr IV/36/19 z dnia 25 stycznia
2019r., Rada Gminy Migkinia uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Wroblowice w gminie Migkinia — cze$¢ A, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1 : 1 000 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie  rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3.

4. Szczegbdtowy przebieg granicy obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2. 1. W planie okresla si¢ elementy wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W planie nie okresla si¢:
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1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na niewystgpowanie takich elementow w obszarze
objetym planem;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, granic i sposobéw zagospodarowania obszaré6w
szczegblnego zagrozenia powodzig, granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych ze wzgledu na niewystepowanie takich terendw i obszarow
W obszarze objetym planem;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw, ze wzgledu
na niewystepowanie takich terenow w obszarze objetym planem.

3. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego "K" oraz granicg
strefy obserwacji archeologicznej "OW";

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

6) pasy zieleni izolacyjnej zimozielonej;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”.
4. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.
§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku, z wyjatkiem okapow, gzymsow, werand, gankow, zadaszen wejsciowych, balkonow,
tarasow, termoizolacji ktore mogg przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5 m; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotyczg uzbrojenia terenu i portierni;

2) obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktéorych musi by¢ usytuowana
frontowa $ciana zabudowy w min. 80% swojej dtugosci lub w sytuacji, gdy linia zabudowy wyznaczona
od drogi oznaczonej symbolem 1KDL nie przebiega roéwnolegle do niej, to na linii zabudowy musi by¢
usytuowany minimum jeden naroznik zabudowy; okapy, gzymsy, werandy, ganki, zadaszenia wej$ciowe,
balkony, tarasy, termoizolacje moga przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5 m; obowiazujace linie zabudowy
nie dotyczg uzbrojenia terenu;

3) mieszkaniach funkcyjnych — nalezy przez to rozumie¢ mieszkania dla oséb prowadzacych lub zwigzanych
z dziatalno$cig prowadzong na danym terenie przeznaczonym na cele inne niz mieszkaniowe;

4) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i budowlane, o ktorych mowa w przepisach
odrgbnych, a takze garaze, budynki gospodarcze i zielen.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terendw wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania ograniczone liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem 1MW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem 1M/U;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej, oznaczone symbolami 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U;

5) tereny obiektoéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw, ustug i wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych, oznaczone symbolem 1P/U/UC;

6) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug, oznaczone symbolem 1P/U;

7) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U;
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8) tereny zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji, oznaczone symbolem 1U/US;
9) tereny ustug sakralnych, oznaczone symbolem 1UK;
10) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolami 1E, 2E;
11) tereny infrastruktury technicznej i parkingéw, oznaczone symbolem 11T/KP;
12) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW;
13) tereny drog publicznych lokalnych, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL;
14) tereny drog publicznych gtéwnych przyspieszonych, oznaczone symbolem 1KDGP.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustalono rozmieszczenie przestrzenne poszczegodlnych terendéw, o ktorych mowa w ust. 1;

2)dla czeSci terenow  dopuszczono lokalizacje zabudowy z uwzglednieniem obowigzujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalono maksymalne wysokosci budynkow i budowli, ustalono
pozostate ich gabaryty;

3) dla zabudowy istniejace;j:

a) w sytuacji zmiany gabarytow, wysokosci, ilosci kondygnacji, rodzaju pokrycia dachu, ksztattu dachu lub
koloru dachu ustala si¢ rodzaje i parametry tych zmian jak dla nowych budynkow lub ustala si¢ utrzymanie
istniejgcych parametrow i form, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych,

b) dopuszcza si¢ zachowanie parametréw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu, wynikajacych
z dotychczasowego zagospodarowania terenu,

C) przekraczajacej linie zabudowy ustala si¢ zakaz zmiany wysokosci, zmiany ilosci kondygnacji, zmiany
gabarytow, z wyjatkiem termoizolacji, w czesciach ktore przekroczyly linie zabudowy.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ zakaz powodowania przekroczen standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych w szczegélno$ci w zakresie emisji: ciepta, hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

2) ustala si¢ zakaz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem drog,
infrastruktury technicznej i terenéw oznaczonych symbolami 1P/U/UC, 1P/U, 1IT/KP;

3) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:
a) na terenach oznaczonych symbolami 1M/U, 2U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) na terenach oznaczonych symbolem 1MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

¢) na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U — jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

d) na terenie oznaczonym symbolem 1U/US — jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,B” w granicach wskazanych na rysunku planu, obejmujaca obszar
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wroblowice, w ktore;j:

a) wymaga si¢ zachowanie iwyeksponowanie elementow historycznego uktadu przestrzennego,
tj. rozplanowanie drég, linie zabudowy, kompozycje wnetrz ruralistycznych, kompozycje zabudowy
i zespolow zabudowy,

b) wymaga si¢ poddania restauracji i modernizacji technicznej obiektow o wartosciach zabytkowych
i dostosowania obecnego lub planowanego przeznaczenia do ich wartosci,

C) dziatalnos$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,
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d) nowa zabudowa: [ 'musi mie¢ gléwna bryle na bazie prostokata, z dopuszczeniem elementow
dodatkowych tj.: werandy, ganki, zadaszenia wejsciowe, balkony, tarasy, [Imusi by¢ zharmonizowana
Z historyczng kompozycja przestrzenno architektoniczng w zakresie lokalizacji (z uwzglednieniem
obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy przewidujac lokalizacj¢ zabudowy w strefie
przydroznej), rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym ksztattu i wysoko$ci dachu, poziomu
posadowienia parteru, formy architektonicznej, materiatu, formy i podzialéw otworéw okiennych
i drzwiowych,

e) silosy i zbiorniki dopuszcza si¢ wylgcznie na tytach dziatek, w miejscach nie wyeksponowanych,
zastonigtych zabudowa,

f) kolorystyke, wskazang w ustaleniach szczegdtowych, nalezy oprze¢ na kolorach rozbielonych, jasnych
odcieniach z wykluczeniem nasyconych barw,

g) drewno jako material elewacyjny, wskazany w ustaleniach szczegbétowych, moze by¢ zastosowany jako
element uzupetiajacy elewacje tynkowe, klinkierowe lub kamienne;

2) strefe ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”, w granicach wskazanych na rysunku planu (tozsama z granicg
obszaru objetego planem), w ktore;j:

a) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego,

b) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ wkomponowane w Kkrajobraz
i ksztaltowane w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w zakresie usytuowania,
wysokosci, skali, bryly, gabarytow, geometrii dachéw, materialu elewacyjnego (w tym pokrycia dachu)
i kolorystyki,

¢) wyklucza si¢ mozliwo$¢ stosowania, konstrukcji wiezowych i dominant przestrzennych stanowigcych
konkurencj¢ wobec walorow widokowych panoramy wsi;

3) strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, rownoznaczny z obszarem ujetym
w ewidencji zabytkow, w granicach wskazanych na rysunku planu (tozsama z granicg obszaru objetego
planem), w ktore;j:

a) W sytuacji prowadzenia inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw pod nr 1/42/79-
26 AZP (mogita zotnierska z 1757r.),

C) w obrebie chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie wymagane
jest przeprowadzenie wyprzedzajagcych inwestycje ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 6. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wyznacza si¢
przestrzen publiczng w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych symbolami 1KDGP, 1KDL, 2KDL,
1KDW, 2KDW, w ktorych:

1) ustala sie ich ogdlnodostepnosc;
2) dopuszcza si¢ uzbrojenie terenu i zielen.

2. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow wskazuje si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 319, Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska”, ktorego granice
przedstawiono na rysunku planu.

3. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sie obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

3) w sytuacji wskazanej w pkt 2 ustala sig:
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a) minimalng wielko$¢ dziatki dla: ' zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na 700 m?,
"zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej na 450 m?, Ipozostalych terenéw na 2 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
na 18 m, [zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej na 12 m, [ Ipozostatych terenéw na 1 m,

c) kat pomiedzy 75° a 115° potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego,
d) dla kazdej dziatki z poszczegdlnych terenow nalezy zapewni¢ dostep do drogi publiczne;j.
4. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) na calym obszarze objetym planem obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy,
okres$lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice;

2) wzdhuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN nalezy stosowaé ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) na catym obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1P/U/UC, ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektéw handlowych 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

4) ustala si¢ granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie z ogniw fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 100kW jako tozsame z przebiegiem linii rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolami
1P/U/UC, 1P/U, 1U;

5) ustala si¢ granice stref ochronnych terendéw, o ktorych mowa w pkt4, zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych
urzadzen na $rodowisko jako tozsame z przebiegiem linii rozgraniczajacych terendow oznaczonych
symbolami 1P/U/UC, 1P/U, 1U;

6) ustala si¢ granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego
symbolem 1P/U/UC;

7) ustala si¢ granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzgcych organizacji imprez
masowych tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego symbolem 1U/US.

§ 7. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poszczegdlnych terendw z drég przylegtych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem § 15 ust. 3, § 17 ust. 3 i § 21 ust. 3;

2) dla komunikacji wewngtrznej nie wyznaczonej na rysunku planu:
a) ustala si¢ ich minimalng szeroko$¢ na 8m,

b) w wypadku nieprzelotowej formy ustala si¢ wykonanie placu manewrowego o minimalnych wymiarach
125x125m,

C) przy wigczeniu do drog nalezy stosowac trojkaty widocznosci o minimalnych wymiarach 5 m x 5 m;
3) u§tala sig, na calym obszarze objetym planem, obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w liczbie
nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce na 1 lokal w zabudowie wielorodzinnej,
b) 1 miejsce na 1 mieszkanie, dom lub segment w zabudowie jednorodzinnej,
¢) 1 miejsce na 1 mieszkanie funkcyjne,
d) 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow administracji, biur, bankéw, handlu,
e) 50 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,
) 2 miejsca na 10 miejsc w obiekcie kinowym i teatralnym,
g) 2 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych lub 1 miejsce na 10 m? sali konsumpcyjnej dla gastronomii,

h) 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej przychodni zdrowia Iub 1 miejsce na 1 gabinet lekarski,
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i) 1 miejsce na 10 uzytkownikow lub widzow obiektow sportu i rekreacji,
J) 35 miejsc na 100 miejsc noclegowych lub 1 miejsce na 2 pokoje dla hoteli i pensjonatow,
k) 1 miejsce na 30 uzytkownikow ustug sakralnych,

I) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug nie wymienionych w literach od d
do k,

m) 20 miejsc na kazde 100 stanowisk pracy w obiektach produkcyjnych,

n) 8 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej lub 3 miejsca na 10 stanowisk pracy w hurtowniach, sktadach,
magazynach, placach magazynowych,

0) 2 miejsca na 1 stanowisko naprawcze dla stacji obstugi pojazdow;

4) w sytuacji, oktorej mowa w pkt 3, nalezy wyznaczy¢é miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w minimalnej liczbie stanowisk postojowych, jak wskazano w przepisach
odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu;

5) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 3 i 4, realizowa¢ nalezy jako parkingi lub garaze;

6) powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym nastepowaé ma przez tereny oznaczone
symbolami 1KDL, 2KDL, 1KDW.

2. W zakresie og6lnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ wszystkie nowe sieci infrastruktury technicznej w formie podziemnej;
2) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;

3) w sytuacji braku mozliwo$ci spelnienia ustalen pkt 2, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej innymi terenami;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym nastepowaé¢ ma z zastosowaniem sieci
nie kolidujacych z parametrami uktadu zewngtrznego;

5) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE), o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem pkt 6 i 7;

6) na terenach oznaczonych symbolami 1P/U/UC, 1P/U, 1U dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢
z ogniw fotowoltaicznych 0 mocy przekraczajacej 100kW;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji turbin wiatrowych.
3. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie zaopatrzenie z sieci wodociggowej, w tym do celow przeciwpozarowych;
2) dopuszcza sie lokalizacje uje¢ wody do celow gospodarczych lub technologicznych.
4. W zakresie systemu odprowadzania $ciekow:
1) ustala sie odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej,
2) dopuszcza sie stosowanie zbiornikow bezodptywowych.

5. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w granicach wlasnych dziatek albo odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub
innych odbiornikéw wdd opadowych.

6. W zakresie systemu elektroenergetycznego:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci $redniego, niskiego napiecia lub z urzgdzen
0 ktorych mowa w ust. 2 pkt 5 i 6;

2) dopuszcza si¢ przebiegi istniejacych i planowanych odcinkow sieci dystrybucyjnej Sredniego i niskiego
napigcia;

3) nie dopuszcza si¢ sieci przesylowych.
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7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub indywidualnych systemow zaopatrzenia
w gaz;

2) nie dopuszcza si¢ sieci przesytlowych.

8. W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych zrodet,
w tym z urzadzen, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 5.

9. W zakresie systemu telekomunikacyjnego:
1) dopuszcza si¢ dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecia telekomunikacyjna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w zakresie tgcznosci.

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie systemu melioracyjnego dopuszcza si¢ budowe nowych elementéw systemu lub przebudowe
istniejacych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 8. 1. Dla terenu 1MW ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,
b) obiekty towarzyszace;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,3;

5) od drog wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu,
w odleglosciach:

a) do 10 m od drogi przebiegajacej poza obszarem objetym planem,
b) do 5 m od terenu 2KDW;
6) dla nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ustala sie:
a) maksymalng wysoko$¢ na 9m, pozostate gabaryty dowolne,
b) dwie kondygnacje, z gorng kondygnacija w dachu,
C) ksztalt dachu gtéwnej bryly obiektu — dwuspadowy z dopuszczeniem $wietlikow i lukarn,
d) kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,
e) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna,
f) kolor pokrycia dachu — ceglasty, matowy;
7) dla nowych budynkéw garazowych i gospodarczych ustala si¢:
a) maksymalna wysoko$¢ na 6 m,
b) w zakresie gabarytow: [ Idowolne szerokos$ci elewacji, [ Ibryte na bazie prostokata,
C) ksztatt dachu — dwuspadowy,
d) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

e) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna;
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f) kolor pokrycia dachu — ceglasty, matowy;

8) ustala si¢ kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego, zottego,
szarego, bezu, z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;

9) dla budowli ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ na 9 m.
§ 9. 1. Dla terenu 1M/U ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie:
a) istniejacy budynek mieszkalny wielorodzinny,
b) budynki ustugowe,
C) obiekty towarzyszace;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 1,2;

5) od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy =z przebiegiem zgodnie zrysunkiem planu,
w odlegtosciach do 10 m od drog przebiegajacych poza obszarem objetym planem,;

6) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow na ustugowe;
7) dla nowych budynkéw ustala sig:
a) maksymalng wysokos$¢ na 12m, pozostate gabaryty dowolne,
b) ksztalt dachu glownej bryty obiektu — dwuspadowy lub naczotkowy z dopuszczeniem §wietlikow i lukarn,
¢) kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,
d) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna lub materiat imitujacy dachowke;
e) kolor pokrycia dachu — ceglasty lub grafitowy;

8) ustala si¢ kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego, zottego,
szarego, bezu, z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;

9) dla budowli ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9 m.

3. Obsluge komunikacyjna dopuszcza si¢ z przyleglych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lub przez
teren oznaczony symbolem 1U.

§ 10. 1. Dla terenu 1MN ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) istniejaca zabudowe zagrodowa,
c) obiekty towarzyszace;
2) budynki mieszkalne jednorodzinne ustala si¢ w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
3) w zabudowie zagrodowej ustala si¢ zakaz nowych budynkéw inwentarskich;
4) ustala sig, z zastrzezeniem pkt 5, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych na:
a) 700 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych,
b) 450 m? dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych;

5) ustalenia pkt 4 nie dotyczg zabudowy zagrodowej;
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6) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,4;

9) od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu,
w odleglosciach:

a) od 5 m do 9 m od terenu 2KDW,
b) 10 m od drogi przebiegajacej poza obszarem objetym planem,;
10) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sie:
a) maksymalng wysoko$¢ na 9 m, pozostate gabaryty dowolne,
b) dwie kondygnacje, z gorng kondygnacja w dachu,
C) ksztalt dachu gtownej bryty obiektu - dwuspadowy z dopuszczeniem $wietlikow i lukarn,
d) kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,
e) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna,
f) kolor pokrycia dachu - ceglasty, matowy;
11) dla nowych budynkéw garazowych i gospodarczych ustala sig:
a) maksymalng wysoko$¢ na 6 m,
b) w zakresie gabarytow: [ /dowolne szerokos$ci elewacji, | |bryle na bazie prostokata,
C) ksztalt dachu — dwuspadowy,
d) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,
e) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna;
f) kolor pokrycia dachu - ceglasty, matowy;

12) ustala si¢ kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego, zoltego,
szarego, bezu, z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;

13) dla budowli ustala si¢ maksymalng wysokos¢ na 9 m.
§ 11. 1. Dla terenéw 2MN, 3MN ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) istniejaca zabudowe zagrodowa,
C) obiekty towarzyszace;
2) budynki mieszkalne jednorodzinne ustala si¢ w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
3) w zabudowie zagrodowej ustala sie zakaz nowych budynkéw inwentarskich;
4) ustala sig, z zastrzezeniem pkt 5, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych na:
a) 700 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych,
b) 450 m? dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych;
5) ustalenia pkt 4 nie dotyczg zabudowy zagrodowej;
6) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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8) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,4;

9) od droég wyznacza si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem
planu, w odlegtosciach:

a) dla terenu 2MN do 10,7 m od terenu 1KDL,

b) dla terenu 3MN: 'do 8 m od terenu 2KDL, [ 'do 6 m od terenu 1KDL;
10) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sie:

a) maksymalng wysokos¢ na 9 m, pozostate gabaryty dowolne,

b) dwie kondygnacje, z gorng kondygnacja w dachu,

C) ksztatt dachu gltownej bryty obiektu: [Iw strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” - dwuspadowy
z dopuszczeniem $wietlikow i lukarn, [poza strefg ochrony konserwatorskiej ,,B” - wielospadowy lub
dwuspadowy z dopuszczeniem $wietlikow i lukarn,

d) kat nachylenia potaci dachowych: 'w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” od 38° do 45° " 'poza strefa
ochrony konserwatorskiej ,,B” od 35° do 45°,

e) rodzaj pokrycia dachu: "'w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” dachéwka ceramiczna, [Ipoza strefg
ochrony konserwatorskiej ,,B” dachowka ceramiczna lub materiat imitujacy dachowke,

f) kolor pokrycia dachu [ 1w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” - ceglasty, matowy, [ 'poza strefa ochrony
konserwatorskiej ,,B” - ceglasty lub grafitowy;

11) dla nowych budynkéw garazowych i gospodarczych ustala sig:
a) maksymalng wysoko$¢ na 6m, pozostate gabaryty dowolne,
b) ksztatt dachu — dwuspadowy,
¢) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

d) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna;

e) kolor pokrycia dachu " 'w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” - ceglasty, matowy, [ 'poza strefa ochrony
konserwatorskiej ,,B” - ceglasty lub grafitowy;

12) ustala si¢ kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach koloréw: czerwonego, bragzowego, zoltego,
szarego, bezu, z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;

13) dla budowli ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9 m.

§ 12. 1. Dla terenu 1MN/U ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowe;j.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) budynki mieszkalne jednorodzinne z ustugami,
¢) budynki ustugowe,
d) istniejaca zabudowe zagrodowa,
e) obiekty towarzyszace;
2) budynki mieszkalne jednorodzinne ustala si¢ w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
3) w zabudowie zagrodowej ustala si¢ zakaz nowych budynkow inwentarskich;
4) ustala sig, z zastrzezeniem pkt 5, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych na:

a) 700 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych i dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych z ustugami,
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b) 450 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych idla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych blizniaczych z ustugami;

5) ustalenia pkt 4 nie dotyczg zabudowy zagrodowe;j i budynkow ustugowych;

6) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,5;

9) od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu,
w odleglosciach:

a) 6 m od terenu 1KDW,
b) 9 m od drogi przebiegajacej poza obszarem objetym planem;

10) dla nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
Z ushugami ustala sig:

a) maksymalng wysoko$¢ na 9 m, pozostate gabaryty dowolne,
b) dwie kondygnacje, z gorng kondygnacja w dachu,

C) ksztalt dachu glownej bryly obiektu - wielospadowy lub dwuspadowy z dopuszczeniem s$wietlikow
i lukarn,

d) kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
e) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna, lub materiat imitujacy dachowke,
f) kolor pokrycia dachu ceglasty lub grafitowy;
11) dla nowych budynkéw ustugowych ustala sig:
a) maksymalng wysokos¢ na 9 m, pozostate gabaryty dowolne,
b) jedng lub dwie kondygnacje,

C) ksztalt dachu glownej bryly obiektu - wielospadowy lub dwuspadowy z dopuszczeniem s$wietlikow
i lukarn,

d) kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
e) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna, lub materiat imitujacy dachowke,
f) kolor pokrycia dachu ceglasty lub grafitowy;
12) dla nowych budynkéw garazowych i gospodarczych ustala sig:
a) maksymalng wysoko$¢ na 6 m, pozostate gabaryty dowolne,

b) ksztatt dachu gtéwnej bryty obiektu - wielospadowy lub dwuspadowy z dopuszczeniem $wietlikow
i lukarn,

¢) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,
d) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, lub materiat imitujacy dachowke;
e) kolor pokrycia dachu ceglasty lub grafitowy;

13) ustala sie kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach koloréw: czerwonego, bragzowego, zottego,
szarego, bezu, z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;

14) dla budowli ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9 m.

§ 13. 1. Dla terenow 2MN/U, 3MN/U, 5SMN/U ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowe;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza sie:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) budynki mieszkalne jednorodzinne z ustugami,
¢) budynki ustugowe,
d) istniejgca zabudowe zagrodowa,
e) obiekty towarzyszace;
2) budynki mieszkalne jednorodzinne ustala si¢ w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

3) w zabudowie zagrodowej ustala si¢ zakaz nowych budynkow mieszkalnych i zakaz nowych budynkow
inwentarskich;

4) ustala sig¢, z zastrzezeniem pkt 5, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych na:

a) 700 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych i dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych z ustugami,

b) 450 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych idla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych blizniaczych z ustugami;

5) ustalenia pkt 4 nie dotyczg zabudowy zagrodowe;j i budynkow ustugowych;

6) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5;

9) od droég wyznacza si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem
planu, w odlegtosciach:

a) dla terenu 2MN/U: [1do 8 m od drogi przebiegajacej poza obszarem objetym planem, (16 m od terenu
1KDW [Jod 4,2 m do 7,3 m od terenu 1KDL,

b) dla terenu 3MN/U: (110 m od terenu 1KDW, [Jod 3 do 8 m od terenu 1KDL, [Jod 7,2 m do 11 m od terenu
2KDL,

c) dla terenu 5SMN/U: [16 m od terenu 1KDL, [13 m od terenu 2KDW;

10) dla nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z ustugami ustala sie:

a) maksymalng wysoko$¢ na 9 m, pozostate gabaryty dowolne,
b) dwie kondygnacje, z gorng kondygnacija w dachu,

C) ksztatt dachu gtownej bryty obiektu: 1w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” - dwuspadowy
z dopuszczeniem $wietlikow i lukarn, [poza strefg ochrony konserwatorskiej ,,B” - wielospadowy
lub dwuspadowy z dopuszczeniem $wietlikow i lukarn,

d) kat nachylenia potaci dachowych: [ 'w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” od 38° do 45°, " 'poza strefa
ochrony konserwatorskiej ,,B” od 35° do 45°,

e) rodzaj pokrycia dachu: [1w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” dachéwka ceramiczna, [ Ipoza strefa
ochrony konserwatorskiej ,,B” dachowka ceramiczna lub materiat imitujacy dachowke,

f) kolor pokrycia dachu: [ 1w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” - ceglasty, matowy, [Ipoza strefg ochrony
konserwatorskiej ,,B” - ceglasty lub grafitowy;

11) dla nowych budynkéw ustugowych ustala sie:
a) maksymalng wysoko$¢ na 9 m, pozostate gabaryty dowolne,
b) jedng lub dwie kondygnacje,
C) ksztalt dachu gtéwnej bryly obiektu — dwuspadowy z dopuszczeniem swietlikow i lukarn,
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d) kat nachylenia potaci dachowych: ['w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” od 38° do 45°," Ipoza strefg
ochrony konserwatorskiej ,,B” od 35° do 45°,

e) rodzaj pokrycia dachu: "'w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” dachowka ceramiczna, [ Ipoza strefa
ochrony konserwatorskiej ,,B”” dachowka ceramiczna lub material imitujacy dachowke,

f) kolor pokrycia dachu: ['w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” - ceglasty, matowy, [ Ipoza strefa ochrony
konserwatorskiej ,,B” - ceglasty lub grafitowy;

12) dla nowych budynkéw garazowych i gospodarczych ustala sie:
a) maksymalng wysokos$¢ na 6 m, pozostate gabaryty dowolne,
b) ksztatt dachu — dwuspadowy,

c) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

d) rodzaj pokrycia dachu: [1w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” dachéwka ceramiczna, [Ipoza strefg
ochrony konserwatorskiej ,,B” dachowka ceramiczna lub materiat imitujacy dachowke,

e) kolor pokrycia dachu: ['w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” - ceglasty, matowy, " 'poza strefa ochrony
konserwatorskiej ,,B” - ceglasty lub grafitowy;

13) ustala si¢ kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego, zottego,
szarego, bezu, z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;

14) dla budowli ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9 m;

15) w terenie 3MN/U ustala si¢ urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej zimozielonej z przebiegiem wskazanym
na rysunku planu.

§ 14. 1. Dla terenu 4MN/U ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i uslugowe;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne z ustugami,

¢) budynki ustugowe,

d) budynki i obiekty obstugi komunikacji,

e) obiekty towarzyszace;
2) budynki mieszkalne jednorodzinne ustala si¢ w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
3) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych na:

a) 700 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych z ustugami,

b) 450 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych idla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych blizniaczych z ustugami;

4) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla budynkow
obstugowych, budynkéw i obiektow obstugi komunikacji;

5) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,5;

8) od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu,
w odlegtosciach od 8 m do 32 m od terenu 2KDL;
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9) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
Z ushugami ustala sig:

a) maksymalng wysoko$¢ na 9 m, pozostate gabaryty dowolne,
b) dwie kondygnacje, z gorng kondygnacja w dachu,
C) ksztalt dachu gtéwnej bryly obiektu — dwuspadowy z dopuszczeniem $wietlikow 1 lukarn,
d) kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,
e) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna lub materiat imitujacy dachowke,
f) kolor pokrycia dachu — ceglasty lub grafitowy;
10) dla budynkéw ustugowych i budynkow obstugi komunikacji ustala sig:
a) maksymalng wysoko$¢ na 9m, pozostate gabaryty dowolne,
b) jedng lub dwie kondygnacje,

C) ksztalt dachu glownej bryty obiektu — wielospadowy lub dwuspadowy z dopuszczeniem s$wietlikow
i lukarn,

d) kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
e) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna,
f) kolor pokrycia dachu — ceglasty lub grafitowy;
11) dla budynkéw garazowych i gospodarczych ustala sig:
a) maksymalng wysoko$¢ na 6m, pozostate gabaryty dowolne,
b) ksztatt dachu — dwuspadowy,
¢) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,
d) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna lub materiat imitujacy dachowke;
e) kolor pokrycia dachu — ceglasty lub grafitowy;

12) ustala si¢ kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego, zoltego,
szarego, bezu, z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;

13) dla budowli ustala si¢ maksymalng wysokos¢ na 9 m.

§ 15. 1. Dla terenu 1P/U/UC ustala si¢ przeznaczenie — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow, ustug i wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig:
a) obiekty przemystu, przetworstwa, baz, magazynow, sktadow, transportu i logistyki, ustug sportu,
b) budynki ustugowe, w tym handlu detalicznego i hurtowego,
c) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe,

d) obiekty towarzyszace oraz urzadzenia wytwarzajace energi¢ z ogniw fotowoltaicznych, o mocy
przekraczajacej 100kW;

2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 3,0;

5) od droég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie zrysunkiem planu,
w odleglosciach:

a) 30 m od drogi przebiegajacej poza obszarem objetym planem,
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b) 6m od terenu 1IKDW;
6) dla budynkow ustala sig:
a) maksymalng wysoko$¢ na 12 m, pozostate gabaryty dowolne, z zastrzezeniem pkt 8,
b) ksztatt dachu — jedno lub dwuspadowy,
¢) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,
d) dowolny rodzaj i kolor pokrycia dachu;

7) ustala si¢ kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego, zottego,
szarego, bezu, z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;

8) dla budowli i urzadzen technologicznych ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ na 18 m;

9) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z ogniw fotowoltaicznych moga by¢ zlokalizowane wylgcznie jako
towarzyszace budynkom wskazanym w pkt 1 lit a, b, c;

10) ustala si¢ urzadzenie paséw zieleni izolacyjnej zimozielonej z przebiegiem wskazanym na rysunku planu.
3. Obstuge komunikacyjng terenu 1P/U/UC ustala si¢ wytgcznie z terenu oznaczonego symbolem 1KDW.

§ 16. 1. Dla terenu 1P/U ustala si¢ przeznaczenie — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow
i ustug.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig:
a) obiekty przemystu, przetworstwa, baz, magazynow, sktadow, transportu i logistyki, ustug sportu,
b) budynki ustugowe, w tym handlu detalicznego i hurtowego,

C) obiekty towarzyszace oraz urzadzenia wytwarzajace energie z ogniw fotowoltaicznych, o mocy
przekraczajacej 100kW;

2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 1,5;

5) od droég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu,
w odleglosciach:

a) od 4 m do 9 m od terenu 1KDL;
b) 6 m od terenu 1KDW;
6) dla nowych budynkéw ustala sie:
a) maksymalng wysoko$¢ na 9 m, pozostate gabaryty dowolne,
b) ksztatt dachu — dwuspadowy,
¢) kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,
d) kolor pokrycia dachu — ceglasty, matowy;

7) ustala si¢ kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach koloréw: czerwonego, bragzowego, zottego,
szarego, bezu, z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;

8) dla budowli ustala sie maksymalng wysoko$¢ na 9 m;

9) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z ogniw fotowoltaicznych mogg by¢ zlokalizowane wylgcznie jako
towarzyszace budynkom wskazanym w pkt 1 lit. a, b;

10) ustala si¢ urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej zimozielonej z przebiegiem wskazanym na rysunku planu.

§ 17. 1. Dla terenu 1U ustala sie przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowe;j.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -16 - Poz. 3086

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig:
a) budynki ustugowe,

b) obiekty towarzyszace oraz urzadzenia wytwarzajace energic z ogniw fotowoltaicznych, o mocy
przekraczajacej 100kW;

2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 0,8;

5) od drog wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu,
w odlegtosci 9m od drogi przebiegajacej poza obszarem objgtym planem;

6) dla nowych budynkéw ustala sig:
a) maksymalng wysoko$¢ na 12m, pozostate gabaryty dowolne,
b) jedng lub dwie kondygnacje,
C) ksztalt dachu gtownej bryty obiektu — dwuspadowy z dopuszczeniem $wietlikow i lukarn,
d) kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,
e) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna,
f) kolor pokrycia dachu — ceglasty, matowy;

7) ustala si¢ kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego, zoltego,
szarego, bezu, z zastosowaniem materialow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;

8) dla budowli ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9m;

9) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z ogniw fotowoltaicznych moga by¢ zlokalizowane wylgcznie jako
towarzyszace budynkom wskazanym w pkt 1 lit a.

3. Obstuge komunikacyjng terenu 1U dopuszcza si¢ poprzez teren oznaczony symbolem 1M/U.
§ 18. 1. Dla terenu 2U ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowe;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig:
a) budynki ustugowe,
b) mieszkania funkcyjne,
C) obiekty towarzyszace;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0;

5) od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu,
w odlegtosciach:

a) 6 m od terenu 1KDL,

b) 5 m od terenu 2KDW,

¢) 10 m od drogi przebiegajacej poza obszarem objetym planem;
6) dla nowych budynkéw ustala sig:

a) maksymalng wysoko$¢ na 9m, pozostate gabaryty dowolne,
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b) jedng lub dwie kondygnacje,
C) ksztalt dachu gtéwnej bryty obiektu — dwuspadowy z dopuszczeniem $wietlikow i lukarn,
d) kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,
e) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna,
f) kolor pokrycia dachu — ceglasty, matowy;
7) dla mieszkan funkcyjnych ustala sie:
a) lokalizacj¢ wylacznie w budynkach ustugowych,
b) maksymalng powierzchni¢ catkowita na 40% powierzchni catkowitej budynku,
c) maksymalnie jedno mieszkanie na dziatk¢ budowlana;

8) ustala si¢ kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach koloréw: czerwonego, bragzowego, zottego,
szarego, bezu, z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;

9) dla budowli ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9 m.
§ 19. 1. Dla terenu 1U/US ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy ustlugowej oraz sportu i rekreacji.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig:
a) budynki ustugowe,
b) obiekty sportowe i rekreacyjne,
c) place zabaw,
d) obiekty towarzyszace;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,4;

5) od drog wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu,
w odlegtosciach od 6 m do 8 m od terenu 1KDL;

6) dla budynkow ustala sie:
a) maksymalng wysoko$¢ na 9 m, pozostate gabaryty dowolne,
b) jedng lub dwie kondygnacje,
C) ksztalt dachu gtownej bryty obiektu — dwuspadowy z dopuszczeniem $wietlikow i lukarn,
d) kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,
e) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna,
f) kolor pokrycia dachu — ceglasty, matowy;

7) ustala si¢ kolorystyke elewacji oparta na bieli lub odcieniach koloréw: czerwonego, bragzowego, zottego,
szarego, bezu, z zastosowaniem materialow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;

8) dla budowli ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9m;
§ 20. 1. Dla terenow 1UK ustala si¢ przeznaczenie — tereny ustug sakralnych.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig:
a) istniejacy budynek ustug sakralnych,
b) obiekty towarzyszace za wyjatkiem garazy i budynkow gospodarczych;
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2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 0,3;

5) od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy =z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu,
w odleglosciach:

a) 10 m od drogi przebiegajacej poza obszarem objetym planem,
b) 20 m od terenu 1KDL,
6) dla istniejacego budynku:
a) ustala si¢ zakaz zmiany wysokosci, ksztattu dachu i kata nachylenia potaci dachowych,
b) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna,
C) ustala si¢ kolor pokrycia dachu — ceglasty, matowy,
d) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty;

7) kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego, zottego, szarego, bezu,
Z zastosowaniem materiatéw tj.: tynki, klinkier, kamien;

8) dla budowli ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9 m.
§ 21. 1. Dla terenéw 1E, 2E ustala si¢ przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ urzadzenia stuzace zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna;

2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,5;

5) dla terenu 1E od drog wyznacza si¢ linie zabudowy z przebiegiem i rodzajem zgodnie z rysunkiem planu,
w odlegtosci 3m od terenu 1KDL,;

6) dla terenu 2E linie zabudowy sa tozsame z liniami rozgraniczajacymi;
7) dla budynkow ustala sie:
a) maksymalng wysoko$¢ na 6m, pozostate gabaryty dowolne,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,
C) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna, lub materiat imitujacy dachowke ceramiczna,
d) kolor pokrycia dachu — ceglasty, matowy;
8) dla budowli ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 6 m.
3. Obstuge komunikacyjng terenu 2E dopuszcza si¢ poprzez teren oznaczony symbolem 2MN.
§ 22. 1. Dla terenu 11T/KP ustala si¢ przeznaczenie - tereny infrastruktury technicznej i parkingow.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ urzadzenia shuzace:
a) zaopatrzeniu w wodg,
b) zaopatrzeniu w energie elektryczna,
c) odprowadzeniu $ciekow;
2) dopuszcza sig:

a) miejsca postojowe,
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b) zieleh urzadzona,
c) zbiornik retencyjny,
d) terenowe obiekty sportowe, rekreacyjne i place zabaw;

3. Teren 1IT/KP moze stuzy¢ zapewnieniu miejsc do parkowania dla ustug sakralnych z terenu oznaczonego
symbolem 1UK.

§ 23. 1. Dla terenu 1KDW ustala si¢ przeznaczenie — tereny drog wewngtrznych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ szerokos¢ na 12 m z lokalnymi poszerzeniami w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie
z rysunkiem planu;

2) nie dopuszcza si¢ miejsc postojowych.
§ 24. 1. Dla terenu 2KDW ustala si¢ przeznaczenie — tereny drog wewngtrznych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow:
1) ustala sie szerokos$¢ od 6,5m do 15m, z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
2) nie dopuszcza si¢ miejsc postojowych.
§ 25. 1. Dla terenow 1KDL, 2KDL ustala si¢ przeznaczenie - tereny drog publicznych lokalnych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ szerokos$¢ zgodna z obecnymi granicami drog, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie
z rysunkiem planu;

2) nie dopuszcza si¢ miejsc postojowych.
§ 26. 1. Dla terenu 1KDGP ustala si¢ przeznaczenie - tereny drog publicznych gtéwnych przyspieszonych.
2. Teren, 0 ktérym mowa w Ust. 1, stanowi cze$¢ drogi przebiegajacej poza obszarem objetym planem.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ zgodna z obecnymi granicami drogi, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie
z rysunkiem planu;

2) nie dopuszcza si¢ miejsc postojowych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 27. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu oplaty, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 0,1% dla terenow oznaczonych symbolami 1U/US, 1IT/KP, 1IKDW, 2KDW, 1KDL, 2KDL, 1KDGP, 1E,
2E;

2) 30% dla pozostatych terenow.
§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Migkinia.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Migkinia:
A. Zaniewski
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr X1X/213/20 Rady Gminy Migekinia z dnia 30 kwietnia 2020 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI1X/213/20
Rady Gminy Migkinia
z dnia 30 kwietnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Migkinia stwierdza, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy beda realizowane w ramach potrzeb i mozliwosci wykonawczych gminy,

oraz moga by¢ finansowane z dochodow wlasnych badz innych zrédetl finansowania przewidzianych
przepisami o finansach publicznych.

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XI1X/213/20
Rady Gminy Migkinia
z dnia 30 kwietnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie ztozono uwag. Nie wystepuje
koniecznos$¢ dokonania ich rozpatrzenia.
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