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UCHWALA NR XVI1/169/20
RADY MIEJSKIEJ W SWIDNICY

z dnia 24 kwietnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu po bylej
trafostacji, potozonego przy ul. Armii Krajowej w Swidnicy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713), a takze na podstawie uchwaty nr XI/107/19 Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 27 wrze$nia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu po bylej trafostacji polozonego przy ul. Armii Krajowej w Swidnicy, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Swidnica zatwierdzonego uchwata nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009 r.,

uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu po bylej trafostacji
polozonego przy ul. Armii Krajowej w Swidnicy.

2. Plan obejmuje teren dziatek nr 583 i 584 obr. 5, polozonych przy ul. Armii Krajowej, ktorego granice
oznaczono na rysunku planu.

3. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sa nastepujace zataczniki:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:500;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zakaczniki nr 2 i nr 3 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenu oraz lini¢ rozgraniczajgca teren o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) zabytki;
2) dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;
3) przestrzenie publiczne;

4) tereny gornicze, obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

5) tereny, na ktérych wymaga si¢ ustalenia minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji;

6) uwarunkowania uzasadniajgce ustalenie szczego6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tekst
uchwaty + rysunek planu);

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktére podczas realizacji planu bedzie dominujacg forma
wykorzystania terenu zajmujgcg ponad 70% powierzchni dziatki budowlanej oraz powierzchni catkowitej
budynku; wramach ustalonego przeznaczenia podstawowego terenu miesci si¢ przynalezne
zagospodarowanie terenu;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym terenu —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;
w ramach ustalonego przeznaczenia uzupetniajgcego terenu miesci si¢ przynalezne zagospodarowanie
terenu;

5) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢, dopuszczone w granicach kazdego
terenu, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego:

a) urzadzenia budowlane,

b) parkingi,

c) zielen urzadzona,

d) obiekty matej architektury,

e) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
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f) budowle terenowe takie, jak: taras, podjazd, rampa, platforma, schody, z zastrzezeniem, ze elementy te sa
bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz funkcjonowaniem i obstugg obiektu usytuowanego
w granicach terenu;

6) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi prowadzone w lokalach ushlugowych
wbudowanych w budynki mieszkalne, obejmujace dziatalnosci z zakresu: handlu detalicznego, biur,
poradni medycznych i pracowni medycznych, opieki nad dzie¢mi, pracowni artystycznych, projektowych,
bibliotek oraz ustug typu: zaktad szewski, krawiecki, rymarski, fotograficzny, introligatorski, poligraficzny,
jubilerski, fryzjerski, kosmetyczny, zegarmistrzowski, naprawy sprzetu AGD, studia wizazu, solaria,
gabinety masazu i odnowy biologiczne;j;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢ przekroczona
nadziemnymi elementami budynku; dopuszcza si¢ jej przekroczenie schodami zewnetrznymi oraz
zadaszeniem strefy wejsciowej o maksimum 2,00m, na maksimum 30% szerokos$ci elewacji;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od S$redniej rzednej
nieprzeksztalconego terenu w miejscu usytuowania budynku do najwyzej potozonej kalenicy/ krawedzi
dachu, attyki lub najwyzej potozony punkt konstrukcji obiektu nie bedacego budynkiem mierzona
w metrach od $redniej rzednej nieprzeksztalconego terenu w miejscu jego usytuowania.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu — wyrazone symbolem literowym 1 numerem;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1.MN:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi towarzyszace.

§ 6. Linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania,
tozsame z granicg obszaru objetego planem, okresla rysunek planu.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ kategori¢ akustyczng terenu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

a) dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytwodrce, stosownie do przepisOw
odrebnych,

b) lokalizacj¢ miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrgbne,
¢) w miejscach magazynowania ww. odpadow nalezy uwzglednia¢ mozliwos$¢ ich selektywnego zbierania;

3) ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalnos$cig prowadzong w obrebie dzialki nie moze naruszaé standardéw jakosci
srodowiska ustalonych dla dziatek sasiednich;

4) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 61 § 7.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu oraz zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji maksymalnie trojbarwnej w odcieniach szaro$ci, bieli, bezu
lub innych stonowanych koloréw, nie kontrastujacych z sasiednia zabudowa;
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2) nakazuje si¢ stosowanie w wykonczeniu elewacji materiatdw takich jak: tynki, szkto, blacha ptaska oraz
plyty kompozytowe, okladziny: drewniane, kamienne i ceramiczne z dopuszczeniem zamiennikow tych
oktadzin z innych materiatow stanowigcych ich wierne odwzorowanie;

3) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach oktadzin typu ,,siding” oraz blachy trapezowej i fatdowej;
4) ustala si¢ linie zabudowy: nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu;

5)w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy inadbudowy istniejacego budynku ustala si¢ nakaz
zachowania jednolitego wykonczenia elewacji budynku w zakresie rodzaju ikoloru zastosowanych
materialow elewacyjnych oraz koloru stolarki okiennej i drzwiowej;

6) wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw
odrebnych.

§ 9. Dla terenu 1. MN ustala si¢ nastgpujace wymagania ksztattowania i ochrony ladu przestrzennego,
ksztattowania zabudowy i krajobrazu oraz zasad i warunkéw zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy — wolno stojaca;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,35 + 0,75;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,35;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30 %;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,80 m;

6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu — 2;

7) geometria dachu - dach ptaski o kacie nachylenia potaci dachu maksymalnie do 15°;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 5,50 m;

9) odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, od linii rozgraniczajacej terenu
przy ul. Armii Krajowej — od 5,00 do 8,50 m;

10) dopuszczalna lokalizacja budynkéw na dzialce budowlanej w odleglosci 1,50 m od granicy potudniowe;j
i wschodniej lub bezposrednio przy tej granicy;

11) nie dopuszcza si¢ budowy wolno stojacych budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wiat.

§ 10. Ustala si¢ nast¢pujace wymagania w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych:

1) caty obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy ochronnej ujecia wod podziemnych z utworéow
trzeciorzedowych przy ul. Bokserskiej w Swidnicy, powiat $widnicki, wojewddztwo dolnoslaskie,
zatwierdzonej Rozporzadzeniem nr 7/09 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we
Wroclawiu;

2) nie wprowadza si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu
ponad ustalenia zawarte w ww. rozporzadzeniu.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci - 140 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 8,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—120°.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej
z zachowaniem nast¢pujgcych wymagan:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym;
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2) obiekty liniowe nalezy prowadzi¢ wzdluz linii rozgraniczajacej teren lub wzdluz granic dzialek, o ile
z istniejacych uwarunkowan nie wynikajg inne wymagania;

3) w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji sieci przesylowych;
4) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objg¢tego planem w wodg z gminnej sieci wodociggowej;
5) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do gminnej sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem
rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢ retencjonowanie wod
opadowych w granicach nieruchomosci;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych i technologicznych wykorzystujacych systemy
proekologiczne uwzgledniajac przepisy odrebne i inne przepisy prawa miejscowego w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

8) ustala si¢ wyposazenie obszaru w pozostale media infrastruktury technicznej w oparciu o warunki
okreslone w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

3. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

4. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu poprzez istniejaca droge styczna do granic opracowania;

2) nie przewiduje si¢ budowy nowych elementow systemu komunikacji za wyjatkiem zjazdu z drogi
publiczne;j.

5. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

1) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych w granicach terenu — 1;

2) realizacja miejsc parkingowych w formie miejsc napowierzchniowych lub wbudowanego garazu
w budynek.

6. Ustala si¢ warunki powigzan z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejgcym
tj. za posrednictwem ulicy Armii Krajowe;j.

§ 13. W granicach terenu objetego planem nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swidnicy.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
J. Dzigcielski



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego —-6— Poz. 2951

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU PO BYtEJ TRAFOSTACJI

POLOZONEGO PRZY UL. ARMII KRAJOWEJ W SWIDNICY

m RYSUNEK PLANU
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XVII/169/20
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wyciag z ustalen studium uwarunkowar i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica

(Uchwata nr XXXV/422/09 Rady Misjskiej w Swidnicy z dnia 3.07.2009 r.)
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XVII/169/20
Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 24 kwietnia 2020r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu po bytej trafostacji, potozonego
przy ul. Armii Krajowej w Swidnicy

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w art.17 pkt.11 i 14
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzygniecia w przedmiocie
uwag nie podejmuje sie.
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XVII/169/20
Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 24 kwietnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293).

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
po stronie Gminy Miasto Swidnica nie wystgpig zobowigzania zwigzane z inwestycjami
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy.
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