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UCHWALA NR XXI.176.2020
RADY MIEJSKIEJ W JELCZU - LASKOWICACH

z dnia 31 marca 2020 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice - ""MPZP Hirszfelda- Wschéd".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z22019r., poz. 506 ze zm.) iart. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), w zwigzku z uchwatg nr 1X.88.2019 Rady Miejskiej w Jelczu-
Laskowicach zdnia 31 maja 2019r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice —,,MPZP
Hirszfelda - Wschod”, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice przyjetego uchwalg nr XLII/253/2005 Rady
Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 23 listopada 2005 r., Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach uchwala
co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie
Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice — ,MPZP Hirszfelda - Wschod” zwany dalej planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czg¢$cig uchwaty, stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zaltacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej ze wzgledu na ich brak;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzglgdu na ich brak;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;
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4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
wystepowania takich terenow.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) rysunek planu — graficzny zapis planu przedstawiony na mapie zasadniczej stanowigcy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu i okreslona w niniejszej uchwale
dla danego terenu, ktorej nie moze przekroczy¢ element budynku i budowli; nie dotyczy to elementow takich
jak: czesci podziemnych obiektow budowlanych znajdujacych sig¢ catkowicie ponizej istniejacego poziomu
terenu, wykuszy, balkonow, loggii, gzymsow, schodow, pochylni, okapéw oraz zadaszen nad wejsciami
do budynkow;

4) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczegélne tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdra przewaza
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczenie uzupelniajace terenu — jest to czg¢$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

7) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) ustugi - jest to dziatalno$¢ taka jak: finanse, gastronomia, handel, kultura, nauka, obstuga firm, obstuga
ludnosci, edukacja, rzemiosto, stuzba zdrowia, turystyka, sport, rekreacja.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.
§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;
2) tereny drogi dojazdowej — KD-D.
2. Na kazdym z terenéw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:
1) dla budowli ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ 12 m;
2) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych, blachy falistej i trapezowej;

3) usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewdw oraz wykonania robot ziemnych w granicy obszaru
objetego planem bedacego w sgsiedztwie linii kolejowych obowigzuje zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 7. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztattowania krajobrazu przyjmuje
si¢ nastgpujace ustalenia:

1) obowigzuje ochrona Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 320 pradolina rzeki Odra przed
zanieczyszczeniami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) ustala si¢ zakaz lokalizowania na terenie MW przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wylaczeniem sieci
infrastruktury technicznej i ulic;

3) ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach odrgbnych
dla terenu oznaczonego symbolem MW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej przyjmuje
si¢ nastepujace ustalenia:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg: ustala si¢ zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowe;;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych: ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych
i komunalnych do komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do komunalnej kanalizacji deszczowej,

b) ustala si¢ objecie systemami odprowadzajgcymi wody opadowe i roztopowe terenow zabudowanych
i utwardzonych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej,
b) ustala si¢ zakaz budowy elektroenergetycznych linii napowietrznych niskiego napiecia,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,

e) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz: dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) dopuszcza si¢ ogrzewanie poprzez wlaczenie do sieci cieptownicze;j,

b) dopuszcza si¢ dostawe energii cieplnej z lokalnych zrodet energii lub ze zrodet energii odnawialnej o mocy
nie przekraczajace 100 KW, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie ustug telekomunikacyjnych: rozbudowa lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami: na obszarze objetym planem w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw
obowigzuja zasady okreslone przepisach odrgbnych i gminnych;

9) na terenie objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji przyjmuje si¢ nastepujace
ustalenia:

a) obstuga komunikacyjna terenu odbywac sie bedzie poprzez istniejaca droge dojazdowa, zlokalizowana
cze$ciowo poza obszarem planu, potgczong z istniejgcym uktadem komunikacyjnym,

b) w sytuacji wydzielania drog wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu:
- ustala si¢ minimalng ich szeroko$¢ — 6 m,

-od drog wewngtrznych niewydzielonych na rysunku planu nalezy przyja¢ odleglos¢ budynkow
minimum 4 m od krawedzi jezdni,

¢) w zakresie miejsc postojowych:

- ustala si¢ usytuowanie miejsc postojowych, jako terenowe miejsca postojowe lub jako miejsca
podziemne lub jako miejsca postojowe w budynkach,
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- ustala sie, ze dla terenu MW minimalna liczba miejsc postojowych wynosi:
- min. 1 stanowiska postojowego, wliczajac w to miejsca garazowe, na jedno mieszkanie,
- dodatkowo 1 stanowisko na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;,

- obowigzuje zapewnienie migjsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrgbnych.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) dla terenu MW obowiazuje:

a) ustala sie min. powierzchnie dziatki na 1000 m2,

b) szeroko$¢ frontu dziatki min 6 m,

C) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi w przedziale 60° - 90°;
3) dla terenu KD-D obowigzuje:

a) ustala sie min. powierzchnie dziatki na 2 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki min 1 m,

C) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi w przedziale 30° - 90°.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczego6lowe

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) uzupetniajace:

a) ustugi, 0 ktorych mowa w § 3 pkt 8,

b) infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne, zielen towarzyszaca.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) ustugi dopuszcza si¢ jedynie w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku mieszkalnego;
2) ustugi wbudowane dopuszcza si¢ jedynie w parterach budynkéw;
3) zakaz lokalizacji garazy naziemnych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci od 10,0 m do 11,3 m od zachodniej granicy planu,
jak na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 18 m i maksymalnie zawiera¢ pig¢ kondygnacji
nadziemnych;

6) dachy ptaskie lub strome.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - min. 0,1, maks. 2,0;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny drogi dojazdowej;

2) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.
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2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikow, miejsc postojowych, o§wietlenia, $ciezki rowerowej, pasow zieleni
przyulicznej.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 12. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, dla terenu MW
na 15%, a dla terenu KD-D na 0,01 %.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Jelcza - Laskowic.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
B. Bejda
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[U&21,| MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBIE LASKOWICE, |
GM. JELCZ-LASKOWICE - "MPZP HIRSZFELDA - WSCHOD"

RYSUNEK PLANU
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W JELCZU-LASKOWICACHNR . ... .. ... ZONIA st woiswns 2020R.
XX1.176.2020 z dn. 31.03.2020 r.
SKALA 1:1 000
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zagospodarowania przestrzennego gminy Jelcz-Laskowice
- Uchwata nr XLI1/253/2005 Rady Miejskiej
w Jelczu-Laskowicach z dnia 23 listopada 2005 r.

OZNACZENIA
E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM TOZSAMA Z OBSZAREM

W ZASIEGU GEOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
GZWP NR 320 PRADOLINA RZEKI ODRA

E LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

m TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE.J
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1.176.2020
Rady Miejskiej w Jelczu - Laskowicach
z dnia 31 marca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu polozonego w obre¢bie
Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice — ,,MPZP Hirszfelda - Wschod”.

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice —
»~MPZP Hirszfelda - Wschod” podczas wytozenia do publicznego wgladu, Rada Miejska w Jelczu-
Laskowicach nie dokonuje rozstrzygniecia wynikajacego z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1.176.2020
Rady Miejskiej w Jelczu - Laskowicach
z dnia 31 marca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice — ,,MPZP Hirszfelda -
Wschdod” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkéw
zewngtrznych.
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