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UCHWALA NR XVII1/207/20
RADY GMINY MIEKINIA

z dnia 31 marca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Slonecznej
i Migkinskiej w obrebie geodezyjnym Blonie w gminie Mi¢kinia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019r,
poz. 506 z pdézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020r, poz. 293) oraz w nawigzaniu do uchwaly Rady Gminy Migkinia
nr XXXIX/395/18 z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Stonecznej i Migkinskiej w obrgbie geodezyjnym Btonie
W gminie Migkinia, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia, Rada Gminy Miekinia uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar w rejonie
ulic Stonecznej i Migkinskiej w obrgbie geodezyjnym Btonie w gminie Migkinia w zakresie okre§lonym
na zatgczniku graficznym do ww. uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozen osuwania mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich
terenow i obiektow;

3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak wskazania
obszaréw przestrzeni publicznych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Migkinia.

§ 2. 1. Integralng cze¢$cig uchwaty jest rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatgcznik nr 1.
2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalgcznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 3.
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§ 3. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,01% dla terenéw: 1KDD, 1US, IW/IT
oraz w wysokosci 30% dla pozostatych terenow.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) teren—obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie wydzielonym w planie
liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia terenu,
wszystkie wymienione kategorie moga wystapi¢ lacznie lub odrgbnie w granicach poszczegdélnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

3) przeznaczenie uzupetniajace terenu — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe dopuszczone do lokalizacji na danym terenie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie budynkéw w przypadkach ich
budowy, linia ta nie dotyczy infrastruktury technicznej.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, rOwnoznaczna z obszarem ujetym w wykazie zabytkow;

6) granica terenow pod budowe urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energie o mocy przekraczajacej
100 kW wraz ze strefg ochronna.

2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny lub wynikaja
z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie ogolnych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - szczegdtowe nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw stuzace ochronie i ksztaltowaniu tadu przestrzennego
okreslajg ustalenia zawarte w rozdziale 3.

§ 7. W zakresie ogdlnych zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sie¢:

1) dla obejmujacego caly obszar objety planem GZWP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska”
obowigzuje w strefie zasilania ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku nie moze przekraczaé wartosci okreslonych w przepisach
odrgbnych - dla terendw oznaczonych symbolem US jak dla terenow zabudowy sportu i rekreacji;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
4) zakaz lokalizowania obiektow gospodarowania odpadami.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie¢ - w strefie ,,OW” ochrony
zabytkow archeologicznych réwnoznacznej zobszarem ujetym w wykazie zabytkow, wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia obowigzujg ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie bezpieczenstwa
i higieny pracy oraz dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku;

2) ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych (ze wzgledu na prawidlowe funkcjonowanie lotniska
Wroctaw — Strachowice), zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Wyznacza si¢ granice terenow pod budowe urzadzen fotowoltaicznych, wytwarzajacych energie
0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz granice ich strefy ochronnej rdwnoznaczng z granica terenu 1P/U, 2P/U,
W ktdrej obowigzuje:

1) maksymalna wysoko$¢ instalacji systeméw fotowoltaicznych na budynkach — 3 m;
2) maksymalna wysoko$¢ instalacji wolnostojacej — 5 m.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszcza sie¢ realizacje uzbrojenia terenu na wszystkich terenach pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie przewodow infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajacych drog;
3) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac jako podziemnie;

4) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych 0 szerokos$ci min. 8m, na zakonczeniu drog nieprzelotowych
place manewrowe nie mniejsze niz 12,5 m x 12,5 m.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg - zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow komunalnych:

a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych siecig kanalizacji sanitarne;j,

b) dopuszcza si¢, na terenie wtasnym inwestora, budowe lokalnej sieci kanalizacyjnej z lokalng oczyszczalniag
sciekow lub odprowadzenia sciekow do szczelnych bezodptywowych zbiornikow na $cieki,

C) Scieki przemystowe powstajace w wyniku proceséw technologicznych nalezy przed odprowadzeniem
do kanalizacji sanitarnej oczys$ci¢ we wiasnych urzadzeniach oczyszczajacych zlokalizowanych na terenie
inwestora;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawne;j,
b) dopuszcza si¢ stosowanie studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych,

c) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod, o ktorych mowa w lit a, do rowéw melioracyjnych, do zbiornika
na terenie 1 W/IT oraz na wlasny teren nieutwardzony zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ dostawe energii z odnawialnych zrodet energii z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikdw;

6) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta
oraz z odnawialnych Zrodet energii z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;
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7) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
a) z sieci telekomunikacyjnej,
b) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykona¢ jako kablowa;
8) w zakresie odpadow wytwarzanych na obszarze objetym planem obowigzuja przepisy odrgbne.
§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem P/U:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatek co najmniej 25 m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 50°
do 90°;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem US:
a) powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 25 m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 50°
do 90°;

3) dla pozostatych terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 2 m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 50°
do 90°.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyijnej, sktadéw i magazynu oraz zabudowy
ustugowej;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen urzadzona i izolacyjna,
b) wody powierzchniowe,

C) urzadzenia wytwarzajgce energi¢ o mocy przekraczajacej 100kW - ogniwa fotowoltaiczne wraz ze strefa
ochronna,

d) drogi wewnetrzne i parkingi,
e) sieci dystrybucyjne, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1,0bowigzuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 4,
b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 80%,

c) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzié¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 18 m, dla terenu 1P/U oraz 30 m dla terenu 2P/U,

e) dopuszcza si¢ urzagdzenia techniczne nie wyzsze niz 30 m,
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f) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,
g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz:

- dla hurtowni, magazynoéw, placow magazynowych, sktadéw, minimum 8 miejsc postojowych
na 1000 m? powierzchni uzytkowej lub 3 miejsca postojowe na przewidzianych 10 stanowisk pracy,

- dla stacji obstugi pojazdéw minimum 2 miejsca postojowe / 1 stanowisko naprawcze,

-dla obiektow o charakterze produkcyjnym minimum 20 miejsc postojowych [/ przewidzianych
na 100 stanowisk pracy,

- 1 stanowisko na 30 m? powierzchni uzytkowej ushug,

- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci wynikajacej
Z przepisow odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ciach:
a) 10 m od zachodniej granicy terenu — zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDD — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) odlegtos¢ budynkow od pasa drogowego drog wewnetrznych niewydzielonych liniami rozgraniczajacymi
- minimum 5 m.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) gastronomia,
b) infrastruktura techniczna, sieci dystrybucyjne, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
C) zielen izolacyjna,
d) zielen urzadzona,
e) drogi wewnetrzne,
f) parkingi.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,2,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki budowlanej,

C) co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ — 15 m,
e) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

f) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 1
stanowisko na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug lub 1 miejsce postojowe/10 uzytkownikow/widzow,
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg w ilo$ci
wynikajacej z przepiséw odrgbnych;

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢:
a) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z droga o symbolu 1KDD,

b) odlegtos¢ budynkow od pasa drogowego drog wewnetrznych niewydzielonych liniami rozgraniczajacymi
- minimum 5 m.
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§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1W/IT ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zbiornika retencyjnego wod opadowych,
b) infrastruktura techniczna;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) dojazdy, parking.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,2,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki budowlanej,

C) co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10m,
e) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

f) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 2
stanowiska w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa
w ilosci wynikajacej z przepiso6w odrgbnych;

2) nie ustala si¢ linii zabudowy.
§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie na droge klasy D (droga dojazdowa);
2) na terenie dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej oraz infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 12 m do 30 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Migkinia.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Migkinia:
A. Zaniewski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVII1/207/20
Rady Gminy Migkinia
z dnia 31 marca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC SLONECZNEJ
| MIEKINSKIEJ W OBREBIE GEODEZYJNYM BLONIE W GMINIE MIEKINIA

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag, Rada Gminy Migkinia nie dokonuje rozstrzygnie¢
wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293).

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVII1/207/20
Rady Gminy Migkinia
z dnia 31 marca 2020 r.

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Stonecznej
i Migkinskiej w obrebie geodezyjnym Btonie w gminie Migkinia inwestycjami z zakresu zadan wtasnych gminy
beda:

- sieci wodociggowe o tacznej dhugosci ok. 330 m,
- sieci kanalizacji sanitarnej o tacznej dtugosci ok. 330 m.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy oraz ze $rodkdéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze s$rodkow
zewnetrznych.
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