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UCHWALA NR XVI11/248/20
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

z dnia 24 marca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowoSci
Plawna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2019 .,
poz. 506 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293) po stwierdzeniu, ze W niniejszej uchwale nie zostaty naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin,
zatwierdzonego uchwatg nr XXI111/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 r., oraz w zwigzku
z uchwalg Rady Miejskiej Strzelina nr XI1/152/19 z dnia 24 wrze$nia 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci miejscowosci PLAWNA, Rada
Miejska Strzelina uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci miejscowosci Ptawna, zwany
dalej planem.

1) zatagcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatagcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatagcznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar przy ul. Topolowej w miejscowosci Ptawna, gmina Strzelin.

2. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto teren wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o okre§lonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktorych przeznaczenia okreslono ponizej:

1) teren rolniczy z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem R;
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
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3) teren rolniczy z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem R;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) okreslenie usytuowania linii zabudowy;

6) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10%;

7) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1%.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu, stanowiac

jedynie informacje.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

3) ,,dach o symetrycznie nachylonych potaciach” — dach 0 jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych budynku;

4) ,linii rozgraniczajace]j” — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania;

5) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza si¢ realizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz gankow o powierzchni
nie wiekszej niz 5 m2, wykuszy, wiat, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow, taraséw bez podpiwniczenia,
schodow i okapow;

6) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu
podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem;

7) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub dominujace przeznaczenie
terenu oraz zwigzanych z nim obiektow budowlanych;

8) ,,przeznaczeniu uzupetniajacym” — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu niekolidujagce
Z jego przeznaczeniem podstawowym i niezmieniajagce generalnego charakteru zagospodarowania terenu
oraz warunkow $rodowiska przyrodniczego i Kulturowego, o0 powierzchni nieprzekraczajacej 49%
powierzchni dziatki budowlanej;

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, 0 ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

3) realizacje budynkow dopuszcza sie w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 2 i przepisow odrgbnych;

4) szczegdtowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
si¢ w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu na obszarze objetym planem, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnych obciazen srodowiska uciagzliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych 1 gazowych, zanieczyszczenia wod
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podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny;
2) obowiazuje zachowanie co najmniej 80% istniejgcej zieleni wysokiej;
3) obowigzuje zachowanie istniejacych zbiornikow wodnych.
§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej, na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia: nie ustala

si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesnej

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na obszarze
objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia: nie ustala si¢ wymagan wynikajagcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepis6w, na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) czeé¢ terenu objetego planem znajduje si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w postaci:

a) obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10%,

b) obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi 1%;

2) na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych, w tym zakazy wynikajgce wprost z ustawy Prawo Wodne;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
b) tereny gornicze,

C) obszary krajobrazéw priorytetowych okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) z uwagi na brak terendow i obszarow wymienionych w pkt 3 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 10. W zakresie szczegétowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomos$ci na obszarze
objetym planem obowiazuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ szczegélowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowigzuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji na obszarze
objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegolnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widoczno$ci i pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) realizacj¢ miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach oraz miejsca wyznaczone na terenie
dziakki;

3) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg stosownie
do przepiséw odrgbnych.
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§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innych
przeznaczeniach podstawowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
4) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wodg przytaczami wodociggowymi wpigtymi do dystrybucyjnej sieci wodociagowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) odprowadzenie Sciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odregbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

6) w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzuje nast¢pujgce ustalenie: odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych docelowo do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, przy czym dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie elektroenergetyki obowiazujg nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewnié¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
lub z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 KW, z zastrzezeniem pkt 3 oraz na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych,

) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 KW, z zastrzezeniem pkt 3 oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisow odrgbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ zrozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ zasilanie z indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia W gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewnic z indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia w Ciepto,

b) w instalacjach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowal, spetniajgce wymogi
przepiséw odrebnych paliwa lub odnawialne zrodta energii o mocy nieprzekraczajacej 100 KW;

10) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewnic
kablowa lub radiowg siecia telekomunikacyjna;

11) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami nalezy
prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

12) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow
i ciekow, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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§ 14. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw na obszarze objetym planem obowigzuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ sposobow i terminéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 15. 1. Ustala sig teren rolniczy z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem R.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren gospodarki polowe;j, taki, pastwiska, ogrody, sady, zadrzewienia
srodpolne, stawy rybne i zbiorniki wodne stuzace potrzebom rolnictwa, rowy melioracyjne;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa zagrodowa w tym agroturystyka, urzadzenia i obiekty stuzace
produkcji rolnej, dojscia i dojazdy, zielen urzadzona, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury techniczne;
Z wylaczeniem obiektow wymagajacych konieczno$ci uzyskania zgody na wylaczenie gruntdow rolnych
z produkcji rolnej.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 20%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,001;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,4;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metroéw;

6) z zastrzezeniem pkt 7, ustala si¢ realizacje dachéw dwuspadowych o symetrycznie nachylonych potaciach
dachowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych
dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym, grafitowym
lub czarnym;

7) dla wiat oraz budynkow gospodarczych i inwentarskich dopuszcza si¢ realizacje dachow dwuspadowych
0 symetrycznie nachylonych potaciach dachowych o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°;

8) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny oraz 1 stanowisko na kazde 4 miejsca
noclegowe w ustugach agroturystyki.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrgbnych, jak dla terendw zabudowy zagrodowe;j;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigC, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, z wyjatkiem przedsiewzie¢ polegajacych
na budowie drog, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

- budowie drog, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz stawéw hodowlanych
- melioracji tak, pastwisk lub nieuzytkow.

5. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, na obszarze objetym planem obowiazuja ograniczenia, o ktorych
mowaw § 9 pkt1i 2.
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. Stawke procentowsg stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36. ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 5%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
I. Szatajko
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVII1/248/20
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 24 marca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.), Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
miejscowosci Ptawna inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy,
niniejsza uchwata nie rodzi skutkow finansowych.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVII1/248/20
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 24 marca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Plawna

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.), Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 i 11 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Plawna (wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko) zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 31 stycznia 2020 r. do 21
lutego 2020 r. W ustalonym terminie do dnia 6 marca 2020 r. (w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogty sktada¢ uwagi) do wylozonego projektu planu uwagi
nie wptynety.

§ 2. W zwiazku z brakiem uwag wniesionych do projektu planu podczas jego wylozenia do publicznego
wgladu, wraz z prognoza oddzialywania na $srodowisko, nie rozstrzyga si¢ 0 sposobie ich rozpatrzenia.
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