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UCHWALA NR XVI11/193/2020
RADY GMINY ZLOTORYJA

z dnia 20 marca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dzialek nr 207/1 i 207/2, obreb Lazniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506 z pozn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), w zwigzku z uchwatg nr XXXVII1/420/2018 Rady Gminy Ztotoryja
zdnia 22 maja 2018 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatek nr 207/1 1 207/2, obreb Lazniki, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 207/1 i 207/2,
obreb Lazniki, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cze¢$¢ uchwaty;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.
§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktorym mowa w § 1
ust. 1,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie terenu, ktére winno
przewazac na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposOb nie zmieniajacy generalnego
charakteru zagospodarowania terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony wiasciwym symbolem;
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6) liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore rozgraniczaja tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elementy zabudowy nie moga
przekraczac;

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzadzenia techniczne
zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, w mysl przepisow Prawa
budowlanego;

9) biogazowni rolniczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, urzadzenia i infrastrukture, stuzace do celowej
produkcji biogazu rolniczego w rozumieniu ustawy 0 odnawialnych zrodtach energii. Biogaz moze
by¢ wykorzystywany do produkcji energii elektrycznej, energii cieplnej lub produkcji biopaliw;

10) biometanowni rolniczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, urzadzenia i infrastrukture, stuzace
do celowej produkcji biogazu rolniczego w rozumieniu ustawy 0 odnawialnych Zrodtach energii. Biogaz
po oczyszczeniu wtlaczany jest do sieci gazowych;

11) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz inne akty prawne;

12) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdzial niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreslony w § 1 ust.l, otacznej powierzchni 9,64 ha,
w granicach zgodnych z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1.

2. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw;
7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terenéw pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 KW.

3. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej — poniewaz nie wystgpujg w granicach obszaru objetego planem;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — poniewaz nie wystepuja
W granicach obszaru objetego planem;
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3) granic i sposobow zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — poniewaz nie wystepujg w granicach obszaru objetego
planem;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow — ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

5) granic stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania na $rodowisko urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 KW —poniewaz plan dopuszcza wytacznie:

a) elektrownie fotowoltaiczne — dla ktorych nie stwierdza si¢ wystgpowania znaczacego oddzialywania
urzadzen na srodowisko,

b) biogazowni¢ rolniczg — dla ktorej nie stwierdzono takiej potrzeby w trakcie postepowania w sprawie
ustalenia srodowiskowych uwarunkowan zgody na realizacje przedsigwzigcia,

C) biometanownie rolniczg — dla ktorej nie stwierdzono potrzeby ich wyznaczania, gdyz stanowi¢ bedzie
element uzupehiajacy funkcjonujaca biogazownig;

4. Obowiagzujace ustalenia w rysunku planu stanowia:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ich wymiarowanie;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;

5) granica terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego (panele
fotowoltaiczne) o0 mocy przekraczajacej 100 KW;

6) granica terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z biomasy (biogazownia rolnicza
i biometanownia rolnicza) o0 mocy przekraczajacej 100 KW.

5. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe i liczbowe w stosunku do poszczegodlnych terenéw
0 okreslonym rodzaju przeznaczenia — wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny — zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terendw oznaczone literami:
1) P — teren zabudowy przemystowej, produkcyjnej, baz i sktadow;

2) RU — teren zabudowy produkcyjnej i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, biogazownia rolnicza,
biometanownia rolnicza;

3) EF — teren elektrowni fotowoltaicznej.

3. Ustala si¢ teren dla ktdrego ustalono wigcej niz jedno podstawowe przeznaczenie terenu a poszczegélne
oznaczenia literowe przyjete wg ust.2, zostaty rozdzielone przecinkami.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
a) obiektow zlokalizowanych w catosci w gruncie,
b) budynkéw stacji transformatorowych,

c) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej,
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d) budowli zwigzanych z lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy zsgsiednig dziatkg budowlang
lub bezposrednio przy tej granicy, o ile nie koliduje to z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) ustala si¢ granic¢ terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego
(panele fotowoltaiczne) 0 mocy przekraczajacej 100 kW jako obejmujaca caty teren 1P,RU,EF;

4) ustala si¢ granic¢ terenu pod budowg urzadzen wytwarzajacych energie z biomasy (biogazownia rolnicza
i biometanownia rolnicza) o mocy przekraczajacej 100 kW, jako obejmujgca potudniows czes$¢ terenu
1P,RU,EF - zgodnie z rysunkiem planu;

5) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow i urzadzen towarzyszacych,

b) obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (zgodnie z ustaleniami § 11) w tym z zakresu
lacznosci publiczne;,

c) budowli iurzadzen infrastruktury technicznej oraz nieucigzliwych urzadzen i obiektow gospodarki
komunalnej (jak pompownie, komory cieptownicze, punkty gromadzenia odpadéw),

d) zieleni urzadzone;j;

6) dla obiektow budowlanych ustala si¢ kolorystyke elewacji monochromatyczng, stonowana, zharmonizowang
Z otoczeniem;

7) zakazuje sig¢:
a) zastosowania sidingu jako materialu wykonczeniowego,
b) ksztattowania elewacji zewnetrznych z drewnianych bali nieotynkowanych,
C) realizacji garazy typu ,,blaszak”.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniami, m. in. poprzez kompleksowe i zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa, rozwigzanie
gospodarki wodnej, $ciekowej (Scieki: bytowe, komunalne, przemystowe), gospodarki wodami opadowymi
i roztopowymi oraz gospodarki odpadami, z wykorzystaniem istniejacych obiektéw infrastruktury
technicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

3) oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, nie moze w odniesieniu
do hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby, przekroczy¢ obowigzujacych
wielkosci dopuszczalnych (normatywnych);

4) oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, z wyjatkiem drog i inwestycji
z zakresu taczno$ci publicznej, nie moze przekracza¢ granic nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

5) ustala si¢ obowigzek wyposazenia instalacji biogazowni rolniczej w urzadzenia zapobiegajace emisji odoréw
do powietrza oraz skutecznie zabezpieczajace przed ulatnianiem si¢ biogazu;

6) nie dopuszcza si¢ zastosowania jako substratow w biogazowi — odpadéw poubojowych, pomiotow drobiu
lub martwych zwierzat;

7) ustala sie obowigzek:

a) magazynowania i przygotowywania substratow (biomasy) — w szczelnych obiektach magazynowych
(np. silosach) o nieprzepuszczalnym dnie,

b) magazynowania przefermentowanej biomasy — w silosach i lagunach majacych dno i S$ciany
nieprzepuszczalne oraz izolacj¢ wodoszczelng dna wykonang z trwatych materialow izolacyjnych,
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c) sktadowania produktow uzyskanych z przetworzonej przefermentowanej biomasy (nawozy granulowane,
pelet na cele opatowe), w urzadzeniach lub obiektach posiadajgcych nieprzepuszczalne dno lub fundament;

8) wprowadzanie substancji do $rodowiska lub emisja energii, wylacznie na warunkach okreslonych
W przepisach szczegolnych;

9) ustala si¢ obowigzek wykonania jako szczelne i nienasigkliwe — nawierzchni miejsc narazonych
na szczegolne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi. Wody opadowe i roztopowe z tych miejsc
winny by¢ podczyszczane w stosownych separatorach przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
lub odbiornika zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

10) w przypadku stosowania nawierzchni czgsciowo utwardzonych lub utwardzonych nieszczelnych, nalezy
zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo—wodne przed infiltracja zanieczyszczen;

11) powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadéw niebezpiecznych i zapewnienia
postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami. Odpady
niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania
lub unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych;

12) wprowadza si¢ obowigzek stosowania do celow grzewczych i technologicznych nos$nikow energii,
przyjaznych dla $rodowiska, zgodnych z ograniczeniami i zakazami w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw — ustalonymi w przepisach szczegdlnych;

13) ustala si¢ obowigzek utrzymania minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

2. Teren oznaczony symbolem 1P,RU,EF nalezy do terenow dla ktorych przepisy szczegélne nie okreslaja
dopuszczalnego poziomu hatasu.

3. W zakresie regulacji stosunkéw wodnych ustala si¢ dopuszczalno$¢ retencjonowania wody opadowe;.
§ 7. 1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Chetmy”.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja inne niz wymienione w ust.1 tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

3. Sposobéw  zagospodarowania wynikajacych z lokalizacji obszaru objetego planem w granicach
wymienionego w ust.1 terenu objetego ochrong, innych niz okreslone w § 5, § 6 i § 12, nie okresla sie.

4. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych.
§ 8. 1. Granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomosci nie okresla sie.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 50 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5,0 m;
3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego hie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1) obowigzuje nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode w tym zapewnienia hydrantéw
nadziemnych oraz normatywnych drég pozarowych wraz z niezbgdna infrastrukturg — zgodnie z przepisami
szczegllnymi;

2) w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych obowigzujg ustalenia § 11 ust. 2 pkt 4;

3) wokot zewngtrznych $cian komor fermentacyjnych i zbiornikdw biogazu ustala si¢ strefy bezpieczenstwa
w zaleznosci od ich pojemnosci - zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
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4) w obiektach biogazowni ibiometanowni oraz na terenach przyleglych, gdzie prowadzone sg procesy
technologiczne z uzyciem materialdow mogacych wytworzy¢é mieszaniny wybuchowe lub w ktorych
materialy takie sg magazynowane, powinna by¢ dokonana ocena zagrozenia wybuchem - zgodnie
Z przepisami szczego6lnymi;

5) obowigzuje nakaz uwzglednienia na etapie realizacji inwestycji zakazow, nakazow i ograniczen
wynikajacych z sgsiedztwa urzadzen melioracji wodnych tj. rowu R na dz. nr 221 obrgb Lazniki.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng zewnetrzng obszaru poprzez droge wojewodzka nr 363 oraz drogi
wewnetrzne — dz. nr 217 i 218;

2) dopuszcza si¢ realizacje nie wyznaczonych na rysunku planu:
a) drog wewnetrznych, dla ktorych ustala si¢ minimalng szerokos$¢ 4,5 m,

b) drog wewngtrznych stanowigcych drogi dojazdowe do gruntéw rolnych (w sposob bedacy konsekwencja
uktadu optymalnego dla obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych), dla ktérych ustala si¢ minimalna
szeroko$¢ 4,5 m;

3) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych drég wewnetrznych, jako wielowarstwowych drog
wzmocnionych;

4) dopuszcza si¢ niwelacje terenu w celu uzyskania odpowiednich parametrow technicznych drog.

2. Dostepno$¢ komunikacyjng osobom niepelnosprawnym oraz osobom ze szczeg6lnymi potrzebami nalezy
zapewni¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3.Na calym obszarze objetym planem, liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie zasadami okreslonymi przepisami szczegdlnymi.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe — sieci dystrybucyjnych iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ indywidualne systemy zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekow na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) projektowane sieci telekomunikacyjne, dystrybucyjne elektroenergetyczne i gazowe, cieptociagi, Sieci
zaopatrzenia w wode i odprowadzenia Sciekow, nalezy projektowac jako sieci podziemne;

4) na kazdym z terenow dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektroenergetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych, bedacych wyposazeniem
zapewniajacym mozliwo$¢ uzytkowania obiektow zlokalizowanych na danym terenie zgodnie
z ich przeznaczeniem;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek gruntu pod lokalizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala si¢ w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode — zaopatrzenie z systemu istniejagcych i projektowanych wodociggow wiejskich,
dopuszcza si¢ ujecia wody indywidualne;

2) odprowadzania $ciekéw komunalnych, bytowych i przemystowych — odprowadzanie do istniejgcej
i projektowanej gminnej kanalizacji sanitarnej. Wytwarzane $cieki winny by¢ przed odprowadzeniem
do kanalizacji sanitarnej — w uzasadnionych wypadkach stosownie podczyszczone. Dopuszcza
si¢ rozwigzania indywidualne;

3) odprowadzania wod opadowych i roztopowych — odprowadzanie na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw
chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi. Dopuszcza
sie w uzasadnionych przypadkach odprowadzanie do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej
lub ogolnosptawnej. Dla terendw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia wod opadowych
lub roztopowych substancjami ropopochodnymi oraz innymi substancjami szkodliwymi, wody opadowe
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i roztopowe nalezy poddawaé wstepnemu podczyszczaniu w stosownych separatorach zgodnie z przepisami
szczegolnymi. Dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do celow bytowo-
gospodarczych i przeciwpozarowych;

4) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych
dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych lub zasilanie energig elektryczng
wytworzong przez biogazownie,

b) budowa i rozbudowa dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej w tym sieci o$wietlenia ulic, w formie linii
kablowych,

c) wzdhuz przebiegu istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV bedacej czgécia sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej obowiazuje pas technologiczny o szerokosci:

- 40 m dla linii napowietrznej WN (po 20 m od osi w obu kierunkach),

d) wzdtuz przebiegu istniejacych i projektowanych kablowych linii elektroenergetycznych bedacych czescia
sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej obowigzuja pasy technologiczne o szerokosci:

- 3 mdla linii kablowych SN (po 1,5 m od osi w obu kierunkach),
- 2 m dla linii kablowych nN (po 1 m od osi w obu kierunkach);

e) w pasach technologicznych ww. linii elektroenergetycznych, wystepuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu. Lokalizacja nowych obiektow budowlanych, lokalizacja sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zmiana w istniejacym zagospodarowaniu terenu oraz nasadzenia zieleni
wysokiej — zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

f) ustalona w powyzszy sposob szeroko$¢ pasa technologicznego nie jest rOwnoznaczna z pasem okreslanym
na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktory wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy,

g) usuniecie ewentualnych kolizji wynikajacych z planowanych zmian zagospodarowania terenu z istniejaca
siecig dystrybucyjna energii elektrycznej — na zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi,

h) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
dystrybucyijnych sieci elektroenergetycznych,

i) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdhuz ukladow
komunikacyjnych tj. terendw ogolnodostgpnych dla prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.
Dopuszcza si¢ odstgpstwo od ww. zasady oraz prowadzenie sieci poza terenami ukladoéw
komunikacyjnych — na zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi,

j) dopuszcza si¢ budowe nie wyznaczonych na rysunku planu stacji transformatorowych oraz wydzielanie
nowych dziatek gruntu pod budowe stacji transformatorowych. Stacje stupowe nie wymagaja wydzielania
dziatek. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow stacji transformatorowych w odleglosci nie mniejszej
niz 1,5 m od granic dziatki,

K) na caltym terenie 1P,RU,EF na zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen wytwarzajgcych energie z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW,

I) w potudniowej czgsci terenu 1P,RU,EF — zgodnie z okre$long na rysunku planu granicg — na zasadach
okreslonych przepisami szczegélnymi dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z biomasy o0 mocy przekraczajacej 100 KW,

5) zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub ze zbiornikow na gaz plynny
lub wykorzystanie gazu wytworzonego w procesie technologicznym biometanowni;

6) zaopatrzenia w ciepto — dopuszcza si¢ doprowadzenia sieci cieptowniczej do istniejacych i projektowanych
obiektow oraz wykorzystywanie energii cieplnej wytworzonej w procesie technologicznym biogazowni;

7) infrastruktury  telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budowg¢ i rozbudowe sieci i obiektow
telekomunikacyjnych oraz lokalizacjg¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 12. Ustalenia dla terenu 1P,RU EF:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy przemystowej, produkcyjnej, baz i sktadow; teren zabudowy
produkcyjnej i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, biogazownia rolnicza, biometanownia rolnicza;
teren elektrowni fotowoltaicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngetrzne, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych, parkingi i miejsca
postojowe, zabudowa uzupelniajaca i garaze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, zadrzewienia
i zakrzewienia §rodpolne, pasy zieleni przeciwwietrznej;

3) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

4) zasady zagospodarowania — dla elektrowni fotowoltaicznej:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,7,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde dwie osoby zatrudnione,
) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w pkt 4 lit. e nalezy realizowa¢ w granicach terenu 1P,RU,EF,

g) budowa elektrowni fotowoltaicznej dopuszczona w granicach catego terenu 1P,RU,EF — zgodnie
z okreslong na rysunku planu granica terenu pod budowg urzadzen wytwarzajacych energi¢
Z promieniowania stoneczneg0 0 mocy przekraczajacej 100 KW,

h) budowa elektrowni fotowoltaicznej obejmuje instalacj¢ i budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢
Z promieniowania stonecznego tj. paneli fotowoltaicznych wraz z niezbedna infrastruktura techniczna,
konstrukcjami i elementami montazowymi, inwerterami, rozdzielnicami, ukladem pomiarowo-
zabezpieczajacym, liniami elektroenergetycznymi oraz magazynami energii,

i) lokalizacj¢ paneli fotowoltaicznych dopuszcza si¢ na gruncie lub na dachach budynkéw,

j) dopuszcza sie realizacje budynkow, budowli iurzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem i obstuga
elektrowni fotowoltaicznej;

5) zasady zagospodarowania — dla biogazowni rolniczej i biometanowni rolniczej:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,7,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde dwie osoby zatrudnione,
) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w pkt 5 lit. e nalezy realizowa¢ w granicach terenu 1P,RU,EF,

g) zabudowa itereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych obejmujace obiekty biogazowni
oraz biometanowni wraz z zabudowg towarzyszaca, lagunami, budowlami, obiektami i urzadzeniami,
dopuszczone w potudniowej czesci terenu 1P,RU,EF — zgodnie z okreslong na rysunku planu granicg
terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z biomasy (biogazownia rolnicza i biometanownia
rolnicza) o mocy przekraczajacej 100 kW;

6) zasady zagospodarowania — dla zabudowy przemystowej, produkcyjnej, baz i sktadéw oraz zabudowy
produkcyjnej w gospodarstwach rolnych innej niz obiekty biogazowni i biometanowni:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,7,
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b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,001,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde dwie osoby zatrudnione,

) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w pkt 6 lit. e nalezy realizowa¢ w granicach terenu 1P,RU,EF,

g) zabudowa przemystowa, produkcyjna, bazy i sktady — dopuszczone w granicach catego terenu 1P,RU,EF,

h) zabudowa itereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, inne niz obiekty biogazowni
i biometanowni — dopuszczone w granicach catego terenu 1P,RU,EF,

i) dopuszcza si¢ wytacznie prowadzong w gospodarstwach rolnych produkcje roslinng, w tym ogrodnictwo,
warzywnictwo, sadownictwo, le$nictwo i inne uprawy rolne,

J) nie dopuszcza si¢ prowadzonej w gospodarstw rolnych produkeji zwierzgeej, w tym chowu i hodowli
zwierzat;

7) charakterystyka zabudowy:
a) dopuszcza si¢ nowa zabudowe oraz przebudowg, rozbudowe i nadbudowe zabudowy istniejace;j,

b) za zgodng zustaleniami planu uznaje si¢ realizacj¢: budynkéw, budowli, obiektow budowlanych
lub tymczasowych obiektow budowlanych, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem szklarni,

) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,

e) dopuszcza si¢ odstepstwa od ustalonej maksymalnej wysokosci zabudowy dla obiektow technologicznych
takich jak: kominy, wieze, maszty, silosy, napowietrzne linie infrastruktury technicznej urzadzenia
budowlane ibudowle biogazowni rolniczej ibiometanowni rolniczej oraz budowli zwigzanych
z lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej. Wysokos¢ ww. urzadzen
i budowli wynika¢ bedzie z przyjetej technologii,

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
g) dopuszcza si¢ garaze wielostanowiskowe (W tym z poddaszem uzytkowym),
h) dopuszcza sie obiekty budowlane (w tym kontenerowe) — 0 dachu ptaskim,
i) dla zabudowy 0 dachu stromym zaleca si¢:
- kat nachylenia glownych potaci min 20°, max. 45°,
- symetryczne spadki gtéwnych potaci dachowych,
- uktad dwuspadowy lub wielospadowy;
8) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 10;
9) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 11.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci — 30%.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztotoryja.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
J. Paranski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVI11/193/2020 Rady Gminy Ztotoryja z dnia 20 marca 2020 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVII1/193/2020
Rady Gminy Ztotoryja z dnia 20 marca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

1. Plan nie ustala inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan whasnych gminy.

2. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe — sieci dystrybucyjnych i urzadzen infrastruktury
technicznej.

3. Realizacja ustalonego planem zainwestowania nie wymaga budowy nowych odcinkéw drog publicznych.

Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVII1/193/2020
Rady Gminy Ztotoryja z dnia 20 marca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 207/1 i 207/2, obreb
Lazniki, zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach
od 7 pazdziernika 2019 r. do 30 pazdziernika 2019 r.

2. W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie do 15 listopada
2019 r. (16 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia), nie wniesiono uwag do przedmiotowej dokumentacji.
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