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UCHWALA NR XVI1/81/2020
RADY MIEJSKIEJ W PILAWIE GORNEJ

z dnia 20 marca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
strefy KoSmin Pitawy Gornej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2020r. poz.293), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z2019r. poz. 506 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwata nr 84/XI1X/2016 Rady Miejskiej w Pitawie
Gornej zdnia 30 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pitawa Goérma — obregb Kosmin”, ,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pitawy Gornej” (cze$¢ nr 1iczes¢ nr 8 — Il Kosmin — rejon
ul. Kosminskiej) oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przy ul. Kosminskiej w Pitawie Gornej; po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pitawa Gorna przyjetej uchwata
nr 158/XLI1/2013 Rady Miejskiej w Pitawie Goérnej z dnia 28 pazdziernika 2013 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego strefy Kosmin Pitawy Gornej,
sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgéci  graficznej stanowigcej rysunek planu wskali 1: 1000, zatytutlowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego strefy Kosmin Pitawy Gornej” bedacy integralng czgécig uchwaly —
zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatagcznik Nr 3 do uchwaty.

2. Uchwala dotyczy obszaru, ktorego granice zostaly okre$lone w zatgczniku graficznym do uchwaty
Nr 84/X1X/2016 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej zdnia 30 marca 2016 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pitawa Gorna — obreb
Ko$émin”, ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pitawy Gornej” (cze$¢ nr 1 i cze$é
nr 8 — III Ko$min — rejon ul. Ko$minskiej) oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Ko$minskiej w Pitawie Gorne;j.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku do planu.
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§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
12) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla si¢, ze wzglgdu na brak uwarunkowan:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) terenow gorniczych, atakze obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu sg okreslone w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 3. Dla poszczegdlnych terenow obowigzujg lacznie ustalenia szczegOtowe zawarte w Rozdziale 8
oraz ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 1-7.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu i opisang
w tekscie planu linie¢ okre$lajagca minimalng odleglo$é, w ktorej jest mozliwe usytuowanie budynkow
od drogi, granicy dzialki lub innego obiektu, z dopuszczeniem wysunigcia przed tg linig takich obiektow
jak: schody, okapy, dachy, zadaszenia, wykusze, ganki, balkony, podesty, pochylnie oraz czesci obiektow
znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, okresla si¢ maksymalng odlegto$¢ tego wysunigcia
nalb5m;

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu i opisang w tekscie
planu linig, przy ktdrej musi by¢ usytuowana zewngtrzna krawedz $ciany budynku, w skrajnym przypadku
sam naroznik budynku, z wylaczeniem takich elementéw architektonicznych jak: schody, okapy, dachy,
zadaszenia, wykusze, ganki, balkony, podesty, pochylnie oraz cze¢sci obiektow znajdujacych si¢ w catosci
pod poziomem terenu, okresla si¢ maksymalng odlegto$¢ tego wysunigcia na 1,5 m. Dla budynkéw
gospodarczych, garazowych i technicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej oraz przy przebudowie,
rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkow linia ta spetnia role nieprzekraczalnej linii zabudowy;
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3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy powszechnie obowigzujagcego prawa,
z wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) przeznaczeniu terenéw — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczony planem sposob zagospodarowania terenow
oraz rodzaj obiektow budowlanych dopuszczonych do realizacji na danym terenie, zgodnie z ustaleniami
planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg¢$¢ obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu i ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolem literowym
I numerem wyrozniajacym go sposrod innych terenéw o tym samym przeznaczeniu,

6) ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) uslugach nieuciazliwych - dzialalno$¢ gospodarcza, ktorej oddziatywanie takie jak: hatas, pylenie, zapach,
efekty Swietlne, odblaskowe, odbtyskowe, ogranicza si¢ do granic nieruchomosci objetej inwestycja, ktora
spetnia wymagania sanitarne wtasciwe dla podstawowego przeznaczenia terenu, nie wykazuje uciazliwosci
dla srodowiska, nie jest przedsiewzieciem moggcym znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych
i komunikacyjnych niezbednych do prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponad lokalnych systemow
inzynieryjnych.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre§lonymi w przepisach
odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, a W przypadku braku tych definicji
zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia identyfikujace przeznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych — symbol terenu;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) miejsca zmiany typu linii zabudowy;
7) wymiarowanie (podane w metrach);
8) przeznaczenie terenow;
9) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
10) granica strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego dawne wsi Kosmin;
11) granica strefy obserwacji archeologicznej;
12) pas technologiczny linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 kV;
13) pas zieleni naturalnej wskazany do zachowania.
2. Pozostale oznaczenia graficzne, niewymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.
§ 6. 1. Ustala si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem: 1-22.MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolem: 1-3.MN/U;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i produkcyjnej, oznaczone symbolem 1-5.MN/P;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem: 1-4.MW;
5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem: 1-2.U;

6) tereny ustug kultu religijnego, oznaczone symbolem: 1.UKR;
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7) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem:
1-2.P/U;

8) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1.ZP;

9) tereny lasow, oznaczone symbolem: 1-6.ZL;

10) tereny zieleni nieurzadzone;j i tak, oznaczone symbolem: 1-11.RL;

11) tereny rolnicze, oznaczone symbolem: 1-3.R;

12) tereny wod powierzchniowych srodladowych oznaczone symbolem: 1-17.WS;
13) teren urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, 0znaczony symbolem: 1.E;
14) teren parkingu, oznaczony symbolem: 1.KP;

15) tereny placow publicznych, oznaczone symbolem: 1-2.PP:

16) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczone symbolem: 1-3.KDL,;
17) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone symbolem: 1-9.KDD;
18) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem: 1-8.KDW;

19) tereny ciggow pieszo-rowerowych, oznaczone symbolem: 1-2.KDX.

2. Symbol literowy okres$la przeznaczenie terenu natomiast numer wyroznia teren z po$rdd innych terenéw
0 tym samym przeznaczeniu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz
zasadami i wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

2. Dopuszcza si¢ remont, przebudowe, modernizacj¢ budynkow znajdujacych si¢ poza linig zabudowy -
istniejacych w dniu wejscia w zycie ustalen planu.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do czasowego gromadzenia odpaddéw statych na terenach pomigdzy
terenami drog a linig zabudowy.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji stupow stacji transformatorowych.
6. Okresla si¢ tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) tereny budowy i utrzymania droég publicznych i infrastruktury technicznej: tereny drég publicznych klasy
drogi lokalnej oznaczone symbolem 1-3.KDL, tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone
symbolem 1-9.KDD;

2) tereny budowy placow publicznych i utrzymania drog publicznych i infrastruktury technicznej: tereny
placow publicznych, oznaczone symbolem 1-2.PP;

3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1.ZP;
4) tereny ciggow pieszo-rowerowych, oznaczone symbolem 1-2.KDX.
7. Okresla si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sig, ze system przestrzeni publicznych stanowia tereny komunikacji: teren drogi publicznej klasy drogi
dojazdowej oznaczony symbolem 1-9.KDD, tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone
symbolami 1- 3KDL, tereny placow publicznych, oznaczone symbolem 1-2.PP, teren zieleni urzadzonej
oznaczony symbolem 1.ZP oraz tereny ciggéw pieszo-rowerowych, oznaczone symbolem 1-2.KDX;

2) zagospodarowanie terenow nalezy realizowaé w sposob zapewniajacy ciaglos¢ powigzan ruchu pieszego
i rowerowego;
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3) nakazuje si¢ zachowanie lub nasadzenia drzew i krzewdw na terenach drog publicznych, jako elementéw
zagospodarowania drog, wymagajacych uksztattowania;

4) nakazuje si¢ wyposazenie przestrzeni publicznej w elementy zagospodarowania, w tym urzadzenia.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. W obszarze objetym ustaleniami planu znajduje si¢ jednoobiektowy pomnik przyrody ozywionej —
Lipa drobnolistna, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

2. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci powodujacych przekroczenie dopuszczalnych wielkoSci
oddziatywania na §rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, W szczegolnosci dotyczacych wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod powierzchniowych i podziemnych, gleby
lub ziemi.

4. Zakazuje sie lokalizacji:

1) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

2) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
we wszystkich terenach poza terenami obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy
ustugowej, oznaczonych symbolem: 1-2.P/U;

3) zaktadéw 0 duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
5. W zakresie ochrony zasobow wod podziemnych:

1) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technologicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen
do wod podziemnych;

2) zakazuje si¢ dokonywania zmian uksztalttowania powierzchni terenu, powodujgcych zmiane stanu wod
podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow:

1) wskazuje sie miejsca lokalizacji stanowisk wystepowania zwierzat chronionych — ryb ($liz) w terenie 4.WS
i nietoperzy (mroczek pozny) w terenie 1.KDL, (borowiec wielki) w terenie 14.MN, zgodnie z rysunkiem
planu, dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne;

2) nakazuje si¢ przy realizacji ustalen planu, w tym minimalnej powierzchni biologicznie czynnej stosowac
gatunki rodzime.

7. W terenie 14.MN ustala si¢ pas zieleni naturalnej wskazany do zachowania.

8. W zakresie ochrony powierzchni ziemi nakazuje si¢ przed realizacja obiektow budowlanych zdjecie
wierzchniej, prochniczej warstwy gruntu i zagospodarowanie jej na miejscu budowy.

9. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenow:
1) 1-22.MN — dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1-3.MN/U — dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
3) 1-5.MN/P — dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) 1-4 MW — dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

5) 1.ZP — dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego i dobr kultury
wspolczesnej

§ 9. 1. Ustala si¢ strefe ochrony historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Ko$smin - obejmujaca
tereny iich fragmenty oznaczone symbolami: 12.MN, 15.MN, 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 1.MW, 3.MW,
10.RL, 10.WS, 11.WS, 1.PP, 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, w ktorej obowigzuje:

1) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z rozbudowa, przebudowa i modernizacja obiektow istniejacych,
wymaga si¢ nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami do miejscowej
historycznej zabudowy; w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spdjna kompozycje z istniejaca czescia;

2) wymog realizacji nowej zabudowy w technologii tradycyjnej — murowanej;

3) elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podzialow, detalu, kolorystyki,
uzytych materiatow elewacyjnych;

4) zakaz stosowania tworzyw sztucznych - wtym sidingu - jako materiatdéw oktadzinowych; dopuszcza
si¢ wylgcznie elewacje tynkowane w stonowanej kolorystyce;

5) formy dachéw symetrycznych, dwuspadowych, o kalenicy sytuowanej rownolegle lub prostopadle do drogi,
przy ktorej budynek jest usytuowany;

6) wymog stosowania pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym lub z materiatu
imitujacego dachoéwke ceramiczna;

7) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, o wysokosci powyzej 10m.

2. Ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow wskazanych na rysunku planu jako obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkow, nie objete inng formg ochrony, zlokalizowanych na terenie 2.MW i 3.MW, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) budynek dawnej szkoty podstawowej;
2) budynek gospodarczy z WC przy dawnej szkole podstawowej;
3) dom mieszkalny.

3. Ochrona konserwatorska o ktorej mowa w ust. 2 dotyczy:
1) zachowania historycznego obiektu;

2) zakazu rozbudowy lub nadbudowy obiektow; dopuszcza si¢ wylacznie przeksztalcenia majgce na celu
dostosowanie budynku do wspoétczesnych standardow uzytkowych - w szczegdlnosci wynikajace z regulacji
zawartych w przepisach odrebnych;

3) wymog zachowania gabarytéw i geometrii dachu;
4) wymog zachowania lub odtworzenia detalu architektonicznego;

5) wymog zachowania ksztaltu i rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych; dopuszcza si¢ przebicie
nowych otwordéw okiennych lub drzwiowych wytacznie w celu dostosowania budynku do wspotczesnych
standardow uzytkowych - w szczegolnosci wynikajacych z regulacji zawartych w przepisach odrgbnych;

6) wymog zachowania lub odtworzenia historycznych podziatéw stolarki okiennej oraz historycznej stolarki
drzwiowej;

7) wymog zachowania lub odtworzenia historycznego rodzaju pokrycia dachowego; dopuszcza si¢ wylacznie
pokrycia dachowe drobnoelementowe — z wytaczeniem blachodachowki;

8) wymog zachowania lub odtworzenia historycznych materiatow wykonczeniowych §cian zewnetrznych;
dopuszcza si¢ wylacznie tynki oraz materialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazan - kamienne,
ceglane i ceramiczne;
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9) zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynku, w tym: klimatyzatorow, przewodoéw
dymowych i wentylacyjnych, anten satelitarnych, na elewacjach frontowych i eksponowanych w przestrzeni
publicznej;

4. Ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej w obszarze $redniowiecznej wsi Kosmin, w granicach
nowozytnego siedliska - obejmujaca tereny iich fragmenty oznaczone symbolami: 7.MN, 11.MN, 12.MN,
13.MN, 14.MN, 15. MN, 17.MN, 1.MN/U, 2.MN/U, 3.M/U, 1.MW, 2.MW, 3.MW, 4 MW, 3.MN/P, 4. MN/P
1.UKR, 10.R%, 10.WS, 12.WS, 13.WS, 1.PP, 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 3.KDD, 4. KDD, 5.KDD, 3.KDW —
w ktérej zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 5.
Szczegolowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Nie ustala si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.
W przypadku ich podjecia zinicjatywy wiascicieli iuzytkownikow wieczystych nieruchomos$ci, nalezy
uwzgledni¢ zasady okreslone w ust. 2.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej wydzielonej w procedurze scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — 700 m?;

2) dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustugowej MN/U — 700 m?;

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i produkcyjnej MN/P -700 m?;

4) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW — 900 m?;

5) dla terend6w zabudowy ustugowej U — 900 m?;

6) dla terenow ustug kultu religijnego UKR —400 m?;

7) dla terend6w zabudowy produkcyjnej, skladow, magazyndéw oraz zabudowy ustugowej P/U — 1000 m?;

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek wydzielonych w procedurze scalania ipodziatu
nieruchomosci — 15,0 m;

4. Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

5. Ustalone parametry w pkt 1-4 nie dotycza parametrow dziatek wyznaczanych pod drogi publiczne
i wewnetrzne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala si¢ lokalny system komunikacji obszaru w oparciu o drogi publiczne, tereny drog
wewnetrznych oraz tereny placéw i ciggow komunikacyjnych, ktorych tereny oznaczono na rysunku planu
symbolem:

1) 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL- stanowigce drogi publiczne (drogi gminne) klasy drogi lokalnej;

2) 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 7.KDD, 8.KDD, 9.KDD - stanowiace drogi publiczne (drogi
gminne) klasy drogi dojazdowej;

3) 1.PP, 2.PP — stanowiace tereny placow publicznych z dopuszczeniem ruchu samochodowego;

4) 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW, 5KDW, 6.KDW, 7.KDW, 8.KDW - stanowigce tereny drog
wewngtrznych;

5) 1.KDX, 2.KDX — stanowigce tereny publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych.

2. Ustala si¢ powiazanie lokalnego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym poprzez tereny drog
publicznych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu 0 minimalnej
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 5,0 m.
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4. Warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terendow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,
zawartymi w Rozdziale 8 i ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziatach 1-7.

5. Zasady obstugi parkingowe;j:
1) ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo
1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej wbudowanego lokalu ustugowego,

b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 1,5 miejsca na jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo
1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej wbudowanego lokalu ustugowego,

¢) dla obiektéw handlowych — 1 miejsce na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowe;,
d) dla obiektow ustugowych — 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla obiektow produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych — 5 miejsc na 10 zatrudnionych lub 2 miejsca
postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

2) miejsca parkingowe nalezy bilansowa¢ w granicach danej nieruchomosci. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
postojowych w garazach wolnostojgcych, wbudowanych w bryte budynku lub w formie wydzielonych
miejsc do parkowania w graniach dziatek budowlanych.

3) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug bedzie wicksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ jedno miejsce
do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows.

4) dla droég publicznych, stref zamieszkania istref ruchu liczba miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej poprzez istniejace i projektowane uzbrojenie
terenu powigzane z systemem infrastruktury technicznej, zlokalizowanym poza obszarem planu.

2. Ustala si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej, jej przebudowe, rozbudowe, wymiane
lub rozbidrke oraz budowe nowej infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé zsieci wodociggowej, potaczonej zgminnym systemem
wodociggowym,;

2) projektowang sie¢ wodociagowa nalezy wiaczy¢ do istniejacej sieci wodociggowe;;

3) budowe oraz rozbudowe wodociggow nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy odpowiednia wydajnosé
wodociaggu stanowigcego zrodto wody do celéw przeciwpozarowych;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnych indywidualne ujecia wod, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 14. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

1) dopuszcza sie¢ odprowadzanie Sciekow do indywidualnych systeméw kanalizacji do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych lub podziemnych zbiornikow bezodptywowych na S$cieki
przemystowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 15. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych nakazuje si¢ realizowa¢ powierzchniowo w granicach
terenu poprzez infiltracj¢ powierzchniowg do gruntu, poprzez stosowanie systemOw rozsgczajacych

i/lub poprzez stosowanie zbiornikow odparowujacych i retencyjnych, kanalizacji deszczowej oraz rowow
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) scieki opadowe z utwardzonych powierzchni parkingéw samochodowych nakazuje si¢ naturalizowac
na miejscu do parametrow zwyktych $ciekow opadowych;
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3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z jezdni nakazuje si¢ realizowaé poprzez kanalizacje
deszczowa oraz rowy ikanaty, docelowo zastepowanych kanalizacja deszczowa lub retencjonowanie
indywidualne.

§ 16. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napigcia, polaczonej z zewnetrznym systemem elektroenergetycznym,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje w celu zaopatrzenie w energi¢ elektryczng indywidualnych instalacji odnawialnych
zrodet energii o tacznej mocy nie wigkszej niz 100 kW oraz urzadzen kogeneracji, z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujacych energie wiatru,

3) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe sieci elektroenergetycznej w wykonaniu kablowym
lub napowietrznym;

4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych 20/0,4kV jako stupowych i kontenerowych;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy kontenerowych stacji transformatorowych oraz zlaczy
kablowych §redniego napigcia 20kV;

6) ustala si¢ pas technologiczny od linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 20kV, w odlegtosci 7,5 m
od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu;

7) w pasie technologicznym od linii elektroenergetycznych obowigzuje zakaz lokalizacji pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew, ktorych naturalna wysoko$¢ przekracza 2 m;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow lub pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w pasach technicznych
linii elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terenow, w przypadku likwidacji
lub skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych.

§ 17. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci $redniego ci$nienia,
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

§ 18. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody
uzytkowej zindywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym sieci energii
elektrycznej oraz innych no$nikéw spalanych w urzadzeniach spetniajacych srodowiskowe normy jako$ci emisji.

§ 19. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng poprzez wykorzystanie istniejgcej i projektowanej infrastruktury
sieci bezprzewodowych oraz przewodowych, z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, wymiany
jak i rozbiorki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innej niz wymieniona infrastruktury technicznej, wymaganej do rozwoju
obszaru objetego planem.

§ 21. W zakresie gromadzenia, odbioru i usuwania odpadoéw ustala sig:
1) nakazuje si¢ gromadzenie odpaddw i nieczystosci statych w urzadzeniach do tego przystosowanych.
2) ustala si¢ odbior i usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz obiektow iurzadzen stuzacych przetwarzaniu
1 unieszkodliwianiu odpadow.

Rozdzial 7.
Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 22. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej shuzgcej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, dla kazdego z terenow w wysokosci 30%.
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Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolowe

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1.MN, 2.MN,3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN,
10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN 20.MN, 21.MN, 22.MN
ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach terendw okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ustug nieucigzliwych w formie lokali wbudowanych w obiekty mieszkalne;

3) obiektéw i elementow zagospodarowania dzialek budowlanych, niezbgdnych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budynkéw gospodarczych, garazowych i technicznych, wiat, altan, doj$¢, dojazdow, drog
wewnetrznych zieleni, miejsc do parkowania oraz urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) wyznacza si¢ linie zabudowy, dla terenow:

a) 1.MN - nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi
publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1.KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

b) 2.MN — nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi
publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1.KDD, w odlegtosci 4,0m od drogi wewnetrzne;j
oznaczonej symbolem 1.KDW oraz w odlegtosci 6,0m od wschodniej granicy planu, zgodnie z rysunkiem
planu;

¢) 3.MN — nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtoséci 6,0m od wschodniej granicy planu
oraz w odleglosci 4,0m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
1.KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

d) 4.MN - obowigzujaca linie zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej z terenami drog
publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD oraz od zachodniej
granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu;

e) 5.MN - nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci 4,0m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 2. KDW oraz na niepelnym odcinku w odlegtosci 6,0m od linii
rozgraniczajacej z terenami drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 4.KDD
i 2.KDD, w pozostatej cze$ci wyznacza si¢ obowigzujacg linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

f) 6.MN — nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi
publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1.KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

g) 7.MN - nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej z terenami drog
publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 4.KDD, 5.KDD, oraz od linii
rozgraniczajacej z terenem drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 2.KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

h) 8.MN - obowigzujaca linie zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej z terenami drog
publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 5.KDD oraz drogi klasy lokalnej oznaczonej
symbolem 1.KDL, w odlegtosci 6,0m od wschodniej granicy planu ustala si¢ nieprzekraczalng linie
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

i) 9.MN - obowiazujaca linie zabudowy w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej z terenami drog
publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 3.KDD, 2.KDD oraz od zachodniej granicy
planu, zgodnie z rysunkiem planu;

J) 10.MN - nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi
publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 4.KDD oraz obowigzujacg linie zabudowy
w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 2.KDD, zgodnie z rysunkiem planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -11- Poz. 2291

K) 11.MN - nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej z terenami drog
publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2.KDD, terenami drog publicznych klasy drogi
lokalnej oznaczonej symbolem 2.KDL i od zachodniej granicy planu oraz w odlegtosci 4,0m od linii
rozgraniczajacej zterenem ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem 1.KDX, zgodnie
z rysunkiem planu;

1) 12.MN - nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenami drog
publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2.KDD, terenami drog publicznych klasy drogi
lokalnej oznaczonej symbolem 2.KDL oraz w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem ciggu
pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem 2.KDX, zgodnie z rysunkiem planu;

m) 13.MN - nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenami drog
publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 4.KDD, 5.KDD oraz terenami drog
publicznych klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1.KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

n) 14.MN - nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegltosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi
publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1.KDL oraz w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej z terenem drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 3.KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

0) 15.MN - nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenami drog
wewnetrznych oznaczonych symbolem 3.KDW, 4. KDW, 5.KDW zgodnie z rysunkiem planu;

p) 16.MN - nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegltosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenami drog
wewnetrznych oznaczonych symbolem 3. KDW, 4. KDW i 5.KDW zgodnie z rysunkiem planu;

g) 17.MN - nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem dogi
publicznej klasy drogi dojazdowej 0znaczonej symbolem 6.KDD oraz terenem drogi publicznej klasy drogi
lokalnej oznaczonej symbolem 2.KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

r) 18.MN - nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem dogi
publicznej klasy drogi dojazdowej 0znaczonej symbolem 6.KDD oraz terenem drogi publicznej klasy drogi
lokalnej oznaczonej symbolem 3.KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

S) 19.MN - nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi
publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 7.KDD oraz w odlegtosci 4,0m od linii
rozgraniczajacej z terenem drogi wewnetrznej 0znaczonej symbolem 6.KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

t) 20.MN - nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenami drogi
publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3.KDL i klasy drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 7.KDD i 8.KDD oraz w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej
klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 9.KDD, od linii rozgraniczajacej z terenem placu
publicznego oznaczonego symbolem 2.PP oraz od linii rozgraniczajacej z terenem drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 7.KDW zgodnie z rysunkiem planu;

u) 21.MN - nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem dogi
publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 6.KDD oraz w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3.KDL, zgodnie
z rysunkiem planu;

V) 22.MN - nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenami drogi
publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3.KDL, klasy drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 8.KDD iod fragmentu poludniowej granicy planu oraz w odlegtosci 4,0 m od linii
rozgraniczajacej z terenem placu publicznego oznaczonego symbolem 2.PP oraz od linii rozgraniczajacej
Z terenem drog wewnetrznych oznaczonych symbolem 7.KDW, 8 KDW zgodnie z rysunkiem planu.

2) ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;
b) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg glowng rownolegle lub prostopadle do granic dziatek budowlanych;

) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych w granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy.
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3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenow W odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,3.
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nad poziom terenu:
a) budynkow mieszkalnych do 10,0 m — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
b) budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
) wiat i altan do 4,0 m;
d) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej do 3,0 m;
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ 1 kondygnacji podziemnej.
5) ustala si¢ pokrycie dachu:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gloéwnych potaci dachowych od 30° do 45° w odcieniach szaro$ci lub ceglastej czerwieni,
dopuszcza si¢ elementy drugorzedne dachu takie jak: lukarny, $swietliki;

b) budynkéw gospodarczych, garazowych oraz pozostatych: dachy jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 30°, w odcieniach szarosci lub ceglastej
czerwieni.

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 700 m?,
4. Obstuga komunikacyjna terenow:
1) 1.MN - z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1.KDD;

2) 2.MN - z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1.KDD i/lub z drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 1.KDW,;

3) 3.MN - z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1.KDW i/lub z drogi publicznej usytuowanej poza
granicg planu;

4) 4 MN - z drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD i/lub
z drogi zlokalizowanej poza granicg planu;

5) 5.MN - z drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 2.KDD, 4. KDD i/lub z drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem 2. KDW;

6) 6.MN - z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1.KDD;

7) 7.MN - z drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 4.KDD, 5.KDD i/lub z drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem 2. KDW;

8) 8.MN - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1.KDL i/lub z drogi publicznej klasy
drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 5.KDD i/lub z drogi zlokalizowanej poza granicg planu,;

9) 9.MN - z drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 2.KDD, 3.KDD i/lub z drogi
zlokalizowanej poza granica planu;

10) 10.MN - z drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 2. KDD, 4 KDD

11) 11.MN - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2.KDL i/lub z drogi publicznej klasy
drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2.KDD i/lub z drogi zlokalizowanej poza granica planu;

12) 12.MN - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2.KDL i/lub z drogi publicznej klasy
drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2.KDD;

13) 13.MN - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1.KDL i/lub z drég publicznych
klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 4.KDD, 5.KDD
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14) 14.MN - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1.KDL i/lub z drogi wewngtrzne;j
oznaczonej symbolem 3.KDW;

15) 15.MN - z drég wewnetrznych oznaczonych symbolem 3.KDW, 4. KDW, 5.KDW;
16) 16.MN - z drog wewnetrznych oznaczonych symbolem 3.KDW, 4. KDW i 5KDW;

17) 17.MN - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2.KDL i/lub z drogi publicznej klasy
drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 6.KDD;

18) 18.MN - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3.KDL i/lub z drogi publicznej klasy
drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 6.KDD;

19) 19.MN - z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 7.KDD i/lub z drogi wewngtrzne;j
oznaczonej symbolem 6.KDW;

20) 20.MN - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3.KDL i/lub z drég publicznych
klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 7.KDD, 8.KDD, 9.KDD i/lub z drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 7.KDW;

21) 21.MN - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3.KDL i/lub z drogi publicznej klasy
drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 6.KDD;

22) 22.MN - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3.KDL i/lub z drogi publicznej klasy
drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 8.KDD i/lub z terenu placu publicznego oznaczonego symbolem
2.PP i/lub z drog wewngtrznych oznaczonych symbolem 7.KDW, 8 KDW;

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej.

2. W granicach terenow okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) budynkow ustugowych i handlowo-ustugowych;

3) obiektow i elementow zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich prawidtowego
funkcjonowania: budynkéw gospodarczych, garazowych i technicznych, wiat, altan, doj$¢, dojazdow, drog
wewnetrznych, zieleni, miejsc do parkowania oraz urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) wyznacza si¢ linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, dla terenow:

a) 1.MN/U — nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajgcej z terenem drogi
publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1.KDL,;

b) 2.MN/U — nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 3,0m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi
publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1.KDL oraz od linii rozgraniczajacej z terenem
placu publicznego oznaczonego symbolem 1.PP;

¢) 3.MN/U — nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem drog
publicznych klasy drogi lokalnej oznaczonych symbolem 1.KDL, 3.KDL oraz od linii rozgraniczajacej
z terenem planu publicznego oznaczonego symbolem 1.PP ilinig rozgraniczajaca zterenem drogi
wewngtrznej oznaczonym symbolem 3. KDW.

2) ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;

b) budynkéw ustugowych w zabudowie wolnostojacej lub dobudowanych do budynkow mieszkaniowych
jednorodzinnych;

¢) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica gtéwng réwnolegle lub prostopadle do granic dziatek budowlanych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy.
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3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenow w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,3.

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nad poziom terenu:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych do 10,0 m — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

b) budynkéw, gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
) wiat i altan do 4,0 m;
d) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej do 3,0 m;
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ 1 kondygnacji podziemnej.
5) ustala si¢ pokrycie dachu:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych: dachy symetryczne dwuspadowe
lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° w odcieniach szaro$ci
lub ceglastej czerwieni, dopuszcza si¢ elementy drugorzedne dachu takie jak: lukarny, Swietliki;

b) budynkéw gospodarczych, garazowych oraz pozostatych: dachy jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 30°, w odcieniach szaro$ci lub ceglaste;j
czerwieni.

6) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 700 m2,
4. Obstuga komunikacyjna terenow:
1) 1.MN/U — z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1.KDL;

2) 2.MN/U - zdrogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1.KDL i/lub zterenu placu
publicznego oznaczonego symbolem 1.PP;

3) 3.MN/U - z drég publicznych klasy drogi lokalnej oznaczonych symbolem 1.KDL i 3.KDL i/lub z terenu
placu publicznego oznaczonego symbolem 1.PP i/lub z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 3.KDW.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN/P, 2.MN/P, 3.MN/P, 4.MN/P, 5.MN/P ustala
si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i produkcyjnej.

2. W granicach terenow okre§lonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) budynkow produkcyijnych, ustugowych i handlowych;

3) obiektow i elementow zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich prawidtowego
funkcjonowania: budynkéw gospodarczych, garazowych i technicznych, wiat, altan, dojs¢, dojazdow,
zieleni, miejsc do parkowania oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) wyznacza si¢ linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, dla terenow:

a) 1.MN/P — nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi
publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1.KDD oraz od linii rozgraniczajacej z terenem
drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2.KDW;

b) 2.MN/P — nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 2. KDW;

) 3.MN/P — nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtoséci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi
publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2.KDD
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d) 4. MN/P — nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi
publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2.KDL,;

e) 5.MN/P — nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtoséci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi
publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 7.KDD.

2) ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i produkcyjnych w zabudowie wolnostojace;;

b) budynkéw ustugowych i handlowych w zabudowie wolnostojacej lub dobudowanych do budynkéw
mieszkaniowych jednorodzinnych;

¢) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenica gtdéwng rownolegle lub prostopadle do granic dziatek budowlanych;
d) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw w granicy z sasiednig dziatka budowlana.
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenow w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,3.
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nad poziom terenu:
a) budynkéw mieszkalnych do 10,0 m — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
b) budynkéw ustugowych, handlowych i produkcyjnych do 6,0 m
¢) budynkow, gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
d) wiat i altan do 4,0 m;
e) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej do 3,0 m;
5) ustala si¢ pokrycie dachu:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45° w odcieniach szarosci lub ceglastej czerwieni,
dopuszcza si¢ elementy drugorzedne dachu takie jak: lukarny, $swietliki;

b) budynkéw produkcyjnych, ustugowych, handlowych, gospodarczych, garazowych oraz pozostatych:
dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 30°,
W odcieniach szarosci lub ceglastej czerwieni.

6) Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 700 m?
4. Obstuga komunikacyjna terenow:

1) 1.MN/P —z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1.KDD i/lub z drogi wewngtrzne;j
oznaczonej symbolem 2.KDW;

2) 2.MN/P — z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2. KDW;

3) 3.MN/P — z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2.KDD;
4) 4. MN/P — z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2.KDL;

5) 5.MN/P — z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 7.KDD.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MW, 2.MW, 3.MW, 4. MW ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) ustug nieuciazliwych w formie lokali wbudowanych w obiekty mieszkalne;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -16 - Poz. 2291

3) obiektow i elementow zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budynkéw gospodarczych, garazowych i technicznych, wiat, altan, dojs¢, dojazdow,
zieleni, miejsc do parkowania oraz urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) wyznacza si¢ linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, dla terenow:

a) 1.MW — nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi
publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1.KDL;

b) 2.MW — nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi
publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3.KDL oraz od linii rozgraniczajacej z terenem
placu publicznego oznaczonego symbolem 1.PP;

) 3.MW — nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi
publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3.KDL;

d) 4.MW - nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegltosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi
publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3. KDL oraz od linii rozgraniczajacej z terenem drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 5. KDW.

2) ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;
b) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenica gtdwna rownolegle lub prostopadle do granic dziatek budowlanych;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych w granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy.

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenow w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,6.
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nad poziom terenu:
a) budynkow mieszkalnych do 14,0 m maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
b) budynkéw, gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
) wiat i altan do 4,0 m;
d) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej do 3,0 m;
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ 1 kondygnacji podziemnej.
5) ustala si¢ pokrycie dachu:

a) budynkow mieszkalnych: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 30° do 45°, w odcieniach szaro$ci lub ceglastej czerwieni, dopuszcza si¢
elementy drugorzedne dachu takie jak: lukarny, §wietliki;

b) budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 30°%, w odcieniach szaro$ci lub ceglastej czerwieni.

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m2,
4. Obstluga komunikacyjna terenow:
1) 1.MW - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1.KDL;

2) 2.MW - zdrogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1.KDL i/lub zterenu placu
publicznego oznaczonego symbolem 1.PP;

3) 3.MW - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3.KDL;
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4) 4 MW - z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3.KDL lub z drogi wewngetrznej
oznaczonej symbolem 5KDW.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.U, 2.U ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy uslugowe;j.
2. W granicach terendw okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw ustugowych i handlowo-ustugowych;

2) obiektow ielementow zagospodarowania dzialek budowlanych, niezb¢dnych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budynkéw gospodarczych, garazowych i technicznych, wiat, altan, doj$¢, dojazdow, drog
wewnetrznych, zieleni, miejsc do parkowania oraz urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) wyznacza si¢ linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, dla terenow:
a) 1.U — nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajace;j

z terenem drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3.KDL, terenem drogi publicznej klasy
drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 7.KDD oraz w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej
z terenem drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 6. KDW;

b) 2.U — nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi
publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 7.KDD oraz w odlegtosci 4,0m od linii
rozgraniczajacej z terenem drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 6. KDW;

2) ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:
a) budynkow ustugowych w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;
b) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenica gtdwna rownolegle lub prostopadle do granic dziatek budowlanych;

) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy zsgsiednig dziatka
budowlang lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy.

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terendow w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,8.
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nad poziom terenu:
a) budynkow ustugowych do 10,0 m — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz poddasze uzytkowe;
b) budynkéw, gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
) wiat i altan do 4,0 m;
d) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej do 10,0 m;
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ 1 kondygnacji podziemnej.
5) ustala sie pokrycie dachu:

a) budynkow ustugowych i handlowo-ustugowych: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe
0 kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45° w odcieniach szarosci lub ceglastej
czerwieni, dopuszcza si¢ elementy drugorzedne dachu takie jak: lukarny, Swietliki;

b) budynkéw gospodarczych, garazowych oraz pozostatych: dachy jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 30°, w odcieniach szarosci lub ceglaste;
czerwieni.

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?,
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4. Obstuga komunikacyjna terenow:

1) 1.U — z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1.KDL i/lub z drogi publicznej klasy
drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 7.KDD i/lub z drogi wewngetrznej oznaczonej symbolem 6. KDW;

2) 2.U - z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 7.KDD i/lub z drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 6.KDW.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.UKR ustala si¢ przeznaczenie: tereny ustug kultu religijnego
2. W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw ustugowych z zakresu kultu religijnego;

2) obiektow ielementow zagospodarowania dzialek budowlanych, niezb¢dnych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budynkow gospodarczych, garazowych i technicznych, wiat, altan, doj$¢, dojazdow,
zieleni, miejsc do parkowania oraz urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, dla terenu 1.UKR, w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1.KDL i terenem
drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 3. KDW, zgodnie z rysunkiem planu.

2) ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:
a) budynkow ustugowych w zabudowie wolnostojacej;
b) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica gtdwna rownolegle lub prostopadle do granic dziatek budowlanych;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych w granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy.

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenow w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,8.
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nad poziom terenu:
a) budynkow ustugowych do 12,0 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
) wiat i altan do 4,0 m;
d) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej do 12,0 m;
5) ustala sie pokrycie dachu:

a) budynkow ustugowych: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 30° do 45°, w odcieniach szaroéci lub ceglastej czerwient,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 30°, w odcieniach szarosci lub ceglastej czerwieni.

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 400 m2,

4. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1 z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
3.KDW.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.P/U, 2.P/U ustala si¢ przeznaczenie: teremy obiektow
produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz zabudowy ustlugowej.

2. W granicach terendw okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) budynkéw produkeyjnych, ushugowych sktadowych i magazynowych;
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2) obiektow i elementow zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich prawidtowego
funkcjonowania: budynkow gospodarczych i technicznych, wiat, doj$¢, dojazdow, parkingow, zieleni, miejsc
do parkowania oraz urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) wyznacza si¢ linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, dla terenow:

a) 1.P/U — nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi
publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 5.KDD oraz w odlegtosci 4,0 m od linii
rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1.KDD;

b) 2.P/U — nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi
publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 5.KDD oraz od wschodniej granicy planu,
zgodnie z zatacznikiem graficznym.

2) ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:
a) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenica gtdéwng réwnolegle lub prostopadle do granic dziatek budowlanych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenow w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,8.
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nad poziom terenu:
a) budynkow produkceyjnych, ustugowych, sktadowych i magazynowych do 10,0 m;
b) budynkéw, gospodarczych do 5,0 m;
c) wiat do 4,0 m;
d) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej do 3,0 m;
5) ustala si¢ pokrycie dachu:

a) budynkow ustugowych, produkcyjnych, sktadowych i magazynowych: dachy symetryczne dwuspadowe
lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych polaci dachowych od 30° do 45° w odcieniach szaro$ci
lub ceglastej czerwieni;

b) budynkéw  gospodarczych, garazowych ipozostatych: dachy jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 30°, w odcieniach szaroéci lub ceglastej
czerwieni.

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?,
4. Obstuga komunikacyjna terenow:

1) 1.P/U — z drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1.KDD oraz 5.KDD;

2) 2.P/U - z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 5.KDD.
§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZP ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej.
2. W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenow w formie zieleni niskiej i zieleni wysokiej;

2) dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen zwigzanych z wypoczynkiem, sportem i rekreacja, dojs¢ i infrastruktury
technicznej;

3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL ustala si¢ przeznaczenie:
tereny laséw.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury techniczne;.
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§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.RL, 2.RL, 3.RL, 4.RL, 5.RE, 6.RE, 7.RL, 8.RL, 9.RL,
10.RL, 11.RL ustala si¢ przeznaczenie: tereny zieleni nieurzadzonej i lak.

2. W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenow w formie uzytkow zielonych oraz zieleni, zaréwno naturalnej jak i powstalej
w wyniku dziatalnosci rolniczej;

2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji budynkow.
§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.R, 2.R, ustala si¢ przeznaczenie: tereny rolnicze.
2. W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 ustala sie:

1) zagospodarowanie terendw w formie terenow rolniczych;

2) dopuszcza sie budowe urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4. WS, 5WS, 6.WS, 7.WS, 8. WS, 9.WS,
10.WS, 11.WS, 12.WS, 13.WS, 14.WS, 15.WS, 16.WS, 17.WS ustala si¢ przeznaczenie: teremy wod
powierzchniowych.

2. W granicach terendw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dojs$¢ i dojazddéw przez tereny wod powierzchniowych $rodladowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.E ustala si¢ przeznaczenie: teren urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej.

2. W granicach terenéw, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury
technicznej.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) wyznacza si¢ linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenoéw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,5.
3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nad poziom terenu:
a) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej do 5,0 m.

4) ustala si¢ pokrycie dachu budowli iurzadzen infrastruktury technicznej: dachy ptaskie, jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 1° do 30°, w odcieniach szaro$ci
lub ceglastej czerwieni.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KP ustala si¢ przeznaczenie: teren parkingu

2. W granicach terendéw, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ budowe naziemnego parkingu
oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.PP, 2.PP ustala si¢ przeznaczenie: teren placéw publicznych.
2. W granicach terenéw okreslonych w ust. 1 ustala sig:

1) przeznaczenie pod tereny placéw publicznych;

2) dopuszcza sie budowe urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drog publicznych;

3) dopuszcza sie lokalizacje, urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu, w tym przystankow,
wiat, zatok autobusowych - z zachowaniem zgodnosci z przepisami odrebnymi.
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§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD,
8.KDD, 9.KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren drég publicznych klasy drogi dojazdowe;j.

2. Tereny drog publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe wraz z przynaleznymi, drogowymi
obiektami inzynierskimi, urzagdzeniami i instalacjami, stuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz
dla potrzeb zarzadzania droga.

3. Ustala si¢ klase drogi jako droga dojazdowa (klasa D).

4. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego symbolem:
1) 1.KDD - 9,0 m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
2) 2.KDD - 10,0 m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
3) 3.KDD - 10,0 m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
4) 4. KDD - 10,0 m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
5) 5.KDD - 10,0 m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
6) 6.KDD — 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
7) 7.KDD - 10,0 m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
8) 8.KDD - 10,0 m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
9) 9.KDD - 7,0 m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, ciagéw pieszych, tras i §ciezek rowerowych, zieleni
przydroznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 39. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolem: 1. KDL, 2.KDL, 3.KDL ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy drogi lokalnej.

2. Tereny drog publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe wraz z przynaleznymi, drogowymi
obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego
oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

3. Ustala si¢ klase drog jako drogi lokalne (klasa L).

4. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 0znaczonego symbolem:
1) 1.KDL — 15,0 m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu.
2) 2.KDL - 12,0 m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu.
3) 3.KDL - 15,0 m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje: infrastruktury technicznej, ciagdéw pieszych, tras i Sciezek rowerowych, zieleni
przydroznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 40. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4. KDW, 5KDW, 6.KDW,
7.KDW, 8.KDW ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych.

2. Tereny drog wewnetrznych przeznaczone sa pod budowle drogowe wraz z przynaleznymi, drogowymi
obiektami inzynierskimi, urzgdzeniami i instalacjami, shuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz
dla potrzeb zarzadzania droga.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego symbolem:
1) 1.KDW - 3,0 m, wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
2) 2.KDW - 5,0 m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
3) 3.KDW - 6,0 m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
4) 4 KDW - 6,0 m, wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;

5) 5.KDW — 1 m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
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6) 6.KDW — 8,0 m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
7) 7.KDW — 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
8) 8.KDW — 7,0 m wraz z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Teren oznaczony symbolem 5.KDW stanowi poszerzenie drogi zlokalizowanej poza obszarem objgtym
planem.

5. Dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych realizacje infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania,
ciaggdw pieszych, sciezek rowerowych oraz zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 41. 1. Dlaterenu oznaczonego symbolem: 1.KDX, 2.KDX ustala si¢ przeznaczenie: tereny ciagéw pieszo-
rowerowych.
2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego symbolem:
1) 1. KDX - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) 2.KDX — 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje: infrastruktury technicznej, ciagdéw pieszych, tras i §ciezek rowerowych, zieleni
przydroznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 42. Tracg moc ustalenia uchwaty nr 75/XIV/2003 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 24 wrzesénia
2003 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pitawy Goérnej, uchwata
nr 187/XXXII1/2005 Rady Miejskiej w Pitawie Goérnej z dnia 30 marca 2005r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przy ul. Kosminskiej w Pitawie Gornej, uchwata nr 260/L11/2002 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 9
pazdziernika 2002 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pitawa Gorna — obrgb
,,Kosmin”, w zakresie objetym niniejszg uchwata.

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pitawy Goérne;j.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pitawie Gornej:
D. Madejski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVII/81/2020 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 20 marca 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
STREFY KOSMIN PILAWY GORNEJ

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR RADY MIEJSKIEJ W PILAWIE GORNEJ Z DNIA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVII/81/2020
Rady Miejskiej w Pitawie Gornej
z dnia 20 marca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Miejska w Pitawie

Gornej, przyjmuje nastgpujace rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Strefy Ko$min Pitawy Gorne;j.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI1/81/2020
Rady Miejskiej w Pitawie Gornej
z dnia 20 marca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2020r. poz.293) Rada Miejska w Pitawie Gornej stwierdza, iz po uprawomochieniu
si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy Kosmin Pitawy Gornej przewiduje
si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy i okresla
si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa, rozbudowa oraz przebudowa drdg (w tym placéw publicznych) realizowana bedzie ze sSrodkow
wlasnych gminy z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze srodkéw wiasnych gminy
z wykorzystaniem srodkow zewnetrznych;

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze $rodkéw wiasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych;

- finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej i bedzie okreslone w uchwatach budzetowych. Finansowanie
ww. inwestycji odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki
inwestycyjne z budzetu gminy.

Zadania z zakresu przesytania i dystrybucji energii elektrycznej, paliw gazowych lub ciepta realizowane bgda
W sposdb okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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