DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 20 marca 2020 r. Elektronicznie podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 2020-03-20 13:45:35

Poz. 2205

UCHWALA NR XVIII.103.2020
RADY GMINY STARA KAMIENICA

z dnia 27 lutego 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie Stara Kamienica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.
z 2018 r., poz. 994 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn.zm.) oraz
w zwigzku zuchwala nr VI.20.2015 Rady Gminy Stara Kamienica z dnia 20 lutego 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Stara
Kamienica oraz po stwierdzeniu, iz nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara Kamienica (przyjetego uchwata nr XLI1.278.2018 Rady Gminy
Stara Kamienica z dnia 31.01.2018 r.), uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Stara Kamienica, zwany
dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem jest obreb Stara Kamienica w jego granicach administracyjnych —
zgodnie z granicami okreslonymi na zatgczniku nr 1.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii urzedowych map zasadniczych iewidencyjnych
w skali 1: 2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
7 przepisami ustawy o finansach publicznych.

§ 2. 1. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne, stanowigce obowigzujace ustalenia
planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia poszczeg6lnych terendw zawierajace symbole literowe, okreslajace przeznaczenia terenow
i numery wyrozniajace je sposrdd innych terendw;
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5) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw;

6) strefa ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeologicznych;

7) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego;
8) strefa ochrony sanitarnej cmentarza — 50 m;

9) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m;

10) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV S-340 relacji Jelenia Gora Wiskoza —
Bartoszéwka z odnoga w kierunku Pilchowic;

11) wymiarowanie odlegto$ci w metrach;
12) zielen do zachowania;
13) obszar obowigzkowego zagospodarowania zielenia;

14) granice strefy ochronnej od terenu, na ktorym rozmieszczone bgda urzadzenia wytwarzajace energic
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

15) drzewo o charakterze pomnikowym — do objecia ochrona;
16) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig Q=10%;
17) obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem wg ,,Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Gormny
Bobr”.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bedgce ustaleniami planu posiadaja charakter
informacyjny.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej, jaka moze by¢ wydzielona — przy czym, ustalenia te dotyczg wylacznie nowych dziatek, a nie
dotycza dziatek istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktéra nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze Scian
wszystkich budynkéw oraz wiat i altan, linia ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, ktére nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ odstepstwa na
nastgpujacych zasadach:

a) przekroczenie nie wiecej niz 1 m dla okapow i gzymsoéw, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajgca dany
teren,

b) przekroczenie nie wiecej niz 2,0 m dla balkonow, wykuszy, galerii, tarasow, daszkéw nad wejsciem,
schodow zewnetrznych, pochylni i ramp;

3) obowiazujgca linia zabudowy - linia, przy ktorej nalezy sytuowaé $ciang budynku przeznaczenia
podstawowego, dla pozostatych budynkow oraz wiat i altan linia ta stanowi jednocze$nie nieprzekraczalng
linie¢ zabudowy, linia ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktére nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ odstepstwa na nastgpujacych zasadach:

a) przekroczenie nie wigcej niz 1 m dla okapow i gzymsow, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajgca dany
teren,

b) przekroczenie nie wigcej niz 2,0 m dla balkonéw, wykuszy, galerii, taraséw, daszkow nad wejsciem,
schodoéw zewnetrznych, pochylni i ramp,

¢) cofnigcie maksymalnie o 1,5 m na dtugosci 30% $ciany budynku;

4) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz obiektow
Z nim zwigzanych;

5) przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;
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6) ustugi - funkcje terenow i obiektow stuzace prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej oraz ustugi publiczne,
ktorych wykonywanie nie powoduje przekroczenia standardow $rodowiska okre$lonych w przepisach
dotyczacych ochrony srodowiska poza teren do ktérego inwestor ma tytut prawny;

7) ustugi nieucigzliwe - ushugi o charakterze lokalnym, nie zaliczajace si¢ do przedsigwzie¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko (W rozumieniu przepisoéw odrebnych);

8) produkcja nieucigzliwa — produkcja nie powodujaca emisji hatasu, emisji pytow i gazow, promieniowania
elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz gleby ponad standardy okreslone w przepisach
dotyczacych ochrony $srodowiska dla poszczegodlnych funkcji terenow poza teren do ktérego inwestor ma
tytul prawny;

9) wysokos¢ zabudowy — wysokos$¢ budynkéw 1 obiektéw budowlanych liczona od $redniej rzednej terenu do
kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢
roboty budowlane wykonywane na istniejacych obiektach budowlanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi oraz ustaleniami szczegdélowymi uchwaty.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) dla terené6w oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MN, MN/MW - jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami ML — jak dla terenéw zabudowy
rekreacyjno-wypoczynkowej,

¢) dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MW, MP — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MNU, MU - jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

e) dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami RM — jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej,

f) dla terené6w oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami UP — jak dla terenéow zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

g) dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami US — jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

2) dziatalno$¢ realizujgca ustalenia planu nie moze powodowaé ucigzliwosci oraz przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie srodowiska;

3) obowiazuje ochrona istniejgcych zadrzewien zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) W zakresie lokalizacji budynkéw i budowli w bezposrednim sgsiedztwie terendw kolei, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KK, 2KK obowigzuja przepisy odrgbne.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1. Uwzglednia si¢ ochrone¢ zabytkéw nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkdéw, dla ktorych
obowiazuja przepisy odrgbne:

1) ko$ciot parafialny pw. Sciecia §w. Jana Chrzciciela — nr rej. A/761/1142 z dnia 10.10.1964,
2) ruiny zamku — nr rej. A/762/1424 z dnia 23.09.1965.

2. Okresla si¢ ochrong zabytkow nieruchomych objetych ochrong konserwatorska, wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu jako zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji
zabytkow:

| Lp. | Rodzaj obiektu | Nr adresowy
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1) zespot koscielny -
2) plebania w zespole koscielnym 150
3) cmentarz parafialny -
4) mur cmentarny w zespole ko$cielnym -
5) kaplica przedpogrzebowa w zespole koscielnym -
6) cmentarz -
7 most na fosie zamkowej -
8) mur z bramg dawnego zalozenia patacowo - parkowego -
9) park patacowy -
10) most na Kamienicy -
11) most na Kamienicy -
12) most na Kamienicy -

13) wiadukt kolejowy -

14) wiadukt kolejowy -

15) zespot stacji kolejowej -
16) stacja kolejowa -
17) magazyn droéznika -
18) nastawnia -
19) szalety -

20) magazyn stacyjny

21) komorki 1

22) komorki 11

23) dom mieszkalno gospodarczy 3
24) budynek gospodarczy 3
25) dom mieszkalno gospodarczy 5
26) dom mieszkalno gospodarczy 7
27) dom mieszkalny 11
28) dom mieszkalno gospodarczy 12
29) dom mieszkalny 14
30) zajazd, ob. budynek mieszkalny 17
31) dom mieszkalno gospodarczy 18
32) dom mieszkalno gospodarczy 20
33) stodota 20a
34) dom mieszkalny 21
35) obora 21
36) stodota 21
37) dom mieszkalno gospodarczy 22
38) dom mieszkalny 23
39) dom mieszkalno gospodarczy 25
40) dom mieszkalno gospodarczy 28
41) dom mieszkalny 29
42) budynek gospodarczy 29
43) dom mieszkalny 31
44) dom mieszkalny 36
45) dom mieszkalny 32
46) dom mieszkalny 35
47) dom mieszkalny 38
48) dom mieszkalno gospodarczy 39
49) dom mieszkalno gospodarczy 40
50) dom mieszkalno gospodarczy 44
51) dom mieszkalny 45
52) zajazd 48

53) dom mieszkalny 52
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54) dom mieszkalny 53
55) dom mieszkalny 54
56) dom mieszkalny 55
57) dom mieszkalno gospodarczy 56
58) dom mieszkalno gospodarczy 57
59) dom mieszkalno gospodarczy 58
60) dom mieszkalny 59
61) dom mieszkalny 61
62) dom mieszkalny 64
63) przedszkole 65
64) dom mieszkalny 65
65) stotowka 66
66) budynek administracji 66
67) szkota 70
68) szkota 71
69) biblioteka 73
70) dom mieszkalno gospodarczy 74
71) dom mieszkalno gospodarczy 75
72) dom mieszkalny 76
73) dom mieszkalny 77
74) dom mieszkalny 78
75) dom mieszkalny 81
76) poczta 82
77) dom mieszkalny 83
78) dom mieszkalno gospodarczy 84
79) dom mieszkalny 86
80) dom mieszkalno gospodarczy 91
81) dom mieszkalno gospodarczy 93
82) dom mieszkalny 96
83) dom mieszkalno gospodarczy 100
84) dom mieszkalno gospodarczy 101
85) dom mieszkalno gospodarczy 103
86) stodota w zespole 103
87) dom mieszkalno gospodarczy 105
88) dom mieszkalny 114
89) dom mieszkalno gospodarczy 114
90) dom mieszkalny 117
91) dom mieszkalno gospodarczy 118
92) miyn wodny 119
93) dom mieszkalny 119
94) dom mieszkalno gospodarczy 120
95) dom mieszkalny 121
96) dom mieszkalno gospodarczy 123
97) dom mieszkalno gospodarczy 125
98) dom mieszkalno gospodarczy 127
99) dom mieszkalno gospodarczy 130
Lp. Rodzaj obiektu Nr adresowy
100) dom mieszkalny 131
101) willa 134
102) dom mieszkalno gospodarczy 135
103) budynek gospodarczy 135
104) dom mieszkalny 136
105) dom mieszkalny 138
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106) zajazd 139
107) dom mieszkalno gospodarczy 141
108) budynek gospodarczy 141
109) dom mieszkalno gospodarczy 145
110) dom mieszkalno gospodarczy 146
111) dom mieszkalno gospodarczy 147
112) dom mieszkalno gospodarczy 148
113) dom mieszkalno gospodarczy 149
114) dom mieszkalno gospodarczy 153
115) dom mieszkalno gospodarczy 154
116) dom mieszkalny 155
117) dom mieszkalno gospodarczy 157
118) dom mieszkalny 159
119) dom mieszkalny 160
120) dom mieszkalno gospodarczy 162
121) dom mieszkalno gospodarczy 163
122) dom mieszkalno gospodarczy 165
123) trafostacja 165
124) dom mieszkalno gospodarczy 168
125) dom mieszkalny 171
126) dom mieszkalno gospodarczy 172
127) dom mieszkalno gospodarczy 173
128) dom mieszkalno gospodarczy 174
129) dom mieszkalno gospodarczy 178
130) budynek gospodarczy 178
131) stodota 178
132) dom mieszkalno gospodarczy 179
133) obora 179
134) stodota 179
135) brama do zagrody 179
136) dom mieszkalno gospodarczy 181
137) dom mieszkalno gospodarczy 184
138) dom mieszkalno gospodarczy 190
139) dom mieszkalno gospodarczy 192
140) dom mieszkalno gospodarczy 194
141) dom mieszkalny 195
142) dom mieszkalny 200
143) dom mieszkalno gospodarczy 203
144) dom mieszkalno gospodarczy 207
145) dom mieszkalny 211
146) dom mieszkalny 212
147) dom mieszkalno gospodarczy 214
148) dom mieszkalny 215
149) dom mieszkalno gospodarczy 217
150) dom mieszkalny 224
151) altanka 224
152) dom mieszkalny 226
153) dom mieszkalno gospodarczy 229
154) dom mieszkalno gospodarczy 234

- dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ bryte obiektow, gabaryty obiektu, geometrii dachéw z zastrzezeniem lit. b,
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- bryte obiektow, przy czym dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow o przydomowe ganki, oranzerie,
zadaszenia nad wej$ciem zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

- gabaryty obiektu, z dopuszczeniem lokalizacji gankow, oranzerii, zadaszefn nad wejsciem,

- geometrii dachdéw, przy czym dopuszcza si¢ przebudowe potaci w celu zaprojektowania lukarn na
powierzchni nie wickszej niz 30% powierzchni dachu oraz budowie okien potaciowych;

b) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow do potrzeb poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych, w tym budowe ramp,
poszerzenie otwordw wejsciowych oraz montaz elewatoréw windowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zakazuje si¢ przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw ingerujacej w pierwotny ksztalt budynku
z zastrzezeniem lit. a oraz docieplania zewnetrznych $cian budynkéw w sposdb zmieniajacy pierwotny
charakter elewacji (zmiana proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, gzymséw, nadprozy, elementow
dekoracyjnych) w szczegodlnosci nalezy dazy¢ do zachowania elementow wykonanych w technice
szachulcowej, przystupowej i ryglowe;j,

d) nakazuje si¢ dokonywania remontéw elewacji z zachowaniem ikonserwacja historycznych podziatow,
detalu ikoloréw, wtym elementéw rzezbiarskich i snycerskich oraz kutych o cechach zabytkowych,
wmurowanych w elewacje lub na nich zamontowanych — rzezb, portali, witryn elementow kutych, szyldow,
krat, elementow stolarki budowlanej, w tym dopuszcza si¢ wymiang okien i drzwi na nowe przy zachowaniu
podstawowych cech pierwotnie stosowanych (geometrii, podziatdow), nalezy stosowa¢ opaski okienne
drewniane, ceglane, wykonane w tynku,

e) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych (w szczeg6lnosci plyt preizolowanych,
sidingu)

f) zakazuje si¢ wprowadzania w istniejacej zabudowie dominant architektonicznych Iub w postaci urzadzen
technicznych mogacych wptyna¢ negatywnie na historyczne dominanty architektoniczne,

g) zakazuje si¢ prowadzenia przewodow wentylacyjno — spalinowych po elewacji frontowej budynku,

h) nakazuje si¢ utrzymanie, aw zniszczonych fragmentach odtworzenie historycznego detalu
architektonicznego,

1) zakaz krycia dachu blachodachéwka.

3. Wyznacza si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego w granicach ktérej
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej powinna si¢ odbywac z uwzglednieniem zabytkowego
charakteru obszaru,

2) nowa zabudowe nalezy dostosowaé¢ do historycznej kompozycji przestrzennej wsi w zakresie skali, bryty
i formy architektonicznej, wtym ksztattu iwysoko$ci dachu, nawigzywa¢ formami wspolczesnymi
i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej,w zespotach zabudowy zakazuje si¢
ksztaltowania zabudowy o tej samej formie architektonicznej;

3) obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie ksztalttowania zabudowy:

a) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci 35 stopni-45 stopni z dopuszczeniem
naczotkow oraz lukarn i facjat,

b) zaleca si¢ deskowanie szczytow, stosowanie opasek okiennych oraz wykonanie catosci lub czesci
budynkow w technice szachulcowej lub przystupowe;,

c) zaleca si¢ zastosowanie paséw akcentujacych naroza budynkéw oraz podziat na kondygnacje,

d) zaleca si¢ wykorzystanie materialow elewacyjnych nawiazujacych do tradycyjnie stosowanych
materiatow: drewno, kamien, cegla, a dla pokry¢ dachowych: dachéwka ceramiczna, tupek naturalny lub
sztuczny,

e) zakaz stosowania pokry¢ elewacji ztworzyw sztucznych (w szczegdlnosci ptyt preizolowanych,
sidingu),

f) zakaz krycia dachu papa, strzecha, blachg trapezowa,
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g) dopuszcza si¢ zastosowanie blachodachowki pod warunkiem zastosowania blachy matowej
w odcieniach koloru grafitowego, bragzowego lub czerwonego,

h) zaleca si¢ zastosowanie blachodachoéwki z posypka cementowa lub mineralna,
i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji kolorow odblaskowych oraz barw podstawowych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, przy czym
dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych;

5)nalezy zachowaé historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic, placéw, przebieg linii
zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni) oraz poszczegdlne
elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placéw ichodnikéw, historyczne obiekty
techniczne, zabudowe i zielen);

6) nalezy konserwowaé zachowane elementy ukladu przestrzennego, a funkcje ucigzliwe idegradujace
wyeliminowac;

7)nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym; nalezy
preferowaé te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupehlnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu.

4. Uwzglednia si¢ lokalizacje chronionych stanowisk archeologicznych o numerach od 1 do 10 (AZP 83-
15, 84-14, 84-15) — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w obrgbie ktérych zamierzenia inwestycyjne
zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W przypadku dokonania niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac
ziemnych nalezy podja¢ odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Wyznacza sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej — zabytkéw archeologicznych w obrgbie ktorej z uwagi na
domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych, dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi; zasigg strefy uznaje
si¢ za rownoznaczny z obszarem ujetym w wykazie zabytkow archeologicznych.

§ 7. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw przestrzeni publiczne;j.

§ 8. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
W tym granic i sposobdw zagospodarowania terendow gorniczych, terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 9. Uwzglednia si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi:

1) w granicach oznaczonych na rysunku planu jako obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig Q=10%:
a) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow,

b) obowiazuje wyniesienie poziomu parteru ponad poziom wdd powodziowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) w granicach obszaru wymagajacego ochrony przed zalaniem wg ,,Studium ochrony przed powodzig zlewni
rzeki Gorny Bobr” zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych.

§ 10. Okresla sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dokonywanie podziatow i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomos$ciami;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

dostosowujgc wielkos¢ tych dziatek do gabarytow i parametréw technicznych tych urzadzen zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dla terenéw MN, MN/MW okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki dla zabudowy wolno stojacej: 20 m,
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b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki dla zabudowy wolno stojacej: 600 m*

c) ustala si¢ kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 45°
a 1059

4)dla terenow ML, MP okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki dla zabudowy wolno stojacej: 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki dla zabudowy woln ostojgcej: 1000 m?,

c) ustala si¢ kat polozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 45°
a 1059

5) dla terenéw MNU, MU, MW okre$la si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki dla zabudowy wolno stojacej: 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki dla zabudowy wolno stojacej: 800 m?,

¢) ustala si¢ kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 45°
a 1059

6)dla terenow U, PU okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 2000 m?,

¢) ustala si¢ kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomig¢dzy 45°
a 105¢;

7)dla terenéw KS, KLS okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki: 45 m,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 2000 m?,

c) ustala sie kat polozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 45°
a 105¢;

8) dla terenéw UP, US, ZC, ZP, G, E, K, W okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki: 1 m,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 1m?,

c) ustala si¢ kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 45°
a 1059

9)dla terenu RM, RU, R, ZL, WS nie okres$la si¢ parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci — w tym zakresie obowigzuja przepisy odrebne.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1. Na terenach oznaczonych symbolami 1ZC, od 1R do 57R oraz od 1ZL do 53ZL,14U,1UK,1KS ustala si¢
zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

2. Na terenach potozonych w granicach obszaru wymagajacego ochrony przed zalaniem wg ,,Studium
ochrony przed powodzig zlewni rzeki Gorny Bobr” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych.

3. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia, o ktorych mowa w § 12.
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4. Obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 50m, w granicach ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych, obiektow gastronomicznych oraz zaktadéw produkujacych lub przechowujacych zywnos¢
oraz zakaz lokalizowania studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m, w granicach ktorej ustala si¢ zakaz lokalizowania studni
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

5. W granicach stref ochrony bezposredniej podziemnego ujecia wody obowigzuja ograniczenia okreslone
w przepisach odrgbnych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastegpujace, ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolno stojacych lub jako
obiekty wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetiajacego;

2) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urzadzen infrastruktury technicznej;

3) linie rozgraniczajace drog wyznaczone na rysunku zmiany planu sa réwnoczesnie liniami
rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej réwniez pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi droég a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w przypadku braku mozliwosci
zlokalizowania tych sieci w obregbie linii rozgraniczajacych drog oraz przez tereny rolnicze (dotyczy
réwniez sieci napowietrznych) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony gruntéw rolnych
i lesnych oraz ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolno stojacych lub jako
obiektow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego, przy czym ich
lokalizacja nie moze narusza¢ przepisOw odregbnych (ustawy o ochronie gruntéw rolnych ilesnych oraz
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami);

6) w miejscach istniejacego systemu drenarskiego obowigzuje przebudowa systemu drenarskiego badz jego
naprawy w przypadku jego uszkodzenia;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje odnawialnych zrodet energii - paneli fotowoltaicznych zlokalizowanych na
dachach budynkow lub wolno stojacych stuzacych pozyskaniu cieptej wody i/lub pozyskiwaniu energii,
przy czym ich moc nie moze przekroczy¢ 100kW — z zastrzezeniem ustalen §25, gdzie na terenie §PU
dopuszcza si¢ rowniez urzadzenia, ktorych moc moze przekroczy¢ 100kW;

8) na terenie 1IE dopuszcza sie lokalizacje odnawialnych zrodet energii - paneli fotowoltaicznych, przy czym
ich moc nie moze przekroczy¢ 100kW;

9) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niewskazanych na rysunku zmiany planu stacji transformatorowych SN/nN
wnetrzowych i napowietrznych wraz z liniami $redniego i niskiego napigcia;

3) uwzglednia si¢ lokalizacje napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV S-340 relacji Jelenia Gora
Wiskoza — Bartoszéwka z odnoga w kierunku Pilchowic wraz ze strefa ochronng o szerokosci 30 m (po
15 m od osi linii), w ktorej obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,

b) lokalizacja innych obiektow, w ktorych znajduja si¢ pomieszczenia na czasowy pobyt ludzi oraz
zagospodarowanie terendw placami manewrowymi, parkingowymi i skladowymi dopuszczalne zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) zakaz lokalizacji budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem,
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d) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej oraz tworzenia hald i nasypow;

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg - zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie poprzez
wodociag gminny lub z indywidualnych uje¢ wody, z zastrzezeniem ustalen § 11 ust. 4.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia Sciekdéw — do kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢
stosowanie indywidualnych rozwigzan z wykluczeniem rozwigzan rozsaczajacych - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych iroztopowych — wg indywidualnych
rozwigzan - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie usuwania odpadow statych — wg indywidualnych rozwigzan -
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w cieplo — wg indywidualnych rozwigzan - zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz — wg indywidualnych rozwigzan - zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - wg indywidualnych rozwigzan -
dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 13. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru, na ktory sktadaja si¢ drogi, ktorych klasyfikacje, kategorie oraz
minimalne szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych okreslaja przepisy szczegoétowe uchwaty;

2) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanych dojazdéw: 5 m;

3) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli liczba
stanowisk wynosi 41 — 100, 4% ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej
niz 100.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN/MW, MP, ML, MW, MNU, MU, U, PU, RU, RM, IE:
30%;

2) dla pozostatych terenow: 0,1%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od IMN do 67MN, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolno stojagcym lub blizniaczym
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) uzupehiajace:
a) obiekty garazowe i gospodarcze,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe),
d) zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy w ukltadzie szeregowym;
2) dla zabudowy w uktadzie wolno stojacym:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 50%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0.4;

3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m 2; przy czym powierzchnia
nowo wydzielonej dziatki moze by¢ mniejsza pod warunkiem, ze dziatka ta zostanie przeznaczona na
powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub dokonana zostanie regulacja granic miedzy sasiadujagcymi
nieruchomos$ciami;

4) dla zabudowy w uktadzie blizniaczym:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,4;

¢) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500m 2; przy czym powierzchnia
nowo wydzielonej dziatki moze by¢ mniejsza pod warunkiem, ze dziatka ta zostanie przeznaczona na
powigkszenie sgsiedniej nieruchomos$ci lub dokonana zostanie regulacja granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami;

5) w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego obowigzuja ustalenia
§6 ust. 3 pkt 3),

b) na pozostalym obszarze potozonym poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego (z dopuszczeniem lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachow):

- dla zabudowy mieszkaniowej: dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° - 45° w dopuszczalnych kolorach: ceglastym,
czerwonym, brazowym, szarym, czarnym,

- dla pozostatej zabudowy: dowolny kat nachylenia i pokrycia dachu;
6) maksymalna wysoko$¢ dla zabudowy mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemne i 11 m;
7) maksymalna wysokos¢ dla pozostalej zabudowy: 5 m;
8) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych (w tym miejsca w garazach): 2 na 1 lokal mieszkalny;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — od Om do 40m zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz
przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terendéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych oraz drég wewngtrznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ML do 9ML,
dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa letniskowa — rekreacji indywidualnej;
2) uzupetiajace:

a) obiekty garazowe i gospodarcze,
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b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe),

d) zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje zabudowy w uktadzie wolno stojacym,;
2) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna: 60%,
3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,3,

¢) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800m 2; przy czym powierzchnia
nowo wydzielonej dziatki moze by¢ mniejsza pod warunkiem, ze dziatka ta zostanie przeznaczona na
powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub dokonana zostanie regulacja granic migdzy sgsiadujacymi
nieruchomos$ciami;

4) w zakresie ksztaltowania dachow obowigzuja nastgpujace ustalenia (z dopuszczeniem lukarn iinnych
elementow wzbogacajacych form¢ dachow):

a)dla zabudowy letniskowej: dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° - 45°, w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym,
brazowym, szarym, czarnym,

b) dla pozostatej zabudowy ustala si¢ dowolny kat nachylenia i pokrycia dachu;
5) wysokos¢ zabudowy rekreacji indywidualnej nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych oraz 10 m;
6) wysokos$¢ pozostatej zabudowy nie moze przekroczy¢ 5 m;
7) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych (w tym miejsca w garazach): 2 na 1 lokal mieszkalny,

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — 6 m od terendéw drog i 12 m od terendw laséw oraz zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terendéw odbywac si¢ bedzie z drég publicznych oraz drég wewnetrznych,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy pensjonatowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MP do
SMP, dla ktoérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa pensjonatowa,
2) uzupehiajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) obiekty garazowe i gospodarcze,
¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe),
e) zielen,
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje zabudowy w uktadzie wolno stojacym,;
2) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna: 60%,

3) intensywnos¢ zabudowy:
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a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,3,

¢) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1400 m?; przy czym powierzchnia
nowo wydzielonej dziatki moze by¢ mniejsza pod warunkiem, ze dziatka ta zostanie przeznaczona na
powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub dokonana zostanie regulacja granic migdzy sgsiadujacymi
nieruchomos$ciami;

4)w zakresie ksztattowania dachow obowigzuja nastgpujace ustalenia (z dopuszczeniem lukarn i innych
elementow wzbogacajacych form¢ dachow):

a) dla zabudowy pensjonatowej: dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° - 45°, w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym,
brazowym, szarym, czarnym,

b) dla pozostatej zabudowy ustala si¢ dowolny kat nachylenia i pokrycia dachu,
5) wysoko$¢ zabudowy pensjonatowej nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych oraz 12 m;
6) wysokos$¢ pozostatej zabudowy nie moze przekroczy¢ 6 m;
7) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych (w tym miejsca w garazach): 1 na 1 pokdj,

8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — 6 m od terenow drég oraz zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu oraz przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) dojazd do terendéw odbywac si¢ bedzie z drég publicznych oraz drog wewnetrznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywacé si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od IMW do 6MW, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupehiajace:
a) ushugi wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
b) obiekty gospodarcze i garazowe,
¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),
e) zielen,
f) obiekty malej architektury.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,4,
2) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna: 35%;
3) minimalng ilo§¢ miejsc postojowych: 2 na 1 lokal mieszkalny,

4) w zakresie ksztattowania dachow (z dopuszczeniem lukarn iinnych elementéw wzbogacajacych forme
dachow):

a) W granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 3 pkt 3),
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b) na pozostalym obszarze polozonym poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego (z dopuszczeniem lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachow):

-dla zabudowy mieszkalnej: dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 45°, w dopuszczalnych kolorach: ceglastym,
czerwonym, brazowym, szarym, czarnym,

- dla pozostatej zabudowy: dowolny kat nachylenia i pokrycia dachu,
5) maksymalna wysoko$¢ dla zabudowy mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemne i 12 m;
6) maksymalna wysoko$¢ dla pozostalej zabudowy: 5 m;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od 2 m do 9 m oraz zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu i przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drog publicznych oraz wewnetrznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od IMN/MW do 20MN/MW, dla ktérych obowigzuje
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolno stojacym w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupehiajace:
a) ustugi wbudowane w zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
b) obiekty gospodarcze i garazowe,
¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),
e) zielen,
f) obiekty matej architektury.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,4,
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 35%;
3) minimalng ilo§¢ miejsc postojowych: 2 na 1 lokal mieszkalny;

4) w zakresie ksztattowania dachow (z dopuszczeniem lukarn iinnych elementdw wzbogacajacych forme
dachow):
a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego obowigzujg ustalenia
§ 6 ust. 3 pkt 3),

b) na pozostalym obszarze polozonym poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego (z dopuszczeniem lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachow):

- dla zabudowy mieszkaniowej: dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 45°, w dopuszczalnych kolorach: ceglastym,
czerwonym, brazowym, szarym, czarnym,
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- dla pozostatej zabudowy: dowolny kat nachylenia i pokrycia dachu,
5) maksymalna wysoko$¢ dla zabudowy mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemne i 11 m;
6) maksymalna wysokos¢ dla pozostalej zabudowy: 5 m;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od O m do 21 m - zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu oraz przepisami odr¢bnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drég publicznych oraz wewngtrznych,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolami od IMNU do 12MNU, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolno stojacym w rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) na terenach od IMNU do 9MNU i 11MNU - ustugi nieucigzliwe,
¢) na terenie 10MNU ustugi;
d) na terenie 12MNU — zabudowa pensjonatowa, agroturystyka,
2) uzupelniajace:
a) obiekty garazowe i gospodarcze,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe),
d) zielen,
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalng powierzchnig biologicznie czynna: 40%,
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,4,

3) w zakresie ksztaltowania dachow (z dopuszczeniem lukarn iinnych elementéw wzbogacajacych forme
dachow):

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego obowigzujg ustalenia
§ 6 ust. 3 pkt 3),

b) na pozostalym obszarze polozonym poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego (z dopuszczeniem lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachow):

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustug: dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 45° w dopuszczalnych kolorach: ceglastym,
czerwonym, bragzowym, szarym, czarnym,

- dla pozostatej zabudowy: dowolny kat nachylenia i pokrycia dachu,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustug: 3 kondygnacje nadziemne i 11 m,
5) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy: 5 m;

6) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych (w przypadku realizacji na danym terenie dwoch roznych funkcji,
liczbe minimalnej ilo$ci miejsc postojowych nalezy zsumowac), w tym miejsca w garazach:

a) 2 na 1 lokal mieszkalny,
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b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte S0 m? powierzchni ustug,

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od 3 m do 21 m - zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu oraz przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych oraz drég wewnetrznych,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od
IMU do 10MU, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolno stojacym i wielorodzinna,
b) ustugi;
2) uzupekniajace:
a) obiekty garazowe i gospodarcze,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe),
d) zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalng powierzchnig biologicznie czynna: 40%,
2) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 0,4;

3) w zakresie ksztaltowania dachow (z dopuszczeniem lukarn iinnych elementéw wzbogacajacych forme
dachow):

a) W granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego obowigzuja ustalenia
§ 6 ust. 3 pkt 3,

b) na pozostalym obszarze polozonym poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego (z dopuszczeniem lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachow):

- dla zabudowy mieszkaniowej i ushug: dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 45° w dopuszczalnych kolorach: ceglastym,
czerwonym, brazowym, szarym, czarnym,

- dla pozostatej zabudowy: dowolny kat nachylenia i pokrycia dachu;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustug: 3 kondygnacje nadziemne i 11 m,
5) maksymalna wysokos$¢ pozostatej zabudowy: 5 m;

6) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych (w przypadku realizacji na danym terenie dwoch roznych funkcji,
liczb¢ minimalnej ilosci miejsc postojowych nalezy zsumowac), w tym miejsca w garazach:

a) 2 na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ushug;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od 2 m do 15 m - zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu oraz przepisami odrgbnymi.
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3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drég publicznych oraz drég wewngtrznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywacé si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U do 14U, dla ktorych
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi;
2) uzupehiajace:
a) obiekty garazowe i gospodarcze,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe),
d) zielen.
2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej na terenie 14U;
3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 40%,
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,4;

3) w zakresie ksztaltowania dachow (z dopuszczeniem lukarn iinnych elementéw wzbogacajacych forme
dachow):

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego obowigzuja ustalenia
§ 6 ust. 3 pkt 3,

b) na pozostalym obszarze potozonym poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego (z dopuszczeniem lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachow):

-dla zabudowy ustugowej:dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° - 45° w dopuszczalnych kolorach: ceglastym,
czerwonym, bragzowym, szarym, czarnym,dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°, dla ktérych
dopuszcza si¢ dowolne pokrycie,

- dla pozostatej zabudowy: dowolny kat nachylenia i pokrycia dachu;
4) maksymalna wysokos¢ dla zabudowy ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne i 11 m;
5) maksymalna wysokos¢ dla pozostalej zabudowy: 5 m;

6) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych (w przypadku realizacji na danym terenie dwoch roznych funkcji,
liczbe minimalnej ilosci miejsc postojowych nalezy zsumowac), w tym miejsca w garazach: 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od 0 m do 27 m - zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu oraz przepisami odr¢bnymi.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych oraz drog wewngtrznych,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1UP do 3UP, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie:
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1) podstawowe: ustugi publiczne;
2) uzupehiajace:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) mieszkania,
c) obiekty garazowe i gospodarcze,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) terenowe urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy, miejsca postojowe),
f) zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 40%,
2) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,4;

3) w zakresie ksztattowania dachow (z dopuszczeniem lukarn iinnych elementow wzbogacajacych forme
dachow):

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 3 pkt 3,

b) na pozostaltym obszarze polozonym poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego (z dopuszczeniem lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme¢ dachow):

-dla zabudowy ustugowej:dachy o symetrycznie nachylonych polaciach dwuspadowe i/lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° - 45° w dopuszczalnych kolorach: ceglastym,
czerwonym, brazowym, szarym, czarnym,dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°, dla ktorych
dopuszcza si¢ dowolne pokrycie,

- dla pozostatej zabudowy: dowolny kat nachylenia i pokrycia dachu;
4) maksymalna wysokos¢ dla zabudowy ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne i 11 m;
5) maksymalna wysokos¢ dla pozostalej zabudowy: 5 m;

6) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych (w przypadku realizacji na danym terenie dwoch roéznych funkcji,
liczbe minimalnej ilo$ci miejsc postojowych nalezy zsumowac), w tym miejsca w garazach: 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od 2 m do 49 m - zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terendéw odbywac si¢ bedzie z drég publicznych oraz drég wewnetrznych,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UK, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
2) uzupehiajace:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe),
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c) zielen,

2. Ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej,

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drogi wewnetrzne;j,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 26. 1. 1Ustala si¢ tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1US do 6US,
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
2) uzupehiajace:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) ustugi turystyki,
¢) obstuga obiektow sportowych,
d) mieszkania,
e) obiekty garazowe i gospodarcze,
f) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
g) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe),
h) zielen,
2. Ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) na terenach 2US, 3US — zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 50%,
3) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,001,
- maksymalna: 0,2;

4) w zakresie ksztattowania dachow (z dopuszczeniem lukarn iinnych elementdw wzbogacajacych forme
dachow):

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego obowigzuja ustalenia
§ 6 ust. 3 pkt 3,

b) na pozostatym obszarze (z dopuszczeniem lukarn i innych elementow wzbogacajacych forme dachow):

-dla zabudowy ustugowej:dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 45°, w dopuszczalnych kolorach: ceglastym,
czerwonym, brazowym, szarym, czarnym,dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°, dla ktérych
dopuszcza si¢ dowolne pokrycie,

- dla pozostatej zabudowy: dowolny kat nachylenia i pokrycia dachu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne i 11 m;
6) maksymalna wysokos$¢ pozostatej zabudowy: 10 m;
7) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte
50 m2 powierzchni ushug, 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci od 6 m do 8 m - zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu oraz przepisami odr¢bnymi.
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3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych oraz drég wewnetrznych,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywacé si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny produkcyjno-ustugowe, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od 1PU
do 9PU, dla ktoérych obowiagzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) produkcja, sktady, magazyny,
b) ustugi,

c) na tereniec 8PU — lokalizacja paneli fotowoltaicznych wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100kW,

d) dopuszcza si¢ przeksztalcenie terenu 9PU na funkcje mieszkaniowe — zgodnie z istniejacym
zagospodarowaniem;

2) uzupehiajace:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe),
c) zielen,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych zlokalizowanych na dachach budynkow Iub wolno
stojacych shuzacych pozyskaniu cieptej wody i/lub pozyskiwaniu energii, przy czym ich moc nie moze
przekroczy¢ 100kW.

2. Na terenach od 1PU do 7PU, 9PU zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub zaktadu
o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

3. Na terenie 8PU zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko — zwylgczeniem lokalizacji paneli fotowoltaicznych, o ktorych mowa
w ust. 1 pkt 1 lit. c.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od O m do 40 m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz
przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 14 m (nie dotyczy elementow technologicznych, dla ktérych dopuszcza
si¢ 16 m) 1 4 kondygnacje,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) na terenach od 1PU do 7PU, 9PU: 25%,
b) na terenie 8PU: 15%;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,5;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych;

7)na terenie 6PU wyznacza si¢ zielen do zachowania iutrzymania wzdluz ktorej nalezy usytuowac
ogrodzenie uniemozliwiajace przechodzenie przez nie ptazéw — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
ktorg nalezy bezwzglednie chroni¢ i zachowac,
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8) na terenach 2PU i 4PU wyznacza si¢ obszar obowigzkowo zagospodarowany zielenig.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ begdzie z drog publicznych, do ktorych przylegaja tereny przeznaczenia
podstawowego;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od 1RM
do 30RM, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepisoéw odrgbnych lokalizowana w uktadzie wolno
stojacym,

2) uzupehiajace:
a) obiekty garazowe i gospodarcze,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) terenowe urzadzenia komunikacji (dojsécia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),
d) zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie ksztaltowania dachow (z dopuszczeniem lukarn iinnych elementéw wzbogacajacych forme
dachow):

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego obowigzujg ustalenia
§ 6 ust. 3 pkt 3,

b) na pozostalym obszarze potozonym poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego (z dopuszczeniem lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachow):

-dla zabudowy =zagrodowej: dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 45°, w dopuszczalnych kolorach: ceglastym,
czerwonym, bragzowym, szarym, czarnym,

- dla pozostatej zabudowy: dowolny kat nachylenia i pokrycia dachu;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i 10 m;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,4;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od O m do 32 m - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
oraz przepisami odrebnymi;

6) minimalng ilo§¢ miejsc postojowych 2 na 1 lokal mieszkalny.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywa¢ si¢ bedzie z drég publicznych lub drég transportu rolnego;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 29. 1. Ustala si¢ teren obstugi rolnictwa, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1RU, dla
ktoérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

2) uzupehiajace:
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a) zabudowa zagrodowa,

b) obiekty garazowe i gospodarcze,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

d) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),

e) zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla zabudowy zagrodowej (z dopuszczeniem lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachow):

a) dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
30° - 45°, w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, bragzowym, szarym, czarnym,

b) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°, dla ktoérych dopuszcza si¢ dowolne pokrycie,
c¢) maksymalna wysokos¢: 3 kondygnacje nadziemne i 12 m;
2) dla pozostatej zabudowy:
a) dowolny kat nachylenia i pokrycia dachu,
b) maksymalna wysokos$¢: 12 m;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,4;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — 6 m od terenu 2KDD oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych 2 na 1 lokal mieszkalny.

3. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drogi publicznej;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywacé si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 30. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczony na rysunku planu symbolem
1G, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — stacja redukcyjno-pomiarowa gazu;
2) uzupehniajace: obiekty i urzadzenia towarzyszace, dojscia, dojazdy, zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztalttowania dachow obowigzuje: dowolny kat nachylenia oraz pokrycie dachu;
2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych oraz 7 m;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,6;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ begdzie z drogi publicznej;
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2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1E do 3E, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) uzupetiajace: obiekty i urzadzenia towarzyszace, dojscia, dojazdy, zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztattowania dachow obowigzuje: dowolny kat nachylenia oraz pokrycie dachu;
2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych oraz 7 m;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,6;
5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub drég wewngtrznych lub poprzez stuzebnosc¢
dojazdu;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.
§ 32. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbolem
od 1K do 2K, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — kanalizacja;
2) uzupetiajace: obiekty i urzadzenia towarzyszace, dojscia, dojazdy, zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztattowania dachow obowigzuje: dowolny kat nachylenia oraz pokrycie dachu;
2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych oraz 7 m;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,6;
5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:
1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub drég wewnetrznych lub poprzez stuzebnos¢

dojazdu;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.
§ 33. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone na rysunku planu symbolem od
1W do 3W, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — wodociagi;
2) uzupetiajace: obiekty i urzadzenia towarzyszace, dojscia, dojazdy, zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) w zakresie ksztalttowania dachow obowigzuje: dowolny kat nachylenia oraz pokrycie dachu;
2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych oraz 7 m;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,6;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub drog wewnetrznych lub poprzez stuzebnos¢
dojazdu;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 34. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — fotowoltaika o mocy ponizej 100 kW, oznaczony na
rysunku planu symbolem 11E dla ktérego obowiagzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — fotowoltaika o mocy ponizej 100 kW;
2) uzupetniajace: obiekty i urzadzenia towarzyszace, dojscia, dojazdy, zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztattowania dachow obowigzuje: dowolny kat nachylenia oraz pokrycie dachu;
2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych oraz 6 m,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,6;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drég publicznych lub droég transportu rolnego lub poprzez
shuzebnos¢ dojazdu;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1WS do
26WS, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie: podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe (cieki
izbiorniki wodne, urzadzenia melioracyjne, rowy melioracyjne), obiekty iurzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

2. Dopuszcza si¢ zarurowanie istniejagcych rowdéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Nalezy zapewni¢ dostep — zgodnie z przepisami odrebnymi - do wod powierzchniowych i urzadzen
wodnych umozliwiajacy ich utrzymanie.

§ 36. 1. Ustala si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC, dla ktérego obowigzuje
przeznaczenie:

1) podstawowe — cmentarz;
2) uzupetniajace:

a) zielen,
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b) obiekty malej architektury,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy (nie dotyczy nagrobkéw oraz kolumbarium o maksymalnej wysokosci
2.5 m);

2) nakaz utrzymywania ikonserwowania ogrodzenia cmentarza oraz wybranych nagrobkéw, ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow oraz zieleni urzadzone;j..

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 37. 1. Ustala sie tereny zieleni publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZP do 8ZP, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen urzadzona,

2) uzupetniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, terenowe obiekty
sportu i rekreacji.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia §
6 ust. 3 pkt 3;

2) na pozostatym obszarze polozonym poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego: w zakresie ksztalttowania dachow dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ i pokrycie;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 5 m;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 38. 1. Ustala si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do 53ZL, dla ktoérych
obowigzuje przeznaczenie podstawowe — lasy w rozumieniu przepiséw odrgbnych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;
2) nakazuje si¢ ochrong istniejacych siedlisk przyrodniczych:

a) Na terenie 3ZL: siedliska niele$nego przyrodniczego 6430 - Ziotorosla gérskie (Adenostylion alliariae)
i ziotorosla nadrzeczne (Convolvuletalia sepium),

b) Na terenach 49ZL i 50ZL: siedliska przyrodniczego 9170 — grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny
(Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum).

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
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1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub drég transportu rolnego;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 39. 1. Ustala sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 57R, dla ktorych
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe: grunty rolne w rozumieniu przepisow odrebnych, z zakazem lokalizacji zabudowy;

2) uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji, urzadzenia wodne ksztattujace stosunki
wodne, w tym urzadzenia melioracyjne i zbiorniki wodne, nie naruszajace przepisOw o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych Iub drég wewnetrznych lub transportu rolnego,
do ktorych przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§ 40. 1. Ustala si¢ tereny obstugi komunikacji samochodowej, oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolami od 1KS do 2KS, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

a) podstawowe: urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej — parkingi,
b) buzupehiajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen, obiekty sanitarne.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 1KS obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ Sm;
3) w zakresie ksztalttowania dachow: dowolna geometria i pokrycie;
4) 4intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,1;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 10%;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 41. 1. Ustala si¢ tereny obstugi komunikacji kolejowej, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami
od 1KK do 2KK, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: teren kolei wraz z obstugg komunikacji kolejowej — linia kolejowa nr 274,
2) uzupelniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacji oraz zielen.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy;

2) stanowiska postojowe, plac manewrowy powinny mie¢ nawierzchni¢ utwardzong lub co najmniej gruntowa
stabilizowang ze spadkiem zapewniajagcym splyw wody.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji lotniczej, oznaczony na rysunku planu symbolem od 1KLS do
3KLS, dla ktoérego ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: teren komunikacji lotniczej - ladowisko, lotnisko, inne miejsce przystosowanego do startow
i ladowan statkdw powietrznych wraz z niezbedna infrastrukturg i zapleczem portowym i technicznym;

2) uzupehiajace:
a) ustugi i dziatalno$ci umozliwiajace prawidlowa obstuge podréznych,

b) terenowe urzadzenia komunikacji,
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¢) obiekty i urzadzenia techniczne,
d) zielen.

2. Zabudowe i zagospodarowanie terenu, w tym w szczego6lnosci lokalizacje budynkéw, pasow startowych
i drog kotowania, nalezy ksztattowa¢ w sposdb minimalizujgcy ucigzliwo$¢ emisji hatasu lotniczego.

3. Pasy startowe nalezy lokalizowaé w kierunku réwnole