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UCHWALA NR XV/212/19

RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
z dnia 19 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dz. nr 80/482 AM 5 obreb Strzelin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2019r.
poz. 506 z pé6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku zuchwata nr XLIX/663/18 Rady
Migjskiej Strzelina z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci dz. nr 80/482 AM 5 obreb Strzelin, po stwierdzeniu, ze plan
stanowiacy przedmiot niniejszej uchwaly nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin (uchwata nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 28 czerwca 2016 r.) Rada Miejska Strzelina uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci dz. nr 80/482 AM 5 obrgb
Strzelin, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje cze$¢ dz. nr 80/482 AM 5 obregb Strzelin, zgodnie z granicg obszaru
objetego planem okre§long na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust.1.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowigce zalacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem, tozsama z granicg strefy ochrony zabytkow archeologicznych;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa stanowiska archeologicznego;

5) oznaczenia i symbole okres$lajace przeznaczenie terenu komunikacji.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, wtym potozone poza granicami
obszaru objetego planem nie stanowig ustalen planu i posiadaja znaczenie informacyjne.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny jednostek o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkdéw, obliczonych po zewnetrznym obrysie $cian budynku; do powierzchni catkowitej
zabudowy nie wlicza si¢ elementow drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewngetrzne,
tarasy, balkony itp.;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajeta przez budynki w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian budynku na powierzchnig
terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementéw drugorzednych jak: schodoéw
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, taraséw, balkonow, atakze powierzchni budynkow ani ich czesci
nie wystajacych ponad poziom terenu;

4) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji planu winno sta¢
si¢ przewazajaca formg wykorzystania terenu lub obiektow budowlanych; ustalone w planie przeznaczenie
okresla mozliwe formy wykorzystania terenu, ktére jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie o ile
w planie nie dopuszczono przeznaczenia uzupetniajacego lub nie dopuszczono obiektow i urzadzen
towarzyszacych;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okre§lajace maksymalny zasieg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czgsci budynkow oraz budowli
W rozumieniu przepisOw prawa budowlanego, chyba ze ustalenia szczegétowe planu stanowia inaczej;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: okapow, gzymséw, balkonow, taraséw, schodow
zewngtrznych, pochylni dla niepelnosprawnych, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji iinnych podobnych elementow budynkéw; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie ograniczaja lokalizacji obiektéw takich jak: urzadzenia budowlane, drogi, chodniki, doj$cia
i dojazdy, parkingi terenowe, place manewrowe, obiekty matej architektury, obiekty liniowe sieci
technicznych iuzbrojenia terenu, urzadzenia zwigzane z siecig techniczng iuzbrojenia terenu, ktore
nie wymagaja realizacji budynkow jak stupowe czy kontenerowe stacje transformatorowe;

6) rysunku planu - nalezy rozumie¢ rysunek planu wskali 1:1000 stanowigcy integralng czgs¢ planu
i zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

7) terenie jednostki- nalezy przez to rozumie¢ obszar terenu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem;

§ 5. W planie, nie okresla si¢:
1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu, ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia;

2) zasad ksztattowania krajobrazu, zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz ochrony dobr kultury
wspotczesnej ze wzgledu na brak terenow i obiektéw wymagajacych takich ustalen;

3) granic isposobow zagospodarowania, terenow gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa - ze wzgledu na brak
obiektow i terendw wymagajacych takiego ustalenia;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy, o ile ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 2 i 3 niniejszej uchwaly nie stanowia inaczej;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw ze wzgledu na brak
terenow wymagajacych takiego ustalenia.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 6. 1. Wydzielony liniami rozgraniczajacymi teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS
i opisany jako tereny komunikacji publicznej, przeznacza si¢ pod:

a) obiekty sluzace obsludze pasazeré6w komunikacji publicznej jak: punkty przesiadkowe, dworce,
przystanki, petle autobusowe;

b) obiekty parkingowe i garazowe;
c) place manewrowe, dojscia i dojazdy;

d) drobne lokale gastronomiczne towarzyszace obiektom stluzacym obstudze pasazerow, o ktéorych mowa
w lit. a, o powierzchni do 50 m?,

¢) drobne lokale ustugowo-handlowe towarzyszace obiektom stuzgcym obstudze pasazerow, o ktorych mowa
w lit. a, 0 powierzchni sprzedazy do 50 m?;

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza sie:

a) zielen towarzyszaca, a takze urzgdzenia towarzyszce w tym urzadzenia budowlane zwigzane z ustalonym
w ust. 1 przeznaczeniem,

b) rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej, zrealizowane zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3.

3. Na terenie, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu w tym odnoszace si¢ do zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) obowigzuja  nieprzekraczalne linie  zabudowy, wyznaczone zgodnie zrysunkiem  planu
i charakterystycznymi wymiarami odlegto$ci od linii rozgraniczajacych, wyrazonymi w metrach;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,01;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 1,0;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi 0,85;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 15%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 16 metrow;
7) dachy budynkéw nalezy ksztattowac, jako plaskie.

4. Linie rozgraniczajace terenu, o ktorym mowa wust.l, stanowig jednocze$nie granice terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

5. W =zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zakazuje
si¢ tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska:

1) ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem
zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 13;

2) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania rygoréw zaopatrzenia w ciepto zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa
w § 16;

3)na obszarze objetym planem, zakazuje si¢ realizacji: przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywaé
na §rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) na calym obszarze objetym planem, ustanawia si¢ strefe ochrony zabytkow archeologicznych, w ktorej
przedmiotem ochrony sg znajdujace si¢ w niej zabytki archeologiczne;

2) na obszarze opracowania planu, tozsamym ze strefa o ktérej mowa w pkt 1, dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska strefe stanowiska archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu
1 opisanego numerem: 20/37/87-29 AZP;

4) w strefie stanowiska o ktorym mowa w pkt 3, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie wyprzedzajacych inwestycje ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek ustala si¢ na:
a) 4 m?> w przypadku dziatek wydzielanych wytacznie pod obiekty infrastruktury technicznej;
b) 500 m? w przypadku pozostatych dziatek;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek zostaje ustalona na:
a) 2 m w przypadku dziatek stuzacych infrastrukturze technicznej,
b) 20 m w przypadku pozostatych dzialek;
3) okresla si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
§ 10. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji ustala si¢ co nastepuje:
1) w zakresie powigzan komunikacyjnych z uktadem zewnetrznym:

a) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem nalezy rozwigza¢ w oparciu o dojazd z przyleglej
do granic obszaru opracowania drogi gminnej (ulicy Generata Stefana Grota-Roweckiego),

b) dopuszcza si¢ powiazania obszaru opracowania planu z planowana droga, przylegla do obszaru
opracowania planu od strony péinocno-wschodniej;

2) obowigzuja miejsca parkingowe, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nast¢pujacymi wskaznikami:
a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni sprzedazy,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej dopuszczonych w planie
pozostatych funkcji ustugowych.

3) w ramach okreslonej w pkt2 minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej
niz okreslonej w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu.

§ 11. Stawke procentowa sluzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 5%.

Rozdzial 3.
Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§ 12. Zaopatrzenie w wod¢ nalezy realizowa¢ w oparciu o budowe, rozbudowg i przebudowe rozdzielczej
sieci wodociagowej, a takze poprzez inne rozwigzania wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 13. 1. Docelowe odprowadzanie §ciekow, nalezy zapewni¢ poprzez rozdzielczy system kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej, jednoczes$nie dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 2, rozprowadzanie wod opadowych
i roztopowych na terenach posesji poprzez zachowanie maksymalnie duzych powierzchni nieutwardzonych Iub
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych, a takze rozwiazania i urzadzenia wodne zapewniajgce retencje wod
opadowych i roztopowych.
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2. Powierzchnie, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi iinnymi
substancjami chemicznymi, takie jak: place skladowe, parkingi terenowe iplace manewrowe, nalezy
zabezpieczy¢ przed przenikaniem tych zanieczyszczen do wod lub do ziemi, jezeli wymagaja tego przepisy
odrebne.

§ 14. 1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejacg na obszarze planu
rozdzielczg sie¢ elektroenergetyczng.

2. Dopuszcza sie, =z zastrzezeniem ust.3 budowe, rozbudowe iprzebudowe rozdzielczej sieci
elektroenergetycznej oraz stacji transformatorowych.

3. Zakazuje si¢ realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych?.
§ 15. Zaopatrzenie w gaz w oparciu o budowe, rozbudowg i przebudowe rozdzielczej sieci gazowe;.

§ 16. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna, poprzez urzadzenia zaopatrzenia w cieplo o wysokiej sprawnosci
grzewczej 1niskim stopniu emisji zanieczyszczenia, z uwzglgdnieniem ograniczen izakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§ 17. Dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

§ 18. W zakresie magazynowania izagospodarowania odpaddéw, obowigzuja zasady okreslone
w przepisach odrebnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadéw oraz utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.
§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
1 Szatajko
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI DZ. NR 80/482 AM 5 OBREB STRZELIN

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY STRZELIN (Uchwata Nr XR XXIIl/311/16 Rady
Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 roku)

OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
w7025 2 GRANICA STREFY OCHRONY [1KS ] TeReny KomuNkac uBLICZNES
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

LINEE ROZGRANICZAJACE TERENY ORGINYM [ <o ;
— HEDE ?2R02NYCHZASADACH WYMIAROWANIE OKRESLONE W METRACH

= OZNACZENIE INFORMACYNE OKRESLAJACE
E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY PRZEBIEG PLANOWANYCH CIAGOW
KOMUNIKACYJNYCH, POLOZONYCH POZA
553, SIREEA STAMONSKAARCHEOLOGCINEGO OBSZAREM OPRACOWANIA PLANU
(27| (WRAZZNR. OBSZARU I NR. STANOWISKA)

NINIEJSZY RYSUNEK PLANU
STANOWI ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XV/212/19
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
Z DNIA Z 19 GRUDNIA 2019R.
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/212/19
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 19 grudnia 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci dz.nr 80/482 AM S obreb Strzelin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1., poz. 1945 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.), Rada Miejska rozstrzyga, co nastegpuje:

§ 1. Zgodnie =zart. 17 pkt9i11 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci dz.nr 80/482 AM 5 obreb Strzelin (wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko) zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 30 pazdziernika 2019 r. do 21 listopada 2019 r. W ustalonym terminie do dnia 5 grudnia 2019 r. (w ktéorym
osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly sktadaé
uwagi) do wylozonego projektu planu uwagi nie wplynety.

§ 2. W zwigzku z brakiem uwag wniesionych do projektu planu podczas jego wylozenia do publicznego
wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 218

Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/212/19
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 19 grudnia 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 r. poz. 506 z pdzn. zm.), Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
dz.nr 80/482 AM 5 obreb Strzelin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.
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