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UCHWALA NR XV/211/19

RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
z dnia 19 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Debniki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2019r1., poz.506zpoézn. zm.), art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r., poz. 1945 zpdzn. zm.) oraz w zwigzku zuchwala
nr [V/31/18 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Debniki, po stwierdzeniu,
ze ustalenia planu nie naruszaja Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego, Rada
Miejska Strzelina uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Debniki,
zwany dalej planem.

2. Granice obszaréw objetych planem obejmujace dziatki o numerach ewidencyjnych: 37/4, 37/5, 37/9,
38/1, 38/3, 38/4, 38/5, 38/6, 39/1, 39/2, 39/3, 39/4, 39/5, 7/2, 7/4, 4/7 1496/2, obrgb Debniki, oznaczono
na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki graficzne do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 inr 2 — rysunki planu sporzadzone na mapach zasadniczych w skali 1: 1000, stanowiace
integralng cz¢s¢ uchwaty,

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. W planie nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia:

1) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
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d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych budynku;

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny
niz podstawowy, ktory uzupelnia Iub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony
w ustaleniach planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach
terenu mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

3) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne, jako og6t
podziemnych inadziemnych budowli iobiektoéw liniowych shuzacych: zaopatrzeniu w wodg,
odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i ciepto oraz lacznosci
i telekomunikacji;

4) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegac
przesunigciu w ramach realizacji planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow;

6) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaly;

7) podstawowe przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktore wramach realizacji planu winno stac
si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu;

8) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

9) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty oraz inne urzadzenia petnigce
shuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

10) uslugi podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi komercyjne nieucigzliwe, ktorych charakter
nie powoduje konfliktéw sasiedztwa oraz nie zaliczane do rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko (mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi).

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajace symbol
okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) okreslenie usytuowania linii zabudowy;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;

7) zabytek nieruchomy objety ochrong konserwatorska;

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych (OW);
9) linia elektroenergetyczna §redniego napigcia;

10) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia;
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11) Zespo6t przyrodniczo — krajobrazowy ,,Wzgorza Strzelinskie” — pokrywa caty obszar planu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie bedace obowigzujacymi ustaleniami planu, i majace
charakter informacyjny:

1) obszar natura 2000 PLH020074 Wzgorza Strzelinskie;
2) orientacyjny przebieg drogi wewnetrzne;j;
3) proponowany podzial geodezyjny;
4) proponowana zmiana podzialu geodezyjnego.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej — oznaczony symbolem MM;
3) teren uslug publicznych — oznaczony symbolem UP;
4) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone symbolem RM;
5) teren wod powierzchniowych $rdédladowych, oznaczony symbolem WS;
6) tereny drog wewnetrznych — oznaczone symbolem KDW.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 6. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN1 do MNS5, dla ktérych obowigzujg nastgpujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) budynki rekreacji indywidualnej na terenach oznaczonych symbolem MN3, MN4 i MNS5;
2) dopuszczalne:

a)ustugi  podstawowe  wbudowane  w budynkach  mieszkalnych, o powierzchni calkowitej
nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku,

b) zbiorniki wodne na terenie oznaczonym symbolem MN3,
c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i urzgdzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) 8 m od granicy z dzialkg drogi powiatowej nr 47 414,
b) 15 m od granicy z dzialkg drogi gminnej nr ewid. 492,
¢) 5 m oraz 4 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej] KDW1,
d) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej KDW2;

3) nastepujace czgsci budynkow nie moga pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do linii
zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie irampy dla oséb niepelnosprawnych o wigcej
niz 1,5 m,

b) balkony, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,2 m,

¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,6 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 217

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

5) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych
lub dwuspadowych naczoétkowych,

b)na terenach oznaczonych symbolami: MN3, MN4 i MN5 dopuszcza si¢ dachy o symetrycznie
nachylonych potaciach dachowych czterospadowe,

¢) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°- 45°,

d) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej w kolorze ceglastym; w budynkach
gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ zastosowanie materiatow dachdéwkopodobnych, w kolorze
ceglastym,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogoéw okreslonych w lit. a, b, ¢, d dla wiat oraz elementow budynkow
takich jak: wykusze, przekrycia tarasow, werandy;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczyc:
a) 20 m na terenach oznaczonych symbolami: MN1 i MN2,
b) 25 m na terenach oznaczonych symbolami: MN3, MN4 i MN5;
7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:
a) 30% na terenach oznaczonych symbolami: MN1 i MN2,
b) 25% na terenach oznaczonych symbolami: MN4 i MNS,
¢) 20% na terenie oznaczonym symbolem MN3;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 0,5 na terenach oznaczonych symbolami: MN1 i MN2,
b) 0,4 na terenach oznaczonych symbolami: MN4 i MNS5,
¢) 0,3 na terenie oznaczonym symbolem MN3;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,025;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

a) 50% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: MN1
1 MN2,

b) 60% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: MN4
1 MNS5,

¢) 70% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MN3;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi:

a) 1000 m? na terenach oznaczonych symbolami: MN1 i MN2,

b) 1300 m? na terenach oznaczonych symbolami: MN4 i MNS5,

¢) 1800 m? na terenie oznaczonym symbolem MN3,

d) 6 m? dla urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny znajduja si¢ w granicach Zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie”,
dla ktérego obowiazuja zapisy uchwaty nr XXXIX/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 stycznia
2010 r. w sprawie utworzenia Zespolu Przyrodniczo — Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie” (Dz. Urz.
Woj. Doln. Nr 40, poz. 563);
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2) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego Iub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na $§rodowisko.

4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) wyznacza si¢ strefe ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach ktorej okresla si¢ nastepujace zasady:

a) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowsg obiektow istniejagcych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami, sposobem uksztaltowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi
do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca czgscia,

b) obowiazuja elewacje tynkowane lub ceglane; elewacj¢ nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan
stosowanych w budynkach historycznych w zakresie podzialow, detalu,

c) w zakresie kolorystyki nalezy stosowac kolory stonowane (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu
pigmentem),

d) zakazuje si¢ stosowania materialdbw elewacyjnych w postaci okladzin ztworzyw sztucznych
i blaszanych,

e) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowac jako kablowe,
f) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;

2) teren znajduje si¢ w obszarze intensywnego osadnictwa pradziejowego, Sredniowiecznego i nowozytnego,
dla ktorego wyznacza si¢ strefe ochrony zabytkow archeologicznych (OW), o zasigegu okreslonym
narysunku planu w granicach, ktérej dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace scalania i warunkoéw podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:

e) 1000 m? na terenach oznaczonych symbolami: MN1 i MN2,

) 1300 m? na terenach oznaczonych symbolami: MN4 i MN5,

g) 1800 m? na terenie oznaczonym symbolem MN3;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancja 15°.

6. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — wyznacza si¢ pas technologiczny wzdtuz napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia w odleglosci 4 m od osi linii w obu kierunkach, w granicach ktorego
zakazuje si¢ realizacji budynkow oraz nasadzen zieleni wysokie;j.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie poprzez istniejaca i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii — energii stonecznej (panele fotowoltaiczne
1 instalacje solarne montowane na dachach budynkéw) o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;
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2) zaopatrzenie w wodg¢ przylaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) Scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych docelowo do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogodlnosptawnej, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wilasny
teren nieutwardzony lub do urzagdzen wodnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywdz odpadoéw komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) obstuge terenu w zakresie zaopatrzenia w ciepto — z indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w oparciu o odnawialne zrodia energii — pompy ciepla, energia
stoneczna (panele fotowoltaiczne i instalacje solarne montowane na dachach budynkéw) o mocy
nie przekraczajacej 100 kW;

7) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych na gaz pltynny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) lokalizowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno spetnia¢é wymagania ochrony
przeciwpozarowej, a w szczego6lnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwo$¢ dojazdu
i prowadzenia dzialan ratowniczych;

11) ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalna liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

- 2 miejsca na 1 mieszkanie lub budynek rekreacji indywidualnej,
- 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, wilosci okreslonej w przepisach
odregbnych.

8. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 5%.

§ 7. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej, oznaczony na rysunku planu symbolem MM,
dla ktérego obowigzuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa;

2) dopuszczalne:

a)ustugi  podstawowe  wbudowane w budynkach  mieszkalnych, o powierzchni calkowitej
nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
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2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) 8 m od granicy z dzialkg drogi powiatowej nr 47 414,
b) 5 m od linii rozgraniczajacej od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej KDW1;

3) nastepujace czegsci budynkow nie mogg pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do linii
zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie irampy dla osob niepelnosprawnych o wiecej
niz 1,5 m,

b) balkony, tarasy i wykusze o wiecej niz 1,2 m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,6 m;

4) dla istniejacych budynkéw oraz ich czesci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie geometri¢ dachu
i lini¢ zabudowy - dopuszcza sig¢:

a) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke,

b) zmiane sposobu uzytkowania budynku zgodnie z przepisami szczegdétowymi uchwaty,
¢) odbudowe budynku,

d) przebudowe budynku,

e) rozbudowe budynku zgodnie z przepisami szczegdtowymi uchwaty;

5) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢é 9 m oraz dwdch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

6) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych lub
dwuspadowych naczotkowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°- 45°,

c) obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej w kolorze ceglastym; w budynkach
gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ zastosowanie materiatdw dachoéwkopodobnych, w kolorze
ceglastym,

d) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogdéw okreslonych w lit. a, b, c, dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: wykusze, przekrycia tarasow, werandy;

7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczy¢ 30 m;

8) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 35%;

9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,6;
10) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,03;

11) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren znajduje si¢ w granicach Zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie”,
dla ktorego obowigzuja zapisy uchwaly nr XXXIX/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 stycznia
2010 r. w sprawie utworzenia Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie” (Dz. Urz.
Woj. Doln. Nr 40, poz. 563);

2) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigé, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:
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a) mogace zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko;
4) dopuszcza si¢ chéw i hodowlg zwierzat do obsady 10 DJP.

4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) wyznacza si¢ strefe ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach ktorej okresla si¢ nastepujace zasady:

a) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowsg obiektow istniejagcych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami, sposobem uksztaltowania bryly iuzytymi materialami elewacyjnymi
do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojng kompozycje¢ z istniejacg czescia,

b) obowiazuja elewacje tynkowane lub ceglane; elewacj¢ nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan
stosowanych w budynkach historycznych w zakresie podzialow, detalu,

c) w zakresie kolorystyki nalezy stosowac kolory stonowane (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu
pigmentem),

d) zakazuje si¢ stosowania materialow elewacyjnych w postaci okladzin ztworzyw sztucznych
i blaszanych,

e) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowac jako kablowe,
f) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;

2) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynek mieszkalny nr 17, oznaczony na rysunku planu, wobec
ktorego obowiazujg nastepujace wymogi:

a) nalezy zachowac bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane,

b) obowigzuje utrzymanie, aw przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu
architektonicznego,

c) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworow zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku; w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworoéw, nalezy je zharmonizowac z zabytkowa
elewacja budynku,

d) dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynku do potrzeb poruszania si¢ oséb niepetnosprawnych, w tym budowe
ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz wewnetrznych elewatoréw windowych,

e) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym),

f) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektu;

3) teren znajduje si¢ w obszarze intensywnego osadnictwa pradziejowego, Sredniowiecznego i nowozytnego,
dla ktorego wyznacza si¢ stref¢ ochrony zabytkow archeologicznych (OW), o zasiegu okreslonym
narysunku planu w granicach, ktérej dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace scalania i warunkoéw podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancjg 15°.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie poprzez istniejaca i rozbudowana sie¢ elektroenergetyczna,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 217

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrodet energii — energii stonecznej (panele fotowoltaiczne
1 instalacje solarne montowane na dachach budynkow) o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;

2) zaopatrzenie w wod¢ przylaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowe;j
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) Scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych docelowo do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogodlnosptawnej, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wilasny
teren nieutwardzony lub do urzadzen wodnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywdz odpadéw komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) obstuge terenu w zakresie zaopatrzenia w ciepto — z indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w oparciu o odnawialne zrodia energii — pompy ciepla, energia
stoneczna (panele fotowoltaiczne i instalacje solarne montowane na dachach budynkéw) o mocy
nie przekraczajacej 100 kW;

7) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej izaopatrzenie z niej obiektéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) lokalizowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno spelnia¢ wymagania ochrony
przeciwpozarowej, a w szczego6lnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwo$¢ dojazdu
i prowadzenia dzialan ratowniczych;

11) ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) nalezy zapewni¢ nastgpujgcg minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

- 2 miejsca na 1 mieszkanie,
- 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

b) w ramach wyznaczonych migjsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, wilosci okreslonej w przepisach
odregbnych.

7. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktérej ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 5%.

§ 8. 1. Ustala si¢ teren uslug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP, dla ktoérego
obowigzuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe:

a) ushugi kultury, Swietlica wiejska,

b) boiska, place gier, urzadzenia sportowo — rekreacyjne;
2) dopuszczalne:

a) ustugi komercyjne, shuzace do wykonywania funkcji biurowych, ustugi sportu irekreacji, handlu
detalicznego i gastronomii,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
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2. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci 8 m
od granicy z dziatka drogi powiatowej nr 47 414;

3) nastepujace czesci budynkow nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do linii
zabudowy:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie irampy dla osob niepelnosprawnych o wigcej
niz 1,5 m,

b) balkony, tarasy i wykusze o wiecej niz 1,2 m,
¢) okapy i1 gzymsy o wigcej niz 0,6 m;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki
lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

5) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢é 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

6) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych
lub dwuspadowych naczoétkowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°- 45°, w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ kat
nachylenia potaci dachowych 15°- 45°,

c) obowigzuje stosowanie dachoéwki ceramicznej, cementowej w kolorze ceglastym, w budynkach
gospodarczych dopuszcza si¢ stosowanie materiatow dachéwkopodobnych,

d) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdéw okreslonych w lit. a, b, ¢ dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: wykusze, przekrycia tarasow, werandy;

7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczy¢ 20 m;

8) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 35%;

9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,7;
10) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,04;

11) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 35% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren znajduje si¢ w granicach Zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie”,
dla ktérego obowigzuja zapisy uchwaty nr XXXIX/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 stycznia
2010 r. w sprawie utworzenia Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego ,,Wzgdrza Strzelinskie” (Dz. Urz.
Woj. Doln. Nr 40, poz. 563);

2) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrgbnych, jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym Iub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigé, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko.

4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesne;:
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1) wyznacza si¢ strefe ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach ktdrej okresla si¢ nastepujace zasady:

a) obowigzuja elewacje tynkowane lub ceglane, ktére nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan
stosowanych w budynkach historycznych w zakresie podzialow, detalu,

b) w zakresie kolorystyki nalezy stosowac kolory stonowane (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu
pigmentem),

c) zakazuje si¢ stosowania materialow elewacyjnych w postaci okladzin ztworzyw sztucznych
i blaszanych, w budynkach gospodarczych o wysoko$ci nieprzekraczajacej 3 m dopuszcza si¢ stosowanie
oktadzin drewnopodobnych,

d) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowac jako kablowe,
e) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

f) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdéw okreSlonych w lit. a dla budynkéw gospodarczych, ktorych
wysokos¢ nieprzekracza 3 m;

2) teren znajduje si¢ w obszarze intensywnego osadnictwa pradziejowego, Sredniowiecznego i nowozytnego,
dla ktorego wyznacza si¢ strefe ochrony zabytkow archeologicznych (OW), o zasiegu okre§lonym
narysunku planu w granicach, ktorej dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Teren uznaje si¢ za obszar przestrzeni publicznej wymagajacy uksztattowania, dla ktérego ustala
si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - dopuszcza si¢ lokalizowanie
tymczasowych obiektow budowlanych handlowo-ustugowych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace scalania i warunkéw podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancjg 15°.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie poprzez istniejaca i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrodet energii — energii stonecznej (panele fotowoltaiczne
1 instalacje solarne montowane na dachach budynkow) o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

2) zaopatrzenie w wod¢ przylaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowe;j
oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych docelowo do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogodlnosptawnej, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na wiasny
teren nieutwardzony lub do urzadzen wodnych, na zasadach okre§lonych w przepisach odregbnych;

5) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywoz odpadow komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obstuge terenu w zakresie zaopatrzenia w cieplo — z indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w oparciu o odnawialne zrodta energii — pompy ciepta, energia
stoneczna (panele fotowoltaiczne i instalacje solarne montowane na dachach budynkéw) o mocy
nie przekraczajacej 100 kW;

7) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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9) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) lokalizowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno spelniaé wymagania ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwo$¢ dojazdu
i prowadzenia dziatan ratowniczych;

11) ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach) — 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, wilosci okreslonej w przepisach
odregbnych.

8. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 5%.

§ 9. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami RM1 i RM2,
dla ktérych obowigzuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe — zabudowa zagrodowa;

2) dopuszczalne:
a) wiaty rolnicze i budowle rolnicze z wytaczeniem otwartych zbiornikéw na ptynne odchody zwierzece,
b) obiekty i1 urzagdzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) Sm od linii rozgraniczajacej terenu drogi wewnetrznej KDW1,
b) 8 m od linii rozgraniczajacej rowu melioracyjnego wzdhuz drogi transportu rolnego na dzialce nr 22;

3) nastepujace czgsci budynkow nie mogg pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do linii
zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie irampy dla osob niepelnosprawnych o wiecej
niz 1,5 m,

b) balkony, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,2 m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,6 m;
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢:
a) 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe,
b) 12 m dla siloséw na materiaty sypkie;
5) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych
lub dwuspadowych naczotkowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35° - 45°,

¢) w budynkach gospodarczych iinwentarskich dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych
w przedziale 25° - 48°,
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d) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej w kolorze ceglastym; w budynkach
gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ zastosowanie materialdw dachowkopodobnych, w kolorze
ceglastym,

e) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b, ¢, d, dla wiat rolniczych oraz elementow
budynkoéw takich jak: wykusze, przekrycia tarasow, werandy;

6) szerokos¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczy¢ 35 m;
7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 35%;

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,6;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,03;

10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 35% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny znajduja si¢ w granicach Zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie”,
dla ktérego obowiazuja zapisy uchwaty nr XXXIX/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 stycznia
2010 r. w sprawie utworzenia Zespolu Przyrodniczo — Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie” (Dz. Urz.
Woj. Doln. Nr 40, poz. 563);

2) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko;
4) dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat do obsady 20 DJP.

4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej — teren znajduje si¢ w obszarze intensywnego osadnictwa pradziejowego,
sredniowiecznego i nowozytnego, dla ktoérego wyznacza si¢ stref¢ ochrony zabytkow archeologicznych (OW),
o zasiggu okreslonym na rysunku planu w granicach, ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie poprzez istniejgca i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrodet energii — energii stonecznej (panele fotowoltaiczne
1 instalacje solarne montowane na dachach budynkéw) o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;

2) zaopatrzenie w wodg przylaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociaggowej
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych docelowo do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogodlnosptawnej, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wilasny
teren nieutwardzony Iub do urzadzen wodnych, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

5) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywo6z odpadow komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6) obstuge terenu w zakresie zaopatrzenia w cieplo — z indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w oparciu o odnawialne zrodla energii — pompy ciepla, energia
stoneczna (panele fotowoltaiczne i instalacje solarne montowane na dachach budynkoéw) o mocy
nie przekraczajacej 100 kW;

7) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikdw stacjonarnych na gaz pltynny, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) lokalizowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno spelniaé wymagania ochrony
przeciwpozarowej, a w szczego6lnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwo$¢ dojazdu
i prowadzenia dziatah ratowniczych;

11) ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) nalezy zapewni¢ nastg¢pujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach) — 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wiloSci okreslonej w przepisach
odrebnych.

6. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktérej ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 5%.

§ 10. 1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
WS, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — wody powierzchniowe $roédladowe plyngce, takie jak: cieki naturalne, rowy melioracyjne,
kanaty;

2) dopuszczalne:
a) budowle 1 urzadzenia hydrotechniczne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu — teren znajduje
si¢ w granicach Zespotlu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Wzgoérza Strzelinskie”, dla ktérego obowiazuja
zapisy uchwaty nr XXXIX/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie utworzenia
Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie” (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 40, poz. 563).

3. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — teren
znajduje si¢ w obszarze intensywnego osadnictwa pradziejowego, S$redniowiecznego 1nowozytnego,
dla ktérego wyznacza si¢ strefe¢ ochrony zabytkow archeologicznych (OW), o zasiggu okreslonym na rysunku
planu w granicach, ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Nie okresla sie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ze wzgledu na brak
potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

5. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 5%.

§ 11. 1. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1 i KDW2,
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna, niezaliczana do zadnej z kategorii
drég publicznych, posiadajgca podtaczenie do drogi publiczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
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1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi od 5 do 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz w sposob nie pogarszajagcy warunkow
ruchu drogowego:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
¢) zieleni urzadzone;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu — teren znajduje si¢
w granicach Zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie”, dla ktorego obowigzujg zapisy
uchwaty Nr XXXIX/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie utworzenia Zespotu
Przyrodniczo — Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie” (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 40, poz. 563);

4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach ktorej linie energetyczne
i telekomunikacyjne projektowac jako kablowe;

2) tereny znajdujg si¢ w obszarze intensywnego osadnictwa pradziejowego, Sredniowiecznego i nowozytnego,
dla ktorego wyznacza si¢ strefe ochrony zabytkow archeologicznych (OW), o zasiegu okreslonym
narysunku planu w granicach, w ktorej dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Okresla si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 2 m;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 4 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancjg 15°.

6. Ustala sie nastgpujace szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — wyznacza si¢ pas technologiczny wzdtuz napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia w odlegtosci 4 m od osi linii w obu kierunkach, w granicach ktorego
zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokie;.

7. Okresla si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego drog wewngtrznych z uktadem zewnetrznym:
1) drogi wewngtrznej KDW1 poprzez przylegla droge powiatowa nr 47 414;
2) drogi wewnetrznej] KDW?2 poprzez przylegla droge gminng (dziatka nr ewid. 492).

8. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 5%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.
§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Strzelin.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
1 Szatajko
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/211/19
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 19 grudnia 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Debniki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1., poz. 1945 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.), Rada Miejska rozstrzyga, co nastegpuje:

§ 1. Zgodnie =zart. 17 pkt9i11 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Debniki (wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko) zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 16 pazdziernika 2019 r.
do 15 listopada 2019 r. W ustalonym terminie do dnia 29 listopada 2019 r. (w ktorym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly sktada¢ uwagi) do wylozonego
projektu planu uwagi nie wptynely.

§ 2. W zwigzku z brakiem uwag wniesionych do projektu planu podczas jego wylozenia do publicznego
wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr XV/211/19
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 19 grudnia 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 r. poz. 506 z pdzn. zm.), Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
miejscowosci Debniki inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy,
niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.
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