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UCHWALA NR XX/157/2020

RADY MIEJSKIEJ W GLUSZYCY
z dnia 3 marca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
W obrebie wsi Grzmiaca, gm. Gluszyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2019r. poz.506), art.20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz uchwaty nr X1/79/2019 Rady Miejskiej
w Gluszycy z dnia 28 maja 2019r, o przystapieniu do sporzadzenia z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Grzmigca, gm. Gluszyca, po stwierdzeniu ze ustalenia planu
nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gluszyca,
uchwata nr XII/129/99 Rady Miejskiej Gluszycy z dnia 30 grudnia 1999 r. wraz ze zmiang, uchwala si¢
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie wsi
Grzmiaca, gm. Gluszyca, zwany dalej planem, w granicach okre$lonych na rysunku planu oraz w uchwale
nr X1/79/2019 Rady Miejskiej w Gtuszycy z dnia 28 maja 2019r.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zataczniki nr 1- rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.

3. Zalaczniki nr 2 i nr 3, 0 ktorych mowa w ust. 2 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem, ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen, nie okresla sie:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych, w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy,
wymagajacych ich uksztattowania;

4) granic isposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw objetych planem
miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sag obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) oznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w dalszej czgéci uchwaly stosuje si¢ okreslenia:
1) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza
si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace prawidtowg realizacje funkcji podstawowe;;

3) przeznaczenie uzupetniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktore nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktoéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej o przebiegu ustalonym na rysunku planu;

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi o przeznaczeniu
podstawowym oznaczone nastepujacymi symbolami:

1) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowe;j;
2) KDW — tereny drog wewnetrznych.

2. Powyzsze oznaczenia poszczegolnych terenow mogg zawiera¢ numer lub numery terenu wyrdzniajacy
go sposrod innych terenow okreslony w ustaleniach Rozdziatu 3: Szczegdtowe zasady zagospodarowania
terenow;

3. Okreslone przeznaczenie terenow wskazuje podstawowy, ustalony sposob ich uzytkowania. Dopuszcza si¢
wprowadzenie przeznaczen uzupetniajacych zgodnie z przepisami szczegdélowymi uchwaly dla przeznaczenia
uzupetniajacego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkéw Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ dla terenu wyznaczonego planem:

a) komunikacje jako przeznaczenie uzupelniajace dla wszystkich terenéw, zwigzang z dojazdami,
parkowaniem i garazowaniem, realizacje ciggdw pieszych i rowerowych wykorzystywanych jako drogi
pieszo- jezdne do obstugi nieruchomosci przylegtych do nich, obiektow infrastruktury drogowe;j;

b) wyznaczenie dodatkowych ciggéw pieszo-jezdnych na terenach objetych planem, jezeli bedzie
to niezbgdne dla stworzenia warunkow dojazdu wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym
przeciwpozarowych, o parametrach o szeroko$ci pasa drogowego niemniejszym niz 6m,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 7. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw wyznaczonych
niniejszym planem:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych dzialek wynosi 1100 m? dopuszczenie wydzielania dziatek
nie mniejszych niz 5m ?dla dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi;
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2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje si¢ od 60° do 120°;

3) szeroko$¢ frontu wydzielanych dzialek nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0 m — z wylaczeniem dziatek
zwigzanych z realizacja komunikacji i infrastruktury technicznej, ktorych szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza
niz 6,0 m.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem przedsiewzie¢ zwigzanych z komunikacjg
i infrastruktura techniczna;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw na odpady z mozliwos$cig ich segregacji w obszarze planu;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajac poziomy hatasu w $rodowisku
dla poszczegolnych terendow o rdéznych zasadach zagospodarowania na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem MN/U, — jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych:

1) informuje si¢, ze na podstawie przepiséw odrebnych, obowigzuje stosowne postepowanie w Stosunku
do przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajacym na kazdym,
kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych i ziemnych go odkryt;

2) w obszarze opracowania nakazuje si¢ ksztaltowanie obiektow poprzez nawigzanie forma i detalem
architektonicznym do historycznej, regionalnej - sudeckiej architektury istniejacych obiektow miejscowosci.

§ 10. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw. Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach: potencjalnego
Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 PLB020010 ,,Sudety Walbrzysko — Kamiennogorskie”,
projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH020038 ,,Géry Kamienne”,
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru oraz powigzanie z uktadem komunikacyjnym poprzez uktad
drog wewnetrznych i publicznych zewngtrznych.

3. W obrgbie zainwestowanych terenow wymaga si¢ lokalizowania minimalnej ilo$ci miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych na poszczegdlnych dziatkach wiloSci zapewniajacej wlasciwg obstuge
uzytkownikow i zatrudnionych, ustala si¢:

1) 2 miejsca postojowe na terenie oznaczonym symbolem MN/U, dla kazdej dziatki o przeznaczeniu
podstawowym;

2) 1 miegjsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde 12 miejsc parkingowych;

4. Realizacja miejsc do parkowania dla samochodoéw osobowych w formie niezadaszonych miejsc
postojowych lub zamknietych garazy zlokalizowanych na dziatkach budowlanych.

5. Ilo§¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przy zastosowaniu parametru co najmniej 1 miejsca na 500 m? powierzchni
uzytkowej budynkow.

§ 12. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
o0 charakterze dystrybucyjnym.

1) ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady powigzania terenéw objetych ustaleniami planu z urzadzeniami
i sieciami uzbrojenia technicznego:

a) sieci i urzadzenia techniczne wykonac zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza sie:

- realizacj¢ urzadzen i elementow sieci uzbrojenia technicznego,
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- stosowanie indywidualnych lub grupowych systemow oczyszczania $ciekow oraz zbiornikow
bezodplywowych,

- modernizacj¢, adaptacje, przebudowe irozbudowe istniejacych urzadzen i instalacji infrastruktury
technicznej;

2) dla zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) powiazanie terenéw objetych ustaleniami planu z uktadem gminnej sieci wodociagowej,
b) dopuszcza si¢ stosowanie wlasnych uje¢ wodny;
3) dla odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekow, ustala sie:
a) powiazanie terenéw objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej,
b) gospodarke $ciekowa oparta na rozwigzaniach indywidualnych;
4) dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala si¢ dopuszczenie:
a) gromadzenia oraz wykorzystania wod opadowych i roztopowych do celéw gospodarczych,

b) powigzania terenéw objetych ustaleniami planu z projektowanym uktadem lokalnych sieci kanalizacji
deszczowej,

€) modernizacji systemu melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztaltowania $rodowiska
przyrodniczego;

5) dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadéw statych ustala sie:
a) wywozenie odpadéw zgodnie z warunkami odbioru oraz przepisami odrebnymi oraz dostgpna technologia,

b) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadoéw statych
W sposdb umozliwiajacy segregacje odpadows;

6) dla zaopatrzenia w ciepto ustala sie¢:

a) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych Zrodet ciepta, przy stosowaniu sprawnych, ekologicznych
systemow grzewczych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie systemow pozyskujacych energie ze zrodet odnawialnych do 100kW w zakresie
wykorzystywania energii stonecznej i geotermalnej;

7) dla zaopatrzenia w gaz ustala si¢ realizacj¢ sieci i urzgdzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) dla zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) rozbudowe ibudowe linii energetycznych niskiego i $redniego napigcia oraz realizacje stacji
transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej ze zrodet
odnawialnych do 100kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zakresie wykorzystywania energii
stonecznej;

9) dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacj¢ uzupetniajacego systemu sieci telefonicznej
powigzanej z istniejacym systemem telekomunikacji, w tym sieci przewodowych i bezprzewodowych,
analogowych oraz cyfrowych.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem stuzaca naliczaniu optaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 3.
Szczegbtowe zasady zagospodarowania terenéw

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolami MN/U1, MN/U2 , o przeznaczeniu podstawowym:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa ustug turystyki- domy rekreacyjne.
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2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) urzadzenia towarzyszace.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy - 10,00 m;

2) ustalenia dla ksztattu dachu budynkéw- dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w uktadzie symetrycznym,
w formie dwuspadowej i wielospadowej ograniczonej do przekry¢ lukarn i naczotkow, ktore w stosunku do
powierzchni catego dachu nie moga przekroczy¢ 30%; minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej 50%;

3) intensywno$¢ zabudowy 0,10- 0,50;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40%;
5) nieprzekraczalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku 18 m;

6) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu w odlegtosci od linii
rozgraniczajacej drogi wynikajacej z rysunku przy liczeniu odlegto$ci w osiach linii oraz w odlegtosci
nie mniejszej niz 6 M od linii rozgraniczajacej teren;

7) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych wynosi 1100 m?.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu
symbolami: KDW1, KDW2.

1) szerokos$¢ drog zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o parametrze:

a) 8,5 - 13,5 m dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW1, z uwzglgdnieniem niezbednych
poszerzen w strefach skrzyzowan;

b) 8 - 20,0 m dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW?2, z uwzglednieniem niezbednych
poszerzen w strefach skrzyzowan;

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gluszycy.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Gluszycy:
G. Milczarek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX/157/2020 Rady Miejskiej w Gtuszycy z dnia 3 marca 2020 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX/157/2020
Rady Miejskiej w Gluszycy
z dnia 3 marca 2020 r.

Rozstrzygniecie
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZzonego do publicznego wgladu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi Grzmigca, gm. Gluszyca.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w Gluszycy nie przyjmuje rozstrzygnig¢ w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w obrebie wsi Grzmiaca, gm. Gluszyca, ze wzgledu na brak przedmiotowych uwag
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/157/2020
Rady Miejskiej w Gluszycy
z dnia 3 marca 2020 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Grzmiaca,
gm. Gluszyca.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2019 1. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w Gluszycy okresla nastepujacy sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury oraz na terenach innych za zgoda
wlascicieli:

a) wodociggowych,

b) kanalizacji sanitarnej,

¢) kanalizacji deszczowej.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wtasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869), przy czym:

1) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok;

2) istniejg mozliwos$ci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drog
oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspotfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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