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UCHWALA NR XVI1/192/2019
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 19 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
we wsi Modliszow, gmina Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 .,
poz. 506 z pézn. zm. ), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwalg nr VII/76/2019 Rady Gminy
Swidnicy zdnia 30 kwietnia 2019 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Modliszéw, gmina Swidnica, po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swidnica zatwierdzonego uchwata nr X1/65/2015 Rady Gminy Swidnica z dnia 18 czerwca 2015 r., uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi
Modliszéw, gmina Swidnica.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa w ust.1, wyznaczone sg na rysunku planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 — stanowigcy integralng czes$¢ planu;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach
ich finansowania — zatacznik nr 3.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysoko§¢ podang
w metrach, na ktorej znajduje si¢ najwyzej potozona kalenica, mierzong od $redniej rzednej
nie przeksztatconego terenu w miejscu usytuowania budynku, w przypadku innych obiektéw budowlanych
ich pelng wysoko$¢ mierzong od $redniej rzednej nieprzeksztalconego terenu do najwyzszego punktu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewnetrznej $ciany budynku, z wyjgtkiem schodéw
zewnetrznych oraz wysunigtych maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkonow, gzymsow i innych
elementow wystroju elewacji;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
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4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczong po obrysie zewngtrznym $cian
parteru budynku, bez uwzglednienia obryséw schodéw wej$ciowych, pochylni, tarasow i balkonow;

5) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w procentach warto$¢, stanowiacg stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni
tej dziatki;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu bedzie dominujacg forma wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajaca 60% jej powierzchni;,

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupetienie przeznaczenia podstawowego;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy numer oraz
symbol literowy;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugows z wykluczeniem:
a) stacji paliw, myjni samochodowych,
b) dziatalno$ci zwiazanej z logistyka, handlem hurtowym,
C) obstugi transportu,
d) ustug pogrzebowych i dziatalno$ci pokrewnej, w tym krematoriow,
e) ustug zwigzanych ze sprzedazg i obrobkg kamienia;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, sieci, przylacza i urzadzenia zwigzane
Z uzbrojeniem terenu i/lub dziatki;

11) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ roznych form zieleni
uksztattowanej, jako zielen parkowa, skwery, zielen izolacyjna, przej$cia piesze w zieleni.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie dla terendow wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i 0znaczonych symbolami:

1) 1. KDW - teren drogi wewnetrznej;

2) 2.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorego dopuszcza si¢ jako uzupelniajgce
przeznaczenie terenu:

a) ustugi realizowane na zasadach okreslonych w ust. 3,
b) ciagi piesze,
C) zielen urzadzona.

2. Na wszystkich terenach objetych planem, dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej,
pod warunkiem, Ze nie ograniczy to mozliwo$ci wykorzystania terenu w sposéb okreslony planem.

3. W terenach oznaczonych symbolem MN ustugi mozna realizowa¢ w formie wydzielonych lokali
uzytkowych o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania obiektow budowlanych zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy, wyznaczong
1 zwymiarowang na rysunku planu;

2) nakaz stosowania:
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a) jasnej kolorystyki elewacji,
b) pokrycia dachéw w gamie kolorow: czerwieni, brazu i grafitu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
lub bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz przepisé6w odrgbnych;

4) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z paneli PCV;
5) zakaz lokalizacji blaszanych obiektow gospodarczych i blaszanych garazy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko.

2. Ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, okreslonych
W przepisach odrebnych jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytworce,
stosownie do przepisow odrebnych;

2) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadéw nalezy okre§la¢ w oparciu o przepisy odrgbne.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 6. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete sg ochrong wynikajgca z przepisOw odrgbnych.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspotczesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych, wymagajace
ich ksztaltowania.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDW ustala si¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych od 6 m do 10 m.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MN obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajace;j teren;
2) maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

3) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalny — 0,02,
b) maksymalny — 0,6;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, jednak
nie wiecej niz 9 m;
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6) dachy:
a) dwu lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie gtownych potaci dachowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych w granicach od 30° do 45°,

c) kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkéw oraz budynkéw
gospodarczych i garazowych;
7) forma zabudowy — wolno stojaca.
Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisé6w, w tym terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegélnego

zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 10. 1. W granicach planu wystepuje obszar chronionego krajobrazu ,,Géry Bardzkie i Sowie”, ktory
podlega ochronie na podstawie przepisdw ustawy o ochronie przyrody.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy, dla ktérego sporzadzono audyt
krajobrazowy.

3. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja tereny zamknigte.

Rozdzial 9.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drogi — 20 m;

2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dziatek potozonych na tukach drogi lub w glebi terenu,
do ktoérego poprowadzono dojazd o min. szeroko$ci 3,5 m, przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi
w sktad powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 500 m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki wytgcznie w celu poprawy cech geometrycznych lub poprawy
warunkow zagospodarowania dziatki sasiedniej;

5) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego do ktorego przylega front dziatki 70° - 110°.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. W granicach planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 20 KV,
dla ktore;j:

1) na rysunku planu wyznaczono pasa technologiczny o szerokosci 15 m, po 7,5 m w kazdg strone od osi linii
elektroenergetycznej;

2) w zasiggu pasa technologicznego, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ sadzania roslinnosci wysokiej,
ktorej wysokos¢ nie moze przekracza¢ 3 m i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym.

2. W przypadku likwidacji, przeniesienia w inne miejsce lub po skablowaniu napowietrznej linii
elektroenergetycznej, szeroko$¢ pasa technologicznego i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych,
nie obowigzuja.
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Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systemow komunikacji wraz
z minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji

§ 13. 1. Obsthuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ drogami istniejacymi polozonymi poza
granicami planu.

2. Dla droég wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych do realizacji, ustala sig:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — minimum 6 m;

2) dla drogi wewnetrznej nie posiadajacej dwustronnego potaczenia z uktadem drog publicznych nakaz
wyznaczenia placu do zawracania pojazddéw, jak dla drog dojazdowych, o wielkosci wskazanej
W przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dziatce budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) ustugowej — 1 miejsca na 50 m® powierzchni uzytkowej budynku;

2) minimalna ilo$§¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg — ze wzgledu na planowane przeznaczenie, nie dotyczy.

§ 14. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1. Infrastruktura techniczna wystepujaca w obszarze objetym planem ma charakter wylacznie
dystrybucyjny.

2. Dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na calym obszarze opracowania planu.

3. Nowe sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ jako podziemne, za wyjatkiem przypadku braku
warunkow technicznych lub mozliwosci przeprowadzenia ich pod ziemig.

4. Dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe i przebudowe wszystkich istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz
urzadzen uzbrojenia terenu.

5. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala sie:
1) zagospodarowanie wod poprzez system kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

3) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celéw gospodarczych.
6. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) dostawe wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych nakaz realizacji hydrantéw zgodnie z obowigzujgcym
W tym zakresie przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uj¢é, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow bytowych i komunalnych ustala sie:
1) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwiagzania gospodarki S$ciekowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) zasilanie w energi¢ z istniejacych iplanowanych sieci dystrybucyjnych s$redniego i niskiego napigcia
poprzez istniejace i projektowane stacje transformatorowe oraz linie NN;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energie wiatru.

9. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:
1) indywidualne lub zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna;

2) stosowanie proekologicznych zrodet energii cieplnej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych i innych
przepisbw prawa miejscowego Ww zakresie ograniczen izakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw;

3) nakaz uwzglednienia wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych w sprawie ograniczen i zakazoéw
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw.

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu
0 obowigzujace przepisy szczegdlne w zakresie systemu gazowego.

11. W zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowych sposobow zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sic Wéjtowi Gminy Swidnica.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Swidnica:
R. Adamska
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XV11/192/2019
Rady Gminy Swidnica z dnia 19 grudnia 2019 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu

Ze wzgledu na brak uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt. 11 i 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie podejmuje si¢ rozstrzygnigcia w przedmiocie uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XV11/192/2019
Rady Gminy Swidnica z dnia 19 grudnia 2019 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania

W zwigzku =z uchwaleniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego we wsi Modliszow, gmina Swidnica, wystapia zobowigzania zwigzane z realizacja inwestycji
z zakresu infrastruktury drogowej. Plan dopuszcza rozwoj infrastruktury technicznej, remonty i przebudowy
istniejacej infrastruktury oraz urzadzenie terendow zieleni urzadzonej. Realizacja tych zadan bedzie si¢ odbywac
ze §rodkoéw wiasnych gminy oraz wszelkich srodkow pomocowych oraz funduszy unijnych.
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