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Poz. 1497

UCHWALA NR XVI11/87/2020
RADY GMINY KONDRATOWICE

z dnia 17 lutego 2020 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 23/1 AM1 obr¢b
Stachéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .,
poz. 506 ze zm.), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.), po stwierdzeniu, zZe ustalenia planu nie naruszajg Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego (uchwata nr XIX/120/2016 z dnia 20 lipca
2016 1. ze zmiang przyjeta uchwatg nr XL/237/2018 z dnia 10 pazdziernika 2018 r.) oraz w zwigzku z uchwata
nr XL/236/2018 Rady Gminy Kondratowice zdnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 23/1 AMI1 obrgb Stachow,
Rada Gminy Kondratowice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 23/1 AM1 obregb Stachow,
zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 23/1 AMI1 obreb
Stachow, oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowiacy integralna
czg$¢ uchwaly;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. W planie nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny gornicze,
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b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

5) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym 12°;

2) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych budynku;

3) dopuszczalne przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupehnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czgéci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

4) infrastrukturze techmicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne, jako ogot
podziemnych inadziemnych budowli iobiektow liniowych stuzacych: zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i cieplo oraz tagcznosci
1 telekomunikacji;

5)linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy inie moze ulega¢
przesunigciu w ramach realizacji planu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow;

7) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty;

8) podstawowe przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢
dominujacg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidlowe korzystanie z terenu;

9) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

10) obiekty iurzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia
i infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty oraz inne
urzadzenia petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegodlnych terenéw zawierajace symbol
okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) okreslenie usytuowania linii zabudowy;
6) strefa koncentracji zieleni.
2. Pozostale oznaczenia graficzne nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu i maja charakter informacyjny.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
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1) teren obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — oznaczony symbolem
RU;

2) teren drogi transportu rolnego — oznaczony symbolem KDR.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 6. 1. Ustala si¢ teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczony nha rysunku planu symbolem RU, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) budynki, budowle rolnicze i urzadzenia gospodarki rolnej,

b) produkcja rolna i ustugi zwigzane z dziatalnoscig i przetwérstwem rolniczym,;
2) dopuszczalne:

a) zabudowa zagrodowa,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym i zwartym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:

a) 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 3067D (13-13,6 m od granicy dziatki drogi
powiatowej),

b) 15 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gminnej (11,8-12,8 m od granicy dziatki drogi gminne;j);

3) nastepujace czegsci budynkow nie mogg pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do linii
zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie irampy dla osob niepelnosprawnych o wiecej
niz 1,5 m,

b) balkony, tarasy i wykusze o wiecej niz 1,2 m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,6 m;
4) w zakresie ksztattowania dachow:

a) nalezy stosowa¢ dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych
lub wielospadowych, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie naczotkow,
swietlikow oraz lukarn,

b) dla budynkow o rozpigtosci konstrukeji przekraczajacej 20 m dopuszcza si¢ dachy plaskie,
c) kat nachylenia potaci dachowych dwuspadowych lub wielospadowych wynosi 12°+45°,
d) pokrycie dachowe w kolorze ceglastym lub szarym,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdw okreslonych wlit. a, ¢ dla wiat rolniczych oraz elementéw
budynkow takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

5) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczaé:
a) 12 m dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j,
b) 14 m dla pozostatej zabudowy z wylaczeniem silosow,

¢) 25 m dla silosow na materiaty sypkie (cz¢§¢ walcowa), a caltkowita wysoko$¢ zamierzenia budowlanego
lacznie z urzadzeniami technologicznymi (pomosty, podajniki) nie moze przekroczy¢ 30 m;

6) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczy¢ 50 m;
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7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 50%;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,5;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,005;

10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszcza si¢ prowadzenie produkcji zwierzgcej o obsadzie do 60 DJP;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) wyznacza si¢ strefe koncentracji zieleni — obszar obowigzkowo zagospodarowany zielenig, przy spelnieniu
nastgpujacych warunkow:

a) co najmniej 90% obszaru nalezy zadrzewic zielenig wysoka, w tym zimozielong,
b) do zadrzewienia nalezy stosowa¢ gatunki rodzime.
4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie poprzez istniejaca i rozbudowana sie¢ elektroenergetyczna,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii — energii stonecznej (panele fotowoltaiczne
1 instalacje solarne montowane na dachach budynkéw) o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;

2) zaopatrzenie w wod¢ przylaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej oraz
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) obstuge terenu w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych nalezy prowadzi¢ wedlug
nastepujacych zasad:

a) wody opadowe iroztopowe na terenach uzbrojonych nalezy odprowadza¢ do odcinkéw kanalizacji
deszczowej, az pozostalego terenu — na wilasny teren nieutwardzony lub do urzadzen wodnych,
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych z dachow i terenow utwardzonych na tereny drog;

5) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywdz odpadéw komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obstuge terenu w zakresie zaopatrzenia w cieplo — z indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w oparciu o odnawialne zrodta energii — pompy ciepta, energia
stoneczna (panele fotowoltaiczne 1iinstalacje solarne montowane na dachach budynkéw) o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW;

7) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -

dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) okresla si¢ powigzanie terenu z uktadem zewnetrznym poprzez:
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- przylegla droge powiatowa nr 3067 D,
- przylegta droge gminng na dzialce nr ewid. 22,

b) lokalizowana zabudowa izagospodarowanie terenu powinno spelnia¢ wymagania ochrony
przeciwpozarowej, aw szczegOlnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwo$é
dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

¢) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania (wliczajac miejsca do parkowania
w garazach):

-1 miejsce na dwoch zatrudnionych na jednej zmianie w produkcji rolnej iushugach zwigzanych
z dziatalno$cia i przetworstwem rolniczym,

- 2 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowe;j,

d) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, o ktorych mowa w lit.c tiret pierwsze, obowigzuje
zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych.

5. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 5%.

§ 7. 1. Ustala sig¢ teren drogi transportu rolnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDR, dla ktorego
obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga transportu rolnego rozumiana jako poszerzenie pasa terenu
przeznaczonego do obstugi transportowej terenow rolniczych i gospodarstw rolnych, zapewniajacego pole
widoczno$ci w miejscu skrzyzowania drogi gminnej na dziatce nr ewid. 22 z droga powiatowa nr 3067 D.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 0-10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob nie pogarszajacy warunkow
ruchu drogowego:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) zieleni urzadzone;.

3. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktérej ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 5%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kondratowice.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Kondratowice.

Przewodniczacy Rady Gminy Kondratowice:
H. Muszynski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVI11/87/2020
Rady Gminy Kondratowice
z dnia 17 lutego 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZ. NR 23/1 AM1 OBREB STACHOW

RYSUNEK PLANU

(UCHWARA NR X0 30016 Z DNIA 28 LIFCA 1016 R. ZE 2MIANA
PRZYJETA UCHWALA NR XL/237I2018 Z DNIA 10 PAZDZISRNIKA 2018 R )

LEGENDA:
LNASTERUIACE CZNACZEMIA ORAFICZNE 34 OBOWWZUMACYMI

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O RGZNYM
E PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGCSPODAROWANIA

"TEREN OBSEUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTW/
ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

[y
E wwm
16m
i~

OKRESLENIE USYTUOWANIA LINN ZABUDOWY
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI11/87/2020
Rady Gminy Kondratowice
z dnia 17 lutego 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 23/1 AM1 obreb Stachéw.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 1. poz. 506 ze zm.), Rada Gminy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie =zart. 17 pkt9i11 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 23/1 AM1 obrgb Stachdow (wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko) zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 16 maja 2019r. do
13 czerwca 2019 r. Ponowne, drugie wylozenie projektu planu do publicznego wgladu odbyto si¢ w dniach od
18 grudnia 2019 r. do 8 stycznia 2020 r.

W ustalonym terminie, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogly sktada¢ uwagi do wylozonego projektu planu uwagi nie wptynety.

§ 2. W zwiagzku z brakiem uwag wniesionych do projektu planu podczas jego wylozenia do publicznego
wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI11/87/2020
Rady Gminy Kondratowice
z dnia 17 lutego 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 ze zm.), art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 r. poz. 506 ze zm.), Rada Gminy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dz.
nr 23/1 AM1 obrgb Stachéw inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych
gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkow finansowych.
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