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UCHWALA NR XX/191/20

RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH
z dnia 6 lutego 2020 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obre¢bu Sulecin -
Szostakowice dla terenu wsi Sulecin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie (Dz. U. z 2019 r. poz. 506,
zpozn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn.zm.), w zwigzku z uchwala nr XII/105/11 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 27 pazdziernika 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulgcin - Szostakowice dla terenu wsi Sulgcin, po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice uchwala sig¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulgcin - Szostakowice
dla terenu wsi Sulecin, zwany dalej ,,planem”.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne.

§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tre$ci uchwaty, stanowigce tekst planu, ktory zawiera:
1) Rozdziat 1, ustalenia ogdlne, w tym:

a) wyjasnienie uzywanych poje¢,

b) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;,

e) ustalenia w zakresie szczegdlowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji,
g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

h) ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenow,

1) ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) Rozdziat 2 ustalenia w zakresie przeznaczenie terendw oraz warunkow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
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3) Rozdziat 3, przepisy koncowe.
2. Zatacznikami do Uchwaly sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000, stanowigcy zatagcznik Nr1do planu, ustalajacy granice planu
oraz przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik
nr 2 do planu;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do planu.

3. Plan nie ustala:

1) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych
i obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszardw przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen okreslonych na rysunku
planu.

2. Ustalenia zawarte w tekScie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okre§lonym
uchwata.

3. Nastegpujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice planu, pokrywajace si¢ z linig rozgraniczajaca biegnaca po obrzezu planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole cyfrowe i literowe okres$lajace przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
stanowigce odno$nik do szczegdtowych ustalen tekstowych planu:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;,
¢) RM - tereny zabudowy zagrodowej,
d) U — teren zabudowy ushugowe;j,
e) US — tereny zabudowy ushlug sportu i rekreacji,
f) R — tereny rolnicze,
g) WS - tereny rowow melioracyjnych,
h) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
1) E — tereny obiektow infrastruktury elektroenergetycznej,
j) K — teren obiektow infrastruktury kanalizacyjne;j,
k) KDL — tereny drog publicznych klasy drogi lokalne;
1) KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;,
m) KDW — tereny drog wewngtrznych,
n) KPJ — teren ciggu pieszo — jezdnego;
5) obiekty i obszary podlegajace ochronie:

a) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
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b) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
¢) stanowisko archeologiczne,
d) granice strefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Siechnicach;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Uchwaty, o ktérych mowa w § 1 niniejszej Uchwaly;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony planem, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym cyfrowo — literowym przypisanym wylgcznie
do tego terenu, w ktérym obowigzuja te same ustalenia;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenic bedace dominujagca forma wykorzystania terenu
oraz obiektow z nim zwigzanych;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendw inne
niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

8) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane drogi wewnetrzne,
nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, lecz niezbe¢dne dla zapewnienia prawidtowe;
obstugi dziatek i obiektow w trakcie projektowania inwestycyjnego;

9) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych: §wiadczonych na rzecz
jednostek gospodarki narodowej oraz ludnosci, przeznaczonych dla celow konsumpcji indywidualnej,
zbiorowej i ogélnospotecznej, nie zwigzanych z procesami produkcyjnymi;

10) ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza
z zakresu rzemiosta w rozumieniu przepiséw odrebnych;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkéw oraz innych obiektow budowlanych do linii rozgraniczajacej
teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztattowania
budynkow i obiektow: okapow, gzymsow, schodoéw, pochylni, ryzalitow wejsciowych i wjazdowych,
gankow, przedsionkéw, architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodow,
daszkow, balkondéw, wykuszy, tarasow, przy czym elementy te nie moga pomniejsza¢ tej odleglosci
o wiecej niz 2,0 metry;

12) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana wydzielona
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

13) urzadzeniu reklamowym typu billboard - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe
o powierzchni tablicy reklamowej powyzej 5 m?;

14) ciagu pieszo - jezdnym, nalezy przez to rozumie¢ teren publiczny lub wewnetrzny, stuzacy dla ruchu
pieszego, rowerowego oraz dojazdu do posesji pojazdow wilascicieli, stuzb komunalnych i porzadkowych,
bez konieczno$ci wydzielania chodnikow.

§ 5. 1. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkoéow
realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terendow.

2. Ustala si¢ minimalne odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy, okre§lonych w ust. 1 od:
1) drég oznaczonych symbolem 1.KDL, 3.KDL — 8 m;
2) drég oznaczonych symbolem 2. KDL, od 1.KDD do 4.KDD, od 1. KDW do 3.KDW — 6 m;

3) ciggu oznaczonego symbolem 1.KPJ — 4 m;
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4) rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem 1.WS — 3 m.
3. Odstepstwa od ustalen ust. 2 dopuszcza si¢ tylko w sytuacjach oznaczanych na rysunku planu.

4. Ustala sie, ze linie, oktorych mowa wust.1 nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej
oraz dojazdow, dojs¢, parkingdw i miejsc parkingowych.

§ 6. 1. W zakresie realizacji ogrodzen od strony drog publicznych, z zastrzezeniem ust. 2 ustala sig:
1) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 1,8 m;
2) nakaz realizacji ogrodzen azurowych;
3) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych.

2. Na terenach potozonych w zasiggu granicy strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej nalezy stosowa¢ zasady
okreslone w § 10 pkt 2 lit. i.

§ 7. W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych wolnostojacych i umieszczanych na obiektach budowlanych, z uwzglednieniem:

1) zakazu lokalizowania urzadzen reklamowych typu billboard;

2)na terenach oznaczonych symbolem MN oraz terenéw potozonych w zasiggu strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej i obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw dopuszczenia lokalizowania
jedynie szyldow;

3) zakazu realizacji urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami KDL, KDD, KDW, KPJ, R,
WS iZP.

§ 8. Na catym obszarze planu ustala sig¢:
1) zasady realizacji dachow:

a) na terenach oznaczonych symbolami RM, U oraz na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U
w przypadku realizacji zabudowy w formie wolnostojacej dopuszczenie stosowania dachow
dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu gléwnych potaci dachowych:

- dla budynkdéw mieszkalnych i ustugowych jednokondygnacyjnych 20°-30°,

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu
35°-50°,

- dla garazy i budynkéw gospodarczych 15°-25°,
- dla budynkow inwentarskich 35°-45°,

b) na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U w przypadku realizacji zabudowy w formie blizniaczej
dopuszczenie stosowania dachéw dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych 35°-50°,
- dla garazy i budynkow gospodarczych 15°-25°,

¢) na terenach oznaczonych symbolami US dopuszczenie stosowania dachow ptaskich, opartych na tuku
oraz dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu gtownych potaci dachowych:

- dla budynkow ustugowych jednokondygnacyjnych 20°-30°,

- dla budynkéw ustlugowych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacja w poddaszu 35°-50°, -
- dla budynkéw ustugowych trzykondygnacyjnych z trzecig kondygnacja w poddaszu 30° -50°,
- dla budynkéw ustugowych trzykondygnacyjnych 15° -30°, -

- dla garazy i budynkoéw gospodarczych 35°-45°,

d) dopuszczenie wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow, lukarn 1 wykuszy;
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2) zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw detalu architektonicznego w jaskrawych barwach
podstawowych;

3) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw oraz na terenach potozonych w zasiegu granicy
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej nalezy stosowac zasady okreslone w § 10 pkt 2 i pkt 5;

4) wysoko$¢ podpiwniczenia budynkow maksymalnie do 0,3 m ponad poziom terenu przylegajacego
do $ciany budynku, w miejscu gdzie rz¢dna terenu jest najwyzsza.

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych ipodziemnych zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych i do gruntu;

2) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej, w tym drogowej;

3) obowiazujaca zasade, ze ucigzliwos¢ oddziatywania przedsiewzie¢ lokalizowanych w terenach nie moze
powodowac obcigzenia Srodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji
inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) kwalifikacja terendw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu —zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej ustala
sie:
1) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu;

2) w zasiggu strefy, o ktorej mowa w pkt.1 obowigzuje:

a) nakaz przeprowadzenia dzialan odtworzeniowych irewaloryzujacych zapewniajacych zachowanie
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Sulecin,

b) nakaz nawigzania do miejscowej tradycji architektonicznej w zakresie gabarytu, sposobu ksztattowania
bryly iuzytych materialéw elewacyjnych w remontowanych, przebudowywanych irozbudowanych
budynkach,

c) nakaz zharmonizowania nowo projektowanej i istniejacej zabudowy z historyczna kompozycja
przestrzenno — architektoniczng zespotu ruralistycznego, w zakresie lokalizacji , rozplanowania, skali,
formy architektonicznej, tj. uksztaltowania bryly, ksztattu i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia
parteru, uzytych form i podzialow architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatlu otworoéw
okiennych i drzwiowych, materiatlu, przy uwzglednieniu historycznej zabudowy miejscowosci,

d) zakaz realizacji budynkow, ktore przewyzszajg skalg zlokalizowana w sgsiedztwie zabudowe¢ zabytkows,

e) nakaz realizacji nowych budynkéw na planie prostokata, z dopuszczeniem anekséow, w tym gankow
1 garazy,

f) nakaz stosowania w nowo realizowanej iprzebudowywanej zabudowie dachéw dwuspadowych,
symetrycznych, o kacie nachylenia potaci dachowych 38 — 45°, z pokryciem dachowym z dachéwki
w kolorze ceglastym, matowym, przy czym w obiektach zabytkowych, ktore posiadaly inng bryte dachu
iinne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowa¢ formy ipokrycie historyczne witasciwe dla danego
obiektu,

g) w budynkach murowanych nakaz ksztaltowania elewacji w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych w obszarze ukladu ruralistycznego wsi budynkach historycznych o zachowanych
walorach architektonicznych, w zakresie podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow
elewacyjnych, z nakazem stosowania elewacji tynkowanych lub ceglanych,
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h) nakaz stosowania na elewacjach budynkéw kolorow pastelowych, stonowanych, nawigzujacych
do historycznej kolorystyki budynkoéw, tj. odcieni bieli, rozbielonych piaskéw, bezu,

i) nakaz nawigzania formy, materialu i wysokosci ogrodzen do lokalnych, historycznych ogrodzen —
murowanych zelementami drewna lub wykonach z metaloplastyki o maksymalnej wysokosSci
nie przekraczajacej 1,6 m,

j) nakaz uwzglednienia ustalen §7 w zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych,

k) nakaz ochrony krajobrazu historycznego uktadu ruralistycznego wsi, w tym istniejgcego drzewostanu
oraz uktadu drog i ciekow wodnych,

1) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1 masztow;

3) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej, ktérej mowa w pkt.1, jest rOwnoznaczna z granicami obszaru
ujetego w wojewaddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow;

4) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw i oznaczone na rysunku planu:
a) kapliczna przydrozna Sulecin kIX/XX w,
b) budynek szkoty nr 3 Sulecin 1903 r,
¢) dom mieszkalny nr 6 Sulgcin 2 pot. XIX w,
d) dom mieszkalny nr 9 Sulgcin 1904 r,
e) dom mieszkalny nr 14 Sulecin 2 pol. XIX/XX w,
5) dla obiektow okreslonych w pkt.4 obowiazuje:

a)nakaz restauracji iprzebudowy obiektow z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji
do wartosci obiektu,

b) nakaz zachowania lub odtworzenia w przypadku zniszczonych elementéw rozplanowania, bryly, ksztattu
i geometrii dachu oraz zastosowanych tradycyjnych materiatéw budowlanych i kolorystyki elewacji,

c¢) nakaz utrzymania i otworzenia zniszczonych elementéw historycznego detalu architektonicznego,

d) nakaz zachowania ksztattu, rozmiaréw i rozmieszczenia otwordéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynkow,

e) nakaz utrzymania lub odtworzenia zniszczonych elementéw oryginalnej stolarki okien i drzwi,
f) nakaz uwzglednienia ustalen § 7 w zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych,

g)nakaz uwzglednienia wrealizacji napowietrznych elementow instalacji technicznych warto$ci
historycznych obiektow,

h) nakaz prowadzenia prac budowlanych na obiektach zgodnie zobowiazujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi;

6) stanowisko archeologiczne, oznaczone na rysunku planu: nr 3/33/82-29 AZP. Cmentarzysko cialopalne
kultury przeworskiej chronologia: okres latenski;

7) w zasiggu stanowiska, o ktorym mowa w pkt.6 wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi;

8) granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych, wyznaczonej zuwagi
na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych, oznaczone na rysunku planu, obejmujgce caty
obszar planu;

9)w zasiegu strefy, o ktorej mowa w pkt 8 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje
wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objgtych planem
ustala sig:
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1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN, MN/U - 1000 m? w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej i 500 m? w przypadku realizacji
zabudowy blizniaczej,

b) US - 1500 m?,
¢) U-500 m?,
d)R, WS, ZP, E, K, KDL, KDD, KDW, KPJ - 1 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN, MN/U - 20 m w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej i 10 m w przypadku realizacji
zabudowy blizniaczej,

b) RM - 25 m,

c)U-20m,

d) US - 30 m.

e) R, WS, ZP, E, K, KDL, KDD, KDW, KPJ - 1 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75°do 105°.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) istniejacy uktad komunikacyjny gminy zapewnia polaczenia z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym,;
2) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obsluge wszystkich terenéw objetych jego granicami;
3) drogi oznaczone symbolami KDL, KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;

4) zjazdy bezposrednie do obstugi komunikacyjnej dzialek budowlanych nowo wydzielanych i istniejacych
nalezy realizowac¢ z drog oznaczonych symbolami KDD, KDW i KPJ;

5) wlaczenia drog oznaczonych symbolami KDD, KDW i KPJ do droég oznaczonych symbolami KDL nalezy
realizowac wylacznie w miejscach oznaczonych na rysunku planu;

6) dopuszczenie realizacji zjazdow bezposrednich, na dzialki budowlane nowo wydzielane i istniejace,
wlaczonych z drog oznaczonych symbolami KDL wylacznie na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla terenow;

7) w przypadku gdy dziatka budowlana graniczy z wigcej niz jedna droga publiczna obstuga komunikacyjna
tej dziatki powinna odbywac si¢ z drogi o nizszej klasie technicznej;

8) dopuszczenie realizacji dojazdow niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia
nastepujacych wymagan:

a) parametry dojazdéw niewydzielonych winny zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej odpowiedni
do przeznaczenia terenow i sposobu ich uzytkowania,

b) szeroko$¢ dojazdow niewydzielonych winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

c) dla dojazdow niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) nakaz realizacji
placow manewrowych umozliwiajacy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez
nie dziatek budowlanych, przy czym min. parametry placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze
niz 12,5 x 12,5 m;

9) zasady obstugi parkingowej:
a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa

w granicach inwestycji na ktorej jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci i miejscach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
odrebnych, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu: - dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 m.p./mieszkanie,
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- ustug 1 handlu, za wyjatkiem ustug zbiorowego zamieszkania (hotele, motele, pensjonaty) oraz ushug
sportu i rekreacji — 3 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej i 3 m.p./5 zatrudnionych,

- ustug zbiorowego zamieszkania (hotele, motele, pensjonaty), ustug sportu i rekreacji — 2 m.p./100 m?
powierzchni uzytkowej i 3 m.p./5 zatrudnionych,

c¢) dla miejsc parkingowych wyznaczanych w drogach publicznych, strefach zamieszkania i w strefach
ruchu obowigzuje nakaz uwzglednienia wich ogodlnej liczbie miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wilosci zgodnej z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) na catym obszarze planu:

a) utrzymanie przebiegéw i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy i modernizacji;

b) dopuszczenie lokalizowania obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do uzbrojenia
terenow, wtym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow, obiektow 1 urzadzen
telekomunikacyjnych oraz sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej, wodociagowej
1 kanalizacyjnej, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepiséw
odrgbnych;

2) minimalna $rednica przewodow sieci infrastruktury techniczne;j:
a) dn. 80 dla wodociggow,
b) dn. 90 dla kolektorow kanalizacji sanitarne;j,
¢) dn. 150 dla kolektoréw kanalizacji deszczowej,
d) dn. 32 dla gazociagow;
3) dla systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejgcej 1 projektowane;j,
zasilanej z uje¢ wod, potozonych poza granicami planu,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celow przeciwpozarowych;
4) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) nakaz sukcesywnego objecia siecig kanalizacyjng sanitarnej zabudowy lokalizowanej i istniejacej
w granicach planu, przy zatozeniu realizacji systemu zbiorczego kanalizacji gminnej odprowadzajacej
scieki do gminnej oczyszczalni $ciekdw potozonej poza granicami planu;

b) nakaz realizacji systemu kanalizacji rozdzielczej,

c) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenie $ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych,

d) nakaz podlaczenia istniejacej iprojektowanej zabudowy do kanalizacji zbiorczej po jej realizacji
i likwidacja zbiornikow bezodptywowych,

e) nakaz okre$lony w lit. d nie dotyczy istniejacych przydomowych oczyszczalni sciekow,

f) z uwagi na warunki gruntowo - wodne nakaz odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci

dachowych 1 powierzchni utwardzonych w granicach poszczegélnych dziatek, z zastosowaniem studni
chtonnych lub zbiornikach szczelnych, otwartych na terenach wtasnych inwestora,

g)w wyjatkowych sytuacjach uzasadnionych warunkami geologiczno - gruntowymi lub brakiem
mozliwosci technicznych realizacji zbiornikow na wody, o ktéorych mowa w lit. f dopuszczenie
odprowadzania tych wod do kanalizacji deszczowej w drogach publicznych wylacznie po uwzglgdnieniu
obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrebnych,

h) dopuszczenie realizacji zarowno zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej opartej na rozbudowie istniejacej
sieci lub realizacji lokalnych sieci kanalizacji deszczowych w poszczegolnych terenach planu;
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5) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci
elektroenergetycznej §redniego i niskiego napiecia,

b) zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych 20 kV/nN,

c) utrzymanie istniejacego przebiegu linii $redniego iniskiego napigcia (w tym linii napowietrznych)
z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy, remontu lub likwidacji i zamiany na sieci kablowe
w przypadkach uzasadnionych potrzebami technicznymi sieci,

d) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia w wykonaniu
kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym,

e) dopuszczenie stosowania paneli fotowoltaicznych na dachach budynkéw, o mocy do 100 kW;
6) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych z dystrybucyjnej sieci
gazowej w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne w zakresie systemu gazowego, po uwzglednieniu
warunkow technicznych dostarczania paliwa gazowego,

b) w celu zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcow dopuszczenie rozbudowy rozdzielczej sieci gazowej
sredniego i niskiego cisnienia, w oparciu o gazociagi istniejace i projektowana sie¢ gazowa niezbedna
dla zapewnienia dostarczania gazu do odbiorcéw,

¢) przy ustalaniu lokalizacji obiektow i droég nakaz zachowania odlegtosci podstawowych dla istniejacych
gazociggow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w tym w zakresie realizacji ogrodzen,

d) dla projektowanych gazociagdéw $redniego cisnienia nakaz ustalenia stref kontrolowanych, w ktérych
nalezy zachowac¢ zasady okreslone w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,

e) dopuszczenie zastosowania indywidualnych instalacji gazowych i zbiornikéw na gaz ptynny;
7) dla systemu cieplowniczego zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta;

8)dla systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia obowigzujacych zasad
okreslonych w przepisach odrebnych;

9) dla systemu melioracji i urzadzen wodnych:

a) zakaz wykonywania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od goérnej krawedzi skarpy rowow
melioracyjnych,

b) nakaz zapewnienia swobodnego dostgpu do urzadzen melioracyjnych,

c) zakaz realizacji budynkow w odleglosci mniejszej niz 3m od gornej krawedzi skarpy rowow
melioracyjnych.

§ 14. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
iuzytkowania terenéw ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 10% dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U, RM, U,
2) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami US, R, WS, ZP, E, K, KDL, KDD, KPJ, KDW.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie przeznaczenie terenéw oraz warunkow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 16. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.MN do 5.MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;

2) przeznaczenie uzupekiajace:
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a) ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o innych funkcjach niz
ustugowa z zakresu uslug handlu detalicznego, dzialalno$ci biurowej i administracyjnej, finansowych
oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej iochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy
tworczej, gastronomii, poligrafii oraz ustug rzemieslniczych,

b) obiekty matlej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, $ciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

c¢) garaze i budynki gospodarcze;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢:
- budynkow mieszkalnych — 9 m,
- urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
- pozostatych obiektow— 6 m,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- 0,3 - w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,
- 0,4 - w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,
- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
- 60% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,
- 50% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m? w przypadku realizacji
zabudowy wolnostojacej i 500 m? w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej, przy czym minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej dla 1 lokalu mieszkalnego nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?.

4) obstuga komunikacyjna:
a) zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 4;

b) dla istniejacych dzialek budowlanych przylegajacych do drogi oznaczonej symbolem 1.KDL
dopuszczenie wykorzystania do ich obstugi istniejacych zjazdow wiaczonych do tej drogi.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.MN/U do 7.MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna izabudowa ustlugowa z zakresu ustug handlu detalicznego,
dzialalno$ci biurowej i administracyjnej, finansowych o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej
iochrony zdrowia, opieki spolecznej, sportu irekreacji, kultury, projektowania ipracy tworczej,
gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania), poligrafii oraz ustug rzemieslniczych
i ogrodniczych,

b) dopuszczenie realizacji na jednej dzialce budowlanej: %:zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej, wolnostojacej lub blizniaczej, izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej realizowanej bez zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupekniajace:

a) ustugi wbudowane w formie lokali uslugowych realizowanych w budynkach o innych funkcjach
niz ustugowa, z zakresu zgodnym z okres§lonym w pkt 1,
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b) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

c) garaze i budynki gospodarcze;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
- urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
- pozostatych obiektow— 6 m,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- 0,4 - w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,
- 0,5 - w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,
- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
- 60% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy wolnostojace;,
- 50% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m? w przypadku realizacji
zabudowy wolnostojacej i 500 m? w przypadku realizacji zabudowy blizniacze, przy czym minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej dla 1 lokalu mieszkalnego nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;

4) obstuga komunikacyjna:
a) zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 4,

b) dla istniejacych dziatlek budowlanych przylegajacych do drogi oznaczonej symbolem 1.KDL
dopuszczenie wykorzystania do ich obstugi istniejacych zjazdow wiaczonych do tej drogi,

c) obowigzuje zakaz realizacji zjazdow bezposrednich, do nowo wydzielanych dziatek budowlanych,
wlaczonych z drogi oznaczonej symbolem 1.KDL.

§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.RM do 3.RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, doj$cia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

b) garaze, budynki gospodarcze i inwentarskie;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
- budynkow inwentarskich — 8 m,
- pozostatych obiektow— 6 m,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,5,
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¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki zagrodowe;j,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki zagrodowej,
4) obstuga komunikacyjna:

a) zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 4,

b) dla istniejacych dziatlek zagrodowych przylegajacych do drogi oznaczonej symbolem 1.KDL
dopuszczenie wykorzystania do ich obstugi istniejacych zjazdow wlaczonych do tej drogi,

c¢) dopuszczenie wykorzystania istniejagcych zjazdow bezposrednich i wykonywania nowych zjazdow
z drogi oznaczonej symbolem 2.KDL na dziatki zagrodowe istniejace i nowo wydzielane.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu ustug handlu detalicznego, oswiaty, nauki,
edukacji, kultury, gastronomii;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) $wietlice,

b) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, $ciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

c¢) garaze i budynki gospodarcze;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkow ustugowych - 9 m,
- urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
- pozostatych obiektow— 6 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 500 m?;

4) obstuga komunikacyjna: obstuga dzialek budowlanych istniejacych i nowo wydzielanych z istniejacego
zjazdu bezposredniego wiaczonego drogi oznaczonej symbolem 1.KDL.

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.US, 2.US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa ustugowa z zakresu ustug o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,
kultury, gastronomii i administracji publicznej,

b) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

c¢) garaze i budynki gospodarcze.
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:

- budynkow uslugowych oraz urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
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- pozostatych obiektow— 6 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?;
4) obstuga komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 4
§ 21. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.R, 2.R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, wtym pola uprawne, taki ipastwiska oraz sady, bez
zabudowy;

2) przeznaczenie uzupeliajgce: sieci infrastruktury technicznej zwiazane z prowadzeniem gospodarki
rolnej;

3) obstuga komunikacyjna: z istniejacych zjazdéw wlaczonych do drog oznaczonych symbolami 1.KDL
i 2.KDL, zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 4.

§ 22. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.WS, 2.WS ustala si¢: przeznaczenie
podstawowe - rowy melioracyjne.

§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZP, 2.ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty i urzadzenia sportowo —rekreacyjne, w tym place zabaw,

b) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy nie wydzielone,
doj$cia piesze, Sciezki rowerowe;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢:
- obiektow malej architektury, obiektow i urzadzen sportowo — rekreacyjnych: 6 m,
- urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) minimalna powierzchnia pokrycia terenéw zielenig urzadzona - 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) obstuga komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 4.
§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.E do 4.E ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty infrastruktury elektroenergetycznej, stacje transformatorowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcjonowaniem terendw,
pod warunkiem, ze nie bedg one kolidowaly z przeznaczeniem podstawowym terenu,

b) obiekty malej architektury, dojazdy niewydzielone, miejsca parkingowe, dojscia piesze oraz zielen
urzadzona;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
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¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 95% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - S% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) obsluga komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami § 12 pkt. 4 oraz istniejacych zjazdéw bezposrednich
wlaczonych do drég oznaczonych symbolami 1.KDL i 2.KDL.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.K ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, oczyszczalnie S$ciekow,
przepompownie $ciekow;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcjonowaniem terendow,
pod warunkiem, ze nie bedg one kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym terenu,

b) obiekty malej architektury, dojazdy niewydzielone, miejsca parkingowe, dojscia piesze oraz zielen
urzadzona;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 95% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) obstuga komunikacyjna: z projektowanego zjazdu bezposredniego wiaczonego do drogi oznaczonej
symbolem 2.KDL.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDL do 3.KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy drogi lokalne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, obiekty
malej architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, Ze nie b¢dg one kolidowatly z przeznaczeniem
podstawowym terenow;

3) szeroko$¢ drog oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych
a) 1.KDL — 6 — 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2. KDL - 10 — 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 3.KDL — 4 - 20 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na odcinku plan wskazuje jedynie cze$¢ pasa
drogowego drogi.

§ 27. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDD do 3.KDD ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, §ciezki rowerowe, obiekty
malej architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, Ze nie b¢dg one kolidowatly z przeznaczeniem
podstawowym terenow;

3) szeroko$¢ drog oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych: 10 m.
§ 28. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1. KDW do 3.KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, obiekty
malej architektury, zielen urzadzona pod warunkiem, Ze nie beda one kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym terenow;
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3) szeroko$¢ drég oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:
a) 1.KDW — 8 m, zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5 x 25 m,
b) 2.KDW — 8 m, zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5 x 25 m,
¢) 3.KDW - 8§ m.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KPJ ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo - jezdny.

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, §ciezki rowerowe, obiekty
malej architektury, zielen urzadzona pod warunkiem, Ze nie beda one kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym terenow

3) szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych: 7 m.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§ 30. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Szostakowice,
czgsei obrebu Sulgein — Szostakowice - Gmina Swigta Katarzyna uchwalony uchwaty nr XLI/318/06 Rady
Gminy Swigta Katarzyna z dnia 27 kwietnia 2006 r.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
R. Kasprowicz
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RYSUNEK PLANU

ZAt ACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XX/191/20
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH Z DNIA 6 LUTEGO 2020 R.

SKALA 1:1000

GMINA SIECHNICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBU SULECIN -
SZOSTAKOWICE DLA TERENU WSI SULECIN
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LEGENDA DO STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SIECHNICE

Legenda

i:_-_“_} granice obrebéw geodezyjnych

=-.:=Granica gminy Siechnice

\_[ Granice dziatek ewidencyjnych

- Istniejaca zabudowa

KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Typy jednostek rozwojowych

I:l MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

I:l MNZ - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej
|:| MR - Tereny zabudowy zagrodowej

= MNU - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
- MNI - Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci
- MNIU - Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami
- MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

- MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
- UMN - Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
- WFCM - Tereny wielofunkcyjnego centrum miejskiego

- U - Tereny ustug

= UZ - Tereny ustug zdrowia

= UO - Tereny ustug oswiaty

= US - Tereny ustug sportu

- AG - Tereny aktywnosci gospodarczej

- AGr - Tereny rezerwy dla rozwoju aktywno$ci gospodarczej
- P - Tereny produkgji

= RPO - Tereny produkgji rolniczej roslinnej

= RPZ Tereny produkcji rolniczej zwierzecej

- NO - Tereny oczyszczani $ciekdw komunalnych lub sktadowania odpadéw komunalnych
- IT - Tereny infrastruktury technicznej

- ZC - Tereny cmentarzy

- WZ - Tereny uje¢ wody

- ZP - Tereny zieleni parkowej

I:l ZU - Tereny zieleni urzadzonej

I:l ZN - Tereny zieleni nieurzgdzone;j

I:l ZI - Tereny zieleni izolacyjnej

D RO Tereny ogrodéw i sadow

- KS - Tereny komunikacji samochodowe;j

D KD - Tereny drég publicznych

- KK - Tereny komunikacji kolejowej

I:l OPP - Tereny watéw przeciwpowodziowych

D RP - Tereny upraw polowych

- RL - Tereny le$ne i zadrzewione

- RLr - Tereny przeznaczone pod zalesienia i zadrzewienia

I:l CE - Tereny uzytkéw ekologicznych

- W Tereny wdéd otwartych

KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO
Strefa A ochrony konserwatorskiej
Strefa B ochrony konserwatorskiej
Strefa W ochrony archeologicznej
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Strefa K ochrony krajobrazu
¥ Vv

' 1Strefa OW obserwaciji archeologicznej
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eseee
: + Stanowiska archeologiczne o powierzchni pow 1,0 a
L A RN J
Stanowiska archeologiczne o powierzchni pow 0,5 ha

“ Stanowiska archeologiczne o okreslonej powierzchni

Stanowiska archeologiczne o nieokreslonej powierzchni
Dominanty krajobrazowe
E Zabytkowa zielen

—— Ogrodzenia do zachowania
e=m Nawierzchnie kamienne
esmmw Drogi cenne krajobrazowo
+  Kapliczki, krzyze i pomniki
@ Zabytkowe aleje i szpalery

00009 osie widokowe

R Punkty widokowe
m otwarcia widowkowe

KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
Granice Obszaru Natura 2000 PLH020017

g Granice Obszaru Natura 2000 PLB020002
granica projektowanego parku krajobrazowego

#  pomniki przyrody
gatunki roslin podlegajace ochronie
= Barwinek pospolity

Bluszcz pospolity
Centuria pospolita
Grzybienie biate
Grazel zotty
Kalina koralowa
Konwalia majowa
Kosaciec syberyjski
Kruszyna pospolita
Lilia ztotogtow
Naparstnica zwyczajna
Porzeczka czarna
Salwinia ptywajgca
Storczykowate Kruszczyk szerokolistn
Zimowit jesienny
Sniezyca wiosenna
Sniezyczka przebisnieg

= =1 Granice Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 320

..strefa bezposrednia ochrony uje¢ wody
[=lstrefa posrednia wewnetrzna ochrony uje¢ wody

% E? strefa posrednia zewnetrzna ochrony ujeé wody

< vPprojektowana strefa bezposrednia ochrony ujgé wody

< A bprojektowana strefa posrednia wewnetrzna ochrony uje¢ wody

N
A
< Wbprojek’(owana strefa posrednia zewnetrzna ochrony uje¢ wody

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

"’_‘!‘ waly przeciwpowodziowe
== | linia elektroenergetyczna 400 kV
=== linia elektroenergetyczna 110 kV
He===<|inia elektroenergetyczna 20 kV
7/, strefa maksymalnego oddziatywania linii ee wn 110 kV
77/ strefa maksymalnego oddziatywania linii ee wn 400 KV
= gazociggi wysokiego cisnienia
strefa maksymalnego oddziatywania sieci gazowych
= kanalizacja sanitarna
kanalizacja deszczowa
B Stacja transformatorowa
istniejgce stacje redukcyjno-pomiarowe | stopnia
projektowane stacje redukcyjno-pomiarowe | stopnia

istniejace stacje Il stopnia
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX/191/20
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 6 lutego 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.

§1.
Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze
zmianami), Rada Miejska w Siechnicach rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulecin - Szostakowice dla terenu wsi Sulecin w trakcie jego wylozenia do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko:

Lp. Nazwisko i imie, Tresé uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady Uzasadnienie
nazwa jednostki nieruchomosci projektu planu Burmistrza w sprawie Miejskiej w sprawie
organizacyjnej ktorej dotyczy dla rozpatrzenia uwag rozpatrzenia uwag
=) i adres uwaga nieruchomosci
g zgtaszajacego ktorej dotyczy
3 uwagi uwaga
E
-E: m 0]
= & &
8 2 = g =
o) [=] - o =
o = @ = @
= o = o
@ O m N © O © N
g g3 B g3
B zZ0 E =0
235 2 2 5 2°c
| WYLOZENIE
1 | 31.08.16 | Osoba Przeznaczenie 45/2, 46/1 1R X X Dzialki byly przeznaczone
fizyczna dziatek na cele w projekcie planu na cele
zabudowy zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej jednorodzinnej, zmiana ich
przeznaczenia nie
uzyskata jednak
pozytywnej opinii
Dolnoslaskiej Izby
Rolniczej itym samym
réwniez nie byly brane pod
uwage w decyzji Ministra
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Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na wydanie zgody na
Zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele
nierolnicze w granicach
sporzgdzanego planu
miejscowego. Negatywna
opinia dotyczyta rowniez
terendw przewidzianych na
obstuge komunikacyjng
terendw przewidzianych
pod zabudowe. Wydana w
ten sposéb opinia
uniemozliwiata réwniez
przeznaczenie
przedmiotowych dziatek na
cele zabudowy
zagrodowe)j.

2 | 31.08.16

Osoba
fizyczna

Przeznaczenie
dziatek na cele
zabudowy
zagrodowej

45/2, 46/1

1R

Dziatki byly przeznaczone
w projekcie planu na cele
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zmiana ich
przeznaczenia nie
uzyskata jednak
pozytywnej opinii
Dolnoslaskiej Izby
Rolniczej i tym samym
réwniez nie byty brane pod
uwage w decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na wydanie zgody na
Zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele
nierolnicze w granicach
sporzgdzanego planu
miejscowego. Negatywna
decyzja dotyczyta réwniez
terendw przewidzianych na
obstuge komunikacyjnag
terendw przewidzianych
pod zabudowe. Studium
uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania
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przestrzennego gminy
Siechnice nie dopuszcza
realizacji na
przedmiotowych dziatkach
zabudowy zagrodowej.
Zmiana przeznaczenia
gruntéw na ten cel
spowodowataby
jednoczesnie naruszenie
art. 15 ust.1 oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z
2018 r. poz. 1945, ze
Zmianami).

3 | 29.09.16

Osoba
fizyczna

Whprowadzenie do
ustalen planu drogi
dojazdowej
publicznej — zgodnie
z podziatami
geodezyjnymi
(droga dojazdowa w
wspotwiasnosci do
wydzielanych
dzietek
budowlanych) oraz
ustaleniami planu
obowigzujacego

26/8

3.MN

Przedmiotowa droga
zostala wyznaczona
geodezyjnie, zgodnie z
tresciag uwagi, jako
wspotwlasnosé wiascicieli,
dla ktérych stuzy
dojazdowi do ich dziatek.
Jej funkcja w ukladzie
komunikacyjnym Sulecina
ogranicza sie wylacznie do
dojazdu do wydzielonych
geodezyjnie dziatek i
stanowi wewnetrzny uktad
komunikacyjny. Funkcja
drogi spowodowata zmiane
ustalen planu
obowigzujgcego, w
zakresie rezygnacji ze
wskazywania drogi jako
drogi publicznej — brak
znaczenia dla publicznego
uktadu komunikacyjnego.
Ustalenia planu nie
wprowadzaja jednak
zakazu organizacji dojazdu
do dziatek budowlanych
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poprzez dojazdy
wewnetrzne niewskazane
w jego ustaleniach. Dziatka
drogowa zgodnie z
ustaleniami planu moze
by¢ wykorzystana do
zapewnienia dojazdu do
dziatek budowlanych i nie
ma potrzeby wyznaczania
jej na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi.

4 |26.09.16

Osoba
fizyczna

Zmiana
przeznaczenia
dziatki na cele
budowlane

49/4

1.RM

Dziatka byta przeznaczona
w projekcie planu na cele
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zmiana jej
przeznaczenia nie
uzyskata jednak
pozytywnej opinii
Dolnoslaskiej Izby
Rolniczej i tym samym
réwniez nie byty brane pod
uwage w decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na wydanie zgody na
zmiane przeznaczenia
gruntéw relnych na cele
nierolnicze w granicach
sporzgdzanego planu
miejscowego. Biorac pod
uwage powyzsze jedynym
rozwigzaniem byto
przeznaczenie dziatki na
cele zabudowy
zagrodowej, nawiazujac
tym samym do warunkdw
zagospodarowania dziatek
znajdujacych sie w pierzei
Alei Lipowej i
sasiadujgcych z
przedmiotowa dziatkg.

Il WYLOZENIE
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1 | 05.02.18 | Kancelaria Przeznaczenie 45/2, 46/1 1.R X X X X Dziatki objete uwaga byty
Adwokacka dziatek na cele . . . . . . , . | Przeznaczone w projekcie
adw Roman zabudowy CZgSC | CZgSC | CZe@SC | CZeSC | planu na cele zabudowy

mieszkaniowe]

Mucha, ul. zagrodowe;, jednorodzinnej, zmiana ich

Lelewela mleszkanlpwej_ przeznaczenia,nie

21/4, 53-505 | jednorodzinnej lub uzyskata jednak

Wroctaw mieszkaniowo - pozytywne] opinii
ustugowej Dolnoslaskiej Izby

Rolniczej i tym samym
réwniez nie byly brane pod
uwage w decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na wydanie zgody na
Zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele
nierolnicze w granicach
sporzadzanego planu
miejscowego. Jedyna
mozliwosé wprowadzenia
zabudowy na
przedmiotowych dziatkach
moze dotyczy¢ jedynie
przeznaczenia ich na cele
zabudowy zagrodowej.
Negatywna opinia
dotyczyta réwniez terendw
przewidzianych na obstuge
komunikacyjng terendw
objetych opinig cytowang
powyzej. Wydana w ten
sposob opinia
uniemozliwiata zatem
przeznaczenie
przedmiotowych dziatek w
catosci na cele zabudowy
zagrodowej, ze wzgledu na
brak dojazdu do dzialek,
na ktérych mozliwa by byta
lokalizacja zabudowy
zagrodowej.
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IV WYLOZENIE
1 1 03.12.19 | Tauron Ograniczenie liczby Tereny E Tereny 2E, W projekcie planu

Dystrybucja rezerw 3E, utrzymuje sie wskazane

S.A. Oddziat | wyznaczonych w rezerwy terenowe na Cell

we Wroctawiu | projekcie planu na infrastruktury technicznej.
cele stagji trafo Rozwoj zagospodarowania

ul. w obszarze planu moze

Powstancow spowodowaé koniecznosé

Slaskich 20 rozbudowy sieci

53-314 ’ infrastruktury technicznej,

Wroclaw co uzasadnia utrzymanie

rezerw terenowych na ten
cel (brak uwag wiascicieli
nieruchomosci
wskazujacych na
utrudnienia w
zagospodarowaniu
terendéw wskutek
wyznaczenia tych rezerw)
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/191/20
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 6 lutego 2020 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2018r. poz. 1945, ze zmianami), Rada Miejska w Siechnicach
postanawia, co nastepuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulecin -
Szostakowice dla terenu wsi Sulecin, przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

a) budowe i1 przebudowe istniejacych drog publicznych, oznaczonych symbolami KDL, KDD,

b) przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej, znajdujacej si¢
w drogach, o ktérych mowa w lit. a oraz na terenach oznaczonych symbolami US i ZP;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt 1 beda finansowane z budzetu Gminy Siechnice, a takze ze $rodkow
zewngtrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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