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UCHWALA NR 11/10/2020

RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU
z dnia 29 stycznia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
W obrebie Stary Zdroj przy ulicy Wiejskiej w Polanicy-Zdroju.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2019 poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2018 poz. 1945 ze zm.) oraz W zwiazku z uchwatg nr VI11/56/2018 Rady Miejskiej
w Polanicy-Zdroju z dnia 6 lipca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Wiejskiej w Polanicy-Zdroju — po
stwierdzeniu, ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Polanica-Zdroj uchwalonego uchwata nr V/34/2019 /Rady Miejskiej
w Polanicy-Zdroju z dnia 16 maja 2019 roku/ ujednolicony dokument studium/ Rada Miejska w Polanicy-
Zdroju postanawia, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
Stary Zdr6j przy ulicy Wiejskiej w Polanicy-Zdroju.

2. Ustalenia planu miejscowego okreslonego w ustgpie 1 niniejszego paragrafu stanowia:

1) niniejsza uchwata;

2) rysunek planu miejscowego w skali 1: 500 stanowigcy zatacznik graficzny Nr 1 - do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa rozstrzygniecia:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik Nr 2;

2) 0 sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy i 0 zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik Nr 3.

4. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ inie okresla w jego
granicach:

1) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
2) obszaré6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu;

4) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
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5) krajobrazu priorytetowego;
6) obszaréw przestrzeni publiczne;.
§ 2. Obowigzujace ustalenia planu miejscowego sa zawarte:
1) w tek$cie niniejszej uchwaty;
2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:
a) granic obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
b) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
d) przeznaczenia terenu, oznaczonego stosownym symbolem literowym i cyfrowym.

3) pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, a nie wymienione w pkt. 2 niniejszego
paragrafu, nie stanowia obowiazujacych ustalen planu miejscowego i petnig funkcj¢ informacyjna.

§ 3. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:

1) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

2) plan miejscowy- nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie Stary Zdoj przy ulicy Wiejskiej w Polanicy-Zdroju;

3) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunek planu miejscowego - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu miejscowego przedstawiony
na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:500 stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty;

5) teren - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu
miejscowego oraz oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, na ktorym obowigzujg te same ustalenia
planu miejscowego;

6) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumiec¢ rodzaj przeznaczenia pod ktore przeznacza
si¢ ograniczony liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony odpowiednim symbolem teren na rysunku planu
miejscoweqo;

7) przeznaczenie dopuszczalne terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ wprowadzone na cze$ci terenu okreslonego w pkt. 5;

8) urzadzenia towarzyszgace - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia,
parkingi oraz inne urzadzenia pelnigce stuzebng rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego
lub dopuszczalnego wyznaczonego terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegéltowe

§ 4. Dla obszaru objetego planem miejscowym wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1IMN i 2MN dla ktérych obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) przeznaczenie dopuszczalne —nieucigzliwe ustugi komercyjne, zielen urzadzona, komunikacja wewnetrzna,
urzadzenia towarzyszace i infrastruktura techniczna,

3) zasady zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy,

a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 2 petne kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym,
lecz nie wiecej niz 12 m,

b) dachy strome dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod takim samym katem 30° - 45° lub dach
mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach nachylenia potaci. Pokrycie dachu dachéwka ceramiczna
lub innym materiatem w kolorze czerwonym charakterystycznym dla lokalnej architektury,
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¢) architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczng dla budownictwa Ziemi
Ktodzkiej lub dobrg architekturg wspdiczesng wkomponowana w otaczajacy krajobraz i uksztaltowanie
terenu,

d) dopuszcza si¢ realizacje nieucigzliwych ustug komercyjnych w formie wbudowanej na zasadach
okreslonych dla przeznaczenia dopuszczalnego, przy czym powierzchnia przeznaczona pod te ustugi
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku,

e) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej — 30%,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznej czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—50%,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1+0,6,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono na rysunku planu miejscowego — 5m od linii
rozgraniczajacych tereny 1MN i2MN z ulica Wiejska oraz 3 m wzdluz zachodniej i 12 m wzdhuz
poludniowej granicy terenu 2MN,

i) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach poszczegblnych terendw odpowiedniej liczby miejsc
do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
- dla zabudowy ustugowej — 1 miejsc do parkowania na 25 m? powierzchni uzytkowej,

-w tym minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,

J) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ jak terenowe utwardzone w catosci lub czesci,

K) dopuszcza si¢ na dziatkach lokalizacje garazy ibudynkéw gospodarczych jako wolnostojacych
lub powigzanych kubaturowo zbudynkiem mieszkalnym. Wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja,
lecz nie wigcej niz 5 m. Pokrycie dachowe o0 kacie nachylenia potaci taki jak przyjeto dla zabudowy
stanowigcej podstawowe przeznaczenie terenu,

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i poddziatu nieruchomosci:
a) dla terenu 2MN ustala sie:
- minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 600 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 18 m,
b) dla terenu 1MN ustala sie:
- minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 20 m ,
c) dla terenéw 1MN i 2MN ustala sie:
- minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 1200 m2,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 20 m,
d) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego wyniesie 90 stopni z tolerancja do 10%,

e) zasady, 0 ktorych mowa nie dotycza dziatek: wydzielanych pod komunikacje drogowg dla ktorych
nalezy zachowaé parametry drog okreSlonych w § 5, wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obszar potozony w granicach planu miejscowego obstugiwany bedzie istniejacym zewnetrznym uktadem
komunikacji kotowej — ul. Wiejska,
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2) na obszarze objetym planem miejscowym dla terenu IMN dopuszcza si¢ wewnetrzng droge dojazdowa
0 szerokosci minimum 3,5 m wlaczona do ulicy Wiejskiej.

§ 6. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systemow infrastruktury techniczne;j:
1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode:

1) z wodociagu miejskiego;

2) z indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nalezy zapewnic petng dostepnos¢ do wody dla celow przeciwpozarowych;
2. Ustala si¢ zasady odprowadzania Sciekow:

1) docelowo odprowadzanie S$ciekow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe,
pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrgbnych;

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych;

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie
z przepisami odrebnymi, - docelowo do miejskiej kanalizacji deszczowej;

4. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku;

2) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisoOw
odregbnych;

5. Ciepto dla celow bytowych i grzewczych nakazuje si¢ uzyskiwaé wylgcznie w oparciu o paliwa
i instalacje proekologiczne w spos6b nie powodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen dopuszczonych
przepisami odrebnymi. Na wlasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieucigzliwych lokalnych zrodet
energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100kW w tym takze mikroinstalacje do 50 kW wykorzystujace
energie wiatru zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu,
a po ewentualnej realizacji sieci gazowej takze poprzez tg sie¢ odpowiednio do potrzeb.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych obiektow i urzadzen sieci elektroenergetycznych.

8. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ budowe urzadzen isieci telekomunikacyjnych w tym
szerokopasmowych.

§ 7. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1) obszar objety planem miejscowym lezy w granicach:
a) otuliny Parku Narodowego Gor Stotowych,

b) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 341 Niecka wewnatrzsudecka Kudowa Zdroj -
Bystrzyca Ktodzka,

C) obszaru i terenu gorniczego z16z wod leczniczych "Polanica Zdroj"
d) strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej,

2) W zakresie ochrony przyrody nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w przepisach odrebnych,
W szczegodlnosci wynikajacych z zadan ochronnych dla Parku Narodowego Gor Stotowych,

3) w zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

a) ochrone wod w szczegbdlnoSci leczniczych, ktore nalezy realizowaé wedlug zasad okre$lonych
W przepisach odrgbnych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 1376

b) ochrony przed hatasem zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku

- dla terendw oznaczonych symbolami IMN i 2MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j,

4) w zakresie ochrony uzdrowiskowej obowigzuja zasady iograniczenia dla strefy ,,B” ochrony
uzdrowiskowej zawarte w przepisach ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

5) na calym obszarze planu miejscowego ustala si¢ ochron¢ potencjalnych zabytkéw archeologicznych
pozyskanych w trakcie robdt ziemnych, budowlanych lub odkrytych jako znaleziska przypadkowe.
Wszystkie przedmioty, co, do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami pozyskanymi w trakcie prac
ziemnych lub odkryte, jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie
prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych
przepisow odrebnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace warto$ci nieruchomosci:

1. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% od wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z art. 15
ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Ustalenia koncowe
1. Realizacje niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Polanicy-Zdroju.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Polanica-Zdrd;.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju:
M. Runiewicz-Wac
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 11/10/2020
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 29 stycznia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie Stary Zdrdj
przy ul. Wiejskiej w Polanicy-Zdroju.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz.1945 ze zm.) Rada Miejska w Polanicy-Zdroju rozstrzyga,
co nastepuje:

Na podstawie wykazu sporzadzonego przez Burmistrza Miasta Polanica-Zdrdj i1 zataczonego
do dokumentacji planistycznej w sprawie braku uwag do projektu planu miejscowego wyltozonego
do publicznego wgladu z prognoza skutkow wpltywu ustalen planu na $rodowisko, nie rozstrzyga si¢
0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 11/10/2020
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 29 stycznia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie Stary Zdréj przy ul. Wiejskiej w Polanicy-Zdroju
zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan gminy
oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2018r. poz.1945ze zm.) iart. 7ust. 1, pkt1, 2i3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2019r. poz.506 ze zm.) oraz art. 184, ust. 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2007 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869) Rada Miejska w Polanicy-Zdroju ustala, co nastgpuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy stanowig inwestycje, ktore stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow gminy i do ktorych zalicza si¢ migdzy innymi: infrastrukturg techniczng obejmujaca urzadzenia
i sieci zaopatrzenia w wodg i odbioru $ciekéw oraz drogi gminne.

§ 2. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie Stary Zdroj przy ul. Wiejskiej w Polanicy-Zdroju nie zawieraja zadnych zadan
inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej, ktore stanowig zadania wlasne gminy.

§ 3. Na podstawie ustalen § 2 niniejszego rozstrzygniecia stwierdza si¢, ze nie ma przestanek, ani podstaw

do podejmowania rozstrzygnigcia w sprawie sposobu realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania i w zwigzku z tym rozstrzygniecie w tej sprawie uznaje si¢ za bezpodstawne.
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