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UCHWALA NR XVI11/141/20
RADY GMINY GROMADKA

z dnia 31 stycznia 2020 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka
W obrebie Osta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U.2019
poz. 506 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018, poz. 1945 ze zmianami) oraz na podstawie uchwaly Rady Gminy Gromadka nr LV/398/18 z 15
pazdziernika 2018 roku, po stwierdzeniu, Ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka uchwalonego przez Rade Gminy Gromadka
uchwatg nr XXIX/161/08 z dnia 25 grudnia 2008 roku wraz ze zmianami uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka,
W obrebie Osta.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty Rady Gminy Gromadka,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu
W czasie wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu— nalezy przez to rozumie¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
0 ktorych mowa 1 niniejszej uchwaty,

2) rysunku zmiany planu— nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy zmiany planu, przedstawione na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1: 1000, bedacg zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Rady Gminy
Gromadka.

3) przepisach odrgbnych— nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie— nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,
w ktorego kazdym punkcie obowigzuja te same ustalenia,
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5) przeznaczeniu podstawowym terenu— nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$§¢ wyznaczong do lokalizacji
W danym terenie, ktore w ramach realizacji zmian planu winno sta¢ si¢ dominujacg forma wykorzystania
terenu; wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem
spetnienia ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty,

6) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu— nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spelnieniu dodatkowych warunkéw, oraz wczes$niejszej
lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku zmiany
planu, ktoéra nie moze by¢ przekroczona przez budynek. Linie ta przekroczy¢ moga jedynie wysunigte
zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Dla terenow, dla ktorych nie zostata ona okre$lona
stosowac nalezy ogdlne zasady lokalizacji budynkéw okreslone w przepisach odrebnych,

8) nieucigzliwych ustugach lokalnych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych lub publicznych,
nie zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktorych
ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z odrgbnymi przepisami nie przekracza swym zasi¢giem granic wlasnego
terenu,

9) ustugach komercyjnych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow realizowane catkowicie
lub zprzewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalnoéci gospodarczej
pod warunkiem nie powodowania negatywnego oddzialywania- zaklocen $rodowiska oraz konfliktow
sgsiedzkich,

10) aktywnos¢ gospodarcza- nalezy przez to rozumie¢ tereny aktywnosci gospodarczej, do ktorych zalicza
si¢ dziatalno$¢ produkcyjna, magazynowa, biurowa i socjalna oraz ustugi;

2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami zmian planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunkow planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
2) symbol funkcji okreslajacy przeznaczenie terenow,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

2. Nastepujace oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne:

1) odlegtosci linii zabudowy;
2) proponowany uktad komunikacyjny.
3. W planie nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystgpowania:

1) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardéw szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu obowiazuja nastgpujace wymogi ochrony tadu
przestrzennego i zasady jego ksztattowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:

a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,
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b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych, okreslonej skali i formy
zabudowy oraz wskaznikdbw wykorzystania 1 zagospodarowania terenOw w obrebie obszaréw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

¢) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkoéw
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych srodowiska na terenach objetych
planem.

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, jako state lub tymczasowe sposoby uzytkowania,
formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej.

3) dopuszcza si¢ scalanie i wtérne podziaty dzialek przy zachowaniu minimalnych powierzchni dziatek
okreslonych w § 9.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu
1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1) na terenach aktywnosci gospodarczej oznaczonej symbolem AG wprowadza si¢ zakaz lokalizowania
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzied
dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog,

2) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji  zapachowych, niejonizujagcego  promieniowania  elektromagnetycznego
oraz zanieczyszczenia gruntu iwod, nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych standardoéw
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywaé konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania,

3) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych
na granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny

4) na calym obszarze opracowania zmiany planu obowigzuje zakaz odprowadzania nie 0Czyszczonych
sciekow do wod: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej

1. Obszar zmiany planu znajduje si¢ poza granicami stref ochrony konserwatorskie;j.

2. Obiekty o wartosciach zabytkowych ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, na obszarze
opracowania planu nie wystepuja.

3. Na obszarze opracowania zmiany planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne. W razie wystapienia
jakichkolwiek nowych znalezisk archeologicznych obowiazuja wlasciwe wymogi okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji infrastruktury techniczne;j:

1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebieg drog publicznych,
potozonych poza granicami opracowania zmiany planu, stycznie do jego granic.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wlasciwe] ilosci stanowisk postojowych,
W tym parkingoéw i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni biurowej, powierzchni produkcyjno-magazynowej
oraz uslugowej na terenach funkcji AG, lecz nie mniej niz 4 miejsca postojowe,

2) ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa powinna by¢
okreslona na zasadach zgodnych z wymogami przepisow odrgbnych.
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3. W zakresie infrastruktury technicznej przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury
technicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczegélnych obiektow, powinny by¢ usytuowane
pod lub nad ziemig (linie elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napigcia napowietrzne lub kablowe
oraz telefoniczne wylacznie kablowe) z wylaczeniem trafostacji.

4. Obstugg obszaru objetego zmianami planu w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ dla celow bytowych, ustlugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowe] — rozdzielcza sie¢ wodociggowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym
lub przewidzianym do zabudowy w liniach rozgraniczajacych drog oraz na terenach nie przewidzianych
pod zabudowe, zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrebnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem
warunkow dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych,

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:
a) przewody prowadzone do sieci zbiorczej kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi
drog.

3) w zakresie kanalizacji deszczowej - sieci prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie
Z przepisami odrebnymi, odprowadzenie wdd opadowych za pomoca istniejacych lub projektowanych
kolektorow, do istniejacych zbiornikéw retencyjnych,

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie z wymogami przepiséw
odrgbnych,

b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych S$ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz— docelowo siecig rozdzielcza, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na terenach
przeznaczonych pod zabudowg:

a) przylaczanie nowych obiektow do sieci rozdzielczej odbywac si¢ bedzie w oparciu 0 warunki okre$lone
W przepisach odrebnych,
b) dopuszcza si¢, do czasu realizacji sieci gazowej rozdzielczej, zaopatrzenie z butli gazowych lub
ze zbiornikdéw gazu plynnego.
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢— zasilanie istniejacg siecia napowietrzng sredniego i niskiego napigcia:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacj¢ sieci elektroenergetycznych w formie linii napowietrznych,

kablowych, napowietrzno- kablowych $redniego i niskiego napigcia oraz linii wielonapigciowych wraz
z przylaczami oraz budowg stacji transformatorowych;

b) w przypadku zaistnienia Kkolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi liniami
elektroenergetycznymi, przebudowa wyzej wymienionych- linii bedzie mozliwa po spelnieniu wymogoéw
okreslonych w przepisach odrgbnych;

C) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtoéci zabudowy od istniejacych i projektowanych
elektroenergetycznych sieci dystrybucyjnych;

d) linia zabudowy nie dotyczy budynkéw stacji transformatorowych 20/0,4kV. Dopuszcza si¢

ich usytuowanie w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki. Stacje stupowe nie wymagaja wydzielania
dziatek.

6) w zakresie gospodarki odpadami — stale odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
Wywozu na zorganizowane sktadowisko odpadow.

a) wprowadza sie obowigzek usuwania odpadow:
- komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystosci,

- innych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi w tym zakresie.
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§ 8. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
1. Do czasu realizacji ustalen zmian planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania nieruchomosci i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1. Granice terenow powstatych w wyniku procedury scalania ipodziatu nieruchomo$ci ustala sig,
z zastrzezeniem zachowania minimalnej szeroko$ci frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem AG =22 m,

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstatych w wyniku procedury
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem AG = 2000 m?,
3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni.

4. Pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciggéow pieszych
oraz miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatek o wielko$ciach i na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegotowe dla wyznaczonych terenow w granicach ich linii rozgraniczajacych, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. AG/1- przeznaczenie podstawowe —tereny aktywnos$ci gospodarczej, baz, sktadow, magazyndw,
ustug

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig tereny aktywnosci gospodarczej, bazy sktady, magazyny oraz
ustugi,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,

) mieszkan towarzyszacych dziatalnosci podstawowej,

d) ustug komercyjnych,

e) drog wewnetrznych o szer. min. 8 m.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wymog ksztattowania zabudowy w sposob zharmonizowany z lokalnym krajobrazem,

2) dopuszcza si¢ adaptacje, przebudowe istniejgcych obiektow i budynkéw na cele produkeyijne i ustugowe
zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) wysoko$¢  przebudowywanych i nowych obiektow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych,
magazynowych oraz ustugowych powinna by¢ dostosowana do wymogow techniczno-technologicznych,
lecz nie moze by¢ wyzsza niz 25 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu dachu, przy czym
dla obiektow technologicznych typu kominy, anteny, wieze itp., dopuszcza si¢ wysoko$¢ do 40 m.

4) dachy obiektow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych imagazynowych winny by¢ dostosowane
do wymogo6w technicznych i technologicznych, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow jednospadowych,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki,
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,

7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0.02 — 3.0,
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8) wprowadza si¢ obowigzek wyznaczenia w obrebie wlasnos$ci, w ramach przeznaczenia podstawowego,

miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilo$ci
okreslonej w 8 ust. 2,

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie zrysunkiem planu oraz przy zatozeniu,
ze dla obszarow, na ktdrych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowa¢ odleglosci od granic
dzialek budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

1. Ustala si¢ stawke procentowa w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych niniejszym
planem, shuzgce naliczeniu jednorazowej oplaty, w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktoérym
ustalenia niniejszego planu staly si¢ obowiazujace na 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gromadki.

§ 13. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Gromadka:
K. Krol
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XV111/141/20
Rady Gminy Gromadka

z dnia 31 stycznia 2020 r.

MIANY MIE SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MINY GR
KALA 1:1

acznik nr
XVIIT [ 14
ady Gm

3

1 do Uchwaly
1120
ny Gromadka

|
1 svtvcznia 2020 1, 100m 200m 300m

Wyrys ze studium uwarunkowad i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka

LEGENDA: \
OZNACZENIA OGOLNE:

ﬁ Granica opracowania zmian migjscowegs planu

zagospodarowania przestrzennego

Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Ustalenia funkcjonalne

Tereny aktywnoscl gospodarcze], baz, skiaddw,
magazynow, uslug

Ustalenia informacyjne

Proponowany uktad komunikacyjny

Odlegtos¢ nleprzekraczalne] linll zabudowy
od IInii rozgraniczajace]

Pracownla Projektowo-Uslugowa "GAMA"
56170 Obom kI Sigskle ul, H, Potadnego 12

GaMa

ol (071) 35251 30

Zmiany

planu

GOV PROUETANT

amlnx Gromadka, w ubgb\e Osla

e b, Kizyszao Mz

FAREKTANT

mgrind. Zamak Folk

WEPLPRACA

——
mgr 2. Zolnlew Gatusaka
g ok, Masgorzata Shsenra
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVIII/141/20
Rady Gminy Gromadka
z dnia 31 stycznia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE OSPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH WPLANIE, INWESTYCJI
WZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018, poz. 1945 ze zm.), art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2019 poz. 506 ze zm.), art. 167 ust.2 pkt 1 ustawy
z dnia 30.06.2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2019 poz. 869) Rada Gminy Gromadka rozstrzyga,
CO nastegpuje:

W zwigzku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gromadka w obrebie Osta , nie przewiduje si¢ inwestycji stanowigcych zadania wlasne gminy; wszelkie
inne koszty i korzysci iich realizacja okreslone zostaly w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
niniejszej zmiany planu.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVIII/141/20
Rady Gminy Gromadka

z dnia 31 stycznia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE
ART. 20UST. IWNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Na podstawie art 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 72018, poz. 1945 ze zmianami) Rada Gminy Gromadka dokonata rozstrzygnigcia uwag zgodnie
Z zalaczona wyzej tabela.
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