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UCHWALA NR XI11/134/2020
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 5 lutego 2020 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzastawa Mala przy
ul. Gajowej, gmina Czernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019r.
poz. 506 ze zm.) 1iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwalg nr VIII/49/2015 Rady Gminy
Czernica zdnia 29 maja 2015r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar wsi Chrzgstawa Mala przy ul. Gajowej, gmina
Czernica, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica, uchwalonego uchwala nr VIII/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia
29 czerwca 2007 r. ze zm., Rada Gminy Czernica uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar 46,7 ha,
w granicach okre$lonych na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym integralng cze$¢ planu i zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr
2 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

§ 3. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych;
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8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) symbole okreslajagce podstawowe przeznaczenie terendow;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa z zakazem zabudowy dla terenéw dopuszczajacych zabudowe o minimalnej szerokosci 7,5 m od osi
linii energetycznej $redniego napigcia kV20 w kazda strong;

6) strefa z zakazem zabudowy o szerokosci 20 m od terenéw kolejowych;

7) granica obszaru Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 320 (Pradolina rzeki Odra (S Wroctaw)).
2. Nie wymienione wyzej, pozostale elementy rysunku maja charakter informacyjny.
§ 5. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - czg¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowaé na danym
terenie;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupelia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu iktoérego powierzchnia uzytkowa,
zabudowy lub czgsci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana
przez przeznaczenie podstawowe;

3) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca na rysunku planu usytuowanie frontowej $ciany
budynku;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz budowli nadziemnych nie bedacymi liniami przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
zwigzanymi z nimi urzgdzeniami. Drugorzedne elementy budynku jak schody, wykusze, balkony, daszki
itp. nie moga przekraczac tej linii o wigcej niz 2 m;

5) uciazliwo$é — zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska, takie
jak: szkodliwe promieniowanie ioddzialywanie pol elektromagnetycznych, hatas, drgania (wibracje),
zanieczyszczenia powietrza, zanieczyszczenia gruntu i wod;

6) zabudowa uslugowa — nieszkodliwa dla $rodowiska oraz nie stwarzajaca zagrozen i ucigzliwosci dla
zabudowy mieszkaniowej, z nastgpujacych zakresow:

a) handel detaliczny — dziatalno$§¢ zwiagzana ze sprzedaza detaliczng towaréw z wylaczeniem sprzedazy
paliw do pojazdow mechanicznych;

b) gastronomia — dziatalno$¢ restauracji, barow, kawiarni, herbaciarni, puboéw, winiarni, cukierni, itp.;

c) obstuga ludnosci lub przedsigbiorstw — dziatalno§¢ zwigzana zobstuga nieruchomosci, ushugi
projektowe, dziatalno$¢ prawnicza, notarialna, rachunkowo$¢, dziatalno$¢ zwigzana z posrednictwem
finansowym, dziatalno$¢ w zakresie reklamy lub informacji, drobne ustugi takie jak: fotografia, gabinety
kosmetyczne i fryzjerskie, szewc, naprawa artykutldéw przeznaczenia osobistego iuzytku domowego,
dzialalno$¢ biur iagencji turystycznych, informacja turystyczna, dziatalno$¢ osrodkow i placowek
edukacyjnych, a takze dziatalno$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych itp.;

d) zdrowie — dziatalno$¢ przychodni i gabinetow lekarskich.
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7) powierzchnia terenu biologicznie czynna - zgodnie z obowigzujacym na dzien przyjecia uchwaty
zapisem Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2. Pojgcia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska i1 przyrody ustala si¢:

1) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem drog oraz infrastruktury technicznej;

2) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem drog oraz infrastruktury technicznej;

3) ucigzliwos$¢ prowadzonej dzialalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, nie jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu 1iwod nie moze powodowac przekroczenia obowigzujacych standardow
srodowiskowych okreslonych przepisami odrebnymi oraz wywotywac konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej nie moze przekroczy¢é wartosci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

S5)na calym obszarze obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod:
powierzchniowych, podziemnych i gruntow;

6) istniejgce zadrzewienia winny podlegaé systematycznej rekonstrukeji i rozbudowie, aleje i szpalery nalezy
konserwowac odtwarzajac i uzupekiajgc ubytki tymi samymi gatunkami drzew;

7) potudniowa cze$¢ obszaru objetego planem polozona jest w zasiggu czwartorzedowego Gléwnego
Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 320 ,,Pradolina rzeki Odra (S Wroctaw) iw zwigzku ztym
wszelkie przedsiewzigcia na tym terenie powinny spelnia¢ wymagania przepisow odrebnych zakresu
ochrony srodowiska, w tym szczegolnie z zakresu gospodarki wodnej i $ciekowej;

8) wprowadza si¢ tereny zieleni izolacyjno-rekreacyjnej - ,,ZP" wzdhiz drogi ,,KDD1" oraz ,KDW9" a takze
tereny zieleni w pasie drogowym drog wewngtrznych ,,KDW1", . KDW3" oraz ,,KDWS".

9) wprowadza si¢ zielen towarzyszaca dla terenu parkingu "parkuj ijedz" irezerwuje co najmniej 15%
powierzchni biologicznie czynnej dla tej inwestycji.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej
nie wyznacza si¢ stref ochrony zabytkow ze wzgledu na brak wystgpowania takich elementow.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace obszary przestrzeni publicznych:
a) teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,KDL”;

b) tereny drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,KDD1”, ,KDD2”, , KDD3”,
,,KDD4”;

¢) teren parkingu ,,parkuj ijedz” oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,KS” dla obstugi transportu
publicznego drogowego i kolejowego;

d) tereny zieleni izolacyjno-rekreacyjnej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,ZP".

2)na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ iz reklamy, tablice informacyjne nalezy lokalizowac
w miejscach zapewniajacych wlasciwg ekspozycje obiektow budowlanych oraz bezpieczenstwo pieszych
i ruchu pojazdow, a takze spelienie przepiséw odrebnych, w tym techniczno-budowlanych.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
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2) w zakresie minimalnych powierzchni dziatek:
a) 1000 m? dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej ,,MN”;

b) 1200 m? dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej z nieucigzliwymi
ustugami ,,MNU”;

3) w zakresie minimalnych frontow dziatek: 20 m dla dziatki o zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej
wolno stojacej ,,MN" oraz ,,MNU", z wyjatkiem dziatek przyleglych do placu stanowiacego zakonczenie
drogi lub ciggu pieszo-jezdnego;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie od 80° do 100°.

§ 10. W zakresie odrebnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, o ile ustalenia szczegélowe dla terendéw w liniach rozgraniczajacych nie bedg stanowié
inaczej, ustala sie:

l)dla terené6w, na ktorych obowigzuje zakaz zabudowy - pas technologiczny ograniczonego
zagospodarowania o maksymalnej szerokosci 2,5 m od osi $redniego napiecia kV20 w kazda strong,
jednakze nie mniej niz szeroko§¢ wyznaczona rzutem skrajnych przewodow linii z dodatkiem 0,3 m
z kazdej strony, w ktérym obowigzuje:

a) zakaz sadzenia zieleni o wysoko$ci powyzej 3 metrow;
b) obowigzek zapewnienia dostepu i dojazdu, w tym cigzkim sprzgtem, do linii i stupow;
2) dla terenow dopuszczajacych zabudowe -

a) strefe z zakazem zabudowy o minimalnej szeroko$ci 7,5 m od osi linii energetycznej sredniego napigcia
kV20 w kazda strong;

b) sposdéb zagospodarowania terenu poza pasem technologicznym ograniczonego zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ skablowanie linii energetycznej $redniego napigcia kV20. W takim przypadku traca moc
ustalenia o ktorym mowa w pkt 11 2;

4)na terenie objetym opracowaniem MPZP znajduja si¢ rowy melioracyjne. Sposoéb zagospodarowania
dzialek bezposrednio przylegtych do w/w rowoéw powinien uwzglednia¢ mozliwo§¢ wykonania robot
konserwacyjno-remontowych przy uzyciu sprz¢tu mechanicznego, dlatego wzdhuz goérnej krawedzi
przynajmniej jednej skarpy nalezy zostawi¢ wolny od wszelkiej zabudowy pas terenu o szeroko$ci
minimum 3,0 m;

5)na terenie objetym opracowaniem MPZP moze wystgpowaé niezinwentaryzowana sie¢ drenarska.
W przypadku uszkodzenia systemu drenarskiego, obowigzuje jego prawidtowa przebudowa pod nadzorem
inspektora z uprawnieniami w zakresie melioracji wodnych;

6) odprowadzenie ilosci wod deszczowych z terenu dzialek przeznaczonych pod inwestycje moze by¢ réwna
jedynie ilosci odpowiadajacej naturalnemu splywowi powierzchniowemu zterenu przed inwestycja.
Pozostaty nadmiar wod opadowych musi by¢ przechwytywany i czasowo retencjonowany.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) teren drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,KDL”;

2) tereny drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KDD”;

3) tereny drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KDW”’;

4) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych drog;

5) dopuszcza si¢, w przypadku braku mozliwosci spelnienia zapisu pkt4, mozliwos¢ realizacji sieci
uzbrojenia technicznego na najblizszych dostepnych terenach;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach wiasnych inwestorow.
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2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia terenu dla obszaru objetego planem
ustala si¢:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociggowej;
b) przebudowg sieci wodociagowej kolidujacej z planowanym zainwestowaniem;

c) wymian¢ lub rozbudowe sieci wodociggowej, ktora ze wzgledu na zbyt male przekroje lub zly stan
techniczny nie pozwala na dostaw¢ wody w odpowiedniej iloSci oraz odpowiednim cisnieniu,

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych systemem grawitacyjno — tlocznym do komunalnej sieci
kanalizacji sanitarnej;

b) dopuszcza si¢ budowe przepompowni $ciekOw komunalnych na wydzielonych dziatkach,
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora;

c) dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dla zabudowy mieszkaniowej
1 mieszkaniowo-ustugowej, urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania Sciekow;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych istniejacym oraz planowanym systemem sieci kanalizacji
deszczowej 1 ogélnosptawnej z zastrzezeniem lit.b;

b) przy odprowadzaniu woéd opadowych iroztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwigzania polegajace na
zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odplywu
do odbiornika;

c) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi, okreslonymi w przepisach odrgbnych;

d) dopuszcza si¢ budowe lokalnych przepompowni wod opadowych oraz zbiornikéw retencyjnych
zlokalizowanych na terenach wtasnych inwestora;

e) dopuszcza si¢ modernizacje rowow i ciekow begdacych odbiornikami wod opadowych;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe nowych linii energetycznych $redniego iniskiego napigcia oraz
budowe stacji transformatorowych;

b) dopuszcza sie skablowanie linii elektroenergetycznych napowietrznych kolidujacych z planowanym
zainwestowaniem;

c) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wolno stojacych na wydzielonych dziatkach,
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora;

5) w zakresie gazyfikacji: zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac si¢ bedzie w oparciu
o obowigzujace przepisy szczegolne w zakresie systemu gazowego, jezeli zaistnieja techniczne
i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego. W takim przypadku na obszarze objetym planem
przewiduje si¢ umieszczenie sieci gazowej niezbednej dla zapewnienia dostarczania gazu do odbiorcow;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) realizacje¢ lokalnych Zrodet ciepta na paliwa o niskim stopniu emisji zanieczyszczen;
b) dopuszcza sie¢ nowoczesne wysokosprawne zrodta ciepta opalane paliwem statym;

¢) wykorzystanie energii elektrycznej iindywidualnych zrodet energii (max do 100kV) do celow
grzewczych;

d) likwidacje lub modernizacje istniejacych kotlowni na paliwo state, o wysokim stopniu emisji
zanieczyszczen.
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7) w zakresie telekomunikacji:
a) linie kablowe sieci telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne;
b) wysokos$¢ masztow, anten i innych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekraczaé¢ 5 m;

8) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadow obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych
i aktach prawa miejscowego.

§ 12. Nie ustala si¢ sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 15% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,,MN” oraz "MNU"
2) w wysokosci 0,1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 14. 1. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami od ,,MN1” do ,,MNI15” ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) uzupehiajgce — ushugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej, wbudowane w bryle budynku, o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% catkowitej jego powierzchni, zzakresu: obshugi ludnosci lub
przedsigbiorstw, zdrowia 1 kultury.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ wydzielanie ciggéw pieszych i rowerowych, miejsc
postojowych oraz sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia, przy czym uzytkowanie to
nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni terenu;

3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytow obiektow 1 wskaznikow intensywnosci zabudowy ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%;
2) co najmniej 50% powierzchni dziatki stanowi¢ ma powierzchnia terenu biologicznie czynna;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach od 0,1 do 0,4;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwoch, w tym uzytkowe
poddasze;

5) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych mierzona od istniejagcego poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu
nie moze przekracza¢ 9 m;

6) wysoko$¢ budynkow gospodarczych oraz wolno stojacych garazy mierzona od istniejgcego poziomu terenu
do najwyzszej kalenicy dachu nie moze przekraczac¢ 6 m;

7) dachy budynkoéw mieszkalnych, gospodarczych oraz garazowych (wolno stojacych i dobudowanych) dwu-
lub wielospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci w przedziale 30° - 45°, kryte dachowka
ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego lub czarnego oraz
gontem drewnianym,;

8) zakaz podpiwniczania budynkéw ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych;

9) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 6 m od linii rozgraniczajacych drog: ,,KDW?”,
,KDD”, , KDL”;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu: 6 m od linii rozgraniczajacych drog:
»KDW?”,  KDD”, ,KDL”.

11) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dzialce zgodnie ze wskaznikami: 2 stanowiska na jeden
lokal mieszkalny oraz 1 stanowisko na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug;
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12) nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa osoby
niepeosprawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od ,,MNU1" do ,,MNU4" ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z nieucigzliwymi ustugami,
ustugi wbudowane w czgsci parterowej budynku mieszkalnego lub w formie wolno stojacej (handel, rzemiosto,
gastronomia, osrodek zdrowia, przedszkole, apteka).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ wydzielanie ciggéw pieszych i rowerowych, miejsc
postojowych oraz sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia, przy czym uzytkowanie to
nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni terenu.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie moze przekroczy¢ 40%, za wyjatkiem
terenu ,,MNU4" gdzie powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 45% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna zajmowa¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach od 0,1 do 0,5;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwoch, w tym uzytkowe
poddasze;

5) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych i ustugowych mierzona od istniejacego poziomu terenu do najwyzszej
kalenicy dachu nie moze przekracza¢ 9 m;

6) wysokos¢ budynkow gospodarczych oraz wolno stojacych garazy mierzona od istniejagcego poziomu terenu
do najwyzszej kalenicy dachu nie moze przekraczac¢ 6 m;

7) dachy budynkow mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych oraz garazowych (wolno stojacych
i dobudowanych) dwu- lub wielospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci w przedziale 30° - 45°,
kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachoéwkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego lub
czarnego oraz gontem drewnianym;

8) zakaz podpiwniczania budynkéw ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych;
9) obstuga komunikacyjna za wyjatkiem drogi ,,KDD1";

10) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 6 m od linii rozgraniczajacych drog: ,,KDW?”,
,KDD”, ,KDL”;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 6 m linii rozgraniczajacych drog: ,,KDW?”,
,KDD”, , KDL”;
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12) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dzialce zgodnie ze wskaznikami: 2 stanowiska na jeden
lokal mieszkalny oraz 1 stanowisko na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug;

13) nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg osoby

niepetnosprawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem od ,,R1” do ,,R2” ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — tereny rolnicze.

2.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen isieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ obiektow kubaturowych.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,R1” znajdujg si¢ rowy melioracyjne. Sposdb
zagospodarowania dzialek bezposrednio przyleglych do w/w rowow powinien uwzglednia¢ mozliwosé

wykonania robdt konserwacyjno-remontowych przy uzyciu sprzetu mechanicznego, dlatego wzdluz gornej
krawedzi skarp nalezy zostawi¢ wolny od wszelkiego zainwestowania pas terenu o szeroko$ci minimum 3,0 m.
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§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,WS1” do ,,WS9” ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — tereny wod powierzchniowych (cieki wodne, rowy melioracyjne) wraz z urzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, nie dopuszcza si¢ ich zarurowania za wyjatkiem miejscowych
odcinkow niezbednych do obstugi komunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie parametréw i wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sie, iz za wyjatkiem okreslonej
w pkt 2 niezbednej powierzchni zabudowane;j i utwardzonej, obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem ,,E1”, "E2" ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — stacja
transformatorowa.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) tereny obiektow i urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;
2) uzytkowanie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ iz wysokos¢ budynkow i budowli mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu
nie moze przekracza¢ 6 m;

2) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego.
§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KS” ustala si¢

1) przeznaczenie podstawowe — tereny parkingu ,,parkuj ijedz” wraz z zielenig towarzyszaca dla obshugi
transportu publicznego drogowego i kolejowego;

2) przeznaczenie uzupelniajace — nieucigzliwe, drobne ushugi towarzyszace funkcji komunikacyjnej,
z zakresu: gastronomii i handlu oraz obstugi podréznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) zabudowe kubaturowa zwigzang z obstugg parkingu;
2) wiaty rowerowe;
3) wydzielanie drog wewnetrznych, ciggéw pieszych i rowerowych;
4) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
5) mozliwo$¢ lokalizacji przystankéw, perondéw kolejowych wraz z infrastrukturg kolejowa;
6) mozliwo$¢ wydzielania dziatek pod infrastrukturg techniczng i kolejowa.

3. Nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa osoby
niepetnosprawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy ustala sig:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie moze przekroczy¢ 10%;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach od 0,1 do 0,2;

3) wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczac
6 m;

4) dachy dwu- lub wielospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci w przedziale 30°- 45°, kryte
dachoéwka ceramiczng lub materialem dachowkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego lub czarnego
oraz gontem drewnianym;

5) co najmniej 15% powierzchni terenu stanowi¢ ma zielen urzagdzona, w tym zielen wysoka i §redniowysoka.
Zapis ten nie dotyczy terenow wydzielonych pod urzadzenia i infrastrukture kolejowa.

6) nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa osoby
niepetnosprawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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5. W celu zwigkszania ilo$ci zatrzymanej wody opadowej w miejscu opadu, ustala si¢ koniecznosc
zastosowania materiatow przepuszczalnych dla nawierzchni miejsc postojowych parkingu (asfalt porowaty,
azurowa krata trawnikowa, przepuszczalny uktad kostki brukarskiej, powierzchnia o podtozu mineralnym,
powierzchnia trawiasta) za wyjatkiem miejsc postojowych dla niepetnosprawnych i rowerow.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,KDL” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga lokalna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) zielen towarzyszaca;
2) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu - od 10 do 15 m.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od ,,KDD1” do ,,KDD4” ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — drogi dojazdowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) zielen towarzyszaca;
2) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

3. Na terenie, oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,,KDD1", , KDD2" obowiazuje szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych - 12 m;

4. Na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,KDD3", [, KDD4" obowigzuje szerokosc¢
w liniach rozgraniczajgcych - 10 m.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od ,,KDW1” do ,,KDW14” ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — drogi wewngtrzne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) zielen towarzyszaca;
2) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

3. Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem: ,, KDW6" obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 6 m.

4. Na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami od ,,KDW1" do ,,KDWS5", oraz od ,,KDW7" do
-KDW13" obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m.

5. Dla terenéw oznaczonym na rysunku planu symbolami ,KDWI1" ustala si¢, iz co najmniej 25%
powierzchni terenu stanowi¢ ma zielen urzadzona, w tym zielen wysoka i $Sredniowysoka.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,KDW3" ustala si¢, iz co najmniej 10%
powierzchni terenu stanowi¢ ma zielen urzadzona, w tym zielen wysoka i sredniowysoka.

7.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,KDWS8" ustala si¢, iz co najmniej 20%
powierzchni terenu stanowi¢ ma zielen urzadzona, w tym zielen wysoka i $sredniowysoka.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od ,,ZP1” do ,,ZP4” ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjno-rekreacyjna.

2. Na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami od ,,ZP1” do ,,ZP3”:

a) dopuszcza si¢ poprowadzenie Sciezki pieszej lub pieszo-rowerowej o maksymalnej szerokosci do 3 m przy
zachowaniu rownej odlegtosci od istniejacych szpalerow drzew;

b) istniejgce zadrzewienia winny podlegaé systematycznej rekonstrukcji i rozbudowie, aleje i szpalery nalezy
konserwowac odtwarzajac i uzupetiajac ubytki tymi samymi gatunkami drzew;

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,ZP4":
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a) obowigzuje lokalizacja doj$¢ i dojazdow do dziatek budowlanych;
b) ustala si¢ zakaz grodzenia;

4. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢, iz co najmniej 75%
powierzchni terenu stanowi¢ ma zielen urzadzona, w tym zielen wysoka i $Sredniowysoka.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Traci moc uchwata nr XXVII/130/2000 Rady Gminy Czernica z dnia 21.11.2000 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej we wsi Chrzgstawa Mata gmina Czernica oraz zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania  przestrzennego gminy Czernica w zakresie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernica.
§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.Przewodniczacy Rady Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy Czernica:
L. Kusiak
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Uchwata nr VIII/38/2007 Rady-Gminy Czerhica z dnia 29 czerwca 200%r. ze zm.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XI11/134/2020
Rady Gminy Czernica

z dnia 5 lutego 2020 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI CHRZASTAWA MALA PRZY UL. GAJOWEJ W GMINIE CZERNICA

W zwigzku z nieuwzglednionymi uwagami, Rada Gminy Czernica dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.).

Nazwisko Ustalenia Rozstrzygniecie wéjta Rozstrzygniecie
Data i imie, Oznaczenie |projektu planu gminy w s.prawie Rady Gminy w sprawie
Lp.| wplywu | . nazwa Tresé uwagi nieruchomosci, dla rozpatrzenia uwag rozpatrzenia uwag Uwagi
' uwagi jednostki ktorej dotyczy Inieruchomosci, | Uwaga _ Uwaga ‘
organizac., uwaga ktérej dotyczy | ywzgled Uwaga nie- uwzgled Uwaga nie-
adres uwaga niona uwzgledniona niona uwzgledniona
Wykaz uwag nieuwzglednionych z pierwszego wylozenia do publicznego wgladu w dniach 24.09.2019 r. do 15.10.2019 r.
1 (11.10.2019|0soba Uwaga 1 obszar planu MN uwaga 1 uwaga 1 Ad. 1
-dyskusja |[fizyczna Whniosek o uwzglednienie na Ze wzgledu na utrzymanie
publiczna |(*) terenach MN-zabudowy charakteru i nawigzaniu do
mieszkaniowej jednorodzinnej tradycyjnej zabudowy wsi,
wolnostojgcej réwniez zabudowy ograniczono zabudowe do
blizniaczej budynkéw wolnostojgcych i
odrzucono wniosek o
zwigkszeniu intensywnosci
zabudowy poprzez
dopuszczenie zabudowy
blizniacze;.
Ad. 1
2 |11.10.2019|Osoba Uwaga 1 obszar planu MNU4 uwaga 1 uwaga 1 Ze wzgledu na rozwdj osiedla i
-dyskusja |[fizyczna Whniosek o zmiane przeznaczenia prognozowany wzrost liczby
publiczna |[(*) terenu oznaczonego symbolem mieszkancéw jak réwniez
MNU4 - zabudowa mieszkaniowa wzrost ruchu zwigzanego z
jednorodzinna z nieucigzliwymi planowang budowg przystanku
ustugami, na przeznaczenie kolejowego, wzdtuz gtéwnej osi

Strona 1
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zgodne z obowigzujgcym planem - komunikacyjnej postanowiono
MN zabudowa mieszkaniowa zwiekszy¢ obszar dopuszczajgcy
jednorodzinna. budowe obiektow dla
nieucigzliwych ustug.
3 |30.10.2019(|Osoba Uwaga 2 Ad. 2
fizyczna Obszar przeznaczony pod drogi na |dz. nr 465/39, |KDD1, MNU uwaga 2 uwaga 2 Ze wzgledu na rozwoj osiedla i
*) skrzyzowaniu ulic Gajowej i AM-1, obreb: §15p.7) uwaga 4 uwaga 4 prognozowany wzrost liczby
Pogodnej , wchodzi na teren Chrzgstawa mieszkancéw jak réwniez
prywatny (dziatka 465/39). Dziatka |Mata wzrost ruchu zwigzanego z
ta jest juz w tej chwili zabudowana, planowang budowg przystanku
zagospodarowana oraz ogrodzona. kolejowego oraz potgczenia z
Prosze o ponowng analize ukfadu wsig Wojnowice, podtrzymane
komunikacyjnego w tym rejonie. zostaje stanowisko o wymiarach
trojkata widocznosci 10x10m na
Uwaga 4 skrzyzowaniu gtéwnych osi
Dla terenéw MNU dopuszczono komunikacyjnych jakimi sg ulice
budowe ustug w formie Gajowa oraz Pogodna.
wolnostojgcej , co zwlaszcza w
przypadku nowego terenu MNU4, Ad. 4
po wykupieniu przez jednego Ze wzgledu na rozwoj osiedla i
inwestora kilku dziatek umozliwi prognozowany wzrost liczby
budowe duzego sklepu spozywcz.. mieszkancéw oraz ruchu
Prosze o wprowadzenie w planie zwigzanego z planowang
zmian ktére to uniemozliwig, np. budowg przystanku kolejowego
ograniczenie powierzchni oraz potgczenia z wsig
sprzedazy do 250m2, wytgcznie Wojnowice pozostawiono
handlu z terenu MNU4, obnizenie dotychczasowy zapis.
wysokosci kalenicy dla lokali
ustugowych itp.
Wykaz uwag nieuwzglednionych z drugiego wytozenia do publicznego wgladu w dniach 04.12.2019 r. do 30.12.2019 .
Uwaga 1
1 |30.12.2019|Osoba Przedstawiony nowy uktad dz. nr 465/39, |KDD1, MNU uwaga 1 uwaga 1 Ad. 1
fizyczna komunikacyjny ulicy Gajowej (od  |AM-1, obreb: §15 uwaga 2 uwaga 2 Rozwigzanie takie zostato
*) ulicy Malinowej i Pogodnej, w Chrzgstawa uwaga 3 uwaga 3 wybrane ze wzgledu na
stosunku do obecnie istniejgcego  |Mata posadzony szpaler lipowy od
planu, przenosi caty ruch strony wschodniej ul. Gajowej
samochodowy na strone zachodnig oraz mniejsze koszty budowy
ulicy bezposrednio przy potozonych drogi w catosci tzn. nie
po tej stronie zabudowaniach. W podzielonej na dwa pasy z
obecnym planie ruch prowadzony zielenig po srodku jak to jest w
byt po dwdch stronach ulicy. obowigzujgcym MPZP z 2000r.
Uwaga 2 Ad. 2
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Obszar przeznaczony pod drogi na
skrzyzowaniu ulic Gajowej i
Pogodnej wchodzi na teren
prywatny (dziatka 465/39). Dziatka
ta jest juz w tej chwili zabudowana,
zagospodarowana oraz ogrodzona.
Prosze o ponowng analize ukfadu
komunikacyjnego w tym rejonie.

Uwaga 3
Dla terenéw MNU dopuszczono

budowe ustug w formie
wolnostojgcej , co zwlaszcza w
przypadku nowego terenu MNU4,
po wykupieniu przez jednego
inwestora kilku dziatek umozliwi
budowe duzego sklepu
spozywczego. Prosze o
wprowadzenie w planie zmian ktore
to uniemozliwig, np. ograniczenie
powierzchni sprzedazy do 250m2,
wytgcznie handlu z terenu MNU4,
obnizenie wysokosci kalenicy dla
lokali ustugowych itp.

Ze wzgledu na rozwdj osiedla i
prognozowany wzrost liczby
mieszkancéw jak réwniez
wzrost ruchu zwigzanego z
planowang budowg przystanku
kolejowego oraz potgczenia z
wsig Wojnowice, podtrzymane
zostaje stanowisko o wymiarach
tréjkata widocznosci 10x10m na
skrzyzowaniu gtéwnych osi
komunikacyjnych jakimi sg ulice
Gajowa oraz Pogodna.

Ad. 3

Ze wzgledu na rozwdj osiedla i
prognozowany wzrost liczby
mieszkancow jak rowniez
wzrost ruchu zwigzanego z
planowang budowg przystanku
kolejowego, wzdtuz gtéwnej osi
komunikacyjnej - ul. Gajowej -
postanowiono zwiekszy¢ obszar
dopuszczajgcy budowe obiektow
dla nieucigzliwych ustug.

2 (14.01.2020|Osoba
fizyczna

Q)

Uwaga 1

Whiosek o zachowanie zapisu
obowigzujgcego w
dotychczasowym planie -
"przeznaczenie podstawowe:
budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne" czyli o wytaczenie
dla wnioskowanych dziatek
gruntowych -zabudowy wylgcznie
wolnostojgcej i dopuszczeniu
zabudowy blizniacze;.

dz. nr 467/6,
467/7 1 467/23
AM-1, obreb:
Chrzgstawa
Mata

MN

uwaga 1

uwaga 1

Ad. 1

Ze wzgledu na utrzymanie
charakteru i nawigzanie do
tradycyjnej zabudowy wsi,
ograniczono zabudowe do
budynkow

wolnostojgcych i odrzucono
wniosek o0 zwiekszeniu
intensywnosci zabudowy
poprzez dopuszczenie
zabudowy blizniacze;j.

W tym przypadku uznano, ze
interes publiczny majgcy na
wzgledzie utrzymanie tadu
przestrzennego przewazyt nad
interesem prywatnym majgcym
na wzgledzie zwiekszenie
jednostkowych zyskéw.

(*) - dane osobowe zostaty utajnione w zwigzku z ochrong danych osobowych
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XI11/134/2020
Rady Gminy Czernica

z dnia 5 lutego 2020 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
bedg finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkdéw pozyskiwanych z funduszy Unii
Europejskiej, a takze ze srodkow zewnetrznych.
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