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UCHWALA NR XXIX/126/2020
RADY MIEJSKIEJ W MILICZU

z dnia 30 stycznia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych w obrebie wsi Czatkowice

Na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pé6zn.zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwata
nr LVI/293/10 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 9 listopada 2010 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie wsi Czatkowice oraz
po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustaleh Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Milicz przyjetego uchwalg nr XXVI/120/2019 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia
4 grudnia 2019 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrgbie
wsi Czatkowice, zwany dalej planem.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1- rysunek planu sporzadzony na mapie ewidencyjnej w skali 1: 1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Na rysunku planu okresla si¢ oznaczenia graficzne, stanowigce obowigzujace ustalenia:

1) granice obszaru objetego planem, stanowiace jednoczesnie granice obszaru polozonego w strefie ochrony
konserwatorskiej — zabytkow archeologicznych;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) miejsca zmiany typu linii zabudowy;

6) wymiarowanie odleglosci w metrach;
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7) oznaczenia poszczegdlnych terenéw zawierajace symbole literowe i liczbowe, okreslajace przeznaczenia
terenéw 1 numery wyrdzniajace je sposrod innych terenow;

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu folwarcznego;

9) granica strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowe;j;

10) granica strefy ochrony konserwatorskiej — ekspozycji;

11) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

12) stanowiska archeologiczne wraz z numerem AZP;

13) siedliska przyrodnicze i miejsca istotne dla wystepowania zwierzat na obszarze Natura2000;
14) stanowiska ptakéw chronionych;

15) stanowiska innych zwierzat chronionych.

2. Pozostale oznaczenia zastosowane na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie stanowig ustalen
planu.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajgca tereny o roéznym przeznaczeniu iroznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy inie moze ulega¢
przesunigciu w ramach realizacji planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktora nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze
scian wszystkich budynkoéw oraz wiat ialtan; linia ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, ktére nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢
odstepstwa na nastepujacych zasadach:

a) przekroczenie nie wiecej niz 0,5 m dla okapow i gzymsow, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajaca dany
teren,

b) przekroczenie nie wigcej niz 1,5 m dla balkonow, wykuszy, galerii, tarasow, daszkow nad wejsciem,
schodow zewngtrznych, pochylni i ramp;

3) obowiazujaca linia zabudowy - linia, przy ktorej nalezy sytuowac elewacj¢ frontowa co najmniej jednego
budynku przeznaczenia podstawowego, dla pozostatych budynkéw oraz wiat ialtan linia ta stanowi
jednoczes$nie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy; linia ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, ktore nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢
odstepstwa na nastgpujacych zasadach:

a) przekroczenie nie wiecej niz 0,5 m dla okapoéw i gzymsoéw, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajaca dany
teren,

b) przekroczenie nie wigcej niz 1,5 m dla balkonow, wykuszy, galerii, tarasow, daszkéow nad wejsciem,
schodow zewngtrznych, pochylni i ramp, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajaca dany teren,

¢) cofniecie maksymalnie o 1,5 m na dtugosci 30% $ciany budynku;

4) obiekty iurzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane oraz zaplecze
parkingowe i garazowe, dojscia i dojazdy oraz inne urzadzenia lub obiekty pelnigce stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego, a takze wolno stojace budynki gospodarcze i garazowe
oraz altany i wiaty;

5) powierzchnia zabudowy - powierzchnia wyznaczona przez rzut pionowy zewn¢trznych krawedzi budynku
w stanie wykonczonym na powierzchni¢ terenu;

6) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace przewazajaca (zajmujaca co najmniej 65%
powierzchni) forma wykorzystania terenu oraz obiektow z nim zwigzanych — w odniesieniu do dziatki
budowlanej (w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);
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7) przeznaczenie uzupeiniajagce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, nie moze by¢ realizowane jako samodzielna funkcja terenu - w odniesieniu do
dziatki budowlanej (w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

8) teren — obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

9) ustugi — ustugi z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz
ustugi publiczne idrobna wytwoérczo$¢, nie powodujace emisji halasu, emisji pytow igazow oraz
promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz gleby ponad standardy okre$lone
w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska dla poszczegdlnych funkcji terenow.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dla istniejacych terenéw zabudowanych, ktére posiadaja mniejsze niz ustalone w planie wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. b;

2) dopuszcza si¢ dla budynkow istniejacych w momencie wejScia w zycie niniejszej uchwaly, anie
spetniajacych parametrow i wskaznikéw okreslonych w niniejszej uchwale:

a) remont i biezaca konserwacj¢ oraz rozbiorke — zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dostosowanie obiektu do potrzeb osob niepetnosprawnych,

¢) zmiang sposobu uzytkowania obiektu — zgodnie z przepisami szczegdtowymi zawartymi w rozdziale
2 niniejszej uchwaty;

3) obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatdéw budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegta, kamien naturalny
oraz do kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz przedsigwzie¢ mogacych zawsze negatywnie oddziatywaé na srodowisko,

2) dla wskazanych na rysunku planu siedlisk przyrodniczych i miejsc istotnych dla wystepowania zwierzat na
obszarze Natura2000 oraz stanowisk ptakow chronionych i stanowisk innych zwierzat chronionych:

a) zakazuje si¢ zrywania, niszczenia, uszkadzania, przemieszczania i hodowli,
b) niszczenia siedlisk i ostoi,

c¢) dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, stosowania $rodkéw chemicznych, niszczenia $cidtki lesnej
i gleby w ostojach;

3) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/RM - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW — jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ushugowe;j,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US - jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesne;j:
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1. Ustala si¢ ochrong¢ obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

1) Historyczny uktad ruralistyczny wsi,

2) zes

a) ul. Szosowa 3 (wg ewidencji zabytkow nr 2) - Willa w zespole folwarcznym — poczatek XX w.,

po6t dawnego folwarku:

b) ul. Szosowa 3 (wg ewidencji zabytkow nr 2) - Spichlerz w zespole folwarcznym — II pot. XIX w.,

c¢) ul. Szosowa 3 (wg ewidencji zabytkow nr 2) - Obora w zespole folwarcznym — 1879 r.,

d) ul. Szosowa 3 - Dom mieszkalny w zespole folwarcznym — XIX/XX w.,

e) ul. Szosowa - Stajnie w zespole folwarcznym — poczatek XX w.,

f) ul. Szosowa - Stodota I w zespole folwarcznym — 1931 r.,

g) ul. Szosowa - Stodota II w zespole folwarcznym — 1933 r.,

h) ul. Szosowa 2b — dom mieszkalny w zespole folwarcznym,

i) ul. Szosowa 2b — budynek gospodarczy w zespole folwarcznym,

j) ul. Szosowa 2d — dom mieszkalny w zespole folwarcznym,

3)ul.
4)ul.
5)ul.
6) ul.
7) ul.
8) ul.
9) ul.

10) ul.
11) ul.
12) ul.
13) ul.
14) ul.
15) ul.
16) ul.
17) ul.
18) ul.
19) ul.
20) ul.
21) ul.
22) ul.
23) ul.
24) ul.
25) ul.
26) ul.
27) ul.

Boczna 2 - Dom mieszkalny — 1901 .,

Boczna 5 - Budynek gospodarczy w zespole mieszkalno-gospodarczym — poczatek XX w.,

Boczna 5 — Zesp6t mieszkalno-gospodarczy — poczatek XX w.,
Boczna 7 — Dom mieszkalny — 1. 30-te XX w.,

Boczna 9 — Dom mieszkalny — 1. 30-te XX w.,

Lesna 2 — dom mieszkalny — koniec XIX w.,

Lesna 2 — budynek gospodarczy — koniec XIX w.,

Lesna 6 — dom mieszkalny — XIX/XX w.,

Lesna 8 — dom mieszkalno — gospodarczy — 1. 20/30 XX w.,
Lakowa 17 — dom mieszkalny — koniec XIX w.,

Lakowa 17 — budynek gospodarczy — II pot. XIX w.,

Polna 4 — dom mieszkalny — 1. 20/30 XX w.,

Polna 6 — dom mieszkalny — 1. 20/30 XX w.,

Polna 8 — dom mieszkalny — 1. 20/30 XX w.,

Rzeczna 1 — dom mieszkalny — poczatek XX w.,

Rzeczna 3 — dom mieszkalny — II pot. XIX w.,

Rzeczna 4 — stodota — poczatek XX w.,

Rzeczna 6 — dom mieszkalny i stodota — II pot. XIX w.,

Rzeczna 8 — dom mieszkalny — XIX/XX w.,

Rzeczna 9 — dom mieszkalny — II pot. XIX w.,
Szosowa — szkota — 1937 r.,

Szosowa 8 — dom mieszkalny — 1. 20/30 XX w.,
Szosowa 10 — dom mieszkalny — poczatek XX w.,

Szosowa 10 — budynek gospodarczy — poczatek XX w.,

Rzeczna naprzeciw nr 8 - Jaz zasuwowy na rzece Strudze — 1. 20/30 XX w.,
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28) ul. Szosowa 14 — dom mieszkalny — poczatek XX w.,

29) ul. Szosowa 14 — budynek gospodarczy — poczatek XX w.,

30) ul. Szosowa — transformator — 1. 20/30 XX w.,

31) ul. Szosowa 9 — dom mieszkalny — 1894 r.,

32) ul. Szosowa — most dwuprzestowy na rzece Strudze,

33) ul. Wierzchowicka 1 — dom mieszkalny — 1897 r.,

34) ul. Wierzchowicka 1 — obora — poczatek XX w.,

35) ul. Wierzchowicka 2 — dom mieszkalny — I pot. XX w.,

36) ul. Wierzchowicka 2 — budynek gospodarczy — poczatek XX w.,

37) ul. Wierzchowicka 8 — dom mieszkalny — XIX/XX w.,

38) przy przejezdzie kolejowym — dom mieszkalny — XIX/XX w.,

39) przy przejezdzie kolejowym — budynek gospodarczy — koniec XIX w.,
40) ul. Wierzchowicka — budynek mieszkalno-gospodarczy ob. Tartak — 1923 r.

2. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy zachowaé lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, gabaryty,
brylg, geometri¢ dachu, uzyte materialy, form¢ irozmieszczenie otwordow oraz detal architektoniczny.
Dopuszcza si¢ dostosowanie budynkéw do potrzeb poruszania sie¢ osob niepelnosprawnych, w tym budowe
ramp, poszerzenie otworow wejsciowych oraz montaz elewatoréw windowych.

3. Obejmuje si¢ ochrong cmentarz ewangelicki (potowa XIX w.) oznaczony symbolem 1ZCn wpisany do
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) nalezy zachowa¢ ikonserwowaé elementy historycznego ukladu przestrzennego cmentarza, w tym
nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej i zielen,

2) mogity inagrobki o wartosciach zabytkowych zabezpiecza¢ przed dewastacja i pozostawia¢ na miejscu;
dopuszcza si¢ tworzenie dla nich lapidariow lub zachowa¢ w inny sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

4. Obejmuje si¢ ochrong stanowiska archeologiczne o nr AZP:
1) 1/1/72-32 — osada/$lad osadnictwa — kultura przeworska/tuzycka/pomorska,
2) 2/2/72-32 — osada — kultura tuzycka,
3) 3/35/72-31 — punkt osadniczy/osada — kultura tuzycka/przeworska,
4) 4/36/72-31 — osada/$lad osadnictwa — kultura tuzycka,
5) 5/3/72-32 — $lad osadnictwa,
6) 6/15/71-32 — $lad osadnictwa/punkt osadniczy/osada — kultura tuzycka,
7) 7/16/71-32 — nieokreslona — epoka kamienia,
8) 8/17/71-32 — punkt osadniczy/$lad osadnictwa/osada — sredniowiecze,
9) 9/18/71-32 — punkt osadniczy/osada — Sredniowiecze,
10) 10/19/71-32 - punkt osadniczy/$lad osadnictwa/osada — §redniowiecze,
11) 11/20/71-32 — osada $redniowieczna,
12) 12/21/71-32 — osada — ep. Brazu,
13) 13/37/72-31 - $lad osadnictwa/punkt osadniczy/osada — kultura przeworska/tuzycka,
14) 14/38/72-31 — $lad osadnictwa/osada - kultura tuzycka,
15) 15/22/71-32 — punkt osadniczy/osada — kultura przeworska,

16) 16/23/71-32 - §lad osadnictwa/punkt osadniczy/osada — ep.kamienia/sredniowiecze,
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17) 17/24/71-32 — osada — wczesne $redniowiecze,

18) 18/4/72-32 — osada/$lad osadnictwa — kultura tuzycka,

19) 19/87/71-31 — $lad osadnictwa — kultura tuzycka,

20) 20/88/71-31 — punkt osadniczy/nieokreslona/osada? — kultura tuzycka/przeworska,
21) 21/25/71-32 — punkt osadniczy — $redniowiecze,

22) 22/26/71-32 — punkt osadniczy — $redniowiecze,

23) 24/39/72-31 — osada — ep. Brazu/halsztat,

24) 25/40/72-31 — punkt osadniczy — kultura tuzycka,

25) 26/41/72-31 — punkt osadniczy/$lad osadnictwa — ep.kamienia/wczesne $redniowiecze,
26) 27/5/72-32 — §lad osadnictwa — pradzieje/§redniowiecze,

27) 28/6/72-32 — osada — $redniowiecze,

28) 29/7/72-32 - punkt osadniczy/$lad osadnictwa - kultura tuzycka,

29) 30/8/72-32 - punkt osadniczy/$lad osadnictwa — ep. Kamienia/pradzieje/sredniowiecze,
30) 31/9/72-32 — $lad osadnictwa — kultura tuzycka,

31) 32 /10/72-32 — $lad osadnictwa — pradzieje/Sredniowiecze,

32) 33/11/72-32 — osada/$lad osadnictwa — kultura przeworska/tuzycka,

33) 34/12/72-32 — punkt osadniczy — pradzieje/sredniowiecze,

34) 35/13/72-32 — §lad osadnictwa — kultura przeworska,

35) 36/14/72-32 — osada — Sredniowiecze,

36) 37/15/72-32 — punkt osadniczy/$lad osadnictwa — pradzieje/Sredniowiecze,
37) 38/26/72-32 — $lad osadnictwa — pradzieje,

38) 39/17/72-32 - §lad osadnictwa — neolit,

39) 40/18/72-32 - slad osadnictwa — neolit,

40) 41/19/72-32 - §lad osadnictwa — neolit,

41) 42/20/72-32 - $lad osadnictwa — neolit,

42) 43/21/72-32 - $lad osadnictwa — ep. kamienia,

43) 44/22/72-32 - §lad osadnictwa — ep. brazu II,

44) 45/23/72-32 - $lad osadnictwa — ep. brazu,

45) 46/24/72-32 - $lad osadnictwa — kultura tuzycka,

46) 47/25/72-32 - §lad osadnictwa — kultura przeworska,

47) 48/26/72-32 - $lad osadnictwa — kultura przeworska,

48) 49/27/72-32 - §lad osadnictwa — owr,

49) 50/28/72-32 - $lad osadnictwa — kultura przeworska,

50) 51/29/72-32 - §lad osadnictwa — kultura przeworska,

51) 52/30/72-32 - $lad osadnictwa — kultura przeworska,

52) 53/31/72-32 - $lad osadnictwa — pradzieje,

53) 54/32/72-32 - slad osadnictwa — pradzieje?,

54) 55/33/72-32 - §lad osadnictwa — wczesne $redniowiecze,
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55) 56/34/72-32 - §lad osadnictwa — wczesne §redniowiecze,
56) 57/35/72-32 - §lad osadnictwa — wczesne $redniowiecze.
5. W obrebie stanowisk, o ktorych mowa w ust. 4 obowiazuja nastgpujace wymogi:

1) zamierzenia inwestycyjne zwigzane zpracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) na terenach innych niz lesne zakazuje si¢ zalesienia obszaréw stanowisk archeologicznych.

6. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu folwarcznego, w obrgbie ktorej
obowiazuja ustalenia:

1) zachowanie irewaloryzacja historycznego uktadu przestrzennego zalozenia oraz jego poszczegdlnych
komponentoéw;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy wylacznie w miejscu nieistniejacej juz, historycznej zabudowy
folwarcznej; zabudowa powinna by¢ wzorowana na lokalnej, historycznej zabudowie, w zakresie
dotyczacym sytuacji, rozplanowania, skali, bryly, stosowanych form architektonicznych iuzytych
materiatow;

3) obiekty historyczne tworzace uktad nalezy podda¢ pracom remontowym irenowacji. Ich rozbiorka
mozliwa jest wylacznie w przypadku zlego stanu technicznego, kwalifikujacego dany obiekt do
wyburzenia. Adaptacj¢ i przebudowe historycznych obiektow folwarcznych dopuszcza si¢ przy zachowaniu
ich istotnych zabytkowych cech;

4) nalezy dazy¢ do uporzadkowania zespotu — obiekty wtdrne i szpecace powinny by¢ docelowo przeznaczone
do rozbiorki badz tez przebudowy, ktorej efektem powinna by¢ poprawa standardu estetycznego.

7. Wyznacza sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej — podstawowej, w obrebie ktorej obowiazuja ustalenia:

1) nalezy zachowac¢ i rewaloryzowac¢ historyczny uklad przestrzenny oraz poszczeg6lne elementy tego uktadu
w tym: historyczne nawierzchnie ulic, placow ichodnikow, historyczne obiekty techniczne, zabudowe
i zielen;

2) nalezy konserwowaé zachowane elementy uktadu przestrzennego, poszczegélne obiekty o wartosciach
zabytkowych podda¢ restauracji z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu,
a funkcje ucigzliwe i degradujace wyeliminowac;

3) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym; nalezy
preferowaé te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu;

4)ynowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skalg zlokalizowane] w sgsiedztwie zabudowy zabytkowe;;
powinna by¢ ona ponadto wzorowana na zabudowie historycznej w zakresie sytuacji, skali, bryty, formy
architektonicznej i uzytych materiatow;

5) obowiazuja nastgpujgce parametry ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢: 9 m 12 kondygnacje nadziemne, z kondygnacja gornag w poddaszu; bryta na
planie prostokata (dopuszcza si¢ przy tym aneksy - np. ganek badz garaz);

b) dachy strome, dwuspadowe lub naczoétkowe, o symetrycznie nachylonych polaciach, kat nachylenia
polaci: 35°-45°;

c) elewacje tynkowane z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki, przy czym dopuszcza si¢ elementy
wykonane z naturalnych materiatéw lub ich imitacji: kamien, deska, cegta;

d) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym, badz dachéwka cementowa w kolorze
naturalnym,;

e) zakazuje si¢ wprowadzania portykdéw, przypor badz innych elementdw nie wystepujacych w lokalnej
zabudowie o funkcji mieszkaniowej, gospodarczej badz ustugowej, powstatej przed 1945 r.;
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6) zakazuje si¢ mozliwosci prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, oraz
stosowania betonowych przesel ogrodzen.

8. Wyznacza si¢ strefg ochrony konserwatorskiej — ekspozycji, w obrebie ktorej obowiazuja ustalenia:

1) zabudowa nie moze przewyzszaé skalg obiektow zlokalizowanych w historycznej cze$ci miejscowoscei;
powinna by¢ wzorowana na zabudowie historycznej w zakresie skali, bryly i formy;

2) obowiazuja nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢: 9 m i 2 kondygnacje nadziemne, z druga kondygnacjg w poddaszu;
b) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 15° — 45°;

c) pokrycie dachu - dachéwka lub materiat dachéwkopodobny w kolorze ceglastym, czerwonym,
brgzowym, szarym, czarnym.

9. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeologicznych, w obrgbie ktorej z uwagi
na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych, dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi; zasigg strefy uznaje
si¢ za rownoznaczny z obszarem ujetym w wykazie zabytkow archeologicznych.

§ 8. Nic ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 9. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz w nastgpujacych odleglosciach:
a) obowigzujace linie zabudowy:
- od terenu 2KDD: 0 m,
- od terenu 4KDD: 6 m,
- od terenu SKDD: od 5,1 m do 6 m,
- od terenu 2KDL: 6,5 m;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od terené6w 1KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 1KDL, 6KDW: od 0 m do 6 m,
- od terenu 2KDL: od 0 m do 24,6 m,
- od terenu 1IKDW: 4 m,
- od terenu 2KDW: 0 m,
- od terenu 3KDW: 0d 2,3 m do 6 m,
- od terenu 4KDW: od 0 m do 4 m,
- od terenu SKDW: od 4,8 m do 10,2 m
- od terenu 7TKDW, 8KDW: 6 m,
- od terenu 1KK: 0d 9,5 mdo 15 m,
- od terenu 14ZL: 10 m;
- w pozostatych przypadkach zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz przepisami odrebnymi;

2) w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu w zakresie lokalizacji budynkow w stosunku do
granicy dziatki obowigzuja przepisy odr¢bne;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek.

§ 10. 1. Uwzglednia si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

1) ze wzgledu na potozenie catego obszaru objetego planem w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina
Baryczy” uwzglednia si¢ Rozporzadzenie Wojewody Dolnoslgskiego nr 19 z dnia 28 marca 2007 r.
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w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, dla terenu Parku potozonego w granicach
wojewddztwa dolnoslaskiego (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego nr 88, poz. 1012 oraz z2008 r. nr 303,
poz. 3494 z p6zn. zm.);

2) ze wzgledu na polozenie calego obszaru objetego planem w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow
Natura2000 ,,Dolina Baryczy” (PLB020001) uwzglednia si¢ Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
21.07.2004 r. w sprawie obszaroOw specjalnej ochrony ptakéw Natura2000 (Dz.U. 2004 r., nr 229,
poz. 2313);

3) ze wzgledu na potozenie calego obszaru obje¢tego planem w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony
Siedlisk ,,Ostoja nad Barycza” (PLH020041) uwzglednia si¢ decyzj¢ komisji z dnia 12 grudnia 2008 r.
przyjmujacg na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG drugi zaktualizowany wykaz terend6w majacych
znaczenie dla Wspdlnoty sktadajacych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako
dokument nr C(2008) 8039)(2009/93/WE) — Dziennik Urzedowy Unii Europejskiej L 43 str. 63 z dnia
13.02.2009 r.;

4) pomniki przyrody:

a) dab szyputkowy — Quercus robur potozony na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6ZN —
objety ochrong na podstawie decyzji nr 15/70 Urzedu Wojewodztwa Wroctawskiego z dnia 31 grudnia
1970 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody drzewa z gat. Dab szyputkowy (Quercus robur),

b) grupa 7 drzew ptozonych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 7ZL, 8ZL — objetych
ochrona na podstawie decyzji nr 19/66 Urzedu Wojewodztwa Wroclawskiego z dnia 28 lutego 1966 .
w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody (Dz. Urz. Woj. Rady Narodowej we Wroctawiu nr 3);

5) uzytki ekologiczne:

a) Grabownica I polozony na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4R — objety ochrong na
podstawie uchwaly nr XXV/121/08 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 10 lipca 2008 r. w sprawie
utworzenia uzytkow ekologicznych (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 219 poz. 2459 z dnia
14.08.2008 r.,

b) Grabownica II polozony na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7ZL - obj¢ty ochrona na
podstawie uchwaty nr XXV/121/08 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 10 lipca 2008 r. w sprawie
utworzenia uzytkow ekologicznych (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 219 poz. 2459 z dnia 14.08.2008 r.

6) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr
303 ,,Pradolina Barycz-Glogow (W)”, wymagajacy szczeg6lnej ochrony, dla ktérego obowiazuja przepisy
odrgbne;

7) obszar objety planem potozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) o kodzie PLGW600080, na ktorej obowiagzuja dziatania
okreslone w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami odrebnymi,
a zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stanu wod lub uniemozliwi¢ osiagnigcie celu
srodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodne;.

2. Nie ustala si¢ granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania wojewodztwa.

§ 11. Okresla si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dzialek dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
komunikacji dostosowujac wielko$¢ tych dziatek do gabarytow i parametréw technicznych tych urzadzen
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla terenow MN okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej: 20 m,

b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 900 m?,
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c) ustala si¢ kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 75°
a 105°,

3)dla terenow MN/RM okre$la si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej: 25 m,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?,

¢) ustala si¢ kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomig¢dzy 75°
a 105°,

4) dla terenu MW okre$la si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej: 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 700 m?,

c) ustala si¢ kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 75°
a 105°,

5)dla terendow MN/U okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej: 23 m,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?,

c) ustala si¢ kat polozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 75°
a 105°,

6) dla terenow UP, US, AG okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej: 23 m,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?,

¢) ustala si¢ kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 75°
a 105°,

7) dla terenéw U, E, W, KK, ZCn okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej: 2 m,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 10 m?,

c) ustala sie kat polozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 75°
a 105°,

8) dla pozostatych terenéw obowigzuja przepisy odrgbne.

§ 12. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1. Na terenach oznaczonych symbolami od 1R do 12R, od 1ZL do 18ZL, od 1ZN do 4ZN oraz 6ZN, 7ZN,
8ZN, od 1WS do 8WS oraz 10WS, 11 WS ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.

2. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji gazociggdéw wysokiego ci$nienia, o ktorych mowa w §
13 ust. 9.

3.Na terenach potozonych w sasiedztwie obszaru kolejowego obowigzuja ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy w zakresie infrastruktury
technicznej - sieci dystrybucyjne;j:
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1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej réwniez pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi drég a liniami zabudowy w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania tych sieci
w obrebie linii rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolno stojacych lub jako
obiektow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego;

3) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii oraz ogrzewania przy uzyciu paneli stonecznych,
przy czym ich moc nie moze przekroczy¢ 40kW.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetyczne;;
2) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci,
3) utrzymuje si¢ lokalizacjg¢ istniejacej napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode — poprzez wodocigg gminny; do czasu realizacji
wodociaggu dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady odprowadzenia $Sciekow - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych iroztopowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadéw statych - zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy w zakresie infrastruktury technicznej —
sieci przesylowych: utrzymuje si¢ lokalizacj¢ gazociagdw wysokiego cisnienia DN 400 PN 6,3 MPa oraz DN
1000 PN 8,4 MPa, dla ktéorych obowigzuja ograniczenia w strefach kontrolowanych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 14. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru, na ktory sktadaja si¢ drogi, ktorych klasyfikacje, kategorie oraz
minimalne szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych okreslaja przepisy szczegoétowe uchwaty;

2) szeroko$ci drog publicznych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
z uwzglednieniem mozliwo$ci uzyskania odstgpstw na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) na terenach MN, MN/RM, MW, MN/U, U, AG, RU w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy
zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie
nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba
stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4% og6lnej liczby
stanowisk — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 15. Nie ustala si¢ sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym:

1) Dla terenow oznaczonych symbolami: MN, MN/RM, MW, MN/U, U, AG, RU w wysokosci 30%,
2) Dla pozostatych terenéw: w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami
od IMN do 23MN, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:
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1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace:

a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,

b) zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej podstawowej obowigzuja ustalenia § 7 ust. 7,

b) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — ekspozycji, poza granicami strefy ochrony
konserwatorskiej podstawowej obowiazuja ustalenia § 7 ust. 8§,

¢) na terenach 22MN i 23MN obowigzujg nastepujace ustalenia:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m i 2 kondygnacje nadziemne,
- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 15° — 45°;

- pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub materiat dachéwkopodobny w kolorze ceglastym, szarym,
czarnym lub brazowym, badz dachéwka cementowa w kolorze naturalnym.

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001
b) maksymalna: 0,7;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 45%;
5) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach: 2 na 1 lokal mieszkalny.

3. Na terenach oznaczonych symbolami: 3MN, 9MN, 10MN, 15MN, 16MN, 18MN, 19MN, 20MN
obowigzuja ograniczenia wynikajgce z lokalizacji zabytkow nieruchomych wpisanych do ewidencji zabytkow,
o ktérych mowa w § 7 ust. 11 2.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 20MN obowigzuja ograniczenia wynikajgce z lokalizacji stanowiska
archeologicznego, o ktéorym mowa w § 7 ust. 41 5.

5.Na terenach oznaczonych symbolami 13MN, 14MN, 15MN obowigzujg ograniczenia wynikajace
z lokalizacji gazociggoéw wysokiego ci$nienia, o ktorych mowa w § 13 ust. 9.

6. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drog publicznych oraz wewnetrznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywacé si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy zagrodowej oznaczone
na rysunku planu symbolami od IMN/RM do 19MN/RM, dla ktoérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolno stojacym,
b) zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepisoéw odrebnych;
2) uzupehniajace:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej podstawowej obowiazuja ustalenia § 7 ust. 7,

b) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — ekspozycji, poza granicami strefy ochrony
konserwatorskiej podstawowej obowigzuja ustalenia § 7 ust. 8,

c) na terenie 19MN/RM obowigzujg nastgpujace ustalenia:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m i 2 kondygnacje nadziemne,
- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 15° — 45°;

- pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub materiat dachowkopodobny w kolorze ceglastym, szarym,
lub bragzowym, badz dachéwka cementowa w kolorze naturalnym.

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001
b) maksymalna: 0,7;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 45%;
5) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych (w tym miejsca w garazach): 2 na 1 lokal mieszkalny.

3.Na terenach oznaczonych symbolami: 5SMN/RM, 6MN/RM, 10MN/RM, 11MN/RM, 15MN/RM
obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji zabytkéw nieruchomych wpisanych do ewidencji zabytkow,
o ktérych mowa w § 7 ust. 11 2.

4. Na terenach oznaczonych symbolami: SMN/RM, 6MN/RM obowigzuja ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotlu folwarcznego, o ktorym mowa w §
7 ust. 6.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych oraz wewnetrznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 19. 1. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami oznaczone na rysunku planu
symbolami od IMN/U do 3MN/U, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolno stojacym,

b) ushugi;
2) uzupetiajace:

a) na terenie 2MN/U — stolarstwo, produkcja mebli,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace,

c) zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej podstawowej obowigzuja ustalenia § 7 ust. 7,

b) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — ekspozycji, poza granicami strefy ochrony
konserwatorskiej podstawowej obowiazuja ustalenia §7 ust. 8,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%;

3) intensywnos¢ zabudowy:
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a) minimalna: 0,001
b) maksymalna: 0,7;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 45%;
5) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach:
a) 2 na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 na 100 m? ustugowej powierzchni uzytkowe;.

3.Na terenie 3MN/U obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji zabytkéw  nieruchomych
wpisanych do ewidencji zabytkdéw, o ktorych mowa w § 7 ust. 11 2.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
1MW, dla ktoérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupekniajace:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie ksztaltowania zabudowy: ze wzgledu na potozenie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
podstawowej obowigzujg ustalenia § 7 ust. 7,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,7;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 45%;
5) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach: 2 na 1 lokal mieszkalny.

3. Obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji zabytkdéw nieruchomych wpisanych do ewidencji
zabytkow, o ktorych mowa w § 7 ust. 11 2.

4. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego
zespotu folwarcznego, o ktorym mowa w § 7 ust. 6.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drogi publicznej;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérego obowiazuje
przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi;
2) uzupehiajgce:

a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
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b) zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie ksztaltowania zabudowy: ze wzgledu na potozenie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
podstawowej obowigzujg ustalenia § 7 ust. 7,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45%;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,9;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 35%;
5) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 1 na 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

3. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drég publicznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami od 1UP do 4UP, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi publiczne;
2) uzupehiajace:
a) na terenie 2UP - ustugi,
b) na terenie 1UP i 2UP - ustugi sportu i rekreacii,

¢) mieszkania towarzyszace wbudowane stanowigce nie wigcej niz 30 % powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
e) zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie ksztaltowania zabudowy: ze wzglgdu na potozenie w granicach strefy ochrony konserwatorskie;j
podstawowej obowigzuja ustalenia § 7 ust. 7,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45%;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,9;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 35%;
5) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach:
a) dla ustug publicznych: 1 na 3 pracownikéw,
b) dla ustug sportu i rekreacji: 1 miejsce na 15 miejsc dla widzow,
c) dla ustug: 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 1UP, 4UP obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
zabytkéw nieruchomych wpisanych do ewidencji zabytkdw, o ktorych mowa w § 7 ust. 11 2.

4. Na terenie 4UP obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie ochrony konserwatorskiej
zabytkowego zespotu folwarcznego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, o ktérym mowa w § 7 ust. 6.
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5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywacé si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1US, dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
2) uzupehiajace:

a) ushugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym (handlu, gastronomii, budynki klubowe, zaplecze
socjalne i biurowe, wiaty),

b) obiekty i1 urzagdzenia towarzyszace,
c) zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie ksztattowania zabudowy: ze wzglgedu na potozenie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
ochrony ekspozycji, obowiazujg ustalenia § 7 ust. 8,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45%;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,9;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 35%;
5) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach: 1 miejsce na 15 miejsc dla widzow.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drég publicznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 24. 1. Ustala si¢ teren aktywnosci gospodarczej oznaczony na rysunku planu symbolem 1AG, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: produkcja, sktady, magazyny, ustugi;
2) uzupekniajace:

a) mieszkania towarzyszace wbudowane stanowigce nie wigcej niz 10% powierzchni uzytkowej obiektu
przeznaczenia podstawowego,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace,

c) zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m i 3 kondygnacje nadziemne,

b) dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 75%;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,001,
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b) maksymalna: 2,25;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 15%;
5) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach:
a) 1 na 3 pracownikow,
b) dla ustug: 1 miejsce na 75 m? powierzchni uzytkowej ustug.

3. Obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji zabytkéw nieruchomych wpisanych do ewidencji
zabytkow, o ktérych mowa w § 7 ust. 11 2.

4. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji gazociggdéw wysokiego ci$nienia, o ktérych mowa w §
13 ust. 9,

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drogi wewnegtrznej;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 13R, dla ktorych
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe: grunty rolne w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) uzupelniajace:

a) urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne) na terenach nie wymagajacych
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia terendw rolniczych na cele nierolnicze (dotyczy lokalizacji
obiektow i urzadzen),

b) niezbedne dojazdy do obstugi terenéw rolniczych,
¢) urzadzenia wodne ksztattujace stosunki wodne, w tym urzadzenia melioracyjne i zbiorniki wodne,
d) turystyczne szlaki piesze i rowerowe;
2. Ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) na terenach od 1R do 12R ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;
2) na terenie 13R dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy kubaturowej, z wylaczeniem budynkéw mieszkalnych:
a) ustala si¢ w zakresie ksztaltowania zabudowy:
- maksymalng wysoko$¢: 5 mi 1 kondygnacja nadziemna,
- dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,001,
- maksymalna: 0,3;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 60%;
¢) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 1 na 3 pracownikow.

2. Na terenach oznaczonych symbolami od 1R do 3R, od 8R do 11R obowiazuja ograniczenia wynikajace
z lokalizacji stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w § 7 ust. 4 1 5.

3. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie poprzez niewydzielone dojazdy do obstugi terenéw rolniczych;
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2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
lesnych i rybackich oznaczony na rysunku planu symbolem 1RU, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa zwigzana =z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz le$nych i rybackich;

2) uzupekniajace:
a) zabudowa zagrodowa,

b) obiekty 1iurzadzenia towarzyszace na terenach nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia terenow rolniczych na cele nierolnicze,

c) zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej podstawowej obowiazujg ustalenia § 7 ust. 7,

b) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — ekspozycji, poza granicami strefy ochrony
konserwatorskiej podstawowej obowiazuja ustalenia § 7 ust. 8,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001
b) maksymalna: 0,6;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 60%;
5) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach: 1 na 3 pracownikow.

3. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji zabytkow nieruchomych wpisanych do ewidencji
zabytkow, o ktorych mowa w § 7 ust. 11 2.

4. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w §
7 ust. 415.

5. Obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego
zespotu folwarcznego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, o ktérym mowa w § 7 ust. 6.

6. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drog publicznych oraz wewnetrznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywacé si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 27. 1. Ustala si¢ teren cmentarza nieczynnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZCn, dla ktérego
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe: zabytkowy nieczynny cmentarz ewangelicki,
2) uzupehiajace:

a) zielen,

b) obiekty matej architektury,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

3. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

4. Obowigzujg ograniczenia wynikajace z wpisu do ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w § 7 ust. 3.
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5. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w §
7ust. 415.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZN do 8ZN,
dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zadrzewienia i zakrzaczenia §rodpolne,
b) na terenie 5ZN zabudowa zagrodowa zwigzana z gospodarka lesna lub rybacka,
2) uzupetniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Na terenach od 1ZN do 4ZN oraz 6ZN, 7ZN, 8ZN zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;.
3. Na terenie 5ZN dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy kubaturowe;:
1) ustala si¢ w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m i 2 kondygnacje nadziemne,
b) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 15° — 45°;

¢) pokrycie dachu - dachowka ceramiczna lub materiat dachdwkopodobny w kolorze ceglastym, szarym,
lub brazowym, badz dachowka cementowa w kolorze naturalnym.

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15%;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,3;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 75%;
5) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych (w tym miejsca w garazach): 2.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie poprzez stuzebno$¢ przejazdu,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do 19ZL, dla ktoérych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: lasy w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) uzupetiajace: obiekty iurzadzenia towarzyszace na terenach nie wymagajacych uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia terenéw le$nych na cele nielesne.

2. Ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) na terenach od 1ZL do 18ZL ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.
2) na terenie 19ZL dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy kubaturowe;j:

a) ustala si¢ w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m i 2 kondygnacje nadziemne,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 15° —45°;

¢) pokrycie dachu - dachdéwka ceramiczna lub material dachéwkopodobny w kolorze ceglastym, szarym,
lub bragzowym, badz dachowka cementowa w kolorze naturalnym.

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

¢) intensywno$¢ zabudowy:
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a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,6;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 60%;

6) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych (w tym miejsca w garazach): 2 na 1 lokal mieszkalny lub 1 na
3 pracownikow.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 7ZL, 10ZL, 11ZL, 16ZL obowiazuja ograniczenia
wynikajace z lokalizacji stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w § 7 ust. 41 5.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drogi publicznej;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny powierzchniowych waod §rodladowych oznaczone na rysunku planu symbolami od
IWS do 11WS, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe: powierzchniowe wody $rodladowe;
2) uzupehiajace:
a) na terenie 9WS zabudowa zagrodowa oraz zabudowa zwigzana z gospodarka rybacka,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) na terenach od 1WS do 8WS oraz 10WS, 11WS ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.
2) na terenie 9WS dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy kubaturowe;j:
a) ustala si¢ w zakresie ksztaltowania zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m i 2 kondygnacje nadziemne,
- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 15° — 45°;

- pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub materiat dachéwkopodobny w kolorze ceglastym, szarym,
lub bragzowym, badz dachéwka cementowa w kolorze naturalnym.

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10%;
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,001,
- maksymalna: 0,2;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 8§0%;

3) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych (w tym miejsca w garazach): 2 na 1 lokal mieszkalny lub 1 na
3 pracownikow.

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drogi publicznej, transportu rolnego lub poprzez stuzebnosc
przejazdu;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.
§ 31. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy ‘L’- lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami od
IKDL do 4KDL, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - drogi lokalne w ramach ktorych

znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw iruchu pieszych w tym:
jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i §ciezki rowerowe oraz zielen, oznaczone symbolem:
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1) 1IKDL — droga powiatowa nr 1430,
2) 2KDL — droga powiatowa nr 1460,
3) 3KDL — droga powiatowa nr 1431,
4) 4KDL — droga powiatowa nr 1446.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych wynosi:
a) IKDL: 9 m,
b) 2KDL: 6,5 m,
¢) 3KDL: 4 m,
d) 4KDL: 8,6 m.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 32. 1. Ustala sie tereny drog publicznych klasy ‘D’- dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1KDD do 5KDD, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - drogi dojazdowe w ramach ktorych
znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw iruchu pieszych w tym:
jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych wynosi:
a) 1IKDD: 4,9 m,
b) 2KDD: 4 m,
¢) 3KDD: 8 m,
d) 4KDD: 4 m,
e) SKDD: 4,4 m.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 33. 1. Ustala si¢ tereny droég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDW do
8KDW, dla ktorych obowigzuje

1) przeznaczenie podstawowe - drogi wewnetrzne nie zaliczone do zadnej z kategorii drog publicznych,
shuzace obstudze wydzielonego terenu i posiadajace podtaczenie do drogi publiczne;j.

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) chodniki,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen izolacyjna.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i1 infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgranicza