DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

WI’OCIaW, dnla 20 grudnla 20 1 9 T. Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2019-12-20 14:43:57
Poz. 7679
UCHWALA NR XI1/87/2019

RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU
z dnia 2 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
W obrebie Stary Zdréj, przy ul. Marii Konopnickiej — MPZP STARY ZDROJ
— UL. M. KONOPNICKIEJ

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019
r., poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.), w zwiazku z uchwatg nr V/26/2018 Rady Miejskiej
w Polanicy-Zdroju z dnia 5 kwietnia 2018 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie Stary Zdroj, przy ul. Marii Konopnickiej,
po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Polanica-Zdroj przyjetego uchwata nr V/34/2019 z dnia 16 maja
2019 r. przez Rad¢ Miejska w Polanicy-Zdroju, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbie
Stary Zdr6j, przy ul. Marii Konopnickiej — MPZP STARY ZDROJ — UL. M. KONOPNICKIEJ, zwany dalej
planem miejscowym, w granicach okreslonych na rysunku planu miejscowego.

2. Integralng czgécig planu miejscowego jest rysunek w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejskiego, ktére stanowi
zatgcznik nr 2,

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
ktore stanowi zatgcznik nr 3.

4. W planie miejscowym nie okresla sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich

przestrzeni,

2) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych, ze wzgledu na brak takich terenow,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw, ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania.
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§ 2. Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajaca teren,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw; linia ta nie dotyczy czgsci podziemnych obiektow
budowlanych i urzadzen budowlanych, o ile ustalenia planu miejscowego nie stanowia inaczej; elementy
budynkow tj. okapy, gzymsy, balkony, wiatrotapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wej$ciem, galerie,
tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy mogg przekroczy¢ ta lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m,

2) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub uzytkowania lub grupy tych kategorii, ktore
sg okreslone na danym terenie lub w obiekcie,

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora dominuje
(przewaza) w danym terenie lub obiekcie w sposob okreslony w ustaleniach planu miejscowego,

5) przeznaczenie uzupehniajace terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora moze
wystepowac lacznie z przeznaczeniem podstawowym w sposob okre$lony w ustaleniach planu
miejscowego, przy czym dopuszcza si¢ nie realizowanie przeznaczenia uzupetniajacego,

6) teren — cze$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi i 0znaczona
symbolem,

7) ustugi lecznictwa uzdrowiskowego — rozumie si¢ przez to lecznictwo uzdrowiskowe i rehabilitacje
uzdrowiskowa, 0 ktorych mowa w przepisach odrebnych,

8) ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego — rozumie si¢ przez to ustugi zwigzane z obstuga ruchu
turystycznego oraz kuracjuszy,

9) komunikacja wewnetrzna — rozumie si¢ przez to drogi wewnetrzne o szerokosci minimum 5 m, dojscia
dojazdy, parkingi, wraz z niezbedna infrastruktura,

10) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego oraz obiekty im
towarzyszace.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem miejscowym

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym oraz terenu na ktorym wystepuje: Gtowny Zbiornik Wod
Podziemnych nr 341 Niecka wewnatrzsudecka Kudowa Zdréj — Bystrzyca Ktodzka, teren i obszar gorniczy
,Polanica-Zdroj”, ztoze wod leczniczych ,,Polanica Zdroj” WL 7924, strefa ,,A” ochrony uzdrowiskowej,
otulina Parku Narodowego Gor Stotowych, obszar historycznego uktadu urbanistycznego miasta Polanica-
Zdroj wpisany do rejestru zabytkow, strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;,

2) linie rozgraniczajace teren o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) symbol okre$lajacy przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
5) obiekt wpisany do wykazu zabytkow.
2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu i odpowiadajgcy mu symbol: teren zabudowy ustugowej —
ustugi lecznictwa uzdrowiskowego i ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego — UZ.

§ 5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) lokalizacja obiektow budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi
oraz ustalonymi w planie miejscowym liniami zabudowy,

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych.
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§ 6. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ochrona Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 341 Niecka wewnatrzsudecka Kudowa Zdroj —
Bystrzyca Ktodzka, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dla obszaru i terenu gorniczego ,,Polanica-Zdréj” obowigzuja przepisy odrebne,
3) dla ztoza wdd leczniczych ,,Polanica-Zdroj” WL 7924, obowiazujg przepisy odrebne,

4) dziatania podejmowane w granicach ww. terenu gorniczego utworzonego dla eksploatacji wod leczniczych
ze zloza ,,Polanica-Zdroj”, w zakresie projektowania, wykonywania, eksploatacji i likwidacji inwestycji
powinny uwzglgdnia¢ ochrong (potrzebe zabezpieczenia przed niekorzystnymi zmianami ilo$ciowymi
i jako$ciowymi) ztoza wod leczniczych ,,Polanica-Zdroj”, ktore podlega ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych,

5) dla strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej obowiazujg przepisy odrebne i akty prawa miejscowego,

6) w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej obowigzuja zakazy, o ktorych mowa w art. 38a ust 1 ustawy z dnia
28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1056),

7) dla otuliny Parku Narodowego Gor Stotowych obowigzuja przepisy odrgbne,
8) dotrzymanie standardow ochrony $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych,

9) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odr¢gbnymi, jak dla strefy
ochrony ,,A” uzdrowiska.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) w obszarze historycznego uktadu urbanistycznego miasta Polanica-Zdroj, wpisanego do rejestru zabytkow
pod numerem 489/681/Wt decyzja z dnia 8.12.1977r., stanowiacy jednocze$nie strefe ,,OW” obserwacji
archeologicznej, ustala sig:

a) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego,
b) nalezy dazy¢ do zachowania historycznych podziatow wiasnosci,

C) stosowanie materiatdow wystepujacych w lokalnym budownictwie zdrojowym, nalezy stosowaé cokoty
wykonane lub oblicowane kamiennymi ciosami,

d) pokrycie dachu: dachéwki ceramiczne lub betonowe w kolorze czerwonym tradycyjnym,
e) wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow,

f) dla wszelkich inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow,

2) dla obiektu wpisanego do wykazu zabytkow, dawny szpital gastrologiczny przy ul. Konopnickiej 1, ustala
si¢:
a) zachowanie bryty budynku, formy dachu i ceramicznego pokrycia dachu,

b) zachowanie uktadu na elewacji, wielko$¢ i wykroj okien i drzwi oraz podziatlow wewnetrznych stolarki,
analogicznie do pierwotnych,

C) zachowanie wystroju elewacji, wtym kamiennych obramien okien idrzwi, gierowanych opasek
tynkowych okien, trojkatnych szczytow nadokiennych,

d) drewniane balustrady logii lub w przypadku przebudowy — analogiczne do pierwotnych,
e) odeskowanie szczytow,

f) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne, planowane w obiekcie wpisanym do wykazu zabytkéw
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

3) ze wzgledu na brak dobr kultury wspolczesnej nie ustala si¢ ich ochrony.
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§ 8. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie poprzez istniejacy uktad drog,

2) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktérym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca
towarzysza,

3) ustala sie minimum 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych z zastrzezeniem pkt 4),

4) w zwigzku z potozeniem terenu W strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej ilo$¢ miejsc postojowych podlega
ograniczeniu zgodnie zart. 38a ust 1ustawy zdnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1056) i aktami prawa miejscowego,

5) lokalizacja miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 9. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych systemow infrastruktury
technicznej,

2) lokalizacja infrastruktury technicznej nie moze narusza¢ przepisow odrebnych,
3) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepiséw odrebnych,
4) zaopatrzenie w wode:

a) z dystrybucyjnej sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
i przytaczy wodociggowych,

5) odprowadzanie $ciekow:

a) odprowadzenie $ciekéw do dystrybucyjnej sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowe istniejagcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
i przytaczy kanalizacji sanitarnej,

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzujg przepisy odrebne,
7) w zakresie melioracji: obowigzujg przepisy odrebne,
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, dystrybucyjnych
sieci §redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych wraz
Z przytaczami,

9) ustala sie zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w tym wykorzystujacych energie wiatru o mocy
mikroinstalacji

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z dystrybucyjnej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci i przylaczy
gazowych,

C) ustala sie wzdtuz istniejgcej sieci gazowej 0 cisnieniu do 0,5 MPa strefe kontrolowang, w ktorej zgodnie
z przepisami odrgbnymi wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu,

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
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a) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych dystrybucyjnych sieci zaopatrzenia w ciepto wraz
Z przytaczami,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100kW,

) obowigzuje stosowanie instalacji o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa miejscowego,

12) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego ustala si¢ rozbudowg i przebudowe istniejacych
oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci i przytaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem
I przepisami odrgbnymi,

13) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dzialania zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa
miejscowego.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenu

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1.UZ ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: teren zabudowy ustugowej — ustugi lecznictwa uzdrowiskowego i ustugi zwigzane z obstuga
ruchu turystycznego.

2) uzupetniajace:
a) komunikacja wewnetrzna,
b) infrastruktura techniczna,
C) zielen.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na
rysunku planu miejscowego,

2) dla obiektu wpisanego do wykazu zabytkow, obowigzujg ustalenia § 7,

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

4) maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: trzy z poddaszem uzytkowym,

5) ksztatt dachu stromy, 0 kacie nachylenia potaci od 35° do 45°, z dopuszczeniem lukarn i mansard,
6) nowa zabudowa nie moze dominowac¢ w zakresie wysokosci i gabarytow nad istniejacg zabudowa,
7) nowa zabudowa powinna harmonizowac z historyczng zabudowa uzdrowiskowa,

8) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,4 maksymalnag 1,0,

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 65% powierzchni dziatki budowlanej,
10) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 45%.

3. Na terenie 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wyklucza si¢ podziat nieruchomosci na mniejsze dziatki,

2) w zwiazku z powyzszym nie ustala si¢: minimalnej powierzchni dziatki, minimalnej szerokosci frontu
dzialki oraz nie okre$la sie kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 11. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ dla terenéw objetych planem miejscowym nastgpujaca wielkos¢ stawki procentowe;j
30,0%.
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§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Polanica-Zdro;.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolno$laskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju:
T. Biskupski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
POLOZONEGO W OBREBIE STARY ZDRO), PRZY UL. MARII KONOPNICKIE] -
MPZP STARY ZDRO) - UL. M. KONOPNICKIEJ

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY

RADY MIEJSKIE] W POLANICY-ZDROJU

NR XI1/87/2019 Z DNIA 2 GRUDNIA _201 9R.
E ij R et Om  Skala 1:1000 50m
izmm 200010 Eporaayttilsl: Megds Lemincusks

LEGENDA:
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Cranica obszaru objetego planem miejsco wystﬁpuje:
- GZWP Nr 341 Niecka wewnatrzsudecka Kudowa Zdrdj - Bystrzyca Ktodzl

- teren i obszar géni
- ztoze wod leczni
- strefa "A" ochrony uzdrowiskowej
- otulina Parku Narodowego Gér Stotowych
- obszar historycznego ukfadu urbanistycznego miasta Polanica-Zdréj wpisany do rejestru zabytkéw
- strefa "OW" obserwaciji archeologiczne

E Linia rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
E Nieprzekraczalna linia zabudowy
Obiekt wpisany do wykazu zabytkéw

"Polanica-Zdréj"
czych "Polanica-Zdré)" WL 7924

m oraz terenu na ktérym

Teren zabudowy ustugowej - ustugi lecznictwa uzdrowiskowego
i ustugi zwiazane z obstuga ruchu turystycznego

d ‘} o -'1 (-_G-‘__‘.v : _' 3 .

N

Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Polanica-Zdr6j
Uchwata nr V/34/2019 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 16 maja 2019r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr X11/87/2019 Rady
Miejskiej w Polanicy-Zdroju z dnia 2 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945ze zm.) Rada Miejska w Polanicy-Zdroju stwierdza, co
nastepuje: W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie Stary Zdréj, przy ul. Marii Konopnickiej — MPZP STARY ZDROJ — UL. M.
KONOPNICKIEJ do publicznego wgladu (w okresie od 4.10.2019 r. do 25.10.2019 r.) oraz w terminie
wyznaczonym na sktadanie uwag, ustalonym na dzien 8.11.2019 r., nie ztozono zadnej uwagi do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu. W zwigzku z powyzszym nie rozstrzyga si¢ o Sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrebie Stary Zdroj, przy ul. Marii Konopnickiej — MPZP STARY ZDROJ — UL. M.
KONOPNICKIE]J, ze wzgledu na brak takich uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr X11/87/2019 Rady
Miejskiej w Polanicy-Zdroju z dnia 2 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2018 r., poz.1945ze zm.) Rada Miejska w Polanicy-Zdroju, stwierdza,
co nastgpuje: Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, wtym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze

ze srodkow zewnetrznych.
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