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RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
z dnia 28 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie,
dla terenéw sportowo-rekreacyjnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 22019 .
poz. 506, 1309, 1696, 1815), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. 22018 r. poz. 1945, 22019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716, 1815)
w zwigzku uchwata Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XLIV/565/18 z dnia 23 sierpnia 2018 1.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy
Wroctawskie, dla terenéw sportowo-rekreacyjnych, po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie przyjetego uchwata
nr XXXIX/513/18 z dnia 22 lutego 2018 r., Rada Miegjska w Katach Wroctawskich uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla
terenow sportowo-rekreacyjnych, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest obszar istniejacych terenéw sportowo-rekreacyjnych w Katach Wroctawskich,
ktérego granice oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;
3) nieprzekraczalne linia zabudowy;
4) oznaczenia wymiarowe;
5) strefa ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego;

6) strefa ochrony konserwatorskiej - zabytkoéw archeologicznych;
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7) strefa zakazu lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

8) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania dla sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia sn.
2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym, o ktérych mowa w §2 ust. 1 pkt 11 2;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod zabudowe budynkami
W zewnetrznym obrysie $cian w rzucie przy gruncie;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu wraz z urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi, mozliwy do realizacji w ramach danego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktore nie mogg by¢ przekroczone przez
zaden element budynku, przy czym okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia
wejsciowe, tarasy, schody zewngtrzne i pochylnie moga przekroczyc¢ te linie o nie wigcej niz 1,5 m;

5) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow), zaplecze
parkingowe i garazowe, dojazdy, zielen oraz budynki gospodarcze.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1) ushug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
2) publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KDPj.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)dla urzadzen iobiektow towarzyszacych, z wykluczeniem garazy, budynkoéw gospodarczych oraz
zbiornikow naziemnych na gaz, nie obowigzuja linie zabudowy oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;

2) powierzchnia uzytkowa funkcji okre§lonych w §17 ust. 1 pkt 213 nie moze przekracza¢ 35% lacznej
powierzchni uzytkowej funkcji okreslonych w §17 ust. 1 pkt 1;

3) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, w tym urzadzen technicznych.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren US zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem,
zalicza si¢ do terendow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, dla
ktoérego obowiazuja zakazy wynikajace z rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 21 listopada
2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy” (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z 2006 r. nr 252, poz. 3735 z p6zn. zm.);

3) caly obszar objety planem potozony jest w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 319
Subzbiornik Prochowice-Sroda Slaska, gromadzacego wode w porowych utworach trzeciorzedowych;

4) dla obszaru objgtego planem obowiazuja ograniczenia wynikajace z uchwaty nr XLI1/1407/17 Sejmiku
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 8 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2017 r., poz. 5155)
- tzw. ,,uchwaly antysmogowe;”.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania krajobrazu:

1) nasadzenia zieleni nie mogg by¢ realizowane gatunkami ekspansywnymi wobec flory wystepujacej
w obszarze parku krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”;
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2) nowa, przebudowywana lub remontowana zabudowa musi spelnia¢ wymagania §8 pkt 1;

3) dopuszcza si¢ zadaszenie trybun boiska glownego.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej — krajobrazu kulturowego rownoznaczng z obszarem ujetym
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, w ktorej ustala sig:

a) dopuszcza si¢ budynki o wysoko$¢ do 12 m oraz do 15 m dla hali sportowej;

b) gtéwna bryla budynkéw musi by¢ realizowana na planie prostokata; wyklucza si¢ mozliwosc¢
wprowadzania portykow, przypor badz innych elementéw nie wystepujacych w lokalnej zabudowie
o funkcji mieszkaniowej badz gospodarczej, powstatej przed 1945 r.,

c)w nowej lub przebudowywanej zabudowie stosowa¢ dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia do 45° lub dachy ptaskie,

d) w przypadku dachéw stromych nalezy stosowa¢ pokrycie dachowe z dachéwki lub materiatu dachéwko
podobnego w kolorze matowym ceglastym, przy czym dla hal sportowych dopuszcza si¢ stosowanie
dowolnych form dachéw i pokry¢ dachowych dostosowanych technicznie do spadku,

e) zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych z zastrzezeniem lit. f,
f) ograniczenie okre$lone w lit. ¢ nie dotyczy pneumatycznych i namiotowych hal sportowych;
2) dla obszaru planu wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych;

3) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) terenu US stanowi obszar przestrzeni publiczne;j;

2) dopuszcza sie¢ umieszczanie w formie niekolidujacej =z przeznaczeniem podstawowym i zgodnie
z przepisami odrgbnymi urzadzen technicznych izieleni atakze prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej oraz lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wskazuje sie¢, ze obszar planu potozony jest:

1) w calo$ci w granicach parku krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”;

2) czgsciowo na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig:
a) na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%,
b) na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%.
§ 11. Okresla si¢ szczegdlowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek nie mogg by¢ mniejsze niz 1000 m?, przy czym dla
dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacj¢ nie mniej niz 10 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki nie moze wynosi¢ mniej niz 6 m, przy czym dla dzialek wydzielanych
pod urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacje¢ nie mniej niz 1 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 90° z dopuszczalng tolerancja
30°.

§ 12. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii elektroenergetycznej sn,
ktorego granice przebiegaja w odleglosci po 3 m od osi linii, obowigzuje zakaz:
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a) lokalizacji zabudowy,
b) nasadzen zieleni o wysoko$ci powyzej 3 metrow;

2)dla budynkow Iub ich czeéci istniejacych w momencie wejscia Ww zycie niniejszej uchwaly
a niespetniajacych parametrow i wskaznikow okreslonych w niniejszej uchwale dopuszcza si¢ ich remont
i odbudowe;

3) nie wyznacza si¢, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a, terendw z zakazem lokalizacji zabudowy;

4) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ potozenie obszaru objetego planem w granicach obszaru,
o ktérym mowa w §10 pkt 1;

5) w granicach planu z uwagi na jego potozenie na terenach, o ktorych mowa w § 10 pkt 2, przy realizacji
ustalen planu:

a) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych,

b) w strefie oznaczonej na rysunku planu zakazuje sie realizacji zabudowy z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,

¢) poziom posadzki pierwszej kondygnacji (parteru) nalezy wynie$¢ ponad poziom wod powodziowych,

d) nalezy stosowa¢ materiaty o podwyzszonej odpornosci na wode oraz zabezpieczy¢ instalacje 1 przytacza
medidow przed uszkodzeniem w trakcie zalania.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg:

a)z sieci wodociggowej, zuwzglednieniem zapewnienia dostgpnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych uje¢ wody wylacznie do celow gospodarczych lub
technologicznych;

2) $cieki:
a) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjne;j,

b) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wtasnych dziatki albo odprowadzi¢ do
kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow wod opadowych;

3) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub indywidualnych zbiornikow na gaz;
4) elektroenergetyka:

a) zasilanie zsieci elektroenergetycznych lub z odnawialnych zrodel energii z wylaczeniem urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW oraz turbin wiatrowych,

b) nowe i przebudowywane sieci energetyczne niskiego i Sredniego napigcia nalezy prowadzi¢ jako sieci
kablowe (podziemne);

5) zaopatrzenie w ciepto — nalezy stosowa¢ zrodia ciepta o matej emisji zanieczyszczen do atmosfery, w tym
takze pozyskujace energie z odnawialnych zrddel energii z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW oraz turbin wiatrowych;

6) gospodarka odpadami:
a) zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje¢ pojemnikéw do zbierania
1 segregacji odpadow; miejsca takie nalezy obudowac.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowi publiczny ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem
KDPj;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych (parkingowych);
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3) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terendw poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi
wewngetrzne;

4) obowiazuja nastepujace parametry drog, o ktorych mowa w pkt 2:
a) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow, dla ktorych ustala si¢ minimalng szeroko$¢ wynoszaca 10 m,

b) w przypadku wydzielania nieprzelotowych dojazdéw, obowigzuje realizacja placow do zawracania,
o wymiarach minimum 12,5 m x 12,5 m,

¢) w rejonie skrzyzowan drog nalezy stosowaé trojkaty widocznosci o wymiarach minimum 5,0 m x 5,0 m.

§ 15. Nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,01%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§17. 1. Dla terenu US ustala si¢ przeznaczenie: teren ushug sportu irekreacji, w granicach ktorego
dopuszcza sig:

1) obiekty i urzadzenia sportowo — rekreacyjne wraz z zapleczem socjalnym i administracyjnym, w tym takze
pneumatyczne i namiotowe hale sportowe;

2) ustugi hotelarskie i gastronomiczne,

3) ustugi publiczne: o$wiaty i edukacji, ochrony zdrowia, pomocy spolecznej, opieki spotecznej, administracji
oraz kultury.

2. Okresla sie, z zastrzezeniem § 8:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1;
2) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0;
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigcej niz 70%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz:

a) hali sportowej - 15 m,

b) dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy - 6 m,

¢) dla pozostatej zabudowy 12 m;
6) liczba kondygnacji nie moze przekracza¢ czterech, w tym czwarta kondygnacja na poddaszu;
7) nieprzekraczalna linie zabudowy w odleglosci od 3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
8) zasady ksztaltowania dachow:

a) zgodnie z § 8 pkt 1 lit. c i d,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow i tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

9) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w ilo$ciach, co najmniej:
a) nie mniej niz 20 miejsc postojowych, w tym co najmniej 1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych;

b) w ramach wyznaczanych miejsc postojowych obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych miejsc postojowych (parkingowych).
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§ 18. 1. Dla terenu KDPj ustala si¢ przeznaczenie: publiczny cigg pieszo-jezdny.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,9 m do 18 m zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
G. Pacyna
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XI1V/212/19
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 28 listopada 2019 r.

Rysunek planu
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XIV/212/19
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 28 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 1., poz. 1945 z pézn. zm.), Rada Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Katy Wroctawskie, dla terendow sportowo-rekreacyjnych wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od
26 wrzesnia 2019 r. do 17 pazdziernika 2019 .

2. Zgodnie zterminem okre$lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin sktadania uwag uptynat
w dniu 31 pazdziernika 2019 r. i w tym terminie nie wplynely zadne uwagi.

3. Bioragc pod uwage powyzsze, Rada Miejska w Katach Wroctawskich stwierdza brak przedmiotu do
dokonania rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, o ktorym mowa w art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XIV/212/19
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 28 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2018r1., poz.1945zpdézn. zm.), art. 7ust. 1 pkt213 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzqdzie gminnym (tj. Dz.U. z2019r. poz. 506 z pdzn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (tj. Dz.U. z 2017 poz.2077 zpdézn. zm.) Rada Miejska
w Katach Wroctawskich rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie zPrognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla terenow sportowo-rekreacyjnych, w projekcie planu nie zapisano
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, wymagajacych
okreslenia sposobu ich realizacji oraz okreslenia zasad ich finansowania.

2. Biorgc pod uwage powyzsze, Rada Miejska w Katach Wroctawskich stwierdza brak przedmiotu do
dokonania rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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