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RADY MIEJSKIEJ W BIERUTOWIE
z dnia 28 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
we wsi Kijowice - MPZP KIJOWICE Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 .
poz. 506 z pdézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaty nr XXVII1/239/17 Rady
Miejskiej w Bierutowie z dnia 23 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Kijowice - MPZP KIJOWICE I,
po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Bierutow, uchwalonego uchwata nr XLV/389/10 z dnia 29 kwietnia 2010 .
ze zm., Rada Miejska w Bierutowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi
Kijowice - MPZP KIJOWICE III, ktorego obowigzujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu zostajg wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego, stanowigcego niniejszg uchwate;
2) rysunku planu miejscowego, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;
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4) PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okreslone
dla danego terenu, przy czym realizacja, potrzeby i wymagania okreslone dla tego przeznaczenia musza
by¢ spetnione priorytetowo przed wymaganiami innych form zagospodarowania,

5) NIEUCIAZLIWYCH USLUGACH - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa niezaliczang
do inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska, zgodnie z zasadami okreslonymi w aktualnych przepisach
prawa, w szczegdlnosci dotyczacych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko
lub dla ktérej przeprowadzona odpowiednia ocena nie wykaze znaczacego oddziatywania na $rodowisko;

6) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elewacja
nie przekroczy od strony okreslonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie $ciany projektowanego
budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktoérych ze wzgledu na charakter zainwestowania
dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje na dzialce - z uwzglednieniem aktualnych przepisow prawa,
wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

b) czesci budynku, ktore w catosci znajdujg si¢ pod ziemia, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje
na dzialce - z uwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa, w Szczegdlnosci dotyczacych odleglosci
stosowanych w budownictwie,

C) warstw ocieplenia budynkow,

d) takich cze$ci wystajacych przed elewacje jak: zadaszenia, elementy dachu oraz innych cze$ci budynku
pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie beda zlokalizowane nizej niz 3,5m ijednoczesnie
nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz 2 m;

7) URZADZENIACH 1 OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia i obiekty zapewniajace
mozliwos¢ prawidlowego funkcjonowania obiektéw, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu,
W szczegolnosci: garaze, wiaty, pomieszczenia gospodarcze, obiekty matej architektury, dojscia, miejsca
parkingowe - na zasadach okreslonych w § 3, § 4, § 51 § 6 niniejszej uchwaty;

8) OBSLUDZE KOMUNIKACYINEJ - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy idojscia oraz inne elementy
zwiazane z zapewnieniem prawidlowej obstugi nieruchomosci, w szczegdlnosci: place manewrowe,
miejsca parkingowe, chodniki wraz z zielenia, obiektami matej architektury oraz niezbedng infrastruktura,
przy czym budowa i utrzymanie nalezy do zarzadcy terenu lub wiascicieli nieruchomosci;

9) WYSOKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumieé¢ parametr okre$lajacy wysokos¢ zabudowy
rozumiany jako maksymalna dopuszczalna odleglos¢ od projektowanej powierzchni gruntu w najnizej
polozonej czesci budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu lub najwyzszego elementu dachu
bez anten, kominow;

10) SZEROKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna dopuszczalng odleglo$é pomiedzy
skrajnymi $cianami zewnetrznymi budynku wraz z ociepleniem;

11) ELEWACJI SZCZYTOWE]J - nalezy przez to rozumie¢ elewacje prostopadla do gtownej tj. najdtuzsze;j
lub najwyzszej kalenicy dachu budynku.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zabudowy
- ustalenia ogélne

§ 3. O ile ustalenia szczegdlowe dotyczace poszczegolnych terenow, zawarte w rozdziale 3 nie stanowia
inaczej, na calym obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg nast¢pujace zasady:

1) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone
na rysunku planu miejscowego, przy czym w miejscu wskazania wymiaru linii zabudowy nalezy zachowac
odpowiednie odlegtosci;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie kondygnacji podziemnych;

3) w zakresie maksymalnej wysokosci dla wszystkich obiektéw nie bedacych budynkami:
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a) dla obiektéw infrastruktury technicznej - 14 m,

b) dla pozostatych obiektow - 6 m,
4) dla istniejgcych obiektow - dopuszcza si¢ zachowanie aktualnej wysokos$ci, gabarytow oraz formy dachu;
5) w zakresie miejsc do parkowania:

a) dla ustug z zakresu o$wiaty i wychowania, kultury, organizacji spotecznych, administracji, - 1 miejsca
parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni budynkéw lub ich czesci wskazanych na ustugi,

b) dla ustug sportu i rekreacji z wykluczeniem placoéw zabaw - minimalnie 2 miejsca parkingowe,

¢) do ogodlnej liczby miejsc parkingowych, wlicza si¢ miejsca urzadzone wokot obiektow, a takze
zlokalizowane w garazach,

d) miejsca parkingowe nalezy zlokalizowaé na posesji wlasnej inwestora,

e) w ramach wymaganej iloéci miejsc parkingowych okreslonych powyzej nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 6-15;
- 2 stanowiska — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 16-40;
- 5% ogolnej liczby wymaganych miejsc parkingowych jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej
niz 40,
f) powyzsze wspotczynniki nie dotyczg miejsc postojowych realizowanych na podstawie przepiséw
odrebnych, dla ktérych nalezy stosowac zasady okreslone w ww. przepisach;

6) w obszarze objetym planem nie wystepuje zabudowa oraz infrastruktura techniczna wymagajaca
rehabilitacji.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zabudowy - przeznaczenie terenu
- ustalenia szczegélowe

§ 4. 1. Zasady okre$lone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale
5 niniejszej uchwaly, zawierajagcym szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ teren ustug sportu irekreacji oraz ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem US/UP 1, dla ktorego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi zwigzane ze sportem, rekreacjg i wypoczynkiem wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjng;

b) ustugi publiczne, nieucigzliwe z zakresu o$wiaty iwychowania, kultury, organizacji spolecznych,
administracji wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstugg
komunikacyjna;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia jako poddasze,
jednak nie wigcej niz 9 m,

- szerokos¢ elewacji szczytowej - maksymalnie 10 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 15%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 55%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,25,

e) parametry dachu budynkow:
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- dach dwuspadowy 0 jednakowym kacie nachylenia 35°- 45° bez mijajacych si¢ potaci,

- dach kryty dachowka ceramiczng lub betonowa, ewentualnie innym materiatem imitujagcym dachowke
- w kolorze matowym ceglastym,

- dopuszcza si¢ odstepstwo od zasad okreSlonych powyzej dla takich elementoéw jak: tarasy, lukarny,
swietliki, zadaszenia nad wej$ciem jednak nie wigcej niz dla 25% powierzchni dachu,

f) wszelkie dzialania inwestycyjne nie moga pogorszy¢ stanu cennych siedlisk przyrodniczych
znajdujacych sie w sgsiedztwie tego terenu.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna - poprzez wjazd od strony poéinocnej w kierunku drogi gminnej;

2) lokalizacja nowych zjazdow i wjazdow bezposrednich - na zasadach okre$lonych w aktualnych przepisach
prawa;

3) powigzanie z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze
objetym planem miejscowym, przy czym ich budowa oraz rozbudowa nie moze powodowacé nowych
ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

2. Powigzanie z zewnetrzng siecig infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
paragrafie.

3. Na obszarze obj¢tym planem miejscowym w zakresie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii wyklucza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen i instalacji wykorzystujacych energie wiatru,
2) urzadzen i instalacji wykorzystujacych biogaz rolniczy,

3) instalacji odnawialnego Zrédta energii o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 50 kW
albo 0 mocy osiagalnej cieplnej w skojarzeniu wigkszej niz 100 kW.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wodociagu wiejskiego - po rozbudowie,
2) dopuszcza sie ujecia wiasne - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energi¢ elektryczng - przylaczenie z istniejgcej sieci elektroenergetycznej po rozbudowie, przy czym
rozbudowe elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej nalezy realizowa¢ w formie podziemnych linii
kablowych.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energi¢ cieplng - ustala si¢ ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne - na zasadach okre$lonych
w odpowiednich przepisach prawa, w szczegolnosci dotyczacych ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w gaz -
na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuje zbiorcza sie¢ gazowa.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
Z unieszkodliwianiem odpadéw wustala si¢ gromadzenie odpadoéw w przystosowanych pojemnikach
oraz zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadow - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach
prawa.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem
sciekow:
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1) ustala si¢ docelowo system grupowego odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji oraz oczyszczalni sciekow -
po rozbudowie,

2) dopuszcza si¢ inne rozwigzania okreslone w odpowiednich przepisach prawa w szczegdlnosci: szczelne
zbiorniki bezodplywowe oraz indywidualne oczyszczalnie Sciekdw.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z odprowadzaniem wdd opadowych iroztopowych ustala sie¢ system kanalizacji deszczowej, w tym
przeksztalcenie istniejacych rowow w kanalizacj¢ deszczowa lub inne rozwigzania okreslone w odpowiednich
przepisach prawa, w szczegolnosci odprowadzenie wod opadowych na teren wiasny - na zasadach okreslonych
w aktualnych przepisach prawa.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z telekomunikacja dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie tradycyjnej - przewodowej, jak rowniez z wykorzystaniem
nowych technologii, w szczeg6lnosci bezprzewodowych - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach
prawa.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym Krajobrazow kulturowych, a takze zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. W zakresie ochrony przyrody - dla terenéw potozonych w granicach Obszaru Natura 2000 ,,Bierutow”
PLHO020065 nalezy uwzgledni¢ wytyczne dotyczace specjalnej ochrony siedlisk, zawarte w aktualnych
przepisach prawa.

§ 8. W zakresie ochrony przed hatasem dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem
US/UP - ustala si¢ dopuszczalne poziomy jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 9. W zakresie ochrony krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, a takze zasad ksztalttowania krajobrazu ustala si¢:

1) strefe ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, dla ktorej obowiazujg nastepujace zasady:

a) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane
w krajobraz kulturowy,

b) nowa zabudowa powinna by¢ ksztaltowana w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji
architektonicznej, w zakresie skali, bryty, gabarytow budynkow oraz form i geometrii dachow,

C) w zakresie wykonczenia elewacji - nalezy stosowac tynki o stonowanych kolorach, w szczegdlnosci
biate, piaskowe, bezowe, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie na elewacji elementéw klinkierowych,
szklanych, kamiennych oraz takich elementow drewnianych jak: okiennice, podbitki, elementy muru
pruskiego,

d) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych, dominant przestrzennych stanowigcych konkurencje wobec
walorow widokowych panoramy miejscowosci oraz nie harmonizujacych z krajobrazem kulturowym
miejscowosci,

e) elementy infrastruktury nalezy projektowaé w sposob uwzgledniajacy zachowanie wartosci waloréw
krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

2) strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych, stanowigca jednoczesnie obszar
ujety w wykazie zabytkdw archeologicznych. Dla planowanych w granicach strefy zamierzen
inwestycyjnych zwigzanych zpracami ziemnymi obowigzuje wymodg przeprowadzenia badan
archeologicznych - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

Rozdzial 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 10. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) szerokosci frontow dziatek - nie mniej niz 25 m,

2) powierzchnia nowych dziatek - nie mniej niz 2000 m?,
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3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75 do 90 stopni.

Rozdzial 7.
Pozostale ustalenia planu miejscowego

§ 11. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
ustala si¢ w wysokosci 0,1%.

2. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak terenow
uznanych za przestrzen publiczna;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow i obszarow ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
W tym terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
terenow gorniczych - ze wzgledu na brak takich terenéw w granicach opracowania;

3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak takich elementow
w granicach opracowania;

4) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak takich elementéw w granicach opracowania;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow - ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

§ 12. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bierutowa.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Bierutowie:
I. Wysocka - Przybytek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XV/189/19 Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia 28 listopada 2019 r.

I

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO
WE WSI KIJOWICE - MPZP KIJOWICE llI

" SKALA 1 : 1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/189/19
Rady Miejskiej w Bierutowie
z dnia 28 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi Kijowice - mpzp Kijowice 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019 r. poz. 506 z pozn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz stanowiska Burmistrza
Bierutowa z dnia 10 kwietnia 2019 r. o braku uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Kijowice (dz. nr 131/2) - mpzp Kijowice Il
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, odstepuje sie od rozstrzygniecia.

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/189/19
Rady Miejskiej w Bierutowie
z dnia 28 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie
o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pézn. zm.) stwierdza sig, iz realizacja ustalen planu w zakresie
infrastruktury drogowej oraz infrastruktury technicznej nie bedzie generowaé¢ nowych kosztéw. Projekt
nie przewiduje budowy nowych drég publicznych, a koszty uzbrojenia pojawia sie dopiero na etapie realizacji
inwestycji i beda zwigzane z budowa przytaczy do planowanych obiektow.
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