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UCHWALA NR XV/106/19

RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO
z dnia 29 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
wsi Stary Gieraltow — gmina Stronie Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2019 poz.5062ze zm.), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2018 poz.1945ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg
nr LVI/371/2018 Rady Miejskiej Stronia Slagskiego zdnia 14 wrze$nia 2018 r. W sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru wsi Stary Gieraltow
po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie uchwalonego uchwata nr 1V/17/18 Rady Migjskiej Stronia
Slaskiego z dnia 28 grudnia 2018 r. /ujednolicony dokument studium/ — Rada Miejska Stronia Slaskiego
postanawia, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru wsi Stary
Gieraltéw - Gmina Stronie Slaskie.

2. Ustalenia planu miejscowego okre§lonego w ust. 1 niniejszego paragrafu stanowia:

1) niniejsza uchwata;

2) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 - do niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa rozstrzygnigcia:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego— zatgcznik nr 2;

2) 0 sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy i 0 zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3.

4. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ inie okresla w jego
granicach:

1) terenow gorniczych;
2) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
3) obszaré6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;
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5) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej,
6) krajobrazu priorytetowego,
7) obszaréw przestrzeni publiczne;.
§ 2. Obowigzujace ustalenia planu miejscowego sg zawarte:
1) w tek$cie niniejszej uchwaty;
2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:
a) granic obszaru obj¢tego planem miejscowym;
b) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
d) przeznaczenia terenu, oznaczonego stosownym symbolem literowym;
e) strefy "B" ochrony konserwatorskiej;
f) strefy ochrony zabytkéw archeologicznych;

3) pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, a hie wymienione w pkt 2 niniejszego
paragrafu, nie stanowig obowigzujacych ustalen planu miejscowego i petnig funkcje informacyjna.

§ 3. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:
1) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

2) plan miejscowy - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obszaru wsi Stary Gieraltéw — gmina Stronie Slaskie;

3) przepisy odregbne - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunek planu miejscowego- nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu miejscowego przedstawiony
na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

5) teren - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku miejscowego
planu oraz oznaczony symbolem literowym, na ktérym obowigzujg te same ustalenia miejscowego planu;

6) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia pod ktdre przeznacza
si¢ ograniczony liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczony odpowiednim symbolem teren na rysunku planu
miejscowego;

7) przeznaczenie dopuszczalne terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ wprowadzone na cze$ci terenu okreslonego w pkt, 5;

8) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia,
parkingi oraz inne urzadzenia pelnigce shuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego
lub dopuszczalnego wyznaczonego terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 4. Dla obszaru objetego planem miejscowym oznaczonego symbolem MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami,

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi w tym z zakresu turystyki, urzadzenia towarzyszace i infrastruktura
techniczna,

3) zasady zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy:

a) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy 2 petne kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym,
lecz nie wigcej niz 12 m,
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b) dachy strome dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod takim samym katem 35° - 45 °. Gléwne
polacie dachu wjednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu
dachowka ceramiczng lub innym materiatem charakterystycznym dla lokalnej architektury,

¢) architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowg charakterystyczng dla budownictwa Ziemi
Ktodzkiej lub dobra architekturg wspotczesng wkomponowang w otaczajacy krajobraz i uksztattowanie
terenu,

d) dopuszcza si¢ realizacje ustug wtym zwigzanych zobstugg ruchu turystycznego na zasadach
okreslonych dla przeznaczenia dopuszczalnego — przy czym powierzchnia przeznaczona pod te ustugi
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku,

e) wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
- maksymalny wskaznik zabudowy — 30%,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lono na rysunku planu miejscowego:
-3 +5m od drogi gminnej nr 302 dr,
- 1,5 m od napowietrznej linii elektroenergetycznej 0,4 kV X-1 i kolektora sanitarnego ks @ 200,

g) dopuszcza si¢ na dziatkach lokalizacj¢ garazy ibudynkow gospodarczych jako wolno stojgcych
lub powigzanych kubaturowo z budynkiem mieszkalnym. Wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja lecz
nie wiecej niz 5 m. Pokrycie dachowe o0 kacie nachylenia potaci takim jak przyjeto dla zabudowy
stanowigcej podstawowe przeznaczenie,

h) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach poszczegdlnych terenéw odpowiedniej liczby miejsc
do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,
- dla zabudowy ustugowej— 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni uzytkowe;j,

-w tym minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa,

- do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ réwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych, i ) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ jak terenowe utwardzone w catosci lub czesci,

J) szczegbtowe zasady i warunki scalania i poddziatu nieruchomosci:
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wyniesie 90 stopni z tolerancjg do 10%,
- minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 20 m,
- minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — 2000 m?,
- minimalna powierzchnia frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — 25 m.
§ 5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obszar potozony w granicach planu miejscowego obstugiwany bedzie istniejacym zewnetrznym ukladem
komunikacji kotowej — droga gminna nr 302 dr wiaczong do drogi powiatowej nr 3229 D.

§ 6. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systemow infrastruktury techniczne;j:
1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode:

1) z istniejgcych uje¢ wody oraz studni na dziatkach inwestora docelowo z sieci wiejskiej na bazie lokalnych
uje¢ wody zgodnie z gminnym programem rozwoju zaopatrzenia w wode.
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2. Ustala si¢ zasady odprowadzania §ciekow:
1) do istniejacego kolektora sanitarnego ks @ 200 we wsi Stary Gierattow.
3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych;

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obregbie dziatki budowlanej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku;

2) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisoOw
odregbnych.

5. Ciepto dla celow bytowych igrzewczych nakazuje sie¢ uzyskiwa¢ wylgcznie w oparciu o paliwa
proekologiczne spalane w instalacjach w sposob nie powodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen
dopuszczonych przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ wyjatkowo stosowanie wysokosprawnych, atestowanych
kotlowni na paliwo stale, ktorych technologia zapewnia zachowanie dopuszczalnych standardéw emisyjnych,
okreslonych w przepisach odrgbnych. Na wtasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieucigzliwych
lokalnych Zrodet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100kW w tym takze mikroinstalacje do 50 kW
wykorzystujace energie wiatru zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu,
a po ewentualnej realizacji sieci gazowej takze poprzez ta sie¢ odpowiednio do potrzeb.

7. Zaopatrzenie w energig¢ elektryczng z istniejacych obiektow i urzadzen sieci elektroenergetycznych.

8. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ budowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych w tym
szerokopasmowych.

§ 7. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
1) teren objety planem miejscowym lezy w granicach:
a) Snieznickiego Parku Krajobrazowego,

b) obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,Gory Bialskie i Grupa Snieznika” kod
PLHO020016,

¢) Obszarze Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 339 ,, Zbiornik Snieznik — Géry Bialskie™;

2) realizacja projektowanej zabudowy nie moze narusza¢ zasad ochrony $rodowiska obowigzujacych dla tych
obszaréw ochronnych, ani pogorszy¢ stanu lub uszczupli¢ ich zasoboéw i walorow;

3) realizacja ustalen planu miejscowego w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspoélnoty Natura
2000 wymaga¢ bedzie przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) zakazuje sie wprowadzania do miejscowego srodowiska przyrodniczego obcych mu gatunkdéw roslin,
a takze ich form rozwojowych;

5) zaleca si¢ realizowa¢ nowe nasadzenia zieleni ozdobnej, rekreacyjnej i uzytkowej w oparciu 0 wybor
rodzimych gatunkoéw, powszechnie reprezentowanych w miejscowym srodowisku;

6) teren objety planem miejscowym znajduje sie¢ w obszarze strefy ,, K ochrony krajobrazu kulturowego:

ER]

a) realizacja projektowanej zabudowy polozona w strefie ,, K” ochrony krajobrazu winna by¢
podporzadkowana ochronie krajobrazu kulturowego i przyrodniczego ze szczegdlnym uwzglednieniem
utrzymania widoczno$ci krajobrazu, osi widokowych oraz zachowania istniejacych kompleksow zieleni,

b) architektura, proporcje bryt oraz formy inachylenia dachow, atakze detale, kolorystyka winny
nawigzywac do historycznej zabudowy wsi;

7) ustala sie w planie miejscowym strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej zgodnie z 0znaczeniem na rysunku
planu miejscowego:
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a) dla tego obszaru obowigzujg nastepujace ustalenia:

- nowg zabudowg nalezy dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, formy
i bryty zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji historycznej
i wspotczesnej,

-nowa zabudowa gabarytami isposobem ksztattowania bryly oraz zastosowanymi materiatami
wykonczeniowymi winna odwotywac¢ si¢ do miejscowej tradycji architektonicznej,

- nalezy respektowac zasady ksztattowania krajobrazu okre$lone w punkcie 6 niniejszego paragrafu;

8) teren objety planem miejscowym znajduje si¢ w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego:

a) strefa ta jest tozsama z granicg historycznego zasiegu wsi,

b) w granicach tej strefy wszystkie przedmioty co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg przedmiotami
0 cechach zabytkowych podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow odrgbnych,

9) ustala si¢ w planic miejscowym stref¢ ochrony zabytkéw archeologicznych zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu miejscowego:

a) W granicach tej strefy dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi zalecone jest przeprowadzenie
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) na calym obszarze planu miejscowego postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach
zabytkowych w trakcie prowadzenia robdot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzié
z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow odrebnych,

11) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:
a) dla terenu oznaczanego symbolem MNU — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j.

§ 8. Ustalenia dotyczace warto$ci nieruchomos$ci: Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0 %
od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Ustalenia koncowe:
1. Realizacje niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Stronie Slaskie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
R. Wiktor
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XV/106/19 Rady
Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 29 listopada 2019 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XV/106/19 Rady
Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 29 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obszaru wsi Stary Gieraltow — gmina Stronie Slaskie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) Rada Miejska Stronia Slaskiego rozstrzyga,
CO nastgpuje:

Na podstawie wykazu sporzadzonego przez Burmistrza Miasta Stronia Slaskiego i zataczonego
do dokumentacji planistycznej w sprawie braku uwag do projektu planu miejscowego wytozonego
do publicznego wgladu z prognozg skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie
ich rozpatrzenia.

Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XV/106/19 Rady
Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 29 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru wsi Stary Gieraltow — gmina Stronie Slaskie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.) iart. 7ust. 1, pkt. 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z2019r. poz.506 ze zm.) oraz art. 184, ust. 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2007 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869) Rada Miejska Stronia Slaskiego ustala, co nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy stanowig inwestycje, ktore stluza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw gminy i do ktorych zalicza si¢ migdzy innymi: infrastrukture techniczng obejmujacg urzadzenia
i sieci zaopatrzenia w wodg i odbioru $ciekow oraz drogi gminne.

§ 2. Stwierdza si¢, ze ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci wsi Stary
Gieraltow — gmina Stronie Slaskie” nie zawierajg zadnych zadan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore stanowilyby zadania wtasne gminy.

§ 3. Na podstawie ustalen § 2 niniejszego rozstrzygnigcia stwierdza si¢, Ze nie ma przestanek, ani podstaw
do podejmowania rozstrzygnigcia w Sprawie sposobu realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania i w zwigzku z tym rozstrzygniecie w tej sprawie uznaje sie za bezprzedmiotowe.
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