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UCHWALA NR XIV/108/2019
RADY MIEJSKIEJ W KLODZKU

z dnia 28 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
miedzy obwodnica miasta Klodzka, ulicami Dusznicka, Letnig i terenami rolniczymi”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z20191., poz.506zpdézn. zm.) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r., poz. 1945 zp6zn. zm.) po stwierdzeniu, ze
w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ktodzka”, zatwierdzonego uchwatg nr LX1/475/2018 Rady Migjskiej w Ktodzku z dnia
15 listopada 2018 r., oraz w zwiazku z uchwata nr I11/27/2018 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 19 grudnia
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego migdzy obwodnicag miasta Ktodzka, ulicami Dusznicka, Letnig iterenami rolniczymi”,
Rada Miejska w Ktodzku uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego miedzy
obwodnica miasta Klodzka, ulicami Dusznicka, Letnig iterenami rolniczymi”, zwany dalej planem
miejscowym.

1) zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu miejscowego w skali 1:2000;

2) zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu miejscowego.

§ 2. 1. Plan miejscowy obejmuje obszar w zachodniej czeSci miasta, ograniczony od zachodu ul. Lisig
i terenami rolniczymi, od potocy ulicg Dusznickg, od wschodu Letnig oraz od potudnia terenami rolniczymi.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu miejscowego objeto tereny wyznaczone na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi tereny oroéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, ktorych
przeznaczenie okreslono ponize;j:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MW/U;
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3) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U;

4) teren zabudowy uslugowej oraz rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?2, oznaczony symbolem U/UC;

5) teren zabudowy produkcyjnej, sktadowo-magazynowej lub ustugowej, oznaczony symbolem P/U;
6) teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczony symbolem G;

7) teren drogi publicznej - droga gtéwna przyspieszona, oznaczony symbolem KDGP;

8) teren drogi publicznej - droga lokalna, oznaczony symbolem KDL;

9) teren drogi publicznej - droga dojazdowa, oznaczony symbolem KDD;

10) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW;

11) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KPJ;

12) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem ZI;

13) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

14) teren lasow, oznaczony symbolem ZL.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV;

5) przeznaczenia terené6w oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrézniajgcymi je spos$rod innych
terenow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego, stanowiac jedynie informacje.

§ 4. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza si¢:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych),
b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

c) wykusze, wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy,
przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 3 m;

2) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr urzadzen
w ramach poszczegoélnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktoére stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

3) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wysoko$¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej polozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukeji;

4) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu miejscowego kolejnymi symbolami
wyrdzniajacymi je sposrod innych terenow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem miejscowym,
obowiazujg nastepujace ustalenia:
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1) na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ zielen, doj$cia
i dojazdy, §ciezki rowerowe, miejsca do parkowania, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej
i inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu miejscowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu miejscowego;

3) realizacj¢ budynkow dopuszcza si¢ w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 2 i przepiséw odrebnych;

4) w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuktad gtownych potaci dachu realizowanych budynkéw lub
rozbudowywanych czeéci budynkéw powinny nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku zlokalizowanego na tej dzialce lub posiada¢ parametry okreslone w zapisach szczegdtowych dla
poszczegdlnych terendow;

5) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkow lub nad tarasami;

6) pozostale szczegotowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
si¢ w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych obciazen §rodowiska uciazliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych igazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktdérego inwestor
posiada tytut prawny;

2) teren oznaczony symbolem MN stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

3) teren oznaczony symbolem MW/U stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego oraz mieszkaniowo-ustugows, gdzie
obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

4) teren oznaczony symbolem ZP stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy halasu
okreslone w przepisach odrebnych;

5)w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektow zwigzanych ze staltym Ilub
czasowym pobytem dzieci imlodziezy, domdéw opieki spotecznej, szpitali, obiektow zamieszkania
zbiorowego lub terendw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach U/UC, 1U, 2U obowigzuja
dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

6) na terenach oznaczonych symbolami: MN, MW/U zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji celu publicznego;

7) na terenach oznaczonych symbolami: U, U/UC, P/U, G zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej, na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuje
nastepujace ustalenie: wszelkie przedmioty lub obiekty pozyskane w trakcie prowadzenia robot budowlanych,
prac ziemnych lub odkrytych jako przypadkowe znalezisko, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg
zabytkiem, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na
obszarze objetym planem miejscowym obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) tereny oznaczone symbolem KDGP, KDL, KDD i KPJ stanowig przestrzenie publiczne;

2) dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1 obowiazuja nastepujace ustalenia:
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a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, Sciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja
nastepujace ustalenia: nieustala si¢ granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 10. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci na obszarze
objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolno stojacej, w ramach terenu oznaczonego
symbolem MN,

b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - blizniaczej, w ramach terenu oznaczonego
symbolem MN,

¢) 250 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - szeregowej, w ramach terenu oznaczonego
symbolem MN,

d) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w ramach terenu oznaczonego symbolem MW/U,
e) 500 m? dla zabudowy ustugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MW/U, U, U/UC, P/U,

£) 3000 m? dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m> w ramach terenu
oznaczonego symbolem U/UC,

2) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, skladowej imagazynowej w ramach terenu oznaczonego
symbolem P/U,

h) 50 m? dla terenu infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczonego symbolem G;
2) minimalne szeroko$ci frontow dziatek, ustala si¢ na:

a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolno stojacej, w ramach terenu oznaczonego
symbolem MN,

b) 10 m dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - blizniaczej, w ramach terenu oznaczonego
symbolem MN,

¢) 8 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - szeregowej, w ramach terenu oznaczonego symbolem
MN,

d) 30 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w ramach terenu oznaczonego symbolem MW/U,
e) 20 m dla zabudowy ustugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MW/U, U, U/UC, P/U,

f)50 m dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> w ramach terenu
oznaczonego symbolem U/UC,

g) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej w ramach terenu oznaczonego symbolem
P/U,

h) 5 m dla terenu infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczonego symbolem G;

3) granice dziatek dochodzace do drég nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegélnych terendw,
przeznaczonych na komunikacj¢, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, lecz nie mniejszych
niz:

a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki: 1 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: 1 metr.
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§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji na obszarze
objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1,5 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny wramach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

c)2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy obiektow handlowych
1 gastronomicznych,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej obiektow hotelowych i pensjonatow,
e) 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow kultury,

f) 1,5 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych w ramach biur i urzedow,

g) 3 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych w ramach szkoét i przedszkoli,

h) 3 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych w ramach szpitali,

1) 3 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych w ramach zabudowy produkcyjnej i sktadowo-
magazynowej,

j) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 30 m?> powierzchni uzytkowej dla pozostatych lokali
uzytkowych;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do
przepisow odrgbnych:

3) realizacje miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych i podziemnych, oraz
miejsca wyznaczone na terenie dziatki;

4) lokalizacje miejsc do parkowania w pasie drég publicznych dopuszcza si¢ w ukladzie rownolegtym,
prostopadtym i uko$nym.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem miejscowym obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innym
przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w wode nalezy zapewnic z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budoweg indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) odprowadzenie Sciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekéw pod warunkiem
spelnienia wymagan przepisow odrebnych;

5)w zakresie kanalizacji deszczowej obowiazuje nastgpujace ustalenie: odprowadzenie wod opadowych
iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych w granicach poszczegdlnych
nieruchomosci  powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych, zbiornikbw retencyjno-
odparowujacych, do kanalizacji deszczowej lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6) w zakresie elektroenergetyki obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem pkt2 oraz na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach o innym przeznaczeniu, pod warunkiem,
ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu miejscowego oraz jest zgodna
z wymogami przepiséw odrgbnych,

¢) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrdédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem pkt2 oraz pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu miejscowego
oraz jest zgodna z wymogami przepisoOw odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ przebudowe w formie napowietrznej lub skablowanie napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ zrozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do dystrybucyjnej sieci gazowej dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz pltynny izwigzanych znimi instalacji zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowacé,
spetniajace wymogi przepisow odrebnych, paliwa ptynne, gazowe, state lub odnawialne zrodta energii
o mocy nieprzekraczajacej 100kW;

9) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nast¢pujgce ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewnic
kablowg lub bezprzewodows siecig telekomunikacyjna;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuje nast¢pujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

11) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujgce ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow, na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terené6w na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuje nastepujace ustalenie: nie ustala sig¢
sposobOw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na
obszarze objetym planem miejscowym obowiazuje nastepujace ustalenie: stawki procentowe shuzace
naliczeniu optaty, oktérej mowa wart.36. ust.4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ na:

1) 10% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/UC,
2) 30% dla pozostatych terenow.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granicg terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsamg z granica opracowania planu miejscowego.
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§ 17. W zakresie granic teren6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012 obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu krajowym,
umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) ,,Budowa obwodnicy Kltodzka w ciagu drogi krajowej nr 33 wraz z tacznikiem droga krajowa nr 46” -
zestawienie inwestycji zawartych w Programie Budowy Drog Krajowych na lata 2011-2015, ktorej
granice ustala si¢ tozsame z liniami rozgraniczajgcymi teren 1KDGP,

b) ,,Zagospodarowanie potudniowo-zachodniego Szlaku Cystersow” - lista projektéw indywidualnych dla
Programu Operacyjnego Innowacyjna Gospodarka na lata 2007-2013, ktorej granic¢ ustala si¢ tozsame
z granicg obszaru objetego planem miejscowym;

2) na obszarze obj¢tym planem miejscowym wystepuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu krajowym,
zawarta w Programie Budowy Drog Krajowych na lata 2014-2023 (z perspektywa do 2025r.):
»Przebudowa odcinka drogi krajowej nr 8 na odcinku Wroctaw — Klodzko”, ktérej granicg ustala si¢
tozsame z granicg obszaru objetego planem miejscowym.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegolnych terenow

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN i 3MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nast¢pujgce ustalenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,8;
4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 8 metrow dla budynkow, z zastrzezeniem lit. b,
b) 5 metréw dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz budowli,
6) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;
7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;
8) ustala si¢ realizacj¢ dachow plaskich o spadku ponizej 12°, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolny materiat
pokrycia.
4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolno stojacej,
b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - blizniaczej,
¢) 250 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - szeregowe;j;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacje wewnetrzna.
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§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1IMW/U i 2MW/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:
a) obiektéw handlu hurtowego,
b) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw,
¢) punktow do zbierania i przetadunku odpadow,
d) obiektow zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdow samochodowych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa uslugowa w formie wolno stojacej lub wbudowanej w budynek mieszkaniowy
i zagospodarowanie z nig zwigzane nie moze stanowic¢ wiecej niz 49% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
3) ustala si¢ minimalna intensywnos¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2,4;
5) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 20 metrow dla budynkoéw w ramach terenu 1IMW/U,
b) 25 metrow dla budynkow w ramach terenu 2MW/U,
¢) 18 metrow dla budowli;
7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

8) ustala si¢ realizacje dachow plaskich o spadku ponizej 12°, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolny materiat
pokrycia.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U i 2U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia: zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:
1) obiektow handlu hurtowego;
2) punktéw do zbierania i przetadunku odpadow;
3) obiektow zwigzanych z naprawa i serwisowaniem pojazdow samochodowych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;

2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 1,8;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 18 metrow;

6) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy;

7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkoéw 1 pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachéw o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek
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realizacji dachow dwuspadowych lub wielospadowych, w kolorze biatym, czerwonym, czarnym lub ich
odcieniach.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: zabudowa ustugowa, z wytgczeniem
obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domoéw opieki spotecznej, szpitali
lub obiektéw zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 75%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,8;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 18 metroéw;

6) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy;

7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkoéw i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachow o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowiazek
realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznych katach nachylenia gléwnych
potaci, w kolorze biatym, czerwonym, czarnym lub ich odcieniach.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej oraz rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/UC.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) zabudowa ustugowa;
3) obiekty zwigzane z dystrybucjg paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 80%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,6;
4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 30 metrow dla budynkow,
b) 25 metrow dla budowli;
6) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy;

7) ustala si¢ realizacje dachow ptaskich o spadku ponizej 12°, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolny materiat
pokrycia.
§ 23. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowo-magazynowej lub ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U 1 3P/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa imagazynowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych z chowem lub
hodowla zwierzat;
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2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem obiektéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali lub obiektoéw zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;

2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 2,1;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 18 metréw;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich ksztattéw, spadkéw i1 pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachow o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek
realizacji dachow dwuspadowych Iub wielospadowych, o symetrycznych katach nachylenia gléwnych
potaci, w kolorze biatym, czerwonym, czarnym lub ich odcieniach.

§ 24. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczony na rysunku planu symbolem
1G.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: urzadzenia obstugi sieci gazowe;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,4;

4) ustala sig, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 5 metrow;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich rodzajow ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej - droga gléwna przyspieszona, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDGP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: droga klasy gléwnej ruchu
przyspieszonego.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — droga lokalna, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: droga klasy lokalne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDD i 2KDD.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: droga klasy dojazdowe;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych na 12 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.
§ 28. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW i 2KDW.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: droga wewngtrzna.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) na 10 m dla terenu 1KDW, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) na 12 m dla terenu 2KDW, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.
§ 29. 1. Ustala sig teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KPJ.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: ciag pieszo-jezdny.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos$¢ ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych na 10 m, zakonczonego placem
manewrowym do zawracania o wymiarach 20 m na 20 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych.
§ 30. 1. Ustala sig teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZI.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: zielen.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%;
3) nalezy zrealizowa¢ pas zadrzewien o wysoko$ci powyzej 3 m.
§ 31. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) zielen urzadzona;
2) urzadzenia rekreacyjne.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%.
§ 32. 1. Ustala sig¢ teren lasow, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujgce ustalenie: lasy.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ktodzka.
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§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Ktodzku:
E. Zytynska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1V/108/2019
Rady Miejskiej w Ktodzku
z dnia 28 listopada 2019 r.

_MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO
MIEDZY OBWODNICA KLODZKA, ULICAMI DUSZNICKA, LETNIA | TERENAMI ROLNICZYMI'
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XIV/108/2019
Rady Miejskiej w Ktodzku
z dnia 28 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2019r., poz. 506 z pdzn. zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z2019r. poz. 869), Rada Miejska w Klodzku
rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego migdzy obwodnica miasta Ktodzka, ulicami Dusznicka, Letnig i terenami rolniczymi”,
przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, polegajace na:

1) budowie i modernizacji drogi lokalnej i drog dojazdowych, w ramach terenéw oznaczonych na rysunku
planu miejscowego symbolami KDL i KDD;

2) rozbudowie sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej 1 sanitarne;j.

2. Realizacja ww. zadan odbywaé si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Wykup terenow pod drogi nastapi w trybie przepisow z zakresu gospodarki nieruchomosciami,
a realizacja inwestycji w trybie zamowien publicznych.

4. Koszt uzalezniony bedzie od cen materiatdéw iustug obowiazujacych w czasie realizacji inwestycji
i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

5. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wiasnych gminy badz innych zrédet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XIV/108/2019
Rady Miejskiej w Ktodzku
z dnia 28 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Klodzku ustala, co nastgpuje:

Do wylozonego, od 2 pazdziernika 2019 r. do 31 pazdziernika 2019 r., do publicznego wgladu projektu
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego miedzy obwodnicg miasta
Ktodzka, ulicami Dusznicka, Letnig i terenami rolniczymi”, wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko

wplynely:
1) pismo z dnia 21 pazdziernika 2019 r. ztozone przez osobg prywatna (osoba fizyczna) - uwaga nie zostata
uwzgledniona.

2) pismo z dnia 18 listopada 2019 r. ztozone przez spotke — uwaga nr 2 zostata uwzgledniona; uwagi nr 1, 3-
13 nie zostaty uwzglednione.

3) pismo z dnia 22 listopada 2019 r. ztoZzone przez osoby prywatne (osoby posiadajace tytul prawny ) — uwaga
nr 2 zostata uwzgledniona; uwagi nr 1, 3-13 nie zostaty uwzglednione.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Klodzka, Rada Miejska
w Klodzku postanawia przyjaé nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Tres$¢ uwagi z pisma nr 1:

»Wnoszg do wyzej wymienionego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru: - dziatka nr 2/90, AM-2, obreb Zagorze, - dziatka nr 2/91, AM-2, obreb Zagorze nastepujgcg
uwage. skladam uwage polegajqcq na zgdaniu zmiany przeznaczenia w/w dzialek z terenow zabudowy
ustugowej oraz rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (symbol
U/UC) na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej (symbol MW/U). W przypadku,
gdyby dla wprowadzenia przedmiotowej modyfikacji konieczne bylo dokonanie zmiany <<Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ktodzka>> Uchwata Nr LX1I/475/2018
Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 15 listopada 2018 r., sktadam rownoczesnie wniosek o zamiane Studium
w powyzszym zakresie”.

Uwaga dotyczy dziatek nr 2/90 oraz 2/91, (AM-2), obr¢b Zagorze.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie
Uwaga bezprzedmiotowa.

Uwaga nieuwzglgdniona zuwagi na niezgodno$¢ z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego pod wzglegdem mozliwosci realizacji zabudowy wielorodzinne;.
Zgloszona uwaga pozostaje w sprzecznosci z decyzjami planistycznymi, podjetymi na etapie sporzadzania
studium w sprawie rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni powyzej 2000 m2.

Tre$é¢ uwagi nr 1 z pisma nr 2:

., Prosze o uzupeinienie ustalen dotyczgcych infrastruktury technicznej (§13 uchwaly) o zapis, ze
w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej pas technologiczny ograniczonego
zagospodarowania nie obowigzuje. Uzasadnienie. W praktyce panuje przekonanie, ze obecnos¢ pasa
technologicznego na rysunku, pomimo braku faktycznej linii napowietrznej (w przypadku skablowania) na
terenie jest wystarczajgcym powodem odmowy pozwolenia na budowe przez organ, ktory ma za zadanie
zweryfikowa¢ projekt pod katem zgodnosci z miejscowym planem a niekoniecznie stanem faktycznym”.
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Potraktowanie pasa jako informacj¢ bedzie problematyczne na etapie wydawania pozwolen na budowe.
Organ wydajacy pozwolenie na budowe nie posiada kompetencji do weryfikacji zasadnos$ci ustalen planu
ajedynie do weryfikacji zgodno$ci projektu budowlanego pod jego katem. W projekcie znajduje sie
natomiast informacja o blizej niedookre§lonym ograniczeniu zagospodarowania. Brak jednoznacznych
ustalen dla pasa technologicznego bez wskazania na czym ograniczenie polega moze stanowi¢ podstawe do
stwierdzenia, ze w obrebie pasa w ogdle nie mozna inwestowac (zarowno budowa¢ budynkéw jak inp
prowadzi¢ drog itp ).

Z uwagi na zapisy studium méwiace o zakazie lokalizowania nowych obiektéw proponuje doprecyzowaé
o jakie obiekty chodzi w celu uniknigcia problemow na etapie pozwolen na budowe jednoczesnie wykluczy¢
sprzeczno$¢ z ustaleniami studium. Zakwalifikowanie pasa technologicznego do ustalen planu (nie
informacji) nie da pola do niekorzystnej nadinterpretacji.

Uwaga dotyczy catego obszaru objgtego projektem planu miejscowego.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie

Uwaga bezprzedmiotowa z uwagi na brak mozliwosci prawnej wprowadzenia wnioskowanego zapisu,
pas technologiczny w projekcie mpzp jest wprowadzony wylaczenie jako oznaczenie informacyjne,
nie wystepuje zatem zagrozenie ograniczenia inwestowania w sposdb okreslony w ztozonej uwadze.

Tres$¢ uwagi nr 3 z pisma nr 2:

»Prosze o uzupetnienie zapisu §5 pkt I uchwaly poprzez dopuszczenie realizacji drog pozarowych
w obrebie terenow (oprocz dojsé¢ i dojazdow). Uzasadnienie. Wyznaczone w projekcie miejscowego planu
drogi wewnetrzne nie sq wystarczajgce do realizacji dozwolonych inwestycji w zakresie bezpieczenstwa
pozarowego. Przebieg drog pozarowych zalezny jest od wielu decyzji projektowych podejmowanych dopiero
na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w zwigzku z czym nie sposob ich przewidzie¢ w czasie
sporzqdzania planu. Niemniej dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej, ustugowej i produkcyjno-
magazynowej o ustalonych parametrach pozwala przypuszczaé, ze zapewnienie dojazdow pozarowych
bedzie dla obiektow wymagane. Stqd wniosek o wprowadzenie mozliwosci wydzielenia drog o znaczeniu
pozarowym nie uwidocznionych na rysunku planu.

Uwaga dotyczy catego obszaru objetego projektem planu miejscowego.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie

Uwaga bezprzedmiotowa, zapis § 5 pkt 1 projektu mpzp umozliwia realizacj¢ droég pozarowych w ramach
dojs¢ 1 dojazddéw. Okreslenie przyjete w planie ma charakter szeroki i zawiera w sobie mozliwos¢ realizacji
drog pozarowych na przedmiotowym terenie.

Tres$¢ uwagi nr 4 z pisma nr 2:

»Prosze o zmiang zapisu §12 pkt 1 lit. j w sposob okreslajgcy wymagang ilos¢ miejsc parkingowych dla
pozostatych lokali uzytkowych jak dla lokali handlowych. Uzasadnienie. Na terenach MW/U przewiduje sie
realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterach. Na etapie sporzqdzania
dokumentacji projektowej czesto nie jest znany precyzyjny sposob uzytkowania konkretnego lokalu
uzytkowego. Ustalenia planu zezwalajg na lokalizacje ustug typu szewc, gabinet kosmetyczny, gabinety
lekarskie ipodobne, ktore w celu okreslenia wymaganej liczby miejsc parkingowych nalezataby
zakwalifikowa¢ jako pozostate lokale uzytkowe. Sq to ustugi w znacznie mniejszym stopniu generujgce ruch
samochodowy niz handel a posiadajg co najmniej (z uwagi na odniesienie do innej powierzchni) trzykrotnie
wiekszy wspotczynnik miejsc w stosunku do powierzchni.

Uwaga dotyczy calego obszaru objetego projektem planu miejscowego.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie
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Uwaga nieuwzgledniona; funkcje ustugowe inne niz handel i gastronomia generuja proporcjonalne lub
nawet wigksze natezenie ruchu samochodowego, natomiast wprowadzone w projekcie mpzp wskazniki
nie stoja na przeszkodzie mozliwosci realizacji inwestycji zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w projekcie mpzp.

Tres$¢ uwagi nr S z pisma nr 2:

, Prosze o zmiane zapisu §12 pkt 3 wsposob dopuszczajqcy realizacje miejsc parkingowych dla
inwestycji w obrebie dzialki lub terenu (tj. niekoniecznie dziatki). Uzasadnienie. Miejscowy plan wyznacza
tereny obejmujgce wigcej niz jednqg dziatke pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng. Nie jest
wykluczone, ze realizacja przedsiewziecia bedzie si¢ odbywac na podstawie jednego pozwolenia na budowe
dla catego terenu. W swietle powyzszego racjonalng jest realizacja miejsc parkingowych w iloSciach
okreslonych w planie dla calego przedsiewziecia bez uwzgledniania linii podziatowych nieruchomosci”.

Uwaga dotyczy catego obszaru objetego projektem planu miejscowego.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie

Uwaga nieuwzgledniona, zapis §12 pkt 3 odnosi si¢ do mozliwych form realizacji miejsc parkingowych,
czyli w garazach nadziemnych, podziemnych i miejsc wyznaczonych na terenie dzialki (na powierzchni
terenu). Realizowane inwestycje, zgodnie z przepisami odrebnymi, musza zapewni¢ odpowiednia liczbe
miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlane;.

Tre$¢ uwagi nr 6 z pisma nr 2:

,, Prosze o zmiane §13 pkt 5 w sposob umozliwiajgcy realizacje zbiornikow retencyjnych podziemnych
(wybieralnych, nieodparowujgcych) oraz modyfikacje zapisu w sposob umozliwiajgcy odprowadzenie wody
bezposrednio w grunt (bez zastosowania studni chionnych). Uzasadnienie. Realizacja podziemnych
zbiornikow retencyjnych znajduje uzasadnienie w lokalnych uwarunkowaniach, wedle ktorych odebranie
przez rowy wod opadowych ze znaczmych terenow przeznaczonych pod inwestycje w przyszlosci moze
skutkowac¢ problemami z zalewaniem obszarow nizej polozonych. Stosowanie wybieralnych zbiornikow na
wody opadowe jest powszechnym rozwigzaniem na terenach o problematycznych uwarunkowaniach
srodowiskowych i prawnych. Dodatkowo stanowi rozwigzanie ekologiczne, bo umozliwia wtorne
wykorzystanie gromadzonych wod opadowych np. do sptuczek lub podlewania ogrodow. Odprowadzenie
wod opadowych bezposrednio na teren ma natomiast istotne znaczenie dla zabudowy jednorodzinnej
w obrebie ktorej zlokalizowanie studni chionnych przy kazdej rurze spustowej jest zbednym kosztem dla
inwestora”.

Uwaga dotyczy calego obszaru objetego projektem planu miejscowego.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie

Uwaga bezprzedmiotowa, zapis §13 pkt 5 dopuszcza odprowadzanie wod opadowych bezposrednio na
grunt. Zapis nie wyklucza gromadzenia tych wod w zbiornikach w celach ich wtérnego wykorzystania,
zatem wnioskowany sposob odprowadzania wod opadowych jest mozliwy w ramach istniejacego zapisu
projektu mpzp.

Tre$¢ uwagi nr 7 z pisma nr 2:

“Prosze o ustalenie stawki 10% od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow U, MW/U, P/U i MN.
Uzasadnienie. Nie jest zrozumiafe, dlaczego obszar ustugowy zostal potraktowany na preferencyjnych
warunkach podczas gdy pozostate tereny (rowniez pod drogi publiczne) obarczone sq 30% stawkqg od
wzrostu wartosci nieruchomosci. Kwestia ma tym wigksze znaczenie, ze tereny w planie przeznaczone
zostaly pod duze inwestycje z zakresu zabudowy ustugowej produkcyjnej i mieszkaniowej. Z duzq dozg
prawdopodobienstwa mozna na etapie sporzqdzania planu przewidzie¢, ze tereny bedq podlegaly sprzedaz
w tym rowniez w okresie 5 lat od wejscia w Zycie planu.”.

Uwaga dotyczy calego obszaru objetego projektem planu miejscowego.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
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Uzasadnienie

Uwaga bezprzedmiotowa, okreslenie stawki oplaty planistycznej dla poszczegodlnych terendéw jest
ustaleniem obligatoryjnym miejscowego planu, przy czym zgodnie z orzecznictwem (II SA/Wr 530/10)
,»wielkos¢ (stawek procentowych) moze by¢ rozna dla poszczegoélnych terendw lub grup terenow”. Nie
dostrzega si¢ podstaw do obnizenia wysokosci stawki dla przedmiotowych terenow. Teren U/UC
potraktowany jest szczegoélnie zuwagi na mozliwo$¢ uzyskania dochoddéw gminy z tytulu podatkow
iinnych oplat po zainwestowaniu tego terenu. Zastosowanie wyzszej stawki procentowe]
najprawdopodobniej wigzaloby sie¢ ze spowolnieniem inwestycji w tym obszarze i zahamowaniem rozwoju
miasta. Obnizenie stawki procentowej dla pozostalych terendw mogtoby si¢ okaza¢ niekorzystne dla rynku
nieruchomosci na terenie gminy, tym bardziej ze nieruchomosci o podobnym przeznaczeniu znajdujg si¢
W zasobie gminnym.

Tre$¢ uwagi nr 8 z pisma nr 2:
,, Prosze o zmiane parametrow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- dopuszczalna wysokos¢ zabudowy do 15 m (zgodnie ze studium) — w projekcie jest 8 m,
Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych 3 —w projekcie sq 2,
Maksymalna intensywnosc¢ zabudowy 1,2 —w projekcie jest 0,8,

- dachy plaskie o kqgcie nachylenia potaci do 12 st. lub dwuspadowe o kqcie nachylenia potaci do 50 st. —
w projekcie sq dachy ptaskie do 12 st.

Uzasadnienie. Sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej i planowanej zabudowy ustugowej predestynujq
obszar do zagospodarowania o Sredniej intensywnosci np. w postaci dwumieszkaniowych rezydencji

itp..”

Uwaga dotyczy dziatek znajdujacych si¢ w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
IMN, 2MN, 3MN.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie

Uwaga bezzasadna. Studium okresla graniczne parametry, ktére maja by¢ doprecyzowane na etapie
sporzadzania mpzp. Przed opracowaniem projektu mpzp przeprowadzono wieloaspektowe analizy, ktore
pozwolily na bardziej precyzyjnie okre§lenie parametrow ksztaltowania zabudowy. Przyjete parametry
ksztattowania zabudowy uwzgledniajac lokalne uwarunkowania chronig tad przestrzenny i narzucaja
okreslony charakter i gabaryty zabudowy, wtym przypadku nawigzujacy do zabudowy ustugowej
i produkcyjnej oraz sktadowo-magazynowe;.

Tres$¢ uwagi nr 9 z pisma nr 2:
., Prosze o zmianeg parametrow dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy 3,3 — w projekcie jest 2,4,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy dla terenu IMWU/U 25 m, - w projekcie jest 20 m.

Uzasadnienie. Zwigkszenie intensywnosci zabudowy wynika z planowanej realizacji garazu
podziemnego, w czesci dwukondygnacyjnego, o obrysie wigkszym niz kondygnacje nadziemne. Powyzsze
pozwoli zrealizowaé¢ wymagang ilos¢ miejsc parkingowych czesciowo pod ziemia i czesciowo jako
nadziemne (na dachach garazu podziemnego). Zgodnie z linig orzeczniczq do intensywnosci zabudowy
nalezy wliczac¢ wszystkie kondygnacje bez wzgledu na to czy mieszczq sie pod czy nad ziemiq, w zwigzku
z czym utrwalony wskaznik nie pozwala na realizacje zabudowy o maksymalnych mozliwych parametrach
przy jednoczesnym zapewnieniu wymaganej liczby miejsc postojowych. Wnioskowane zwigkszenie
wysokosci zabudowy na terenie IMW/U pozwoli na realizacje osiedla o gabarytach porownywalnych do
istniejqcego osiedla Wiosennego.”

Uwaga dotyczy dziatek znajdujacych si¢ w granicach terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustugowej IMW/U, 2MW/U.
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Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie

Uwaga bezzasadna. Studium okres§la graniczne parametry, ktore maja by¢ doprecyzowane na etapie
sporzadzania mpzp. Przed opracowaniem projektu mpzp przeprowadzono wieloaspektowe analizy, ktore
pozwolily na bardziej precyzyjnie okre$lenie parametrow ksztaltowania zabudowy. Przyjete parametry
ksztaltowania zabudowy uwzgledniajac lokalne uwarunkowania chronig tad przestrzenny i narzucaja
okreslony charakter i gabaryty zabudowy, wtym przypadku nawigzujacy do zabudowy ustugowej
i produkcyjnej oraz sktadowo-magazynowe;.

Tres$¢ uwagi nr 10 z pisma nr 2:

., Prosze o usuniecie terenu ZI na rzecz wprowadzenia obowiqzku realizacji zieleni izolacyjnej na terenie
3P/U i2U wzdituz granicy zterenem 1KPJ na odcinku np. 80% dtugosci wspolnej granicy terenow.
Uzasadnienie. Zapisy w obecnym ksztaicie znacznie ograniczajq zagospodarowanie terenu 3P/U poprzez
brak dojazdu w tym mozliwosci realizacji wjazdu przeciwpozarowego na teren od strony potudniowe;.
Usuniecie wydzielonego terenu przy jednoczesnym natoZeniu na inwestora obowiqzku realizacji zieleni
izolacyjnej zagwarantuje, ze inicjatywa separacji zabudowy mieszkaniowej od ustugowo-produkcyjnej
zostanie zrealizowana wraz z jakgkolwiek inwestycjq na terenie. W przypadku nieuwzglednienia uwagi
prosze o usuniecie obowiqzku realizacji drzew powyzej 3m aby cigg pieszy mogt stanowi¢ droge pozarowq
dla obiektow w obrebie terenow 3P/U Ilub 2U. Zgodnie z §12 ust. I rozporzqdzenia w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. z2009r. nr 124 poz. 1030)
pomiedzy drogq pozarowq i sciang budynku nie mogqg wystepowac state elementy zagospodarowania terenu
lub drzewa i krzewy o wysokosci przekraczajgcej 3m.

Uwaga dotyczy dziatek znajdujacych si¢ w granicach terenoéw zieleni izolacyjnej 1Z1
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie

Uwagi nie uwzgledniono zuwagi na fakt, iz wprowadzenie terenu ZI ma na celu ograniczenie
oddziatywania dzialalno$ci prowadzonej na terenie 3P/U i2U na tereny zabudowy mieszkaniowej. Ciag
pieszo-jezdnyl1KPJ przewidziany jest do obslugi terenow MN w zakresie dostgpu komunikacyjnego.
Lokalizacja zjazdéw na tereny P/U i U ztego ciagu pieszo-jezdnego nie jest pozadane i generowaé¢ moze
konflikty przestrzenne.

Tres$¢ uwagi nr 11 z pisma nr 2:

,, Prosze o usuniecie terenu ZP w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na rzecz
powigkszenia terenow MN. Uzasadnienie. Z uwagi na to, zZe tereny stanowiq wlasnos¢ prywatng, z duzym
prawdopodobienstwem mozna przypuszczac, ze teren zostanie nieuzytkowany inie speini roli zieleni
urzqdzonej (parkowej) w sgsiedztwie planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz czesciowo
istniejgcej zabudowy wielorodzinnej. Wydzielenie terenu ZP znaczmnie ogranicza mozliwos¢ wydzielenia
nieruchomosci pod zabudowe jednorodzinng jednoczesnie uniemozliwia taki podzial aby przedmiotem
sprzedazy byly dziatki czesciowo przeznaczone pod zabudowe i czesciowo z obowigzkiem urzqdzenia zieleni.
W rezultacie teren ZP pozostanie niezagospodarowanym ugorem o wqtpliwych walorach estetycznych
i uzytkowych. Usuniecie terenu pozwoli natomiast na wydzielenie glebszych dziatek (oraz wigkszej ilosci
dziatek), na ktorych w wyniku sqsiedztwa lasu i wystgpowania znacznych spadkow tereny urzgdzone zostang
Jjako przydomowe ogrody.”

Uwaga dotyczy dzialek znajdujacych si¢ w granicach terenow zieleni urzadzonej 1ZP.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie

Teren ZP zostal wyznaczony na terenach o duzych spadkach, gdzie realizacja zabudowy bytaby znaczaco
utrudniona. W zamierzeniu na terenie MN planuje si¢ realizacj¢ jednej linii dziatek pod zabudowe
z otwarciem na tereny zieleni urzadzonej. Ponadto teren nie jest wskazany jako obszar przestrzeni
publicznej, w zwigzku z czym moze by¢ zagospodarowany przez wiasciciela/ wiascicieli na potrzeby
indywidualnej zieleni urzadzonej (przydomowe ogrody).
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Tres$¢ uwagi nr 12 z pisma nr 2:

., Prosze o ograniczenie terenow lasow jedynie do obecnie istniejgcych gruntow o klasouzytku Ls.
Uzasadnienie. Zalesienie obecnie gruntow rolnych w tak bliskim sgsiedztwie istniejqcej zabudowy
mieszkaniowej(Budynki osiedla Wiosennego) bedzie miato niekorzystne skutki prawne dla mieszkancow jak
rowniez potencjalnie moze byc¢ niebezpieczne pozarowo. Zgodnie z planami inwestorskimi na terenie
pomiedzy istniejgcq zabudowq na terenem MN planuje si¢ realizacje zieleni rekreacyjnej ogolnodostepnej.
Zastgpienie terenu ZL wtym miejscu na realizacje zamierzenia z korzysciq dla mieszkancow przy
zachowaniu zasad bezpieczenstwa pozarowego. Zgodnie z przepisami odrebnymi na terenach lasow mogg
powstac tylko obiekty stuzgce gospodarce lesnej, co znacznie ogranicza mozliwos¢ zagospodarowania
terenu w sposob stuzqcy lokalnej spotecznosci. Powyzsze nie stoi w sprzecznosci z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (pkt I rozdziatu ogolne zasady
dotyczgce kierunkow zmian w strukturze przestrzemnej miasta oraz w przeznaczeniu terenow na stronie
26 cz. 1l Kierunki zagospodarowania przestrzennego).”

Uwaga dotyczy dziatek znajdujacych si¢ w granicach terenu laséw 1ZL.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie

Uwaga bezprzedmiotowa, uwzglednienie uwagi doprowadzitoby do niezgodnosciz studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania. Wprowadzone przeznaczenie wynika z kierunkow
zagospodarowania przestrzennego okreslonego dla tego terenu w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowani przestrzennego. Przedmiotowe tereny sg zadrzewione juz obecnie, a wprowadzenie
w planie miejscowym przeznaczenia ZL- teren laséw stanowi usankcjonowanie realnego zagospodarowania
tego terenu. Jednocze$nie wskazac¢ nalezy, iz wiasciciel terenu nie sktadat wniosku do planu i nie sg znane
zadne wskazane w uwadze plany inwestorskie dotyczace odmiennego sposobu zagospodarowania tego
terenu.

Tres$¢ uwagi nr 13 z pisma nr 2:

., Prosze o zmiang przeznaczenia terenu 1ZL na odcinku wzdluz wschodniej granicy dziatki 2/55 (AM-
2)ob. Zagorze na ZP. Uzasadnienie. Obszar ten predestynuje do zagospodarowania korespondujgcego
z sgsiadujgcym osiedlem. Planuje sie realizacje zagospodarowania parkowego do celow rekreacyjnych
(altany, ktadki, przejscia, tawki, oswietlenie, cigg pieszy odseparowany od ruchu kotowego obstugujgcy
istniejgce i planowang kontynuacje osiedla w kierunku poludniowym). Przeznaczenie tak niewielkiego
obszaru pod las, wcisnietego pomiedzy zabudowe staje si¢ bezcelowe.”

Uwaga dotyczy dzialek znajdujacych si¢ w granicach terenu lasow 1ZL.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie

Uwaga nieuwzglgdniona, co wynika z faktu, iz wprowadzone przeznaczenie wynika z kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego okreslonego dla tego terenu w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowani przestrzennego. Przedmiotowe tereny stanowig obecnie tereny naturalnej zieleni,
a wprowadzenie w planie miejscowym przeznaczenia ZL- teren lasow pozwoli na zachowanie ich
przyrodniczej funkcji (zielonej obudowy rowu melioracyjnego, ktory stanowi element korytarza
ekologicznego). Teren ten oddziela tez potozone na poludniowy zachdd od terenu MW tereny rolnicze,
ktére w Zzaden sposob nie bedg powiazane z przysztym zainwestowaniem osiedla.

Tres$¢ uwagi nr 1 z pisma nr 3:

., Prosze o uzupetnienie ustalen dotyczqcych infrastruktury technicznej (§13 uchwaly) o zapis, ze
w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej pas technologiczny ograniczonego
zagospodarowania nie obowigzuje. Uzasadnienie. W praktyce panuje przekonanie, ze obecnos¢ pasa
technologicznego na rysunku, pomimo braku faktycznej linii napowietrznej (w przypadku skablowania) na
terenie jest wystarczajgcym powodem odmowy pozwolenia na budowe przez organ, ktory ma za zadanie
zweryfikowac¢ projekt pod katem zgodnosci z miejscowym planem a niekoniecznie stanem faktycznym”.
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Potraktowanie pasa jako informacj¢ bedzie problematyczne na etapie wydawania pozwolen na budowe.
Organ wydajacy pozwolenie na budowe nie posiada kompetencji do weryfikacji zasadnos$ci ustalen planu
ajedynie do weryfikacji zgodno$ci projektu budowlanego pod jego katem. W projekcie znajduje sie
natomiast informacja o blizej niedookre§lonym ograniczeniu zagospodarowania. Brak jednoznacznych
ustalen dla pasa technologicznego bez wskazania na czym ograniczenie polega moze stanowi¢ podstawe do
stwierdzenia, ze w obrebie pasa w ogdle nie mozna inwestowac (zarowno budowa¢ budynkéw jak inp
prowadzi¢ drog itp ).

Z uwagi na zapisy studium méwiace o zakazie lokalizowania nowych obiektéw proponuje doprecyzowaé
o jakie obiekty chodzi w celu uniknigcia problemow na etapie pozwolen na budowe jednoczesnie wykluczy¢
sprzeczno$¢ z ustaleniami studium. Zakwalifikowanie pasa technologicznego do ustalen planu (nie
informacji) nie da pola do niekorzystnej nadinterpretacji.

Uwaga dotyczy catego obszaru objgtego projektem planu miejscowego.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie

Uwaga bezprzedmiotowa z uwagi na brak mozliwosci prawnej wprowadzenia wnioskowanego zapisu,
pas technologiczny w projekcie mpzp jest wprowadzony wylaczenie jako oznaczenie informacyjne,
nie wystepuje zatem zagrozenie ograniczenia inwestowania w sposdb okreslony w ztozonej uwadze.

Tres$¢ uwagi nr 3 z pisma nr 3:

»Prosze o uzupetnienie zapisu §5 pkt I uchwaly poprzez dopuszczenie realizacji drog pozarowych
w obrebie terenow (oprocz dojsé¢ i dojazdow). Uzasadnienie. Wyznaczone w projekcie miejscowego planu
drogi wewnetrzne nie sq wystarczajgce do realizacji dozwolonych inwestycji w zakresie bezpieczenstwa
pozarowego. Przebieg drog pozarowych zalezny jest od wielu decyzji projektowych podejmowanych dopiero
na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w zwigzku z czym nie sposob ich przewidzie¢ w czasie
sporzqdzania planu. Niemniej dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej, ustugowej i produkcyjno-
magazynowej o ustalonych parametrach pozwala przypuszczaé, ze zapewnienie dojazdow pozarowych
bedzie dla obiektow wymagane. Stqd wniosek o wprowadzenie mozliwosci wydzielenia drog o znaczeniu
pozarowym nie uwidocznionych na rysunku planu.

Uwaga dotyczy catego obszaru objetego projektem planu miejscowego.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie

Uwaga bezprzedmiotowa, zapis § 5 pkt 1 projektu mpzp umozliwia realizacj¢ droég pozarowych w ramach
dojs¢ 1 dojazddéw. Okreslenie przyjete w planie ma charakter szeroki i zawiera w sobie mozliwos¢ realizacji
drog pozarowych na przedmiotowym terenie.

Tres$¢ uwagi nr 4 z pisma nr 3:

»Prosze o zmiang zapisu §12 pkt 1 lit. j w sposob okreslajgcy wymagang ilos¢ miejsc parkingowych dla
pozostatych lokali uzytkowych jak dla lokali handlowych. Uzasadnienie. Na terenach MW/U przewiduje sie
realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterach. Na etapie sporzqdzania
dokumentacji projektowej czesto nie jest znany precyzyjny sposob uzytkowania konkretnego lokalu
uzytkowego. Ustalenia planu zezwalajg na lokalizacje ustug typu szewc, gabinet kosmetyczny, gabinety
lekarskie ipodobne, ktore w celu okreslenia wymaganej liczby miejsc parkingowych nalezataby
zakwalifikowa¢ jako pozostate lokale uzytkowe. Sq to ustugi w znacznie mniejszym stopniu generujgce ruch
samochodowy niz handel a posiadajg co najmniej (z uwagi na odniesienie do innej powierzchni) trzykrotnie
wiekszy wspotczynnik miejsc w stosunku do powierzchni.

Uwaga dotyczy calego obszaru objetego projektem planu miejscowego.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie
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Uwaga nieuwzgledniona; funkcje ustugowe inne niz handel i gastronomia generuja proporcjonalne lub
nawet wigksze natezenie ruchu samochodowego, natomiast wprowadzone

w projekcie mpzp wskazniki nie stoja na przeszkodzie mozliwo$ci realizacji inwestycji zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w projekcie mpzp.

Tres$¢ uwagi nr S z pisma nr 3:

, Prosze o zmiane zapisu §12 pkt 3 wsposob dopuszczajqcy realizacje miejsc parkingowych dla
inwestycji w obrebie dziatki lub terenu (tj. niekoniecznie dziatki). Uzasadnienie. Miejscowy plan wyznacza
tereny obejmujgce wigcej niz jednqg dziatke pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng. Nie jest
wykluczone, ze realizacja przedsiewziecia bedzie si¢ odbywac na podstawie jednego pozwolenia na budowe
dla catego terenu. W swietle powyzszego racjonalng jest realizacja miejsc parkingowych w iloSciach
okreslonych w planie dla calego przedsiewziecia bez uwzgledniania linii podziatowych nieruchomosci”.

Uwaga dotyczy catego obszaru objetego projektem planu miejscowego.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie

Uwaga nieuwzgledniona, zapis §12 pkt 3 odnosi si¢ do mozliwych form realizacji miejsc parkingowych,
czyli w garazach nadziemnych, podziemnych i miejsc wyznaczonych na terenie dziatki (na powierzchni
terenu). Realizowane inwestycje, zgodnie z przepisami odrebnymi, musza zapewni¢ odpowiednia liczbe
miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlane;.

Tre$¢ uwagi nr 6 z pisma nr 3:

,Prosze ozmiane §13 pkt 5 wsposob umozliwiajgcy  realizacje  zbiornikow  retencyjnych
podziemnych(wybieralnych, nieodparowujgcych) oraz modyfikacje zapisu w sposob umozliwiajgcy
odprowadzenie wody bezposrednio w grunt (bez zastosowania studni chtonnych). Uzasadnienie. Realizacja
podziemnych zbiornikow retencyjnych znajduje uzasadnienie w lokalnych uwarunkowaniach, wedle ktorych
odebranie przez rowy wod opadowych ze znacznych terenow przeznaczonych pod inwestycje w przyszioSci
moze skutkowaé problemami z zalewaniem obszarow nizej potozonych. Stosowanie wybieralnych
zbiornikow na wody opadowe jest powszechnym rozwigzaniem na terenach o problematycznych
uwarunkowaniach srodowiskowych i prawnych. Dodatkowo stanowi rozwigzanie ekologiczne, bo umozliwia
wtorne wykorzystanie gromadzonych wod opadowych np. do spluczek Ilub podlewania ogrodow.
Odprowadzenie wod opadowych bezposrednio na teren ma natomiast istotne znaczenie dla zabudowy
Jjednorodzinnej w obrebie ktorej zlokalizowanie studni chionnych przy kazdej rurze spustowej jest zbednym
kosztem dla inwestora”.

Uwaga dotyczy calego obszaru objetego projektem planu miejscowego.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie

Uwaga bezprzedmiotowa, zapis §13 pkt 5 dopuszcza odprowadzanie wod opadowych bezposrednio na
grunt. Zapis nie wyklucza gromadzenia tych wod w zbiornikach w celach ich wtérnego wykorzystania,
zatem wnioskowany sposob odprowadzania wod opadowych jest mozliwy w ramach istniejacego zapisu
projektu mpzp.

Tre$¢ uwagi nr 7 z pisma nr 3:

“Prosze o ustalenie stawki 10% od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow U, MW/U, P/U i MN.
Uzasadnienie. Nie jest zrozumiafe, dlaczego obszar ustugowy zostal potraktowany na preferencyjnych
warunkach podczas gdy pozostate tereny (rowniez pod drogi publiczne) obarczone sq 30% stawkqg od
wzrostu wartosci nieruchomosci. Kwestia ma tym wigksze znaczenie, ze tereny w planie przeznaczone
zostaly pod duze inwestycje z zakresu zabudowy ustugowej produkcyjnej i mieszkaniowej. Z duzq dozg
prawdopodobienstwa mozna na etapie sporzqdzania planu przewidzie¢, ze tereny bedq podlegaly sprzedaz

’

w tym rowniez w okresie 5 lat od wejscia w Zycie planu.”.

Uwaga dotyczy calego obszaru objetego projektem planu miejscowego.
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Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie

Uwaga bezprzedmiotowa, okreslenie stawki optaty planistycznej dla poszczegdlnych terendow jest
ustaleniem obligatoryjnym miejscowego planu, przy czym zgodnie z orzecznictwem (II SA/Wr 530/10)
»wielkos¢(stawek procentowych) moze by¢ rézna dla poszczegélnych terenow lub grup terenéw”. Nie
dostrzega si¢ podstaw do obnizenia wysokosci stawki dla przedmiotowych terenow. Teren U/UC
potraktowany jest szczegélnie zuwagi na mozliwo§¢ uzyskania dochodéw gminy z tytutu podatkdéw
iinnych optat po zainwestowaniu tego terenu. Zastosowanie Wwyzszej stawki procentowej
najprawdopodobniej wigzatoby si¢ ze spowolnieniem inwestycji w tym obszarze i zahamowaniem rozwoju
miasta. Obnizenie stawki procentowej dla pozostalych terenow mogtoby si¢ okazaé niekorzystne dla rynku
nieruchomosci na terenie gminy, tym bardziej ze nieruchomosci o podobnym przeznaczeniu znajduja si¢
W zasobie gminnym.

Tres$¢ uwagi nr 8 z pisma nr 3:
., Prosze o zmianeg parametrow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- dopuszczalna wysokos¢ zabudowy do 15 m (zgodnie ze studium) — w projekcie jest 8 m,
Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych 3 —w projekcie sq 2,
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,2 — w projekcie jest 0,8,

- dachy plaskie o kqcie nachylenia potaci do 12 st. lub dwuspadowe o kqcie nachylenia potaci do 50 st. —
w projekcie sq dachy ptaskie do 12 st.

Uzasadnienie. Sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej i planowanej zabudowy ustugowej predestynujq
obszar do zagospodarowania o Sredniej intensywnosci np. w postaci dwumieszkaniowych rezydencji

ip..”

Uwaga dotyczy dziatek znajdujacych si¢ w granicach terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
IMN, 2MN, 3MN.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie

Uwaga bezzasadna. Studium okresla graniczne parametry, ktore majg by¢ doprecyzowane na etapie
sporzadzania mpzp. Przed opracowaniem projektu mpzp przeprowadzono wieloaspektowe analizy, ktore
pozwolity na bardziej precyzyjnie okreSlenie parametrow ksztattowania zabudowy. Przyjete parametry
ksztaltowania zabudowy uwzgledniajac lokalne uwarunkowania chronig tad przestrzenny i narzucaja
okreslony charakter i gabaryty zabudowy, wtym przypadku nawigzujacy do zabudowy ustugowej
i produkcyjnej oraz sktadowo-magazynowe;.

Tres$¢ uwagi nr 9 z pisma nr 3:
., Prosze o zmiang parametrow dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy 3,3 —w projekcie jest 2,4,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy dla terenu IMWU/U 25 m, - w projekcie jest 20 m.

Uzasadnienie. Zwigkszenie intensywnosci zabudowy wynika zplanowanej realizacji garazu
podziemnego, w czesci dwukondygnacyjnego, o obrysie wigkszym niz kondygnacje nadziemne. Powyzsze
pozwoli zrealizowaé wymagang ilos¢ miejsc parkingowych czesciowo pod ziemia i czeSciowo jako
nadziemne (na dachach garazu podziemnego). Zgodnie z linia orzeczniczq do intensywnosci zabudowy
nalezy wlicza¢ wszystkie kondygnacje bez wzgledu na to czy mieszczq sie pod czy nad ziemig, w zwigzku
z czym utrwalony wskaznik nie pozwala na realizacje zabudowy o maksymalnych mozliwych parametrach
przy jednoczesnym zapewnieniu wymaganej liczby miejsc postojowych. Wnioskowane zwigkszenie
wysokosci zabudowy na terenie IMW/U pozwoli na realizacje osiedla o gabarytach porownywalnych do
istniejgcego osiedla Wiosennego.”
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Uwaga dotyczy dziatek znajdujacych si¢ w granicach terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustugowej IMW/U, 2MW/U.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie

Uwaga bezzasadna. Studium okresla graniczne parametry, ktére maja by¢ doprecyzowane na etapie
sporzadzania mpzp. Przed opracowaniem projektu mpzp przeprowadzono wieloaspektowe analizy, ktore
pozwolity na bardziej precyzyjnie okreslenie parametrow ksztaltowania zabudowy. Przyjete parametry
ksztaltowania zabudowy uwzgledniajagc lokalne uwarunkowania chronig tad przestrzenny inarzucajg
okreslony charakter i gabaryty zabudowy, wtym przypadku nawigzujacy do zabudowy ustugowej
1 produkcyjnej oraz sktadowo-magazynowe;j.

Tres$¢ uwagi nr 10 z pisma nr 3:

., Prosze o usuniecie terenu ZI na rzecz wprowadzenia obowiqzku realizacji zieleni izolacyjnej na terenie
3P/U i2U wzdluz granicy zterenem IKPJ na odcinku np. 80% dlugosci wspolnej granicy terenow.
Uzasadnienie. Zapisy w obecnym ksztalcie znacznie ograniczajq zagospodarowanie terenu 3P/U poprzez
brak dojazdu w tym mozliwosci realizacji wjazdu przeciwpozarowego na teren od strony potudniowe;.
Usuniecie wydzielonego terenu przy jednoczesnym natozeniu na inwestora obowiqzku realizacji zieleni
izolacyjnej zagwarantuje, ze inicjatywa separacji zabudowy mieszkaniowej od ustugowo-produkcyjnej
zostanie zrealizowana wraz z jakgkolwiek inwestycjq na terenie. W przypadku nieuwzglednienia uwagi
prosze o usunigcie obowigzku realizacji drzew powyzej 3m aby cigg pieszy mogt stanowié droge pozarowq
dla obiektow w obrebie terenow 3P/U lub 2U. Zgodnie z §12 ust. I rozporzqdzenia w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozZarowych (Dz. U. z2009r. nr 124 poz. 1030)
pomiedzy drogg pozarowq i Sciang budynku nie mogg wystepowac state elementy zagospodarowania terenu
lub drzewa i krzewy o wysokosci przekraczajgcej 3m.

Uwaga dotyczy dziatek znajdujacych si¢ w granicach terenow zieleni izolacyjnej 1Z1
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie

Uwagi nie uwzgledniono zuwagi na fakt, iz wprowadzenie terenu ZI ma na celu ograniczenie
oddzialywania dziatalno$ci prowadzonej na terenie 3P/U 12U na tereny zabudowy mieszkaniowej. Ciag
pieszo-jezdny1KPJ przewidziany jest do obstugi terendéw MN w zakresie dostgpu komunikacyjnego.
Lokalizacja zjazdéw na tereny P/U i U z tego ciagu pieszo-jezdnego nie jest pozadane i generowaé moze
konflikty przestrzenne.

Tres$¢ uwagi nr 11 z pisma nr 3:

., Prosze o usuniecie terenu ZP w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na rzecz
powiekszenia terenow MN. Uzasadnienie. Z uwagi na to, ze tereny stanowiq wlasnos¢ prywatng, z duzym
prawdopodobienstwem mozna przypuszczac, Ze teren zostanie nieuzytkowany inie spetni roli zieleni
urzqdzonej (parkowej) w sqsiedztwie planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz czegsciowo
istniejgcej zabudowy wielorodzinnej. Wydzielenie terenu ZP znacznie ogranicza mozliwos¢ wydzielenia
nieruchomosci pod zabudowe jednorodzinng jednoczesnie uniemozliwia taki podziat aby przedmiotem
sprzedazy byly dziatki czesciowo przeznaczone pod zabudowe i czesciowo z obowiqzkiem urzqdzenia zieleni.
W rezultacie teren ZP pozostanie niezagospodarowanym ugorem o wqtpliwych walorach estetycznych
i uzytkowych. Usuniecie terenu pozwoli natomiast na wydzielenie glebszych dziatek (oraz wiekszej iloSci
dziatek), na ktorych w wyniku sqsiedztwa lasu i wystegpowania znacznych spadkow tereny urzgdzone zostang
Jjako przydomowe ogrody.”

Uwaga dotyczy dziatek znajdujacych si¢ w granicach terendéw zieleni urzadzonej 1ZP.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie

Teren ZP zostat wyznaczony na terenach o duzych spadkach, gdzie realizacja zabudowy bylaby znaczaco
utrudniona. W zamierzeniu na tereniec MN planuje si¢ realizacj¢ jednej linii dziatlek pod zabudowe
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z otwarciem na tereny zieleni urzadzonej. Ponadto teren nie jest wskazany jako obszar przestrzeni
publicznej, w zwigzku zczym moze by¢ zagospodarowany przez wilasciciela/ wilascicieli na potrzeby
indywidualnej zieleni urzadzonej (przydomowe ogrody).

Tres$¢ uwagi nr 12 z pisma nr 3:

., Prosze o ograniczenie terenow lasow jedynie do obecnie istniejgcych gruntow o klasouzytku Ls.
Uzasadnienie. Zalesienie obecnie gruntow rolnych w tak bliskim sgsiedztwie istniejqcej zabudowy
mieszkaniowej(Budynki osiedla Wiosennego) bedzie miato niekorzystne skutki prawne dla mieszkancow jak
rowniez potencjalnie moze by¢ niebezpieczne pozarowo. Zgodnie z planami inwestorskimi na terenie
pomiedzy istniejgcqg zabudowq na terenem MN planuje si¢ realizacje zieleni rekreacyjnej ogolnodostepnej.
Zastgpienie terenu ZL wtym miejscu na realizacje zamierzenia z korzysciq dla mieszkancow przy
zachowaniu zasad bezpieczenstwa pozarowego. Zgodnie z przepisami odrebnymi na terenach lasow mogg
powstac tylko obiekty stuzqce gospodarce lesnej, co znacznie ogramicza mozliwosé zagospodarowania
terenu w sposob stuzqcy lokalnej spolecznosci. Powyzsze nie stoi w sprzecznosci z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (pkt I rozdzialu ogolne zasady
dotyczqce kierunkow zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenow na Stronie
26 cz. 1l Kierunki zagospodarowania przestrzennego).”

Uwaga dotyczy dziatek znajdujacych si¢ w granicach terenu laséw 1ZL.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie

Uwaga bezprzedmiotowa, uwzglednienie uwagi doprowadzitoby do niezgodnosciz studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania. Wprowadzone przeznaczenie wynika z kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego okreslonego dla tego terenu w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowani przestrzennego. Przedmiotowe tereny sa zadrzewione juz obecnie, a wprowadzenie
w planie miejscowym przeznaczenia ZL- teren laséw stanowi usankcjonowanie realnego zagospodarowania
tego terenu. Jednoczesnie wskazac¢ nalezy, iz wiasciciel terenu nie sktadat wniosku do planu i nie sg znane
zadne wskazane w uwadze plany inwestorskie dotyczace odmiennego sposobu zagospodarowania tego
terenu.

Tres$¢ uwagi nr 13 z pisma nr 3:

., Prosze o zmiane przeznaczenia terenu 1ZL na odcinku wzdluz wschodniej granicy dziatki 2/55 (AM-
2)ob. Zagorze na ZP. Uzasadnienie. Obszar ten predestynuje do zagospodarowania korespondujgcego
z sgsiadujgcym osiedlem. Planuje si¢ realizacje zagospodarowania parkowego do celow rekreacyjnych
(altany, ktadki, przejscia, tawki, oswietlenie, cigg pieszy odseparowany od ruchu kotowego obstugujgcy
istniejgce i planowang kontynuacje osiedla w kierunku potudniowym). Przeznaczenie tak niewielkiego
obszaru pod las, wcisnietego pomiedzy zabudowe staje si¢ bezcelowe.”

Uwaga dotyczy dziatek znajdujacych si¢ w granicach terenu lasow 1ZL.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie

Uwaga nieuwzglgdniona, co wynika z faktu, iz wprowadzone przeznaczenie wynika z kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego okreslonego dla tego terenu w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowani przestrzennego. Przedmiotowe tereny stanowig obecnie tereny naturalnej zieleni,
a wprowadzenie w planie miejscowym przeznaczenia ZL- teren lasow pozwoli na zachowanie ich
przyrodniczej funkcji (zielonej obudowy rowu melioracyjnego, ktory stanowi element korytarza
ekologicznego). Teren ten oddziela tez potozone na poludniowy zachdd od terenu MW tereny rolnicze,
ktore w zaden sposob nie bedg powigzane z przyszlym zainwestowaniem osiedla.
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