DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 31 stycznia 2019 r. Elektronicznie podpisany przez:
Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2019-01-31 13:41:06
Poz. 682
UCHWALA NR 1V/53/2019

RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 25 stycznia 2019r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
skrzyzowaniu ul. Teczowej i Logistycznej w potudniowo-$Srodkowej czesci obrebu Bielany Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 994 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945) w zwiazku z uchwalg nr XI/163/15 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 16 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy skrzyzowaniu ul. Teczowej i Logistycznej w potudniowo-§rodkowej
czesci obrebu Bielany Wroctawskie oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonym przez Rad¢ Gminy Kobierzyce
uchwatg nr XXXI1X/756/18 z dnia 8 czerwca 2018r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
skrzyzowaniu ul. Tg¢czowe] i Logistycznej w potudniowo-srodkowej cze$ci obrebu Bielany Wroctawskie,
zwany dalej planem, ktory obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2
do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 4, w planie nie okre$la sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

3) szczegoblnych warunkdéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw; regulacji tej nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejsciowe, rampy i podesty, tarasy bez
podpiwniczenia, schody i okapy;

2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynek w obrysie $cian zewnetrznych
W stanie wykonczonym, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz,

c) wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego,
d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty, pergole);

3) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcja wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi mozliwa
do realizacji na danym terenie oraz na poszczegolnych dziatkach budowlanych;

4) przeznaczenie uzupehlniajace terenu — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore jedynie
uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

5) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem - zgodnie
Z oznaczeniami graficznymi okre$lonymi w legendzie.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczego6lnymi.
§ 3. 1. Integralna czeScia uchwaty jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terenu;

5) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych, réwnoznaczna z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne nie s obowigzujacymi ustaleniami planu i maja charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce kategorie przeznaczenia terenu:

1) produkcja — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ przedsigbiorstw i zaktadow produkcyjnych, w tym
przetworstwa rolno — spozywczego, rzemiosta produkcyjnego, drobnej wytworczosci, w tym wytwarzanie
energii elektrycznej z elektrowni fotowoltaicznych;

2) zabudowa uslugowa — tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw ustugowych wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

a) budownictwo — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow firm i baz budowlanych,

b) finanse — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z posrednictwem finansowym
takich jak: dzialalno$¢ bankoéw, domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych sie obsluga finansowa
np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanych z ubezpieczeniami
i funduszami emerytalno-rentowymi,

C) gastronomia — tereny przeznaczone pod dzialalnos$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, puboéw, winiarni
oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,

d) handel detaliczny — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych ze sprzedaza detaliczng
towarow w tym obiektow wystawienniczo-targowych, z wytaczeniem sprzedazy detalicznej paliw
do pojazdow mechanicznych,
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e) handel hurtowy — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z hurtowa sprzedaza
towarow,

f) obstluga firm i klienta — tereny przeznaczone pod lokalizacje¢ biur: zwigzanych z obstugg nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami, a takze naprawa artykuléw przeznaczenia osobistego i uzytku
domowego oraz ustugi drobne, np. pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa
kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie,

g) obshugi pojazdéw samochodowych — tereny przeznaczone pod lokalizacje: salonéw samochodowych,
parkingow, obiektow do parkowania, a takze ustugi zwigzane z salonem samochodowym, takie jak:
ekspozycja, obstuga serwisowa, diagnostyczna, naprawa i wynajem samochodow osobowych, myjnie
samochodowe z wylaczeniem stacji paliw,

h) transport — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z przewozem i magazynowaniem
lub spedycja, materiatdéw 1 produktow, atakze uslugi obstugi, naprawy 1wynajmu pojazdoéw
mechanicznych oraz stacje paliw.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw stuzace ochronie i ksztattowaniu tadu
przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzuja nastepujace
ustalenia: ustala si¢ ochrong wod polegajaca na eliminacji zanieczyszczenia wod, w szczego6lnosci
zanieczyszczenia substancjami szczegélnie szkodliwymi dla s$rodowiska wodnego zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej,
obowigzuja nastgpujace ustalenia: na obszarze objgtym sporzadzaniem planu wprowadza si¢ strefe¢ ochrony
konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, réwnoznacznej z obszarem ujgetym w wykazie zabytkow,
na obszarze ktorym dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 200 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 5 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od 20°
do 160°

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, niezbgdnej dla obstugi
terenu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla infrastruktury technicznej, wtym m.in. dla stacji
transformatorowych i przepompowni $ciekow, o parametrach innych niz okre§lone w niniejszej uchwale
oraz z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie budynkéw w wode, z uwzglednieniem warunkoéw dostepno$ci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z rozdzielczej sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza si¢ budowe tylko do celow gospodarczych wiasnych uje¢ wodociggowych o glebokosci
nieprzekraczajgcej 30 m i poborze wody w ilosci do 10 m%dobe;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow:
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a) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych lub przemystowych, z terenu 0znaczonego na rysunku
planu symbolem P/U tylko poprzez zbiorczy system sieci kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekow
istniejacej lub projektowanej poza granicami obszaru objetego niniejszym planem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe urzadzen i budowli podczyszczajacych $cieki odprowadzane do zbiorczej Sieci
kanalizacji sanitarnej;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych: zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej, z zachowaniem warunkoéw
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z odnawialnych zrodet energii;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpad6éw: dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia
selektywnej zbidrki odpadow.

§ 11. Okresla si¢ wysoko$§¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym,
dla wszystkich terenow objetych planem, na 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) produkcja,

b) zabudowa ustugowa z zakresu: budownictwa, finanséw, gastronomii, handlu detalicznego, handlu
hurtowego, obstugi firm i klienta, obstugi pojazdow samochodowych, transportu,

C) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ =z odnawialnych Zrodet energii — elektrownie
fotowoltaiczne,

d) parkingi;
2) uzupetniajace: drogi wewnetrzne i dojazdy.

2. Na terenie, oktorym mowa w ust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci:
a) 25 m od linii rozgraniczajacej z droga krajowa nr 35, zlokalizowang poza granicami planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z drogg zlokalizowang poza granicami planu, ul. T¢gczowa,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacej z drogg zlokalizowang poza granicami planu, ul. Logistyczna;

2) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac
24 m;

3) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachoéw i dowolne pokrycia dachowe;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ dla budowli:

a) wiat — 12 m,

b) pozostatych — 99 m.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 90%;

2) co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 0,0005;
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4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 2,0.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
towarzyszace poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
Z nastepujacymi wskaznikami:

1) dla samochodow osobowych:
a) minimum 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca pracy,

b) minimum 2 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na powierzchni calkowitej od 6 m?
do 20 m?,

c) nastepne 3 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m?
do 50 m?,

d) nastgpne 2 miejsca do parkowania na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug,

e) w sytuacji realizacji funkcji ustugowej dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100 m?
obowigzuje powierzchnia parkingdéw dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej
niz 8 miejsc postojowych na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego,

f) 1,2 miejsca do parkowania na 1 pokdj hotelowy (motelowy),

g) w przypadku jesli w obiekcie o0 przeznaczeniu okre$lonym jako turystyka znajda si¢ inne funkcje
ustugowo-handlowe - inwestor zobowigzany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca do parkowania, w ilo$ci
okreslonej w pkt 1-5,

h) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wilosci zgodnej z przepisami
odrgbnymi;

2) dla samochodéw cigzarowych:
a) dla ustug transportu, budownictwa oraz handlu hurtowego:
- nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ushug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 1000 m?,
- nastepne 1 miejsce parkingowe na kazde nastgpne rozpoczete 1000 m? powierzchni catkowitej ustug,
b) dla ustug handlu detalicznego, obstugi pojazdow samochodowych oraz produkcji:

- nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla ustug lub produkcji prowadzonych na powierzchni catkowitej
do 1000 m?,

- nastepne 1 miejsce parkingowe na kazde nastgpne rozpoczete 2000 m? powierzchni catkowitej ustug
lub produkciji,

c) do ilosci miejsc parkingowych wlicza si¢ takze miejsca dokowania samochodéw cigzarowych

przy budynkach.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Zastepca Przewodniczacej Rady Gminy Kobierzyce:
H. Loposzko
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr IV/53/2019
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 25 stycznia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego przy skrzyzowaniu ul. Teczowej i Logistycznej
w poludniowo-Srodkowej czesci obrebu Bielany Wroclawskie

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia
do publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r.
poz. 1945).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/53/2019
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 25 stycznia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ]
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
przy skrzyzowaniu ul. Tgczowej i Logistycznej w potudniowo-srodkowej czesci obrebu Bielany Wroctawskie,
nie wystapia inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce zadania wtasne gminy.
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