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RADY MIEJSKIEJ W SZCZYTNEJ
z dnia 24 stycznia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
przy ul. Bukowej, Gorskiej i Slonecznej w miescie Szczytna

na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z2018 roku, poz.994 zpdézn. zm.), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 roku, poz. 1945), w zwigzku uchwata Rady
Miejskiej w Szczytnej nr XIX/113/16 zdnia 27 pazdziernika 2016 roku w sprawie przystapienia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul. Bukowej, Gorskiej
i Stonecznej w mieécie Szczytna, po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Szczytna, zatwierdzonego
uchwala Rady Miejskiej w Szczytnej Nr XIV/83/16 z dnia 22 marca 2016 r., Rada Miejska w Szczytnej
uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul. Bukowej,
Gorskiej 1 Stonecznej w miescie Szczytna.

2. Integralna cze$cig zmiany planu sg nastepujace zalaczniki:
1) zatgcznik Nr 1 - rysunek planu— skala 1:1000,
2) zalacznik Nr 2 - rysunek planu— skala 1:1000,
3) zatacznik Nr 3 - rysunek planu— skala 1:1000,

4) zatacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

5) zatacznik Nr 5 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktorym mowa w § 1
niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajagce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowiacy zalaczniki nr 1, 2 i 3 uchwaty
Rady Miejskiej w Szczytnej;
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4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem liczbowym i literowym;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetiajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcjg, ktéra moze by¢ ustalona dla terenu
w okreslonym horyzoncie czasowym;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami
uzbrojenia terenu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej lub urzadzeniami terenowymi
komunikacji. Ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia,
wiatrolapy, gzymsy, balkony iinne elementy elewacji budynku, na odleglo$¢ nie wieksza niz 1,5 m,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych dotyczacych pasa drogi;

9) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nalezy sytuowac lico zewng¢trznej
$ciany budynkow przyulicznych przeznaczenia podstawowego, na szeroko$ci minimalnie 70 % elewacji
frontowej budynku. Ustalone obowigzujace linie zabudowy moga by¢ przekraczane przez schody,
zadaszenia, wiatrotapy, gzymsy, balkony iinne elementy elewacji budynku, na odleglos¢ nie wigksza
niz 1,5 m, pod warunkiem zachowania przepisoOw odrebnych dotyczacych pasa drogi;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow realizowanych w dziedzinach: handlu
detalicznego, hurtowego; gastronomii; rzemiosta; obstugi komunikacji, z wylaczeniem stacji paliw;
naprawy iobstugi pojazdéow mechanicznych; dziatalnosci instytucji finansowych i ubezpieczeniowych;
uslug opieki zdrowotnej ispolecznej; edukacji; turystyki; siedzib stowarzyszen, zwigzkow, izb
zawodowych i gospodarczych; jednostek projektowych i consultingowych;

11) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z obshugg i zakwaterowaniem ruchu
turystycznego w tym: hotele, motele, schroniska, domy wypoczynkowe, domy wczasowe, miejsca
noclegowe, pola kampingowe, sanatoryjno - uzdrowiskowe, leczniczo - rehabilitacyjne, miejsca obstugi
podréznych, punkty widokowe, punkty informacji turystycznej, ustugi sportu, rekreacji i wypoczynku,
siedzimy stowarzyszen zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, siedziby kot towieckich;

12) aktywno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendéw i obiektow realizowanych
w dziedzinach ustug, produkcji, baz transportowych i przetadunkowych, sktadow, magazynow;

13) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigcych wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, boksy na pojemniki i kontenery na odpady, tereny wod $rédladowych, dojscia
i dojazdy, drogi wewnetrzne i dojazdowe place manewrowe i postojowe, obiekty gospodarcze i garazowe;

14) kalenicowym uktadzie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg w ktorej budynki przyuliczne
usytuowane sg gtdéwna kalenicg rownolegle do ulic.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku zmiany planu sg:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice obszaru objetego planem miejscowym;
5) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Szczytna;
6) obszar udokumentowanego stanowiska archeologicznego z numerem stanowiska;
7) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig oznaczenia informacyjne.
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§ 4. W planie nie ustala sig:

1) granic isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak
wystepowania takich terenow;

2) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektow i obszaréw o takich
walorach;

3) sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, innych
niz wynikajacych z przepiséw odrgbnych, ze wzgledu na brak wystepowania terendw wymagajacych takich
ustalen.

DZIAL 11.
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 5. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady zagospodarowania terenu:
1) dla terenow istniejacej zabudowy dopuszcza sie:
a) przebudowe, rozbudowe (nadbudowe), wymiang, remonty istniejagcych budynkdow,

b) zmiang¢ przeznaczenia budynkéw na inne funkcje zgodnie z ustalonym przeznaczeniem podstawowym
1 uzupehiajacym,

¢) zabudowe odtworzeniowg po budynkach zlikwidowanych,
d) budowe¢ nowych obiektdéw i urzadzen towarzyszacych na dziatkach zabudowanych;
2) na terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace.

3) dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalonych w planie wysokosci zabudowy - dopuszcza
si¢ remonty rozbudowy i przebudowy z zachowaniem istniejgcej wysokosci;

4) dla dzialek w zabudowie istniejacej, na ktorych przekroczone sa w stanie istniejacym ustalone w planie
wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej dziatki - dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i remonty budynkow pod
warunkiem dalszego nie przekraczania ustalonych wskaznikéw;

5) dla istniejacych budynkow o dachach innych niz ustalone w planie - dopuszcza si¢ remonty i przebudowy
i rozbudowy z zachowaniem istniejacej formy dachu;

6) dla istniejgcych budynkoéw niespetniajacych ustalonych planem linii zabudowy - dopuszcza si¢ ich
remonty, rozbudowy i przebudowy pod warunkiem nie zblizania si¢ bryta budynku do drogi, od ktorej
ustalono linie zabudowy;

7) dopuszcza si¢ nizsza niz okre§long w planie minimalng intensywnos$¢ zabudowy w przypadku etapowej
realizacji zabudowy;

8) ustalona w przepisach planu geometria dachoéw dotyczy glownej bryly dachu; dopuszcza si¢ inne
nachylania potaci dachowych elementéw dachu budynkéw wychodzacych poza jego gtowng bryla, takich
jak: wiatrotapy, werandy, wykusze, zadaszenia tarasow, zadaszenia lukarn, drzwi wejsciowych,
dobudowanych garazy;

9) ustalone w przepisach planu pokrycie i kolorystyka dachow nie dotyczy dachow ptaskich;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektow i budowli infrastruktury technicznej;

11) w obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie warunkow umozliwiajacych prowadzenie akcji
ratowniczych przeciwpozarowych, zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéow przeciwpozarowych
oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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12) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow ilukarn; ich zadaszen
oraz zadaszen drzwi wejsciowych, balkonow i tarasow;

13) na terenach o ustalonym wigcej niz jednym przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢ realizowanie
zabudowy zwigzanej wylacznie z jednym z ustalonych przeznaczen lub dowolne ich taczenie.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MW/MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe-zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna.
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi wbudowane lub wolnostojace,
b) zielen urzadzona;zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek dziatalno$ci ustugowych:

a) zaliczonych zgodnie z przepisami odrebnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,
wymagajacych sporzadzenia raportu oddzialywania na s$rodowisko, za wyjatkiem ushug turystyki
i rekreacji oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

b) ktore stanowig kolizje z przeznaczeniem mieszkaniowym, powodujac ucigzliwe oddziatywania
na $rodowisko oraz zagrozenie zdrowia i zycia ludzi na terenie dziatki oraz poza zajmowang dzialka,
takie jak emisj¢ zanieczyszczen, halasu, nieprzyjemne zapachy, zadymianie, sktadowanie odpadow na
otwartej przestrzeni;

3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej
drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD oraz linii rozgraniczajacej drogi — ulicy Stonecznej,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: 3 kondygnacje naziemne, nie wig¢cej niz 12 m do kalenicy dachu,

¢) obowigzuje stosowanie w budynkach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30 - 55°, dopuszcza
si¢ stosowanie dachow ptaskich i jednospadowych w budynkach garazowych i gospodarczych,

d) kolorystyke dachow w odcieniach koloru czerwonego, szarego oraz grafitowego,

e) kolorystyke zewnetrznych S$cian budynkéw: zakaz stosowania koloréw fioletowych, rozowych
i niebieskich na powierzchni wigkszej niz 20% elewacji,

f) uktad kalenicowy zabudowy wzdtuz drogi oznaczonej symbolem 3KDD i ul. Stonecznej,
g) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,0;
h) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,05;
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 30%,
j) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 60% powierzchni dziatek.
k) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 800 m?.
3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem1 MN/UT, 2 MN/UT ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi turystyki.
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi wbudowane lub wolnostojace,
b) zielen urzadzona;
3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek dzialalnosci ustugowych:

a) zaliczonych zgodnie z przepisami odrebnymi do obiektdéw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska,
wymagajacych sporzadzenia raportu oddzialywania na s$rodowisko, za wyjatkiem ustug turystyki
i rekreacji oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
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b) ktore stanowiag kolizj¢ z przeznaczeniem mieszkaniowym, powodujac ucigzliwe oddziatywania
na Srodowisko oraz zagrozenie zdrowia izycia ludzi poza zajmowang dziatka, takie jak emisje
zanieczyszczen, hatasu, nieprzyjemne zapachy, zadymianie, skladowanie odpadéw na otwartej
przestrzeni;

4) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej
drogi — ulicy Bukowej oraz 14 m od granicy terenéw lasow.

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

c) obowigzuje stosowanie w budynkach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30 - 55°, dopuszcza
si¢ stosowanie dachow ptaskich i jednospadowych w budynkach garazowych i gospodarczych,

d) kolorystyke zewngtrznych $cian budynkéw: zakaz stosowania koloréw fioletowych, rozowych
i niebieskich na powierzchni wigkszej niz 20% elewacji,

e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8;

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,02;

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 30%,
h) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe¢ maksymalnie do 60% powierzchni dziatek,
i) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 800 m?.

4. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ME, 2ME ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe —zabudowa mieszkaniowa iuslugowa na cele sanatoryjno - uzdrowiskowe,
leczniczo - rehabilitacyjne i turystyczne, wramach ktérej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych o podwyzszonym standardzie ekologicznym;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ushugi wbudowane lub wolnostojace,
b) zielen urzadzona i izolacyjna;

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek dziatalno$ci ustugowych zaliczonych zgodnie z przepisami
odrebnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania na $§rodowisko, za wyjatkiem ushug turystyki i rekreacji oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz ktore stanowig kolizj¢ z przeznaczeniem mieszkaniowym, powodujac
ucigzliwe oddziatywania na $rodowisko oraz zagrozenie zdrowia i zycia ludzi poza zajmowang dzialka,
takie jak emisje zanieczyszczen, hatasu, nieprzyjemne zapachy, zadymianie, sktadowanie odpadow
na otwartej przestrzeni;

4) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu - 6 m od linii rozgraniczajacej drog
dojazdowej, oznaczonych symbolem KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 3 kondygnacje naziemne nie wigcej niz 14 m do kalenicy dachu;

c) stosowanie w nowoprojektowanych budynkach potaci dachowych o spadkach 35 - 55°, dwuspadowych
w uktadzie symetrycznym,;

d) kolorystyke dachéw w odcieniach koloru czerwonego, szarego oraz grafitowego,

e) kolorystyke zewnetrznych S$cian budynkow: zakaz stosowania koloréw fioletowych, rézowych
i niebieskich na powierzchni wigkszej niz 20% elewacji,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
g) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,02;

h) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 30%,
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i) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 70% powierzchni dziatek,
j) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 800 m?.
5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe —lasy;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy;

3) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow.

6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe —wody powierzchniowe $rdédladowe;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, remont i realizacj¢ nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ hodowle ryb, rekreacyjne i sportowe wykorzystanie zbiornika wodnego,

4) dopuszcza si¢ przebudowe, remont i realizacje nowych mostéw i ktadek pod warunkiem ich zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, lacznikéw, okien dachowych, zadaszen drzwi
wejsciowych o dowolnych spadkach potaci dachu. Ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy
oznaczonych sg na rysunku planu.

Rozdziat 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budowli 30 m.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone
symbolem KDD.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zabrania si¢ w terenach ulic i ciggéw pieszych lokalizowania
obiektow oraz schodow, pochylni lub ramp ograniczajacych mozliwo$é swobodnego przejscia.

3. Chodniki oraz ciagi pieszo—jezdne i piesze nalezy dostosowac do potrzeb ruchu osob niepetnosprawnych.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego.

§ 9. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow:

1) z drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD oraz z istniejacych dréog dojazdowych
przyleglych do granic opracowania planu,

2) dopuszcza si¢ inne powigzania komunikacyjne terenéw pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych.
2. Ustala si¢ nastepujace tereny drogi oznaczonej symbolem: 1KDD — droga publiczna klasy dojazdowe;j

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 do 27 m, zgodnie z rysunkiem planu

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i Sciezek rowerowych,

3) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych.

3. Ustala si¢ nastepujace tereny drogi oznaczonej symbolem: 2KDD — droga publiczna klasy dojazdowej
(poszerzenie istniejacej drogi)

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych poszerzenia istniejgcej drogi 2 m,
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i Sciezek rowerowych,
3) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych.
4. Ustala si¢ nastgpujace tereny drogi oznaczonej symbolem: 3KDD — droga publiczna klasy dojazdowe;j
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych w granicach planu 8 m,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i §ciezek rowerowych,
3) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych.

5. Dopuszcza si¢ na obszarze opracowania planu wydzielanie drég publicznych i wewnetrznych, ciggow
pieszych, pieszo-jezdnych, tras i Sciezek rowerowych.

6. Ustala si¢ nast¢pujaca minimalng liczbe miejsc postojowych dla:
1) lokali mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) obiektéw handlowych, restauracji, kawiarni - 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) hoteli, pensjonatow - 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) innych lokali ustugowych, w tym kubaturowych obiektow sportowych — 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowe;.

7. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8. Migjsca postojowe dopuszcza si¢ lokalizowa¢ na nieruchomosciach jako parkingi i miejsca postojowe
wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych wolnostojacych
oraz miejsca postojowe w ciggach drog publicznych gminnych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

§ 10. 1. Ustala si¢ ogoélne zasady rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej: dopuszcza
sie rozbudowe, budowe nowych, przebudowe i remonty istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
na caltym terenie opracowania.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z sieci wodociagowe;;

2) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, ustugowo-produkcyjnych nalezy prowadzi¢ ze szczegdlnym
uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

3) w celu modernizacji i rozbudowy sieci wodociagowej dopuszcza si¢:

a) modernizacje, remonty, przebudowy i wymiane zuzytych odcinkéw wodociagowych,

b) budowe nowych sieci, obiektow i urzadzen.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia §ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sie:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekdw powierzchniowych oraz podziemnych;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ulic;

3) zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne (szamb) na terenach posiadajacych
obstuge sieci kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszcza si¢ budowe szczelnych bezodptywowych zbiornikéw lub oczyszczalni przydomowych
lub grupowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)rozbudowe zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej w terenach istniejacej iplanowanej zabudowy
z zachowaniem normatywnych odleglo$ci od innych sieci infrastruktury technicznej i budynkow.
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4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji
deszczowej na obszarze opracowania lub odprowadzenie ich zgodnie zprzepisami odrgbnymi, w tym
dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych do dotdéw chtonnych, zbiornikow w obrebie wlasnego terenu
lub rozprowadzenie wod opadowych na wtasny nieutwardzony teren.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢:

1) budowe, remonty rozdzielczej sieci gazowej wraz z koniecznymi stacjami redukcyjno — pomiarowymi,
na terenach istniejacego i nowego zainwestowania wedlug technicznych warunkow przytaczenia;

2) prowadzenie odcinkow sieci gazowej poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ indywidualne oraz zbiorowe systemy zaopatrzenia
w ciepto oraz odnawialne zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig¢:

1) rozbudoweg sieci napowietrznej ikablowej (w zaleznosci od charakteru istniejacej sieci) wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla zasilania terendw nowego zainwestowania, wedlug
technicznych warunkéw przylaczenia, z zachowaniem normatywnych odlegltosci od budynkow i od innych
sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ kablowanie lub przebudowe istniejgcych odcinkdw sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowang zabudowa oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy,
po uzgodnieniu z zarzadcg sieci;

4)nowg sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowadzi¢ wzdhuz uktadéw komunikacyjnych; dopuszcza
si¢ prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajagcymi drog;

5) dopuszcza si¢ na catym obszarze opracowania planu lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢: rozbudowe, budowe nowych, przebudowe
i remonty istniejgcych sieci telekomunikacyjnych.

9. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadow ustala si¢: prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

§ 11. 1. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorska historycznego uktadu urbanistycznego, oznaczonego na rysunku
planu, obejmujacego tereny oznaczone symbolami 1ME, 2ME, 1KDD, 2KDD, dla ktorych ustala sie¢:

1) zachowanie zasadniczych elementdéw historycznego rozplanowania i kompozycji, w tym przede wszystkim
historycznego uktadu drég, linii zabudowy, podziatu dzialek,

2) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i uksztattowania
bryt budynkéw, przy =zalozeniu harmonijnego wspolistnienia elementéw kompozycji historycznej
1 wspotczesne;.
2. Ustala si¢ ochrone¢ zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego — nrl/2AZP95-23 — $lad
osadnictwa — §redniowiecze / okres nowozytny.

3. W obrebie stanowiska archeologicznego oraz ustalonej na rysunku planu strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
1 nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 8.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody

§ 12. 1. Uciazliwosci oraz szkodliwo$ci zwiazane z przeznaczeniem podstawowym oraz uzupelniajacym
terenu w zakresie emisji: zanieczyszczen wod 1powietrza, substancji zlowonnych, hatasu, wibracji,
niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moga wykracza¢ poza granice dziatek inwestora.

2. W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed hatasem dla wszystkich terendw oznaczonych
symbolem:

1) ME obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslone
przepisami odrebnymi;

2) MN/UT obowiazuja, okre$lone standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych,
okreslone przepisami odrgbnymi;

3) MW/MN obowiazuja, okreslone standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy wielorodzinnej, okreslone
przepisami odrebnymi.

3. Dla terenow znajdujgcych si¢ w granicach otuliny Parku Narodowego Gor Stotowych, oznaczonych
symbolem: IMW/MN, 3KDD, IMN/UT, 2MN/UT, 1WS, 2WS, 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala si¢:

1) zakaz hodowli zwierzat oraz uprawy roslin obcych naturalnej przyrodzie terytorium parku ijego otuliny,
a takze obcym wieloletnim tradycjom rolniczym regionu;

2) obowiazek odprowadzenia $cieckow do przydomowych oczyszczalni, szczelnych pojemnikow
bezodplywowych lub do kanalizacji;

3) ogrzewanie budynkéw nalezy prowadzi¢ przy wykorzystaniu paliw sprzyjajacych srodowisku takich jak:
gaz, energia elektryczna, energia odnawialna, olej opatowy, niskoemisyjnych piecéw na paliwa stale.

4. Wszystkie tereny w granicach opracowania znajduja si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 341 ,,Zbiornik Niecka wewnatrzsudecka Kudowa Zdr6j — Bystrzyca Klodzka”.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontow dziatek - 18 m.
2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek - 800 m?;

3. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz wymienione powyzej, wytyczane
na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne i w przypadku regulacji sytuacji prawno
wlasnos$ciowej nieruchomosci i polepszenia warunkéw nieruchomosci sasiednie;.

4. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
i wewnetrznych pod katem od 30° do 150°.

Rozdzial 10.
Oplata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 roku, poz. 1945) w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 11.
Tymczasowe sposoby zagospodarowania i uzytkowania terenow

§ 15.Dla terenow objetych zmiang planu nie ustala si¢ odrgbnego tymczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania; dla przeznaczenia tymczasowego obowiazuja przepisy odrgbne.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szczytne;.
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§ 17. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
S. Czarnik
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr I11/28/19
Rady Miejskiej w Szczytnej
z dnia 24 stycznia 2019 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
przy ul. Bukowej, Gorskiej i Slonecznej w miescie Szczytna
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr I11/28/19
Rady Miejskiej w Szczytnej
z dnia 24 stycznia 2019 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr I11/28/19
Rady Miejskiej w Szczytnej
z dnia 24 stycznia 2019 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
przy ul. Bukowej, Gorskiej i Slonecznej w miescie Szczytna
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/28/19
Rady Migjskiej w Szczytnej
z dnia 24 stycznia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) W zwiazku
z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity - Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), stwierdza sig, ze do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zostaly ztozone uwagi.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr 111/28/19
Rady Migjskiej w Szczytnej
z dnia 24 stycznia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.). Realizacja
infrastruktury technicznej bedzie odbywac si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe zrodla pozyskania funduszy na
ten cel, $rodkéw wlasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypacji inwestorow indywidualnych.
W pierwszej kolejnosci nalezy podja¢ realizacje infrastruktury w rejonach realizujacych cele publiczne oraz
sprzyjajacych rozwojowi gminy oraz potozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych
finansowo mozliwoS$ciach jej realizacji.
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