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UCHWALA NR XI1/110/19

RADY MIEJSKIEJ W SWIDNICY
z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnicy — ul. Pafalu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r. poz. 506 zpdézn. zm.), atakze na podstawie uchwaty
nr XLIII/464/18 Rady Miejskiej w Swidnicy zdnia 27 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Pafalu, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Swidnica zatwierdzonego uchwata nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009 r.,

uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Pafalu.

2. Plan obejmuje obszar ograniczony od poéinocy ul. Esperantystow, od zachodu ul. W. Lukasinskiego, od
poludnia ul. Gdynska, od wschodu ul. Parkowa,, ktorego granice oznaczono na rysunku planu.

3. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaly sa nastgpujace zataczniki:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatlacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zalaczniki nr 2 i nr 3 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
14) granice terendw o rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;

15) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

16) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochronys;

2) tereny goOrnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tekst
uchwaty + rysunek planu);

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie wyznaczonym na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktore podczas realizacji planu bedzie dominujacg forma
wykorzystania terenu zajmujacg ponad 60% powierzchni dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia
szczegolowe stanowiag inaczej; w ramach ustalonego przeznaczenia podstawowego terenu miesci si¢
przynalezne zagospodarowanie terenu. Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno
przeznaczenie, nalezy przez to rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane
w dowolnych proporcjach z zachowaniem, ustalonych dla nich, wymagan szczegoétowych;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu —nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane, jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego,
okreslane indywidualnie dla poszczegolnych terenow; w ramach ustalonego przeznaczenia uzupetniajacego
terenu miesci si¢ przynalezne zagospodarowanie terenu;

5) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢, dopuszczone w granicach kazdego
terenu, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego:

a) urzadzenia budowlane,
b) parkingi,

¢) drogi wewnetrzne,
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d) zabudowe towarzyszaca,

e) zielen urzadzona,

f) obiekty malej architektury,

g) terenowe urzadzenia sportowe 1 rekreacyjne,

h) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy schody,

z zastrzezeniem, ze elementy te sa bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz
funkcjonowaniem i obstugg obiektéw usytuowanych na danym terenie;

6) zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ garaze, budynki gospodarcze, wiaty garazowe,
kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej;

7) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi prowadzone w lokalach ushlugowych
wbudowanych w budynki mieszkalne, obejmujace dziatalnosci z zakresu: handlu detalicznego, biur,
poradni medycznych i pracowni medycznych, opieki nad dzie¢mi, pracowni artystycznych, projektowych,
bibliotek oraz ustug typu: zaktad szewski, krawiecki, rymarski, fotograficzny, introligatorski, poligraficzny,
jubilerski, fryzjerski, kosmetyczny, zegarmistrzowski, naprawy sprzetu AGD, studia wizazu, solaria,
gabinety masazu i odnowy biologicznej, itp;

8) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace dziatalnosci ustugowej, z wykluczeniem:
a) stacji paliw,
b) dziatalno$ci zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym,
c) obstugi transportu,
d) sktadowania i magazynowania na odkrytych placach,

e) obstugi inapraw pojazdow mechanicznych, ustug blacharskich, lakierniczych i wulkanizacyjnych
pojazdéw mechanicznych,

f) myjni samochodowych,

g) ustug pogrzebowych i dziatalno$ci pokrewnej, w tym krematoriow,

h) salonow gier i kasyn,

1) zaktadow kamieniarskich, stolarskich 1 slusarskich,

j) szpitali i domow pomocy spoteczne;j,

k) budynkow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imiodziezy, chyba, ze przepisy
szczegotowe stanowig inaczej;

9) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ 1 budynek mieszkalny wielorodzinny
lub zespot takich budynkow;

10) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdhuz ktorej sg juz potozone lub musza
by¢ lokalizowane zewnetrzne S$ciany budynku, z wylaczeniem gzymsow, ryzalitdow iinnych zdobien
elewacji;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona
nadziemnymi elementami budynkoéw i wiat; dopuszcza si¢ jej przekroczenie schodami zewnetrznymi oraz
zadaszeniami stref wejSciowych o maksimum 2,00m, na maksimum 30% szeroko$ci elewacji, pod
warunkiem nie przekroczenia linii rozgraniczajacych drog, o ile przepisy szczegétowe nie stanowig inaczej;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza kontenerowych obiektow infrastruktury techniczne;j;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla poziomu przyziemia— nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdra nie moze
by¢ przekroczona nadziemnymi elementami budynkéw iwiat do wysokosci 5,00 m ponad poziomem
terenu; dopuszcza si¢ jej przekroczenie schodami zewngtrznymi oraz zadaszeniami stref wej$ciowych
o maksimum 1,20 m, na maksimum 30% szerokosci elewacji;
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13) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci gtéwnych
oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach glownej bryly budynku;

14) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
od 12°;

15) gtéwnej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca, najwyzsza czgs¢ budynku stanowigca
min. 70% jego kubatury, z wylaczeniem akcentéw architektonicznych;

16) sposobie usytuowania zabudowy - nalezy przez to rozumiec:
a) usytuowanie budynku wyznaczone przez kierunek $cian zewnetrznych jego gtownej bryty,
b) usytuowanie wiaty wyznaczone przez obrys krawedzi dachu;

17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko§¢ mierzong od Sredniej rzednej
nieprzeksztalconego terenu w miejscu usytuowania budynku lub wiaty do najwyzej potozonej kalenicy/
krawedzi dachu/ attyki, a w przypadku innych obiektow ich pelng wysoko$¢ mierzong od $redniej rzgdnej
nieprzeksztalconego terenu do najwyzszego punktu;

18) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ budynki stykajgce si¢ §cianami.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenOw — wyrazone symbolami literowymi i numerami;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla poziomu przyziemia;
7) wymagany ciag zieleni;
8) sposob usytuowania zabudowy;
9) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, objete ochrong na mocy planu;
10) budynek zabytkowy objety ochrong na mocy planu;
11) zabytkowe ogrodzenie objete ochrong na mocy planu;

12) granica strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej fragment obszaru wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow - historyczny uktad urbanistyczny - zabudowa poza murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje
i miasto z XIX w. i pocz. XX w. wraz zabudowg pofabryczna.

2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng terendw objetych planem zgodnie z tabelg 1:

Tabela 1:
symbol terenu kategoria akustyczna terenu
MW, U.1, MW,U.3 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
MW,U.2 -w przypadku lokalizacji funkcji mieszkaniowej —jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowo-ustugowe;j,
-w przypadku lokalizacji wylacznie funkcji ustugowej — teren nie podlega
ochronie akustycznej;

U.l1+u.2 -w przypadku lokalizacji funkcji objetych ochrong akustyczng w mysl przepisow
odrebnych — zgodnie
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Z tymi przepisami,
-w przypadku lokalizacji pozostatych funkcji ustugowych tereny nie podlegaja
ochronie akustycznej;

tereny pozostate -tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

2) ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

a) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytworce,
stosownie do przepisow odrebnych,

b) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadéw nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne,
¢) w miejscach magazynowania ww. odpadow nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ich selektywnego zbierania,

d) zakazuje si¢ tworzenia nowych miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadoéw przez
prowadzacego zbieranie odpadow,

e) zakazuje si¢ magazynowania odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow,

f) zakazuje si¢ sktadowania i unieszkodliwiania odpaddéw komunalnych i przemystowych, w tym odpadoéw
niebezpiecznych;

3) ustala sie zakaz lokalizacji nowych przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

4) ucigzliwo$¢ zwigzana z dzialalno$cig prowadzong w obrgbie dziatki nie moze narusza¢ standardow jakosci
srodowiska ustalonych dla dziatek sasiednich;

5) w granicach terenu MW,U.3 ustala si¢ lokalizacj¢ wymaganego pasa zieleni, oznaczonego na rysunku
planu, o minimalnej szerokosci 6,00 m, w obrebie ktorego wymaga si¢ nasadzen w formie szpaleru drzew
oraz zywoptotu o wysoko$ci min. 1,50 m oraz nawierzchni w formie terenu biologicznie czynnego;

6) na obszarze objetym planem nie wystepuja inie dopuszcza si¢ lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;,

7) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 61§ 7.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
1) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachow stromych:

a) dachoéwka, blacha ptaska, blachodachowka lub gontem bitumicznym,

b) w kolorze ceglasto czerwonym oraz w odcieniach szaro$ci;

2) nakazuje si¢ stosowanie jednego koloru i pokrycia dachowego dla dachow stromych w granicach dziatki
budowlanej;

3) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji maksymalnie trojbarwnej w odcieniach szarosci, bieli, bezu
lub innych stonowanych koloréw, nie kontrastujacych z sasiednig zabudowa;

4) nakazuje si¢ stosowanie w wykonczeniu elewacji materiatow takich jak: tynki, szklo, blacha ptaska oraz
plyty kompozytowe, oktadziny: drewniane, kamienne i ceramiczne z dopuszczeniem zamiennikow tych
oktadzin z innych materiatow stanowigcych ich wierne odwzorowanie;

5) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach oktadzin typu ,,siding” oraz blachy trapezowej i faldowej;

6) ustala si¢ linie zabudowy: nieprzekraczalne, nieprzekraczalne dla poziomu przyziemia oraz obowigzujace -
zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ sposob usytuowania zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, a w przypadku braku
tego oznaczenia prostopadle lub rownolegle do przyleglej drogi lub do granic dziatki budowlane;;

8) w miejscach, gdzie nie wyznaczono linii zabudowy nalezy sytuowac¢ zabudowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) ustala si¢ ksztalttowanie zabudowy zgodnie zustaleniami okreSlonymi w§ 8, =z nastgpujacymi
dopuszczeniami:




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 6538

a) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnego wskaznika pow. biologicznie czynnej w przypadku dziatek
zabudowanych, na rzecz zachowania istniejacej powierzchni biologicznie czynnej,

b) ustalenia zawarte w § 8 dotyczace typu zabudowy, wskaznika intensywnosci zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalne;
powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie dotycza dziatek wydzielanych pod
infrastruktur¢ techniczng, drogi wewngtrzne oraz na poprawe stanu zagospodarowania przylegtych
nieruchomosci,

c¢) dopuszcza sie¢ zachowanie istniejacych budynkow potozonych w catosci lub w czesci przed ustalona
nieprzekraczalng linig zabudowy bez prawa zwigkszania cze¢$ci kubatury usytuowanej przed ta linia,

d) dopuszcza sig przekroczenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy nowoprojektowanymi niekubaturowymi
elementami zwigzanymi technologicznie z prowadzona dziatalnoscia, z zastrzezeniem ustalen § 7 ust.1,
pkt2lit.cid;

10) w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynku ustala si¢:

a) nakaz zachowania ujednoliconych cech dachu w zakresie kata nachylenia gtownych potaci, rodzaju
i koloru pokrycia,

b) nakaz zachowania jednolitego wykonczenia elewacji budynku w zakresie rodzaju ikoloru
zastosowanych materialow elewacyjnych oraz koloru stolarki okiennej i drzwiowe;.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu
kulturowego:

1) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej obejmujgca fragment obszaru wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkow - historyczny uklad urbanistyczny - zabudowa poza murami miejskimi, przedmiescia,
fortyfikacje i miasto z XIX w. i pocz. XX w. wraz zabudowa pofabryczna, ktorej granice wyznaczono na
rysunku planu;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej ustala sie:

a) nakaz zachowania uktadu przestrzennego istniejacej zabudowy pierzejowej wzdhuz ulicy KD/Z.1 wraz
z budynkami wpisanymi do gminnej ewidencji zabytkow ido rejestru zabytkéw oraz budynkiem
zabytkowym objetym ochrong na mocy planu,

b) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii energetycznych i teletechnicznych oraz wolno stojacych
niekubaturowych obiektow o charakterze dominant przestrzennych,

¢) zakaz lokalizacji na budynkach niekubaturowych obiektow o wysokosci przekraczajacej 6,00 m ponad
wysokos¢ ustalong budynku,

d) zakaz lokalizacji wolno stojacych niekubaturowych obiektow o wysokosci przekraczajacej o 6,00 m
maksymalng ustalong w terenie wysoko$¢ zabudowy,

e) zakaz montowania urzadzen wentylacyjnych, kominow spalinowych oraz innych urzadzen technicznych
na elewacjach usytuowanych od strony przestrzeni publicznej, w sposdb naruszajacy ich oryginalna
kompozycje 1 wystroj;

3) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
ktorych wykaz zawiera ponizsza tabela 2:

Tabela 2:
Ip. obiekt polozenie Nr rejestru zabytkow
i data wpisu

I. Dom mieszkalny ul. Waleriana Lukasinskiego 22
2. Dom mieszkalny ul. Waleriana Lukasinskiego 24
3. Willa fabrykanta ul. Waleriana Lukasinskiego 26 1570/Wt

H. Arona 21.05.1997
4. Warsztat obrobki mechanicznej nr 6 ul. Waleriana Lukasinskiego 26 1569/Wt
5. Budynek produkcyjny nr 7 21.05.1997
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6. Warsztat obrobki mechanicznej nr 8

7. Warsztat mechaniczny nr 9

4) budynki wpisane do rejestru zabytkow, wymienione w tabeli 2 w poz. 3+7, podlegaja ochronie na mocy
przepisow odrebnych;

5) na mocy niniejszego planu obejmuje si¢ ochrong:

a) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wymienione w tabeli 2, w poz. 1 i 2, oznaczone na
rysunku,

b) budynek przy ul. Waleriana Lukasinskiego 26, oznaczony na rysunku planu,
¢) ogrodzenie przy ul. Waleriana Lukasinskiego 26 oznaczone na rysunku planu;
6) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 5 ustala sig:

a) nakaz zachowania gltownej, historycznej czgsci bryl budynkow, geometrii dachu, zachowania zasad
kompozycji elewacji, uktadu osi oraz rozplanowania i proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

b) nakaz zachowania oryginalnych, cennych historycznie elementow uksztattowania budynkow tj. cokotow,
gzymsow, pilastrow, opasek okiennych i drzwiowych, sztukaterii, elementéw rzezbiarskich, snycerskich
i kutych oraz watkdéw i oktadzin ceglanych lub ich odtworzenia w przypadku, gdy element oryginalny
ulegt zniszczeniu,

c) nakaz zachowania lub odtworzenia zewnetrznej stolarki drzwiowej i okiennej w zakresie wielko$ci
i pierwotnego podzialu skrzydta okiennego i skrzydta drzwiowego na elewacjach usytuowanych od
strony przestrzeni publicznej,

d) nakaz zachowania jednolitego pokrycia dachu w zakresie rodzaju i koloru dla catego budynku,

e) zakaz montowania urzadzen wentylacyjnych, kominow spalinowych oraz innych urzadzen technicznych
W sposOb naruszajacy oryginalng kompozycje i wystrdj elewacji usytuowanych od strony przestrzeni
publicznej,

f) nakaz stosowania kolorystyki zgodnie z § 6,
g) zakaz cze$ciowych remontéw dachu i elewacji budynku,

h) zakaz ocieplenia elewacji w sposob zmieniajacy oryginalne, cenne historycznie elementy uksztattowania
budynkdow, o ktorych mowa w lit. b oraz ocieplania od zewnatrz elewacji z cegly licowej Iub z kamienia
i pokrywania ich powtokami malarskimi lub innymi zmieniajacymi ich kolor i fakture,

1) w odniesieniu do ogrodzenia, o ktorym mowa w pkt 5 lit. ¢ — nakaz zachowania formy ogrodzenia
i materiatow wykonczeniowych z zakazem pokrywania muru ogrodzenia powlokami malarskimi Iub
innymi zmieniajacymi jego kolor i fakturg.

2. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych tereny
oréznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania oraz ksztaltowania iochrony tadu
przestrzennego, ksztatltowania zabudowy i krajobrazu oraz zasad i warunkow zagospodarowania terenu, w tym
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych, okreslone w ponizszych tabelach 3 +25:

Tabela 3 — ustalenia dla terenu MW, U.1:

1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe:

a)teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b)teren zabudowy ustugowej;

2)przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi towarzyszace;

3)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1)typ zabudowy — wolno stojaca lub zwarta;

2)wskaznik intensywnos$ci zabudowy- 1,40 + 3,60;

3)wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,60;
4)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

5)maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)dla obiektéw z wylgczeniem zabudowy towarzyszacej — 18,00m,

b)dla zabudowy towarzyszacej — 4,00 m;

6)ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu:

a) dla budynkéw z wylaczeniem zabudowy towarzyszacej — 3 + 5,

b) dla zabudowy towarzyszacej — 1;

7)maksymalna szerokos$¢ elewacji budynku od strony przylegtych ulic oznaczonych symbolami KD/Z.1 i KD/L.1 —
21,00 m;

8)geometria dachow - dachy ptaskie;

9)odleglosci nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy, oznaczonych na rysunku planu, od linii
rozgraniczajacych terenu:

a)od strony drogi KD/Z.1 — 2,80 + 3,00 m,

b)od strony drogi KD/L.1 — 5,10 m;

10)dopuszczalna lokalizacja budynkow na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,50 m od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy;

11)w ramach zabudowy towarzyszacej wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowo projektowanych garazy, budynkow
gospodarczych i wiat garazowych.

Tabela 4 — ustalenia dla terenu MW,U.2

1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe:

a)teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b)teren zabudowy ustugowej;

2)przeznaczenie uzupehiajace- ustugi towarzyszace;

3)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)typ zabudowy — wolno stojaca i zwarta;

2)wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,35 + 2,00;

3)wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,50;
4)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

5)maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18,00 m;

6)maksymalna ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu:

a)dla budynkow z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej — 3,

b)dla zabudowy towarzyszacej — 1;

7)geometria dachow — plaskie;

8)dopuszczalna lokalizacja budynkow na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,50 m od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy;

9)wprowadzenie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej wymaga zachowania standardéw akustycznych zgodnie z §
5 ust. 1; w przypadku przekroczenia tych standardow w zwigzku z dziatalno$cig ustugowa i produkcyjna
prowadzong na sasiednich terenach, ustala si¢ nakaz zastosowania srodk6w ochrony biernej przed hatasem

w odniesieniu do terenu i budynku.

Tabela 5 — ustalenia dla terenu MW,U.3

1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe:

a)teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinne;j,

b)teren zabudowy ustugowej;

2)przeznaczenie uzupetniajace:

a)ustugi towarzyszace,

b)parkingi;

3)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1)typ zabudowy — wolno stojaca lub zwarta;

2)wskaznik intensywnos$ci zabudowy- 0,40~ 3,60;

3)wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,60;
4)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

5)maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)dla obiektéw z wylgczeniem zabudowy towarzyszacej — 18,00 m,

b)dla zabudowy towarzyszacej — 4,00 m;

6)ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu:

a) dla budynkéw z wylaczeniem zabudowy towarzyszacej — 1 + 5,

b)dla zabudowy towarzyszacej — 1;

7)maksymalna szerokos$¢ elewacji budynku lub zespotu budynkow w zabudowie zwartej — 75,00;

8)geometria dachow - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci zawartym

w zakresie 300 + 459, z dopuszczeniem dachow plaskich z attykg obwodowg dla zabudowy towarzyszacej

i ustugowej o wysokosci do 2 kondygnacji;

9)odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy, oznaczonych na rysunku planu, od linii rozgraniczajacych
terenow KD/L.2 i KD/L.4 oraz od pdtnocnej granicy planu — 6,00 m z poszerzeniem do 20,00 m w narozniku przy
drodze KD/L.4 i pélnocnej granicy planu;

10)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;

11)dopuszczalna lokalizacja budynkow na dziatlce budowlanej bezposrednio przy granicy;

12)lokale mieszkalne nalezy sytuowa¢ w odlegto$ci min. 30 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr
35, z dopuszczeniem lokalizacji w blizszej odlegloéci pod warunkiem zastosowania srodkéw ochrony biernej przed
hatasem;

13)w ramach zabudowy towarzyszacej wyklucza si¢ lokalizacje garazy, budynkéw gospodarczych i wiat
garazowych.

Tabela 6 — ustalenia dla terenu U.1:

1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ushugowej;

2)przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa w formie lokali wbudowanych w budynek ustugowy;
3)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)typ zabudowy — wolno stojaca, zwarta;

2)wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,27 + 3,00;

3)wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,60;
4)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 5 %;

S)maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)dla obiektow z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej — 18,00 m,

b)dla zabudowy towarzyszacej — 4,00 m;

6)ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu — 3+5;

7)geometria dachow - plaskie;

8)odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, od linii rozgraniczajacych terenu:
a) od strony drogi KD/L.1 — 12,80 m,

b)od strony terenu KDW KP.1 — 1,20 + 1,60 m;

9)dopuszczalna lokalizacja budynkéw na dziatce budowlanej w odleglosci 1,50 m od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy;

10)wyklucza si¢ realizacje zabudowy towarzyszacej za wyjatkiem obiektéw infrastruktury techniczne;.

Tabela 7 — ustalenia dla terenu U.2:

1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej;

2)przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sig;

3)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)Typ zabudowy — wolno stojaca i zwarta;
2)wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20 + 3,20;
3)wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 1,00;
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4)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 5 %;
5)maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,00 m;

6)maksymalna ilo§¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu — 3;

7)geometria dachéw — plaskie;

8)odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu od strony terenu KDW,KP.1- 0,00 +
4,00 m;

9)dopuszczalna lokalizacja budynkéw na dziatce budowlanej w odleglosci 1,50 m od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy;

10)wyklucza sie realizacje zabudowy towarzyszacej za wyjatkiem obiektéw infrastruktury techniczne;.

Tabela 8 — ustalenia dla terenu U, KP,ZP.1:

1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe:

a)teren zabudowy ustugowej,

b)teren parkingu,

c)teren zieleni urzadzonej;

2)przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sig;

3)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)Typ zabudowy — wolno stojaca;

2)wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,20 + 0,90;

3)wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,30;
4)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 25 %;
5)maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8,00 m;

6)maksymalna ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu — 2;

7)geometria dachéw — strome, symetryczne, dwu- lub wiclospadowe, o kacie nachylenia potaci zawartym

w zakresie 300 + 45%ub plaskie;

8)odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu:

a) od strony drogi KD/L.2 — 5,00 m,

b)od strony drogi KD/L.4 — 6,00 m,

c¢)od strony potudniowej granicy planu — 5,00 + 15,00 m;

9)dopuszczalna lokalizacja budynkéw na dziatce budowlanej w odleglosci 1,50 m od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy;

10)wyklucza sie realizacje zabudowy towarzyszacej za wyjatkiem obiektéw infrastruktury techniczne;.

Tabela 9 — ustalenia dla terenu P,U.1:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe:

a)teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

b)teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug wymienionych w § 3 pkt 8 w nizej wymienionym zakresie:
-dziatalnosci zwiazanej z logistyka, handlem hurtowym,

-obstugi transportu;

2)przeznaczenie uzupehiajace - parkingi;

3)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)typ zabudowy — wolno stojaca i zwarta;

2)wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,50 + 3,00;

3)wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,50;
4)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 5%;

5)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18,00 m;

6)maksymalna ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu:

a)dla budynkow z wyltaczeniem zabudowy towarzyszacej — 5,

b)dla zabudowy towarzyszacej — 1;

7)geometria dachéw — plaskie;

8)odleglos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu:
a)od strony drogi KD/Z.1 —2,80 + 3,20 m,

b)od strony terenu KDW,KP.1 — 2,80 m,
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c¢)od strony terenu P,U,UC.1 - 5,20 + 15,30 m;

9)dopuszczalna lokalizacja budynkéw na dziatce budowlanej w odleglosci 1,50 m od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy;

10)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?.

Tabela 10 — ustalenia dla terenu P,U.2:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe:

a)teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

b)teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug wymienionych w § 3 pkt 8 w nizej wymienionym zakresie:
-dziatalnosci zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym,

-obstugi i napraw pojazdéw mechanicznych, ustug blacharskich, lakierniczych i wulkanizacyjnych pojazdow
mechanicznych,

-zaktadow stolarskich i Slusarskich;

2)przeznaczenie uzupetniajace- nie ustala sig;

3)linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)typ zabudowy — wolno stojaca i zwarta;

2)wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,40 + 3,00;

3)wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,80;
4)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — nie ustala sig;

5)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20,00 m;

6)maksymalna ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu — 4;

7)geometria dachow — ptaskie;

8)odleglos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu:

a)od strony drogi KD/W.1 — 4,00 + 5,00 m,

b)od strony terenu KDW,KP.1 — 1,1+4,00 m;

9)dopuszczalna lokalizacja budynkéw na dziatce budowlanej w odleglosci 1,50 m od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy;

10)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m2.

Tabela 11 — ustalenia dla terenu P,U.3:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe:

a)teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

b)teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug wymienionych w § 3 pkt 8 w nizej wymienionym zakresie:
-dziatalnosci zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym,

-obstugi transportu,

-obstugi 1 napraw pojazdéw mechanicznych, lakierniczych i wulkanizacyjnych pojazdéw mechanicznych,
-myjni samochodowych,

-zaktadow stolarskich i Slusarskich;

2)przeznaczenie uzupehiajace - parkingi;

3)linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)typ zabudowy — wolno stojaca i zwarta;

2)wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,20 + 2,40;

3)wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,60;
4)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —25%;
5)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,00 m;

6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu:

a)dla budynkow z wyltaczeniem zabudowy towarzyszacej — 3,

b)dla zabudowy towarzyszacej — 1;

7)geometria dachéw — plaskie;

8)odleglos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu:

a)od strony potnocnej granicy planu — 3,50 + 6,00 m,

b)od strony drogi KD/L.2 — 3,00 + 4,30 m;

9)dopuszczalna lokalizacja budynkow na dziatce budowlanej w odleglosci 1,50 m od granicy lub bezposrednio
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przy tej granicy;
10)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?.

Tabela 12 — ustalenia dla terenu P,U.4:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe:

a)teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

b)teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug wymienionych w § 3 pkt 8 w nizej wymienionym zakresie:
-dziatalnosci zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym,

-obstugi transportu,

-obstugi i napraw pojazdéw mechanicznych, ustug blacharskich, lakierniczych i wulkanizacyjnych pojazdow
mechanicznych,

-myjni samochodowych,

-zaktadow stolarskich i Slusarskich;

2)przeznaczenie uzupehiajace - parkingi;

3)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)typ zabudowy — wolno stojaca i zwarta;

2)wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,20 + 2,40;

3)wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,60;
4)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
5)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,00 m;

6)maksymalna ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu:

a)dla budynkow z wylaczeniem zabudowy towarzyszacej — 3,

b)dla zabudowy towarzyszacej — 1;

7)geometria dachéw — plaskie;

8)odleglos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu:

a)od strony pétnocnej granicy planu — 4,50 + 6,00 m,

b)od strony drogi KD/L.2 — 1,80 + 6,00 m;

9)dopuszczalna lokalizacja budynkow na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,50 m od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy;

10)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?.

Tabela 13 — ustalenia dla terenu P,U.5:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe:

a)teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

b)teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug wymienionych w § 3 pkt 8 w nizej wymienionym zakresie:
-dziatalnosci zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym,

-sktadowania i magazynowania na odkrytych placach,

-obstugi i napraw pojazdéw mechanicznych, ustug blacharskich, lakierniczych i wulkanizacyjnych pojazdow
mechanicznych,

-myjni samochodowych,

-zaktadow stolarskich i Slusarskich;

2)przeznaczenie uzupelniajace - parkingi,

3)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

2. Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)typ zabudowy — wolno stojaca i zwarta;

2)wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,10 + 3,00;

3)wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,60;
4)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,00 m;

6)maksymalna ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu:

a)dla budynkow z wylaczeniem zabudowy towarzyszacej — 3,

b)dla zabudowy towarzyszacej — 1;

7)geometria dachow — ptaskie;

8)odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu:
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a)od strony drog KDW.1 i KD/L.2 — 5,00 m,

b)od strony drogi KD/L.3 — 4,40 m;

9)dopuszczalna lokalizacja budynkéw na dziatce budowlanej w odleglosci 1,50 m od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy;

10)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?.

Tabela 14 — ustalenia dla terenu P,U.6:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe:

a)teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

b)teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug wymienionych w § 3 pkt 8 w nizej wymienionym zakresie:
-dziatalnosci zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym,

-obstugi transportu,

-sktadowania i magazynowania na odkrytych placach,

-obstugi i napraw pojazdéw mechanicznych, ustug blacharskich, lakierniczych i wulkanizacyjnych pojazdow
mechanicznych;

2)przeznaczenie uzupehiajace- nie ustala sig;

3)linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)typ zabudowy — wolno stojaca i zwarta;

2)wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,25 + 3,00;

3)wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,60;
4)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)dla budynkow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych — 12,00 m,

b)dla budynkéw ustugowych — 15,00 m;

6)maksymalna ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu:

a)dla budynkow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych — 1, z dopuszczeniem 2 kondygnacji dla cz¢sci
administracyjno-socjalnej budynku,

b)dla budynkow ustugowych — 4,

c)dla zabudowy towarzyszacej — 1;

7)geometria dachéw — plaskie;

8)odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu od strony drog KD/L.2 i KD/L.3
— 5,00 m;

9)dopuszczalna lokalizacja budynkéw na dziatce budowlanej w odleglosci 1,50 m od granicy;

10)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?.

Tabela 15 — ustalenia dla terenu P,U,UC.1:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe:

a)teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

b)teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug wymienionych w § 3 pkt 8 w nizej wymienionym zakresie:
-dzialalnosci zwiazanej z logistyka, handlem hurtowym,

-obstugi transportu,

-obstugi i napraw pojazdéw mechanicznych, ustug blacharskich, lakierniczych i wulkanizacyjnych pojazdow
mechanicznych,

-myjni samochodowych,

-zakladow stolarskich 1 Slusarskich;

¢)teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2)przeznaczenie uzupehiajace - parkingi;

3)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)typ zabudowy — wolno stojaca i zwarta;

2)wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,50 + 4,50;

3)wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,90;
4)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 5%;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20,00 m;

6)ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu:

a)dla budynkdéw z wytgczeniem zabudowy towarzyszacej oraz obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
— maks. 5,

c)dla obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? — 2 + 5,

d)dla zabudowy towarzyszacej — 1;

7)geometria dachéw — plaskie;

8)dla obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? nakaz stosowania na elewacjach oktadzin ceglanych
stanowigcych min. 25% powierzchni elewacji;

9)odleglos¢ nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu:

a)od strony drogi KD/Z.1 — 1,50 + 3,30 m,

b)od strony drogi KDW.1 — 1,20 + 3,00 m,

c)od strony terenu KP.3 - 1,40 ~ 2,80 m,

d)od strony terenu KDW,KP.1 — 7,50 + 24,60 m;

10)potozenie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla poziomu przyziemia — zgodnie z rysunkiem planu;
11)dopuszczalna lokalizacja budynkow na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,50 m od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy;

12)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;

13)w przypadku lokalizacji obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? nalezy zapewni¢ obstuge
komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD/L.2, po jej uprzednim wiaczeniu do drogi krajowej nr
35 zgodnie z wymaganiami § 12 ust. 5 pkt 4, poprzez teren oznaczony symbolem KP.1 lub poprzez droge
wewnetrzng oznaczong symbolem KDW.1.

Tabela 16 — ustalenia dla terenu P,U,UC.2:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe:

a)teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

b)teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug wymienionych w § 3 pkt 8 w nizej wymienionym zakresie:
-dzialalnosci zwiazanej z logistyka, handlem hurtowym,

-obstugi transportu,

-obstugi i napraw pojazdéw mechanicznych, ustug blacharskich, lakierniczych i wulkanizacyjnych pojazdow
mechanicznych,

-myjni samochodowych,

-zakladow stolarskich 1 $lusarskich;

c)teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2)przeznaczenie uzupehniajace - parkingi;

3)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

2. Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)typ zabudowy — wolno stojaca i zwarta;

2)wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,00+ 5,40;

3)wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,90;
4)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 5%;

5)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20,00 m;

6)maksymalna ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu:

a)dla budynkow z wyltaczeniem zabudowy towarzyszacej —5,

b)dla zabudowy towarzyszacej — 1;

7)geometria dachéw — plaskie;

8)odleglos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu:

a)od strony drogi KD/L.2 — 3,00 +~ 5,00 m,

b)od strony drogi KDW.1 — 1,20 + 14,00 m;

9)dopuszczalna lokalizacja budynkéw w odlegltosci 1,50 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy
tej granicy;

10)szerokos¢ drog wewngetrznych - 6,00 + 12,00 m;

11)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800 m?;

12)obiektom o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng z drogi
publicznej oznaczonej symbolem KD/L.2, po jej uprzednim wiaczeniu do drogi krajowej nr 35 zgodnie

z wymaganiami § 12 ust. 5 pkt 4, bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzna oznaczong symbolem KDW.1.

Tabela 17 — ustalenia dla terenu KP.1:
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1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe - teren parkingu;

2)przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala si¢;

3)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)typ zabudowy —wolno stojaca lub zwarta;

2)wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,00 + 5,40;

3)wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,90;
4)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 5%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18,00 m;

6)geometria dachow — plaskie;

7T)odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu:

a)od strony drogi KD/L.2 — 3,00 m,

b)od strony drogi KD/GP.1(KD/Z).1 — 3,00 m;

8)wyklucza si¢ realizacj¢ zabudowy towarzyszacej za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;
9)dopuszczalna lokalizacja budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,50 m od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy;

10)parkingi w formie parkingéw terenowych lub garazy wielopoziomowych;

11)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?.

Tabela 18 — ustalenia dla terenu KP.2:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe - teren parkingu;

2)przeznaczenie uzupelniajace — nie ustala si¢;

3)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)typ zabudowy —wolno stojaca;

2)wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,00 + 5,40;

3)wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,90;
4)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 5%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18,00 m;

6)maksymalna ilo§¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu — 5;

7)geometria dachéw — plaskie;

8)odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu:

a)od strony drogi KD/L.2 — 5,00 m,

b)od strony drogi KDW.1 —4,00 + 5,00 m;

9)wyklucza si¢ realizacj¢ zabudowy towarzyszacej za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;
10)dopuszczalna lokalizacja budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,50 m od granicy Iub bezposrednio
przy tej granicy;

11)parkingi w formie parkingdéw terenowych lub garazy wielopoziomowych;

12)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?.

Tabela 19 — ustalenia dla terenu KP.3:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe - teren parkingu;

2)przeznaczenie uzupetniajace - teren zabudowy ustugowej;

3)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okres$la rysunek
planu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

D)typ zabudowy — wolno stojaca;

2)wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01 + 0,10;

3)wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,10;
4)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — nie ustala sig¢;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,00 m;

6)maksymalna ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu — 1;
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7)geometria dachéw — plaskie;

8)wyklucza si¢ realizacj¢ zabudowy towarzyszacej za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;
9)dopuszczalna lokalizacja budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,50 m od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy;

10)parking w formie parkingu terenowego;

1 1)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m?.

Tabela 20 — ustalenia dla terenéw W.1:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej -wodociagi;

2)przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala si¢;

3)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;

2)wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01 + 0,10;

3)wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,10;
4)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 80%;

5)maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4,00 m;

6)maksymalna ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu — 1;

7)geometria dachéw — plaskie;

8)wyklucza si¢ realizacje zabudowy towarzyszacej za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;.

Tabela 21 — ustalenia dla terenu KD/GP.1 (KD/Z)

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe:

a)teren drogi publicznej klasy gléwnej przyspieszone;j,

b)tymczasowo, do czasu przebudowy skrzyzowania, istniejagca droga publiczna klasy zbiorczej;

2)przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sig;

3)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)klasa techniczna ,,GP” — gléwna przyspieszona;

2)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - 26,50 + 80,00 m;
3)dopuszcza si¢ zielen oraz obiekty matej architektury rozplanowane w dostosowaniu do wymogow
bezpieczenstwa ruchu;

4)tereny sg przestrzenig publiczng - obowigzujg ustalenia § 9.

Tabela 22 — ustalenia dla terenu KD/Z.1

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe — tereny drogi publicznej klasy zbiorczej;

2)przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sig;

3)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)klasa techniczna ,,Z”” — zbiorcza;

2)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, w istniejacych granicach ewidencyjnych;
3)dopuszcza si¢ zielen oraz obiekty matej architektury rozplanowane w dostosowaniu do wymogow
bezpieczenstwa ruchu;

4)tereny sg przestrzenig publiczng - obowigzuja ustalenia § 9.

Tabela 23 — ustalenia dla terenéw KD/L.1 +~ KD/L.4:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy lokalnej;
2)przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sig;
3)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre$la rysunek
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planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)klasa techniczna ,,L”” — lokalna;

2)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu tj.:

a)KD/L.1, KD/L.3, KD/L.4 - w istniejacych granicach ewidencyjnych,

b)KD/L.2 — 15,00 + 34,00 m;

3)ustala si¢ zakaz bezposredniego powiazania ulicy KD/L.4 z droga krajowa nr 35;

4)dopuszcza si¢ zielen oraz obiekty matej architektury rozplanowane w dostosowaniu do wymogow
bezpieczenstwa ruchu;

5)tereny sa przestrzenig publiczng - obowiazujg ustalenia § 9.

Tabela 24 — ustalenia dla terenu KDW.1

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej;

2)przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sig;

3)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu — 6,00 +24,00 m;
2)dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny, bez wydzielonego chodnika;

3)dopuszcza si¢ zielen oraz obiekty matej architektury rozplanowane w dostosowaniu do wymogow
bezpieczenstwa ruchu.

Tabela 25 — ustalenia dla terenu KDW ,KP.1

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe:

a)teren drogi wewnetrznej,

b)teren parkingu;

2)przeznaczenie uzupelniajace — nie ustala si¢;

3)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu — 10,00 +30,00 m;

2)dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny, bez wydzielonego chodnika;

3)dopuszcza si¢ zielen oraz obiekty matej architektury rozplanowane w dostosowaniu do wymogow
bezpieczenstwa ruchu.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) za przestrzen publiczng uznaje si¢ tereny oznaczone symbolami: KD/GP.1(KDZ), KD/Z.1, KD/L.1 +
KD/L.4;

2) w granicach terenow, o ktorych mowa w pkt 1 wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
a) nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych,

b) na wszystkich terenach stanowigcych przestrzen publiczng dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz zielen rozmieszczone w sposob uwzgledniajagcy wymagania techniczne drog oraz
potrzeby bezpieczenstwa ruchu.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow iwynikajace znich
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach terenu P,U,UC.1 wystepuja budynki wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku
planu, dla ktérych obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych w zakresie ochrony nad
zabytkami;

2) teren W.1 znajduje si¢ w granicach strefy ochrony bezposredniej ujecia wody i1 obowigzujg ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrgbnych w zakresie prawa wodnego.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym:
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1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) 1000 m? - w granicach terenow: MW,U.3, KP.1, KP.2,

b) 800 m?- w granicach terenéw: P,U.1 = P,U.6, P,U,UC.1, P,U,UC.2,

¢) 400 m? — w granicach terenu KP.3,

d) 250 m? — dla pozostatych terenow;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 16,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—120°;

4) ustalenia pkt 1 1 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna, drogi, dla ktorych ustala
si¢ odpowiednio:

a) dla dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna:
- minimalna powierzchnia dziatki 2,00 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1,00 m,
b) minimalna szeroko$¢ dziatki wydzielanej pod drogi — 6,00 m.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
z zachowaniem nast¢pujgcych wymagan:

1) obiekty budowlane infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym moga by¢ lokalizowane na
wszystkich terenach;

2) obiekty liniowe nalezy prowadzi¢ wzdhuz linii rozgraniczajgcych tereny lub wzdtluz granic dzialek, o ile
z istniejacych uwarunkowan nie wynikaja inne wymagania;

3) w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji sieci przesytowych;
4) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru obj¢tego planem w wodg z gminnej sieci wodociggowej;
5) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

6) ustala sie odprowadzenie wod opadowych do gminnej sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem
rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢ retencjonowanie wod
opadowych w granicach nieruchomosci;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych i technologicznych wykorzystujacych systemy
proekologiczne uwzgledniajac przepisy odrebne i inne przepisy prawa miejscowego w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

8) ustala si¢ wyposazenie obszaru w pozostale media infrastruktury technicznej w oparciu o warunki
okreslone w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

3. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszarow objetych planem poprzez istniejacy i projektowany system
drég oznaczonych na rysunkach planu oraz stycznych do granic opracowania, atakze poprzez drogi
wewnetrzne dopuszczone w ustaleniach planu;

2) dla nowych drog wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych ustaleniami planu
ustala sig:

a) drogi z jednostronnym wlgczeniem do istniejacych ulic, nalezy zakonczyé placami do zawracania
samochodow o wymiarach jak dla drog dojazdowych wg. przepisow odrebnych,
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b) szeroko$¢ drog wewnetrznych obstugujacych do 4 dziatek budowlanych — 6,00 m, powyzej 4 dziatek od
8,00 m do 12,00 m;

3) zasady zagospodarowania terenow drog objetych planem okre$la § 8, tabele 21 + 25;

4) ulice KD/L.2 nalezy wlaczy¢ do drogi krajowej nr 35 w ramach kompleksowej przebudowy skrzyzowania
ulic Lukasinskiego i Esperantystow.

6. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

1) ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych wg wskaznikow okre§lonych w tabeli 26, ktora zawiera
wykaz przeznaczen obiektow na dziatkach budowlanych, ilo$ci miejsc parkingowych wraz z jednostkami
odniesienia:

Tabela 26 — miejsca parkingowe:

Lp. | przeznaczenie obiektu na ilo§¢ miejsc parkingowych
dziatce budowlanej [mp]
1. mieszkaniowe wielorodzinne min. 2 mp/1 mieszkanie
ustugi handlu detalicznego
2. 0 pow. sprzedazy min. 1 mp i nie mniej niz 1mp/40 m? pow. sprzedazy

nie przekraczajacej 2000m?

ushugi handlu detalicznego

3. 0 pow. sprzedazy powyzej min. 1mp/ 80 m? pow. sprzedazy
2000m?
4. handel hurtowy min. Imp i nie mniej niz 1 mp / 100 m? pow. sprzedazy

min. 1mp/30 m? pow. uzytkowej pomieszczen z wytaczeniem powierzchni

> ustugi hotelarskie garazy lub 1 mp/ 4 miejsca noclegowe

min. 1mp i nie mniej niz 1mp/30m? pow. uzytkowej pomieszczen z wyltaczeniem

6. ushugi gastronomii powierzchni garazy lub 1 mp/ 4 miejsca konsumpcyjne

7. produkcyjne, sktady i magazyny | min. 1 mp i nie mniej niz 1 mp/ 5 zatrudnionych

min. 1 mp i nie mniej niz 1mp/50 m? pow. uzytkowej pomieszczen

8. pozostate . . . .
z wylaczeniem powierzchni garazy

2) w przypadku braku technicznych mozliwosci zlokalizowania miejsc parkingowych w obszarze dziatki
budowlanej, w granicach terenéw: MW,U.1, U.2, P,U.1, P,U.2, P,UUC.1, P,UUC.2, dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc parkingowych na wydzielonych parkingach zlokalizowanych w granicach obszaru
objetego planem;

3)w przypadku przebudowy, nadbudowy irozbudowy istniejacych budynkow, nie powodujacych
zwigkszenia ilo$ci uzytkownikow, nie wymaga si¢ realizacji dodatkowych miejsc parkingowych;

4) w ramach ilosci miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z tabelg nr 26 ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci:

a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,
b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
¢) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61;

5) minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowg na drogach
publicznych oraz oznaczonych strefach ruchu i zamieszkiwania ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) realizacje miejsc  parkingowych w obszarze planu w formie napowierzchniowych (w tym
wielopoziomowych) i podziemnych parkingéw, wbudowanych garazy w budynki.

7. Ustala si¢ warunki powigzan z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejagcym
tj. za posrednictwem ulic: Waleriana Lukasinskiego, Gdynskiej, Parkowej oraz poprzez projektowang droge
publiczng o symbolu KD/L.2 (ul. Pafalu) wiaczong do drogi krajowej nr 35 w ramach kompleksowe;j
przebudowy skrzyzowania ulic Lukasinskiego i Esperantystow.

§ 13. W granicach terené6w objetych planem nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 14. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z granicami obszaru objetego planem.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa sluzgca ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swidnicy.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
J. Dziecielski
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DLA OBSZARU SWIDNICY - UL. PAFALU

D2 d b 20 ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XIl/110/19
skala 1:1000 RADY MIEJSKIEJ W SWIDNICY Z DNIA 30 PAZDZIERNIKA 2019R.

ﬁ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

‘wyciag z ustalen studium uwarunkowa i Kierunkow

zagospodarowania przestizennego miasta Swidnica

(Uchwala i XXXV/422109 Rady Miejskis] w Swidricy 2 dnia 3.07.2000 1)
granica abszanu obigtego planem
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budynki wpisane do rejestru zabytkow
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charakterystyczne
od linii rozgraniczajacej (w metrach)

USTALENIA PLANU:

granica obszaru objetego planem

linie iczaj tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania
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linie zabudowy

linie zabudowy

linie y dla poziomu przyziemia

tereny y mi iowej wi innej
tereny zabudowy ustugowej

tereny zabudowy ustugowej

tereny obiektow jnych, sktadow i
tereny zabudowy ustugowej,

tereny obiektow jnych, sktadow i
tereny zabudowy ustugowej,

teren i nia obiektow o
sprzedazy powyzej 2000m %

tereny zabudowy ustugowej;
teren parkingu; .
teren zieleni'urzadzonej

KP

tereny parkingéw

tereny il y

KD/GP
(KD/Z)

teren drogi publicznej klasy gtéwnej przyspieszonej
- docelowo droga publiczna klasy zbiorczej

tereny drog publicznych klasy zbiorczej

KD/L

tereny drog publicznych klasy lokalnej
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DW

teren drogi wewnetrznej

KDW,KP

teren drogi wewnetrznej i parkingéw

ymagany ciag zieleni

sposdb usytuowania zabudowy

budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
objete ochrong na mocy planu

I v

budynek zabytkowy objety ochrong na mocy planu

y ie objete ochrong na mocy planu

granica strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej
fragment obszaru wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw
- historyczny uktad urbanistyczny - zabudowa poza murami
miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto z XIXw.

i pocz. XXw. wraz zabudowa pofabryczng
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XII/110/19
Rady Miejskiej w Swidnicy

z dnia 30 pazdziernika 2019r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy - ul. Pafalu.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z p6zn. zm.), Rada Miejska
w Swidnicy po rozpatrzeniu uwagi ztozonej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy - ul. Pafalu, rozstrzyga sie co
nastepuje:

Nie uwzglednia sie uwagi, wniesionej pismem z dnia 30 wrzes$nia 2019r., przez Spébtke
Galess, dotyczacej okreslonego w projekcie planu przebiegu planowanej drogi oznaczonej
symbolem KD/L.2 (ul. Pafalu), ktéra wytyczona zostata w kolizji z nieruchomoscig
wnoszacego.

UZASADNIENIE

Realizacja zakwestionowanej przez Wnoszacego drogi jest niezbedna do
prawidtowej obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem oraz terendéw sasiednich.
Obszar objety projektem planu to gtdownie tereny przemystowe i ustugowe o znacznym
potencjale inwestycyjnym. Ich funkcjonowanie wigze sie z duzym ruchem kotowym, w
tym transportem ciezkim. Obecnie gtéwny ciezar obstugi komunikacyjnej spoczywa na
ciggu ulic tukasinskiego i Gdynskiej, co nie wystarcza dla zachowania ptynnosci ruchu i
warunkow bezpieczenstwa, a takze powoduje nadmierne obcigzenia hatasem na
obszarach przylegtych, w duzej mierze mieszkaniowych. W zwigzku z powyzszym
wybudowanie ulicy Pafalu, stanowi niezbedny element poprawy lokalnego systemu
komunikacji i roztozenie obcigzen komunikacyjnych w sposéb minimalizujacy negatywne
oddziatywania na tereny mieszkaniowe.

Projektowana droga ma stanowi¢ element publicznego uktadu komunikacyjnego i
realizowa¢ zadanie na rzecz wspolnoty samorzadowej, poprawiajac warunki
zamieszkania, bezpieczenstwo mieszkancéw oraz standardy srodowiskowe. Dlatego tez
zadanie to nalezy traktowac jako priorytetowe. Jest ono niezbedne takze w zwigzku z
realizacjg nowych inwestycji i prognozowanym wzrostem natezenia ruchu.

Zakwestionowana przez Wnoszacego droga stanowi adaptacje ustalen dotychczas
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy
,Srédmieécie - Pétnoc” uchwalonego Uchwata nr X1I/145/11 Rady Miejskiej w Swidnicy z
dnia 25 listopada 2011r. (publikacja: Dz. U. Woj. Doln. z dnia 12 stycznia 2012r., poz.
68) i w tym kontekscie projekt planu nie wprowadza ustalefn wptywajacych na warunki
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zagospodarowania terenu i wywotujacych skutki, o ktérych mowa w art. 36 i 37 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nalezy takze wskazac iz dotychczas ustalenie to nie byto kwestionowane przez
Wnoszacego. Wobec planu miejscowego, ktory pierwotnie ustalit przebieg drogi, spotka
Galess nie wnosita zastrzezen, ani nie wystepowata z roszczeniami. Plan ten obowigzuje
od poczatku roku 2012, tak wiec Wnoszacy od 8 lat miat mozliwos$¢ dostosowania swoich
plandw inwestycyjnych oraz zagospodarowania terenu do tego uwarunkowania.

Podkreslenia wymaga takze fakt, ze droga ta zostata wytyczona w przewazajacej
czesci w obrebie dziatek wydzielonych geodezyjnie przez poprzedniego wiasciciela
(PAFAL) pod katem realizacji w/w inwestycji. Teren zostat odpowiednio przygotowany dla
dokonania podziatu, w tym okreslono niezbedne obiekty do wyburzenia. Tak wiec
zamierzenie to byto uwzgledniane w ksztattowaniu zagospodarowania terenu oraz granic
dziatek juz w chwili nabycia nieruchomosci przez Wnoszacego.

Przebieg drogi odpowiada takze koncepcji zatgczonej do wniosku ztozonego do projektu
planu przez ,PAFAL” GRUPA APATOR, opracowanej w porozumieniu z podmiotami
zlokalizowanymi w obszarze objetym projektem planu. Koncepcja ta byta powodem
zainicjowania prac planistycznych, a gtdwnym celem stawianym przed projektem planu
byto poprawienie warunkéw obstugi komunikacyjnej obszaru (w tym systemu
parkowania). Osiggniecie tego celu bez stosownej rozbudowy systemu drég publicznych
nie jest mozliwe.
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Zatacznik nr 3
do uchwaty nr XI1/110/19
Rady Miejskiej w Swidnicy

z dnia 30 pazdziernika 2019r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pdzn.
zm.).

W zwigzku z uchwaleniem projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy - ul. Pafalu wystapia zobowigzania zwigzane z
realizacjq inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — budowa i rozbudowa drog
publicznych.

Plan dopuszcza rozwdj infrastruktury technicznej, remonty i przebudowy
istniejacej infrastruktury oraz urzadzenie terendw zieleni urzadzonej. Realizacja tych
zadan bedzie sie odbywac¢ ze S$rodkéw wirasnych gminy oraz wszelkich $rodkéw
pomocowych, funduszy unijnych oraz partycypacji innych jednostek organizacyjnych i
inwestorow indywidualnych.
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