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UCHWALA NR XI11/176/19

RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN — MLYNARSKA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .,
poz. 506 z pézn. zm.) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaty
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Strzelin, zatwierdzonego uchwala nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016r.,
oraz w zwiazku zuchwala Rady Miejskiej Strzelina nr VIII/94/19 zdnia 8 maja 2019r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN -
MLYNARSKA, Rada Miejska Strzelina uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRZELIN — MLYNARSKA, zwany
dalej planem.

1) zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w miescie Strzelin ograniczony ulicami Wojska Polskiego, Mtynarska,
Mikotaja Kopernika oraz Krucza.

2. Granicg¢ obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktorych przeznaczenia okreslono ponize;j:

1) teren sportu i rekreacji z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem US/U;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

3) teren obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony symbolem KS;
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4) teren $rodladowych wod powierzchniowych z dopuszczeniem zagospodarowania zielenig urzadzona,
oznaczony symbolem WS/ZP;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym - granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej oraz strefy
"OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) szpalery drzew;

5) przeznaczenia terendw oznaczone symbolami literowymi i numerami wyr6zniajacymi je sposrod innych
terendw.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,przepisach odrgbnych” — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate;

3) ,.linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza si¢ realizacje¢ dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz gankow o powierzchni
nie wickszej niz 5m?, wykuszy, wiat, zadaszen wejSciowych, ramp, podestow, tarasow
bez podpiwniczenia, schodow i okapdw;

5) ,.terenie” lub ,terenie jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumieé¢ obszar o jednolitym sposobie
uzytkowania i przeznaczeniu podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku
planu kolejnymi symbolami wyrézniajacymi je spos$rod innych terendw;

6) ,.froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ bok dzialki graniczacy z droga, z ktérej zlokalizowany
jest wjazd na dziatke;

7) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub dominujace przeznaczenie
terenu oraz zwigzanych z nim obiektow budowlanych;

8) ,,przeznaczeniu uzupehiajgcym” — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu niekolidujace
Z jego przeznaczeniem podstawowym iniezmieniajgce generalnego charakteru zagospodarowania terenu
oraz warunkéw S$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, o powierzchni nieprzekraczajacej 49%
powierzchni dziatki budowlanej;

9) ,,wielkokubaturowych obiektach handlowych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

10) ,,szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktdrego przerwanie
jest mozliwe w miejscach doj$¢ i dojazdow lub w miejscach, gdzie wystepujg ograniczenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw

ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudoweg obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;
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3) realizacj¢ budynkow dopuszcza si¢ w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 2 i przepiséw odrebnych;

4)dla istniejacych budynkéw znajdujacych si¢ wcatoSci lub wczeSci w obszarze wyznaczonym
przez nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmian¢ sposobu uzytkowania, przebudowe
i rozbudowg zgodnie z warunkami ustalonymi dla niniejszych terenow jednostek elementarnych;

5)w granicach dziatkki budowlanej pokrycie iuklad dachu nowo budowanych budynkow
lub rozbudowywanych czesci budynkéw powinny nawigzywaé spadkiem, kolorem oraz materialem
do dachu budynku o przeznaczeniu podstawowym lub posiada¢ parametry okre§lone w zapisach
szczegotowych dla poszczegolnych terenéw jednostek elementarnych;

6) w przypadku istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
budynkow oraz istniejacych ksztattow, spadkdéw, materiatu 1 koloru pokrycia dachow;

7) w miejscach wyznaczonych na rysunku planu nalezy zachowac¢ lub wprowadzi¢ szpalery drzew;

8) szczegblowe parametry 1iwskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
si¢ w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu na obszarze objetym planem obowiazuje nastepujace ustalenie: prowadzona dziatalno$¢
nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwosciami w zakresie halasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, pola
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej, na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, stanowiaca czes$¢ historycznego uktadu urbanistycznego
miasta Strzelina i obejmujacg caty obszar objety planem;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa przebudowa obiektow istniejacych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi
do miejscowej tradycji architektonicznej;

b) w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna kompozycje
z istniejaca czescig (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych),

c¢) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji rozplanowania, skali, formy architektonicznej - uksztattowania
bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatéw otwordéw okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miasta,

d) obowigzujg nastepujace, dodatkowe parametry ksztaltowania zabudowy:
- budynki murowane,

- elewacje w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki iuzytych materiatdw elewacyjnych nalezy
ksztalttowa¢ w nawiazaniu do rozwigzan stosowanych w sasiednich budynkach historycznych -
wymagane elewacje tynkowane lub ceglane;

-w przypadku elewacji tynkowych nalezy stosowaé kolory pastelowe, stonowane, nawigzujgce
do historycznej kolorystyki budynkow,

- zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatéw oktadzinowych,

- ksztatty, spadki i pokrycie dachow jak w zapisach rozdzialu 2 dla poszczegdlnych terendw jednostek
elementarnych,

e) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych,
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f) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen do 1,6 m;
g) obowigzuje zachowanie i uzupetianie zieleni wysokiej,
h) w zakresie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych dopuszcza si¢ wylacznie szyldy,

i) dla szyldow, o ktorych mowa wlit. h, obowigzuje stonowana, pastelowa kolorystyka i gabaryty
nieprzestaniajgce detali architektonicznych obiektu,

j) wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i elektroenergetycznych,

k) elementy dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury winny by¢ projektowane w sposdb uwzgledniajacy
zachowanie warto$ci waloréw krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

3) ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, tozsama z calym obszarem
objetym planem oraz obszarem ujetym w wykazie zabytkéw archeologicznych, wyznaczong na rysunku
planu;

4) w strefie, o ktorej mowa w pkt 3 obowigzuje nastgpujace ustalenie: dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia: nie ustala si¢ wymagan wynikajgcych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja:

a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

c) tereny gornicze,

d) obszary krajobrazow priorytetowych okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) z uwagi na brak obszarow i terendw wymienionych w pkt 1 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci na obszarze
objetym planem obowiazuje nastepujace ustalenie: dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach
mniejszych niz okreSlone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegoélnych terenow, przeznaczonych
na komunikacje i dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 11. W  zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowigzuje nastepujace ustalenie: nie ustala
sie szczegoOlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji na obszarze
objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie mogg powodowaé ograniczenia widoczno$ci ipogarsza¢ parametrow trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostepu
do drogi publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd droga wewngtrzng o minimalnej szerokosci 8 metrow;

3) w przypadku drog wewnetrznych nieposiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym
do zawracania o minimalnych wymiarach 12 m na 12 m;

4) realizacje miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych i podziemnych,
oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki;
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S)nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie
do przepisow odrgbnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innych
przeznaczeniach podstawowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wodg przylaczami wodociagowymi wpigtymi do dystrybucyjnej sieci wodociggowe;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sie budowe indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;
5) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
a) odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow pod warunkiem
spelnienia wymagan przepisow odrebnych;

6) w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzuje nastgpujace ustalenie: odprowadzenie wod opadowych
iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych w granicach poszczegdlnych
nieruchomosci powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych Iub zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie elektroenergetyki obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
lub z odnawialnych ~ Zzrédet  energii omocy nieprzekraczajacej 100 kW,  z zastrzezeniem
pkt 3 oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach o innym przeznaczeniu, pod warunkiem,
ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzeczno$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami
przepisow odrgbnych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 3 oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisow odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ zrozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do lokalnej sieci gazowej dopuszcza si¢ zasilanie
z indywidualnych zbiornikoéw zaopatrzenia w gaz pltynny izwigzanych znimi instalacji zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowacé,
spelniajace wymogi przepisow odrgbnych, paliwa Iub odnawialne zrodta energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW;

10) w zakresie telekomunikacji obowigzuja nastgpujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej
zapewni¢ kablowa lub radiowa siecig telekomunikacyjna;
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11) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastgpujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

12) w zakresie melioracji obowigzuje nastepujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow
i ciekow, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 14. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w na obszarze objetym planem obowigzuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ sposobdw
i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami opracowania planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych teren6w

§ 16. 1. Ustala si¢ teren sportu irekreacji z dopuszczeniem zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem
1US/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace: doj$cia idojazdy, parkingi, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona;

3) w ramach zabudowy ustugowej zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowych,
obiektow handlu hurtowego, obiektow sktadowych i magazynowych, punktéw do zbierania i przetadunku
odpadoéw, obiektow zwigzanych ze sprzedaza iwynajmem pojazdow samochodowych, obiektow
zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,3;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej, nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 10 metréw;

6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow 1 pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachéw o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek
realizacji dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 38° do 45°, krytych
dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachdéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym;

7) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni obiektéw ushug sportu i rekreaciji,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrgbnych;
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2)w przypadku lokalizacji podlegajacego ochronie akustycznej terenu: zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domoéw opieki spolecznej, zabudowy zamieszkania zbiorowego
lub rekreacyjno-wypoczynkowego obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkdéw scalania 1 podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;

3) granice dzialek dochodzace do drog publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego
pod katem 70-110°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukoéw drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 2U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona;

3) w ramach zabudowy ustugowej zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlu hurtowego, obiektéw sktadowych
i magazynowych, punktow do zbierania iprzeladunku odpadow, obiektow zwigzanych znaprawa,
serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdow samochodowych, obiektow zwigzanych z dystrybucja
paliw.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 90%;
2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 2,7;

4) dopuszcza si¢ 0% udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metréw;

6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachow o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych powyzej 12° ustala sie¢ obowiazek
realizacji dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 38° do 45°, krytych
dachowka ceramiczna, cementowg lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym;

7) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30 m> powierzchni uzytkowej
wydzielonych lokali uzytkowych;

8) dopuszcza si¢ bilansowanie wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ramach
terenéw jednostek elementarnych 2U i 3KS.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) w przypadku lokalizacji podlegajacego ochronie akustycznej terenu: zabudowy zwiazanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domow opieki spotecznej, zabudowy zamieszkania zbiorowego
lub rekreacyjno-wypoczynkowego obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.
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5. W zakresie szczegoélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala sig¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 15 metrow;

3) granice dzialek dochodzace do drog publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego
pod katem 70-110°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukéw drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony symbolem 3KS.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: parking;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowigzuje nastepujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 15 metrow;

3) podziaty dzialek dochodzace do drég publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego
pod katem 70-110°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukéw drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 19. 1. Ustala sig¢ teren $rodladowych wod powierzchniowych z dopuszczeniem zagospodarowania zielenig
urzadzong, oznaczony symbolem 4WS/ZP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ciek wodny, zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia rekreacyjne, ciagi komunikacji pieszo-rowerowej.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

3) dopuszcza si¢ realizacje ktadek imostkoéw, oraz innych urzadzen wodnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ zarurowanie istniejagcego cieku wodnego, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
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5. W zakresie szczegoélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala sig¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 2 metry;

3) granice dzialek dochodzace do drog publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego
pod katem 70-110°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukéw drog lub zakonczenia dojazdow.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 20. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36. ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 5%.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.
§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
1 Szalajko
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XI11/176/19

Rady Miejskiej Strzelina

z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STRZELIN - MLYNARSKA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
STRZELIN PRZYJETEGO UCHWALA NR XXIlI/311/16 RADY
MIEJSKIEJ STRZELINA Z DNIA 28 CZERWCA 2016 ROKU

Podkiad:
Mapa zasadnicza pozyskana
z Wydziatu Geodezji, Kartografii i Katastru
Starostwa Powiatowego w Strzelinie

Strzelin 14.05.2019 1.

Nr kanc. GK.6642.231.2019
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/176/19
Rady Migjskiej Strzelina
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6ézn. zm.), w zwiazku z art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r., poz.506zpdzn. zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 869), Rada Miejska Strzelina rozstrzyga,
co nastgpuje:

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN — MLYNARSKA nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, w zwigazku zczym nie wystgpita potrzeba rozstrzygnie¢
W pOWYyZszej sprawie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XII1/176/19
Rady Migjskiej Strzelina
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Miejska Strzelina ustala, co nastepuje:

Do wylozonego, w dniach od 28 sierpnia 2019r. do 19 wrzesnia 2019 1., do publicznego wgladu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN — MLYNARSKA wraz z prognozg
oddzialywania na srodowisko nie wptynely uwagi, w zwiazku z czym nie wystgpita potrzeba rozstrzygnieé¢
W powyzszej sprawie.
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