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UCHWALA NR XIII/175/19

RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci KUROPATNIK

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .,
poz. 506 z pézn. zm.) iart. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pézn. zm.) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaty
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Strzelin, zatwierdzonego uchwala nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016r.,
oraz w zwiazku z uchwalg Rady Miejskiej Strzelina nr XXIII/305/16 z dnia 28 czerwca 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
KUROPATNIK, Rada Miejska Strzelina uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci KUROPATNIK,
zwany dalej planem.

1) zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar obrebu geodezyjnego Kuropatnik.

2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktérych przeznaczenia okreslono ponizej:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej - turystycznej,
oznaczone symbolem MN/Ut;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolem MN/U;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW,
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5) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej, oznaczone symbolem MM;

7) teren zabudowy uslugowe;j - turystycznej lub zabudowy mieszkaniowej, oznaczony symbolem Ut/M;
8) tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne, oznaczone symbolem Up;

9) teren zabudowy uslugowej — obiekt kultu religijnego, oznaczony symbolem Uk;
10) teren zabudowy ustugowej — ustugi o§wiaty, oznaczony symbolem Uo;

11) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;

12) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;

13) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;
14) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone symbolem K;

15) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone symbolem W;

16) tereny drog publicznych — drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL;

17) tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD;

18) tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolem KDtr;

19) tereny droég wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW;

20) tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KPJ;

21) teren ciggu pieszego, oznaczony symbolem KP;

22) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

23) tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy gospodarczej zwiazanej z gospodarstwem rolnym, oznaczone
symbolem RZ;

24) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
25) tereny lasow, oznaczone symbolem ZL;
26) tereny $rédladowych wod powierzchniowych — cieki wodne, oznaczone symbolem WSc.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 "Wzgorza Strzelinskie";
5) granica strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza;
6) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej historycznych uktadow ruralistycznych;

7) granica strefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych (zasi¢g strefy réwnoznaczny
z obszarem ujetym w wykazie zabytkoéw archeologicznych);

8) obiekty figurujace w wykazie zabytkow;
9) stanowiska archeologiczne;

10) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdluz istniejgcej napowietrznej linii $redniego
napigcia;

11) strefa zieleni ruralistycznej;

12) przeznaczenia terendw oznaczone symbolami literowymi i numerami wyr6zniajagcymi je sposroéd innych
terenow.
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3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.

4. Oznaczenia graficzne, o ktorych mowa wust.2, poza granicami opracowania stanowig jedynie
informacjg.

§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate;

3) ,.linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza si¢ realizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz gankéw o powierzchni
nie wickszej niz 5m?, wykuszy, wiat, zadaszen wejSciowych, ramp, podestow, taraséw
bez podpiwniczenia, schodow i okapow;

5) ,.terenie” lub ,terenie jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie
uzytkowania i przeznaczeniu podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku
planu kolejnymi symbolami wyrézniajacymi je spos$rod innych terendw;

6) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub dominujace przeznaczenie
terenu oraz zwigzanych z nim obiektow budowlanych;

7) ,,przeznaczeniu uzupetniajagcym” — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu niekolidujace
Z jego przeznaczeniem podstawowym iniezmieniajgce generalnego charakteru zagospodarowania terenu
oraz warunkéw S$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, o powierzchni nieprzekraczajacej 49%
powierzchni dziatki budowlane;j;

8) ,,ustugach publicznych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty urzedow organdéw wladzy, administracji, sadow
i prokuratur, organéw bezpieczenstwa publicznego, szk6ét wyzszych, szkot, atakze obiektoéw ochrony
zdrowia, placowek pocztowych, przedszkoli, domoéw opieki spolecznej iplacéwek opiekunczo-
wychowawczych, obiektow sportowych i kulturalnych, oraz innych obiektow realizujgcych cele publiczne
okreslone w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami;

9) ,,drogach transportu rolnego” — nalezy przez to rozumie¢ drogi dojazdowe prowadzace do gruntow
i gospodarstw rolnych;

10) ,,wielkokubaturowych obiektach handlowych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

11) ,,zabudowie historycznej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty figurujace w wykazie zabytkow;

12) ,strefie zieleni ruralistycznej” — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony w ramach terenow obszar
do zagospodarowania zieleniag, w ktorym obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu
terendw.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudoweg obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

3) dla istniejagcych budynkow znajdujacych sie w catosci lub w cze$ci w obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont izmiang, zgodnie
z warunkami ustalonymi dla niniejszych jednostek elementarnych;
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4)dla istniejacych budynkéw znajdujacych si¢ wcatosci lub wczesci w obszarze wyznaczonym
przez nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmian¢ sposobu
uzytkowania, zgodnie z warunkami ustalonymi dla niniejszych jednostek elementarnych;

5)w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuklad dachu nowo budowanych budynkow
lub rozbudowywanych czesci budynkéw powinny nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materiatem do
dachu budynku gtownego lub posiada¢ parametry okreslone w zapisach szczegotowych dla poszczegdlnych
terenow jednostek elementarnych;

6) ustalenia pkt 5 nie dotycza zadaszen nad wejsciami do budynkow oraz nad tarasami, dla ktérych dopuszcza
si¢ wszystkie rodzaje ksztattoéw, spadkow, kolorow i materialow pokrycia dachow;

7) w przypadku istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej liczby kondygnacji i wysokosci
budynkow oraz istniejacych ksztattow, spadkdéw, materiatu 1 koloru pokrycia dachow;

8) szczegblowe parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
si¢ w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu na obszarze objetym planem obowiazuje nastepujgce ustalenie: prowadzona dziatalnosc
nie moze powodowaé¢ ponadnormatywnych obciazen srodowiska ucigzliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, pola
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej, na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ trzy odrgbne strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej historycznych ukladow ruralistycznych,
obejmujace obszary wsi Kuropatnik, Goscigcice Gorne (czgs¢ wschodnia) i przysiotka Kaczoéw, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) w strefach, o ktorych mowa w pkt 1 obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa przebudowa obiektow istniejacych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi
do miejscowej tradycji architektonicznej,

b) w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna kompozycje
z istniejaca czescig (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych),

c¢) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji rozplanowania, skali, formy architektonicznej - uksztattowania
bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow

architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do zabudowy historycznej,

d) obowigzujg nastepujace, dodatkowe parametry ksztaltowania zabudowy:
- budynki murowane,

- elewacje w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki iuzytych materiatdw elewacyjnych nalezy
ksztalttowa¢ w nawiazaniu do rozwigzan stosowanych w sasiednich budynkach historycznych -
wymagane elewacje tynkowane lub ceglane;

-w przypadku elewacji tynkowych nalezy stosowaé kolory pastelowe, stonowane, nawigzujgce
do historycznej kolorystyki budynkow;

- ksztalty, spadki i pokrycie dachow jak w zapisach rozdziatu 2 dla poszczegdlnych terenéw jednostek
elementarnych,

e) elementy dysharmonizujgce, nie spetniajgce warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, winny
by¢ usunigte lub poddane odpowiedniej przebudowie,

f) obowigzuje zachowanie i uzupeknianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,
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g) elementy dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury winny by¢ projektowane w sposéb uwzgledniajacy
zachowanie warto$ci waloréw krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego,

h) zakaz lokalizowania wolnostojacych silosow (dopuszczalne obudowane - w budynkach lub na tylach
zabudowy o wysokosci nieprzekraczajacej sasiednich budynkow);

3) ustala si¢ ochrong obszardéw i obiektow figurujacych w wykazie zabytkow:

a) obszary historycznych uktadow ruralistycznych i zespolow zabudowy zagrodowej wsi Kuropatnik,
Gosciecice Gorne (cze$¢ wschodnia) 1 przysidtka Kaczéw, réwnoznaczne ze strefami ochrony
konserwatorskiej ,,B”,

b) ko$ciot par. Narodzenia NMP,
¢) kaplica przy nr 206,
d) zespot budynkéw przy nr 2:

- szkota,

- budynek publiczny,

- budynek mieszkalny,
e) zesp6t budynkow przy nr 5:

- budynek mieszkalny,

- budynek gospodarczy — obora,

- budynek gospodarczy — stodota,
f) budynek mieszkalny przy nr 6,
g) budynek mieszkalny przy nr 10,
h) budynek mieszkalny przy nr 18,
i) budynek mieszkalny przy nr 34,
j) budynek mieszkalny przy nr 40,
k) budynek mieszkalny przy nr 42,
1) budynek mieszkalny przy nr 43,
m) budynek mieszkalny przy nr 60,
n) budynek mieszkalny przy nr 66,
0) budynek mieszkalno-gospodarczy przy nr 69,
p) budynek mieszkalny przy nr 75,
q) budynek mieszkalny przy nr 76,
r) budynek mieszkalny przy nr 77,
s) budynek mieszkalny przy nr 78,
t) budynek mieszkalny przy nr 105,
u) budynek mieszkalny przy nr 112,
v) budynek mieszkalny przy nr 115,
w) budynek mieszkalny przy nr 118,
x) budynek mieszkalny przy nr 122,
y) budynek mieszkalny przy nr 123,
z) budynek mieszkalny przy nr 124,
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aa) budynek mieszkalny przy nr 126,
bb) budynek mieszkalny przy nr 185 przysiotek Kaczow,
cc) budynek mieszkalny przy nr 186 przysiotek Kaczow,
dd) budynek mieszkalny przy nr 189 przysiotek Kaczow,
ee) budynek mieszkalny przy nr 197 przysiotek Kaczow,
ff) budynek mieszkalny przy nr 203 przysidtek Kaczow,
gg) budynek mieszkalny przy nr 205 przysiotek Kaczow,
hh) budynek mieszkalny przy nr 206 przysidtek Kaczow;
4) dla obiektoéw wymienionych w pkt 3 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) zachowac ich bryte, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane,
b) utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c¢) zachowa¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworé6w zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,
nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowac¢ z zabytkowa elewacja
budynku,

e) stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie $cian zewngetrznych;

f) nalezy stosowac¢ oryginalny rodzaj pokrycia dachowego,

g) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow;

S)ustala si¢ trzy strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, réwnoznaczne
z obszarami uj¢tymi w wykazie zabytkow archeologicznych, wyznaczone na rysunku planu;

6) w strefach, o ktérych mowa w pkt 5 obowiazuje nastepujace ustalenie: dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ ochron¢ nastgpujacych istniejacych stanowisk archeologicznych:
a) 1/22/87-29 AZP - §lad osadnictwa z okresu neolitu,
b) 2/62/87-29 AZP - osada z okresu od p6éznego sredniowiecza do czasow nowozytnych,

c) 3/63/87-29 AZP - osada z okresu od poéznego $redniowiecza do czasow nowozytnych, §lad osadnictwa
z okresu neolitu;

d) 4/64/87-29 AZP - osada z okresu p6znego $redniowiecza,
e) 5/65/87-29 AZP - osada z okresu poznego Sredniowiecza,
) 6/66/87-29 AZP - §lad osadnictwa z okresu pradziejow, osada z okresu péznego Sredniowiecza;
g) 7/67/87-29 AZP - osada z okresu poznego $redniowiecza,
h) 8/68/87-29 AZP - osada z okresu pdznego Sredniowiecza,

i) stan. arch. nr 1 - MA O.MMW: DzDN-AN, sygn. MA/A/115, s. 14 - lokalizacja wg K. Demidziuk,
Archiwalia do archeologii Ziemi Strzeliniskiej, Strzelin-Wroctaw 2004, s. 240, poz. 686 s. 361),

j) stan. arch. nr 2 - MA O.MMW: DzDN-AN, sygn. MA/A/115, s. 14 - lokalizacja wg K. Demidziuk,
Archiwalia do archeologii Ziemi Strzelinskiej, Strzelin-Wroctaw 2004, s. 240, poz. 687 s. 361);

8) w obregbie stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 7 zamierzenia inwestycyjne zwigzane
z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
na obszarze objetym planem obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KDL, KDD stanowig przestrzenie publiczne;
2) dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ chodnikow, Sciezek rowerowych i zieleni urzadzonej;

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) w granicach okreslonych na rysunku planu wystepuje Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura
2000 ,,Wzgorza Strzelinskie”, gdzie obowigzujg ograniczenia wynikajace przepisow odrebnych;

2)na obszarze objetym planem wystepuje Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy "Wzgorza Strzelinskie",
na terenie ktorego obowiazuja zapisy uchwaly Nr XXXIX/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia
26 stycznia 2010r. w sprawie utworzenia Zespolu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie”
(Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 40, poz. 563);

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,
b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
c) tereny gornicze,

d) obszary krajobrazow priorytetowych okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) z uwagi na brak obszarow i terenow wymienionych w pkt 3 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci na obszarze
objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dla terenow innych niz rolnicze i lesne, gdzie w ustaleniach szczegotowych nie okreslono szczegétowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomogci:

a) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 2 metry,

¢) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach lukow drég lub zakonczenia dojazdéw;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz okreslone w ustaleniach szczegdélowych
dla poszczegdlnych terendow, przeznaczonych na komunikacje i dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 11. W  zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w granicach 150 m od terenu cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje strefa ochrony sanitarnej
wokoél cmentarza, gdzie obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisoéw odrebnych;

2) do czasu przebudowy (skablowania) napowietrznych linii §redniego napiecia, w zagospodarowaniu pasa
terenu wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia nalezy uwzgledni¢ pas
technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odleglosci 2,5 metra od osi skrajnego
przewodu w obu kierunkach, gdzie obowigzuje zakaz realizacji budynkéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi oraz zakaz sadzenia drzew;

3) w ramach strefy zieleni ruralistycznej, oznaczonej na rysunku planu, ustala si¢ zakaz lokalizowania
zabudowy, z wyjatkiem:
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a) obiektow malej architektury, altan, wiat, zadaszen,
b) budynkow gospodarczych o powierzchni zabudowy mniejszej niz 50 m?,

c) czesci budynkdéw gospodarczych, ktéorych powierzchnia zabudowy wkracza w strefe zieleni
ruralistycznej nie wigcej niz w 20%.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji na obszarze
objetym planem obowiazuja naste¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkéw drog oraz modernizacji ich parametrow;

2) w liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widoczno$ci 1pogarszaé parametrow trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostepu
do drogi publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd wydzielong droga wewngtrzng o minimalnej szerokos$ci
8 metrow;

5) w przypadku drég wewnetrznych nieposiadajgcych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym
do zawracania o minimalnych wymiarach 12 m na 12 m;

6) realizacj¢ miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych i podziemnych, oraz
miejsca wyznaczone na terenie dziatki;

7) lokalizacje miejsc do parkowania w pasie drog publicznych dopuszcza si¢ w ukladzie réwnoleglym,
prostopadtym i uko$nym;

8) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie
do przepisoéw odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innych
funkcjach podstawowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode przylaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowg indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
a) odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania Sciekdw pod warunkiem
spelnienia wymagan przepisow odrebnych;

7) w zakresie kanalizacji deszczowej obowiazuje nastgpujace ustalenie: odprowadzenie wod opadowych
iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych w granicach poszczegdlnych
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nieruchomosci powierzchniowo, z zastosowaniem studni chionnych Iub zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych lub do kanalizacji deszczowej lub ciekow wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy zapewni¢ zrozdzielczej sieci elektroenergetycznej
lub z odnawialnych ~ Zzrédel  energii omocy  nieprzekraczajacej 100 kW,  z zastrzezeniem
pkt 4 oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

a) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach o innym przeznaczeniu, pod warunkiem,
ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznos$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami
przepisow odrgbnych,

b)na terenach przeznaczonych pod zabudowe pozarolnicza dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajagcych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem pkt 4 oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi
ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepiséw odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ zrozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do lokalnej sieci gazowej dopuszcza si¢ zasilanie
z indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny izwigzanych znimi instalacji zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowac,
spelniajace wymogi przepisow odrgbnych, paliwa Iub odnawialne zZrodta energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW;

11) w zakresie telekomunikacji obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowa Iub radiowa siecig telekomunikacyjna,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych oraz masztow radiowo-telekomunikacyjnych, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;

12) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastgpujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

13) w zakresie melioracji obowigzuje nastepujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejgcych rowow,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw na obszarze objetym planem obowigzuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ sposobow
i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami opracowania planu.

§ 16. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowiazuje
nastepujace ustalenie:

1) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala si¢ dla terenow jednostek
elementarnych, dla ktorych okreslono niniejszy parametr w zapisach rozdziatu 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych pod dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej lub komunikacje wewngtrzna.

§ 17. Ze wzgledu na brak potrzeby w planie nie ustala sie:
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1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j;
3) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

4) granic terenow pod budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych;

5) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa wart. 10 ust. 3a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) granic terenOw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

7) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Iub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

8) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

9) granic terendw zamknigtych, i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych;

10) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegolnych terenéow

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami od 1IMN
do 44MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, zbiorniki wodne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,6;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12 metréw;

6) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

7) ustala si¢ zakaz stosowania zewng¢trznych okladzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;

8) z zastrzezeniem pkt 10, dla terenow lub ich cze$ci potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 38° do 45° krytych dachowka ceramiczng, cementowa Iub materialem
dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym;

9) z zastrzezeniem pkt 10, dla terenow lub ich czeSci potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gltéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa
lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym, matowym,;
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10) dla wiat oraz budynkow gospodarczych dopuszcza sig realizacje dachéw symetrycznych, dwuspadowych
o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°;

11) dla terenow 12MN, 15MN obowiazuje strefa zieleni ruralistycznej, w miejscach wskazanych na rysunku
planu;

12) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu
poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywac
na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania 1 podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dzialki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojacej,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na:
a) 20 metrow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojacej,
b) 10 metréow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej;

3) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach lukow drog lub zakonczenia dojazdow.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje nastgpujace
ustalenie: wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojacej,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — bliZzniacze;j.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ushugowe;j -
turystycznej oznaczone symbolami od 1IMN/Ut do 14MN/Ut.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa —
turystyczna,

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, zbiorniki wodne, obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga ustug turystyki;

3) w zakresie zabudowy ustugowej - turystycznej dopuszcza si¢ wylacznie hotele, motele, pensjonaty, domy
wypoczynkowe, domy wycieczkowe i budynki rekreacji indywidualne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;
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3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,6;

4) ustala sig, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 12 metréw;

6) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

7) ustala si¢ zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;

2

8) z zastrzezeniem pkt 10, dla terendw lub ich czesSci potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 38° do 45° krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub materialem
dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym;

9) z zastrzezeniem pkt 10, dla terendow lub ich czgsci potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowq
lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym, matowym;

10) dla wiat oraz budynkow gospodarczych dopuszcza sig realizacje dachéw symetrycznych, dwuspadowych
o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°;

11) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu
poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terenow: zabudowy zwiazanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci imilodziezy, zabudowy zamieszkania zbiorowego Ilub rekreacyjno-
wypoczynkowych, obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terendw poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrgbnych;

3) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywac
na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;

3) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukéw drég lub zakonczenia dojazdow.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje nastepujace
ustalenie: wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami
od IMN/U do 6MN/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa, w tym
ustugi zdrowia i turystyki;
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2) przeznaczenie uzupeiajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, zbiorniki wodne, obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg ustug, zabudowa gospodarcza;

3) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowych,
obiektow handlu hurtowego, obicktow zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8;

4) ustala sig, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metréw;

6) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

7) ustala sie zakaz stosowania zewngtrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;

8) z zastrzezeniem pkt 10, dla terenéw lub ich czgsci potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 38° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa Iub materialem
dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym;

9) z zastrzezeniem pkt 10, dla terenow lub ich czeSci potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia giownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa
lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym, matowym;

10) dla wiat oraz budynkoéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachow symetrycznych, dwuspadowych
o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°;

11) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo- uslugowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

2) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terendéw: zabudowy zwigzanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki spolecznej, obiektow zamieszkania zbiorowego,
rekreacyjno-wypoczynkowych, lub szpitali obowiagzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terendw poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

3) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco Iub zawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala sie, z zastrzezeniem pkt 2, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojacej lub zabudowy ustugowe;j,

b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej;
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2) ustala sig, ze dla terenow od 3MN/U do 6MN/U wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza
niz 1000 m?;

3) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na:
a) 20 metrow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojacej lub zabudowy ustugowe;j,
b) 10 metrow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej;

4) granice dzialek dochodzace do drég nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukdéw drog lub zakonczenia dojazdow.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) z zastrzezeniem pkt 2, wielko§¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojacej lub zabudowy ustugowe;j,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej;

2) dla terenéw od 3MN/U do 6 MN/U wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza
niz 1000 m?.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem 1MW.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, zabudowa gospodarcza.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 1,2;

4) ustala sig, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 12 metréw;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na trzy;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

8) ustala si¢ zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;

9) z zastrzezeniem pkt 10, ustala si¢ realizacje dachoéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa
lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym, matowym,;

10) dla wiat oraz budynkoéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachow symetrycznych, dwuspadowych
o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°;

11) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;
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2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;

3) granice dzialek dochodzace do drog nalezy wytyczaé¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami od 1RM do 15SRM.
2. W zakresie przeznaczenia terenOW obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: zabudowa zagrodowa, urzadzenia i obiekty stuzace produkcji rolne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, zabudowa gospodarcza.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,6;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) z zastrzezeniem pkt 6, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow;

6) lokalizacje silosoéw o maksymalnej wysokosci 12 metréw dopuszcza si¢ wyltaczenie w odlegtosci minimum
30 metrow od linii rozgraniczajacych drog publicznych;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;
8) ustala si¢ zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;

9) z zastrzezeniem pkt 10, ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa
lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym, matowym,;

10) dla wiat oraz budynkow gospodarczych dopuszcza sig realizacje dachéw symetrycznych, dwuspadowych
o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°;

11) dla terenow 2RM, 3RM obowigzuje strefa zieleni ruralistycznej, w miejscach wskazanych na rysunku
planu;

12) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone
pod zabudowe zagrodowa, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy halasu
okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej oznaczone symbolami od 1IMM do 29MM.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa i ustugowa;
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2) przeznaczenie uzupeiajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, zabudowa gospodarcza, urzadzenia i obiekty stuzace produkcji rolnej, obiekty iurzadzenia
zwigzane z obstugg ustug;

3) w zakresie zabudowy ustugowe] zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowych,
obiektow handlu hurtowego, obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw;

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) z zastrzezeniem pkt 6, ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na 12 metrow;

6) lokalizacje siloséw o maksymalnej wysokosci 12 metréw dopuszcza si¢ wyltaczenie w odlegtosci minimum
30 metrow od linii rozgraniczajacych drog publicznych;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;
8) ustala si¢ zakaz stosowania zewnetrznych okladzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;

9) z zastrzezeniem pkt11, dla terendéw lub ich czeSci potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 38° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa Iub materialem
dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym;

10) z zastrzezeniem pkt 11, dla terendow lub ich czgéci potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gltéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa
lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym, matowym,;

11) dla wiat oraz budynkow gospodarczych dopuszcza sig realizacje dachow symetrycznych, dwuspadowych
o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°;

12) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczg¢te 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) na terenach jednostek elementarnych stanowiacych podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone
pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowo-uslugows i zagrodowa, obowiazuja
dopuszczalne poziomy halasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslone
w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojacej lub zabudowy ustugowe;j,

b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej;
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2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na:
a) 20 metrow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojacej lub zabudowy ustugowe;j,
b) 10 metrow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniacze;j;

3) granice dziatek dochodzace do drég nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 24. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej — turystycznej lub zabudowy mieszkaniowej oznaczony
symbolem 1Ut/M.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa — turystyczna, obiekty opieki zdrowotnej, domy
opieki lub pomocy spotecznej, domy spokojnej starosci lub obiekty zamieszkania zbiorowego, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga ustug turystyki.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12 metréw;

6) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

7) ustala si¢ zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;

8) z zastrzezeniem pkt 9, ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa
lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym, matowym,;

9) dla wiat oraz budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachow symetrycznych, dwuspadowych
o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°;

10) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony na cele
mieszkaniowo- ustugowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrgbnych;

2) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terendow: zabudowy zwiazanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki spolecznej, obiektow zamieszkania zbiorowego,
rekreacyjno-wypoczynkowych, lub szpitali obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenéw poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.
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5. W zakresie szczegoélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;

3) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach lukow drog lub zakonczenia dojazdow.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje nastgpujace
ustalenie: wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustlugowej — ushugi publiczne oznaczone symbolami 1Up, 2Up.
2. W zakresie przeznaczenia terenOW obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: ustugi publiczne, obiekty sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg ustug.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 1;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 35%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12 metréw;

6) ustala si¢ maksymalna liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

8) ustala si¢ zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;

9)z zastrzezeniem pkt 11, dla terenow lub ich czeSci potozonych w granicach strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 38° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa Iub materialem
dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym;

10) z zastrzezeniem pkt 11, dla terendow lub ich czgéci potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje¢ dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gltéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachdéwka ceramiczng, cementowa
lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym, matowym,;

11) dla wiat oraz budynkoéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachow symetrycznych, dwuspadowych
o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°;

12) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej
wydzielonych lokali uzytkowych.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terendw: zabudowy zwigzanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domoéw opieki spotecznej, obiektow zamieszkania zbiorowego,
rekreacyjno-wypoczynkowych, lub szpitali obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenéw poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
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5. W zakresie szczegoélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;

3) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach lukow drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej — obiekt kultu religijnego oznaczony symbolem 1Uk.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: kosciot i obiekty towarzyszace;

2) przeznaczenie uzupetiajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 35%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metréw;

6) ustala si¢ zakaz stosowania zewnetrznych okladzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;

7) z zastrzezeniem pkt 8, ustala si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 38° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym,;

8) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachow symetrycznych, dwuspadowych
o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°;

9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej
wydzielonych lokali uzytkowych.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowiazuje nastepujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metréw;

3) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 27. 1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej — ustugi o§wiaty oznaczony symbolem 1Uo.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi oswiaty;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia idojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej,
obiekty iurzadzenia zwigzane zobsluga ustug, obiekty iurzadzenia sportowo-rekreacyjne, zielen
urzadzona.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 1,2;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 35%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 12 metréw;

6) ustala sic maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na trzy;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

8) ustala si¢ zakaz stosowania zewngtrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;

9) z zastrzezeniem pkt 10, ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa
lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym grafitowym lub czarnym, matowym;

10) dla wiat oraz budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachéw symetrycznych, dwuspadowych
o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°;

11) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej
wydzielonych lokali uzytkowych.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju
terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;

3) granice dziatek dochodzace do drég nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolami 1US, 2US, 3US.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw: obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 10%;
2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,2;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;
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5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 7 metrow;
6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;
7) ustala sie zakaz stosowania zewngtrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;

8) ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 15° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym,
w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym, matowym;

9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni obiektow ustug sportu
i rekreacji.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowa podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywac
na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania 1 podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;

3) granice dziatek dochodzace do drég nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 29. 1. Ustala si¢ teren cmentarza oznaczony symbolem 1ZC.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: cmentarz, obiekty zwigzane z obstuga cmentarza;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, parking.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowigzuje nastepujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegdélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 5000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 30 metrow;

3) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach lukow drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 30. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczony symbolem 1E.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: urzadzenia obstugi sieci elektroenergetyczne;j;
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2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ na tozsame z liniami rozgraniczajagcymi;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 80%;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1,6;

5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
6) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 10 metréw;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich rodzajow ksztattow, spadkoéw i pokry¢ dachow.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowigzuje nastgpujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 4 metry;

3) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja oznaczone symbolami 1K, 2K.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: urzadzenia obstugi sieci kanalizacyjne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ na tozsame z liniami rozgraniczajacymi;

2) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 80%;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8;

5) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5 metrow;

7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzuje nastgpujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nastgpujace ustalenia:
1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 4 metry;

3) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach lukow drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 32. 1. Ustala sig¢ tereny infrastruktury technicznej — wodociagi oznaczone symbolami 1W, 2W.
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2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: urzadzenia obstugi sieci wodociaggowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ na tozsame z liniami rozgraniczajacymi;

2) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 80%;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8;

5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5 metrow;

7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuje nast¢pujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nastepujace ustalenia:
1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 4 metry;

3) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukéw drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 33. 1. Ustala sig¢ tereny drog publicznych — drogi lokalne, oznaczone symbolami od 1KDL do 7KDL.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: drogi lokalne;

2) przeznaczenie uzupehniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzgdzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.

§ 34. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolami od 1KDD
do 15KDD.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: drogi dojazdowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dla terenow 1KDD, 2KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 12KDD, szerokos¢ istniejacych drog
w liniach rozgraniczajgcych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenow 3KDD, 4KDD, 10KDD, 11KDD, 14KDD szeroko$¢ droég w liniach rozgraniczajacych ustala
si¢ na 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenow 13KDD, 15SKDD szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 12 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
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4) dopuszcza sig realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych.
§ 35. 1. Ustala sig tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolami od 1KDtr do 13KDtr.
2. W zakresie przeznaczenia teren6w obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: drogi transportu rolnego;
2) przeznaczenie uzupehniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) dla terenu SKDtr szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 12 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dla terenéw 1KDtr, 2KDtr, 3KDtr, 4KDtr, 6KDtr, 7KDtr, 9KDtr, 10KDtr, 11KDtr, 13KDtr szerokos¢
drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenu 12KDtr szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 8 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) dla terenu 8KDtr szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu.
§ 36. 1. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami od 1IKDW do 36 KDW.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: drogi wewngtrzne;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)dla terenow 20KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW szeroko$¢ istniejacych drog w liniach
rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenéow 1KDW, 2KDW, 3KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW,
24KDW, 25KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW szeroko$¢ drog w liniach
rozgraniczajacych ustala si¢ na 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenow 16KDW, 30KDW szerokos¢ droég w liniach rozgraniczajgcych ustala si¢ na 8 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dla terenu 4KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

5) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.
§ 37. 1. Ustala sig tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami od 1KPJ do 7KPJ.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw: ciagi pieszo-jezdne;
2) przeznaczenie uzupehiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) dla terenéw 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, SKPJ, 7KPJ ustala si¢ istniejgca szeroko$¢ ciaggdéw pieszo-
jezdnych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu 6KPJ szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 5 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 38. 1. Ustala sig teren ciggu pieszego, oznaczony symbolem 1KP.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ciagi piesze;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych ustala si¢ na 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 39. 1. Ustala sig¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona — park wiejski, urzadzenia rekreacyjne;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ciggi komunikacji pieszej, rowy melioracyjne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje sie realizacji budynkow;
2) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywacd
na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 40. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy gospodarczej zwigzanej z gospodarstwem
rolnym oznaczone symbolami od 1RZ do 8RZ.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendow: tereny upraw rolnych, 1aki, stawy hodowlane, ogrody, sady,
zalesienia, urzadzenia i obiekty stuzace produkcji rolne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 20%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,4;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;
5) z zastrzezeniem pkt 6, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 metréw;

6) w odleglosci minimum 30 metréw od linii rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje
silosow 1 innych obiektow budowlanych o maksymalnej wysokosci 12 metrow;

7) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;
8) zakazuje sig¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;
9) ustala si¢ zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;

10) ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia gltownych potaci
dachowych od 15° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym,
w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym, matowym.
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4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowiazuje nastepujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 41. 1. Ustala sig tereny rolnicze oznaczone symbolami od 1R do 13R.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny upraw rolnych, laki, stawy hodowlane, ogrody, sady,
zalesienia;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: drogi transportu rolnego, rowy melioracyjne.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: zakazuje
si¢ realizacji zabudowy.

§ 42. 1. Ustala si¢ tereny lasow oznaczone symbolami od 1ZL do 17ZL.
2. W zakresie przeznaczenia teren6w obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: lasy;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: istniejgce drogi lesne, rowy melioracyjne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: zakazuje
si¢ realizacji zabudowy.

§ 43. 1. Ustala si¢ tereny $rodladowych wod powierzchniowych - cieki wodne, oznaczone symbolami
1WSc, 2WSec.

2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzuje nastgpujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe
terenow ustala si¢ na: cieki wodne, zielen.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje ktadek imostkéw oraz innych urzadzen wodnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 44. Stawke procentowa shuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36. ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 5%.

§ 45. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
1 Szatajko
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XI11/175/19
Rady Migjskiej Strzelina
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIEJSCOWOSCI KUROPATNIK

RYSUNEK PLANU - SKALA 1:2000
/ ZALACZNIKNR 1
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XII1/175/19
Rady Migjskiej Strzelina
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
7. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6ézn. zm.), w zwiazku z art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r., poz.506zpdzn. zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 22019 r. poz. 869), Rada Miejska Strzelina rozstrzyga,
co nastgpuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci KUROPATNIK, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, polegajace na:

1) budowy i1modernizacji terenow drég publicznych — droég lokalnych idojazdowych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami KDL i KDD;

2) rozbudowy sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;.

2. Realizacja ww. zadan odbywaé si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Wykup terendow pod drogi nastapi w trybie przepisow z zakresu gospodarki nieruchomosciami,
a realizacja inwestycji w trybie zamoéwien publicznych.

4. Koszt uzalezniony bedzie od cen materialow iustug obowigzujacych w czasie realizacji inwestycji
i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

5. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodoéw wlasnych gminy badZz innych zZrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XIII/175/19
Rady Migjskiej Strzelina
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Miejska Strzelina ustala, co nastepuje:

1. Do wylozonego, w dniach od 29 maja 2019r. do 19 czerwca 2019r., do publicznego wgladu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci KUROPATNIK wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko wptyngty pisma:

1) z dnia 19 czerwca 2019 r. przez mieszkanca gminy Strzelin - uwaga zostata uwzgledniona;
2) z dnia 21 czerwca 2019 r. przez mieszkanca gminy Strzelin - uwaga zostata uwzgledniona;
3) z dnia 28 czerwca 2019 r. przez mieszkanke i mieszkanca miasta Wroctaw - uwaga zostata uwzgledniona;

4) z dnia 28 czerwca 2019 r. przez Naczelnika Wydzialu Nieruchomo$ci, Urbanistyki i Rolnictwa Urzgdu
Miasta i Gminy w Strzelinie - uwaga zostala uwzgledniona;

5) z dnia 2 lipca 2019 r. przez mieszkancow wsi Kuropatnik - uwaga nie zostala uwzgledniona.

W zakresie uwagi nieuwzglednionej przez Burmistrza Miasta i Gminy Strzelin, Rada Miejska
Strzelina postanawia przyja¢ nastepujacy sposéb ich rozpatrzenia:

Tre§¢ uwagi z pisma nr 5:

W nawigzaniu do weczesniej zglaszanych ustnie uwag i zastrzezen podczas dyskusji z dnia
11.06.2019r. wsprawie proponowanej zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla miejscowosci Kuropatnik wnosimy, co nastepuje:

My nizej podpisani mieszkancy miejscowosci Kuropatnik nie zgadzamy si¢ na proponowang zmiang
minimalnej wielkosci dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
lub zabudowy ustugowej na 1000 m?, czyli trzy raz mniej niz obecnie obowigzujace 3000 m?, miedzy
innymi z nastepujacych powodow:

a. Calkowita zmiana charakteru miejscowosci z wiejskiej/siedliskowej na bardzo zwartg zabudowe
podmiejska.

b. Znaczna zmiana w uksztalttowaniu terenu w zwigzku z pracami niwelacyjnymi, co zniszczy
unikatows, wyzynng rzezbe terenu Wzgorz Strzelinskich, ktdre zterenow zielonych i rolniczych
zmienig si¢ w zabetonowane przedmiescie.

c. Trzykrotnie wigksza liczba doméw w porownaniu do przewidywanej obecnie niewatpliwie
spowoduje duze zanieczyszczenie $rodowiska. Wyraznie méwi si¢ o tym w Prognozie oddziatywan
na $srodowisko MPZP dla miejscowosci Kuropatnik: ,,spowoduje wzrost emisji zanieczyszczen,
powietrza, szczeg6lnie w okresie jesienno-zimowym”. Szczegoélnie, ze w miejscowosci brak przylaczy
gazowych, a nowy MPZP dopuszcza palenie paliwami statymi na nowo zabudowanych terenach.

d. Ponadto w Prognozie stwierdzono, ze ,sie¢ kanalizacji sanitarnej /deszczowej rozwinigta
na obecnym poziomie nie jest w stanie zapewni¢ obstugi catej nowej realizowanej zabudowy, co moze
prowadzi¢ do zanieczyszczenia gruntu i wod.”

e. Wzrost zabudowy spowoduje takze dramatyczne nat¢zenie ruchu samochodowego i zwigzanego
z tym hatasu i spalin oraz obnizenie bezpieczenstwa pieszych (w tym m.in. dochodzacych do szkoty
dzieci) oraz rowerzystow, szczegdlnie ze wzgledu na kompletne nieprzystosowanie infrastruktury do tak
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zmienionego charakteru miejscowosci: catkowity brak chodnikow, $ciezek rowerowych, lamp
ulicznych, progéw zwalniajacych.

f. Niekorzystny wplyw na zwierzeta irosliny - zainwestowanie terenéw rolniczych ograniczy
srodowisko zycia wystepujacym tu i tak juz nielicznie ro§linom i zwierz¢tom (kuropatwy, zajace, ptaki,
nietoperze).

W zwiazku zpowyzszym wnioskujemy o podtrzymanie zapisOw obecnie obowigzujacego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego.

W planowaniu przestrzennym wedlug polityki ekologicznej panstwa wsrod dzialan systemowych
wymienia si¢ aspekt ekologiczny, gdzie wiodaca zasadg jest zasada zréwnowazonego rozwoju,
a podstawowym jej zatozeniem ma by¢ utrzymanie walorow i zasoboéw srodowiska naturalnego réwniez dla
przysztych pokolen. Tymczasem proponowane zmiany catkowicie niszczg charakter Specjalnego Obszaru
Ochrony Siedlisk Natura 2000 oraz promowanego przez samg gmin¢ Strzelin Parku Krajobrazowego
Wzgorz Strzelinskich.

Wiekszo$¢ nowych mieszkancow miejscowosci uciekta z duzych aglomeracji miejskich w poszukiwaniu
ciszy, spokoju, kontaktu z naturg dla siebie i swoich dzieci, co gwarantowal zapisy obecnie obowigzujacego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W odpowiedzi na uwagi mieszkancéw Kuropatnika przeciw ustaleniem minimalnej wielko$ci dziatek na
poziomie 1000 m? dla projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej — turystycznej (MN/Ut) nalezy wzia¢ pod uwagg, ze:

a) jest to minimalna wielko$¢ dziatki przyjeta dla terenéw przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Strzelin — obszar zabudowy rekreacji indywidualnej (MR),

b) wielko$¢ ta pozwala na racjonalne zagospodarowanie dzialki przy utrzymaniu wilasciwych wskaznikow
zagospodarowania terenu: pow. zabudowy ok 200 m?, pow. utwardzen ok. 200 m? (dojscia, dojazdy),
powierzchnia biologicznie czynna — 500 m?,

¢) przyjecie minimalnej wielkosci dziatki na poziomie 1000 m? pozwala na racjonalne wykorzystanie terenu
pod zainwestowanie mieszkaniowe:

- przy min. dzialce 1000 m? na obszarze 1 ha zrealizowanych moze by¢ okoto 9 budynkéw mieszkalnych
(1000 m? przeznaczonych na droge dojazdows),

- przy min. dziatlce 3000 m? na obszarze 1 ha zrealizowane moga by¢ tylko 3 budynki mieszkalne (1000
m? przeznaczonych na drogg dojazdows),

d) zapewnienie mozliwosci osiedlania si¢ nowym mieszkancom jest istotne dla wtadz gminy i stanowi element
swiadomie realizowanej polityki; obecnie przyjeta warto$¢ minimalnej powierzchni dziatki na poziomie
3000 m? skutkowata niewielkim zainteresowaniem nabycia tak duzych dziatek przez nowych mieszancow,

¢) minimalna wielko$¢ dziatki przektada si¢ na koszt zapewnienia infrastruktury obstugujacej te tereny (w tym
stanowigcej zadania wlasne gminy); budowa wodociagu lub drogi obstugujacego 8 gospodarstw na 1 hektar
jest bardziej realna iekonomicznie uzasadniona niz  budowa infrastruktury obstugujacej zaledwie
3 gospodarstwa domowe na 1 hektar; tym samym wigksza liczba odbiorcow sprzyja szybszej i bardziej
uzasadnionej ekonomicznie realizacji zamierzen inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej,

f) pozostawienie minimalnej wielko$ci dziatek na poziomie 3000 m? nie stanowi rozwigzania racjonalnego
z punktu widzenia ochrony gruntéw rolnych ioszczednego gospodarowania ich zasobami, a takze
pozostawienia przestrzeni zyciowej dla dziko zyjacych zwierzat; przyktadowo lokalizacja 10 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach o wielkosci 3000 m? kazda, wigze si¢ z zmiang sposobu
uzytkowania z rolniczego na pozarolniczy 3 ha gruntu, a lokalizacja tych samych budynkéw na dziatkach
1000 m? kazda, zajmie obszar tylko 1 ha,
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g) wartos¢ 1000 m? stanowi minimalng wielko$¢ wydzielonej dziatki i pozostawia mozliwo$¢ wydzielenia
takze dowolnie wigkszej dziatki’ jezeli wlasciciel lub nabywca beda zainteresowani wydzieleniem wigkszej
nieruchomosci, to przedmiotowe ustalenie planu nie stanowi przeszkody,

h) w innych obrgbach na terenie gminy np. Ggsiniec i GoScigcice oraz czgsci obrgbu Kuropatnik minimalna
wielko$¢ dziatki pod budynek jednorodzinny — wolnostojacy ustalona jest rowniez na poziomie 1000 m?,
zatem ujednolicenie wielko$ci minimalnej dziatki w obrebie Kuropatnik stanowi element wyréwnania szans
i prowadzenie racjonalnej polityki przestrzennej, w tym zapewnienia dostgpu do uslug i infrastruktury
technicznej.

2. Do ponownie wylozonego, w dniach od 28 sierpnia 2019 r. do 19 wrzesnia 2019 r., do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowo$ci KUROPATNIK wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko wplyneto pismo z dnia 2 wrzes$nia 2019 r. przez Regionalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu - uwaga nie zostata uwzgledniona.

W zakresie uwagi nieuwzglednionej przez Burmistrza Miasta i Gminy Strzelin, Rada Miejska
Strzelina postanawia przyjaé nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Tre$¢ uwagi:

Zgodnie zart. 18 ustawy zdnia 21 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 1. poz. 1945 ze zm.), w zwigzku z otrzymaniem w dniu 27 sierpnia 2019 r. droga mailowg
pisma Pana Tomasza Mondrzejewskiego dotyczacego zgloszenia wystgpowania gatunku chronionego,
przedktadam uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Kuropatnik.

Jak wynika z ww. pisma na terenie objetym projektem planu stwierdzono wystgpowanie gniewosza
plamistego Coronella austriaca - gatunku weza objetego ochrong $cistg na mocy rozporzadzenia Ministra
Srodowiska zdnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. poz.2183).
W stosunku do ww. gatunku, w mys$l art. 52 ust. 1 pkt 7 oraz 8 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. 22018 1. poz. 1614 ze zm.) i § 6 ust. 1 pkt 7 i 8 ww. rozporzadzenia obowigzuje m.in.
zakaz niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mlodych, odpoczynku,
migracji lub zerowania oraz zakaz niszczenia, usuwania lub uszkadzania gniazd, mrowisk, nor, legowisk,
zeremi, tam, tarlisk, zimowisk lub innych schronien. Ponadto gniewosz plamisty jest wymieniony
w Polskiej czerwonej ksigdze zwierzat (2001r.), atakze na Czerwonej liscie zwierzat gingcych
i zagrozonych w Polsce (2002 r.). W obu przypadkach nadano mu kategori¢ VU - narazony na wyginigcie.

Ponadto teren objety projektem planu potozony jest w granicach Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego
»Wzgorza Strzelinskie”. Zgodnie z §3 pkt 1 ppkt 1 uchwaly Nr XXXIX/348/10 Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie utworzenia Zespolu Przyrodniczo- Krajobrazowego ,,Wzgorza
Strzelinskie" (Dz. Urz. Woj. Doi. z 2010 r. Nr 40 poz. 563) na terenie ww. Zespotu wprowadza si¢ zakaz
umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzgcych oraz tarlisk
i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci wigzanych z racjonalng
gospodarka rolng, le$na, rybacka i fowiecka.

Analiza przedtozonych danych wykazata, Zze osobniki ww. gatunku zaobserwowano na terenach
i w okolicach planowanej zabudowy ustugowej - turystycznej lub zabudowy mieszkaniowej (1Ut/M),
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (45MN, 49MN) oraz drog wewnetrznych (4KDW, 7KDW,
8KDW). Obecnie przedmiotowe tereny stanowig w przewazajacej czesci nieuzytki rolne.

Gniewosz plamisty Coronella austriaca jest gatunkiem termofilnym, zasiedlajacym zrdéznicowane
srodowiska — gldwnie otwarte, nastonecznione tereny o heterogennej strukturze ro§linnosci. Za pierwotne
miejsca jego wystgpowania uznaje si¢ pobrzeza laséw, Sswietliste lasy, polany $rodlesne, zakrzaczenia,
tereny skaliste, kamieniste, brzegi ciekow, wykroty, obszary z zalegajacymi drzewami itp. (...) Gniewosz
chetnie wnika do srodowiska antropogenicznego, gdzie zasiedla ruiny domostw, opustoszate zabudowania,
usypiska kamieni, kamieniotomy, wyrobiska, hatdy, torowiska, pobocza drog, a nawet $mietniska (Najbar
B. 2012, Gniewosz plamisty Coronella austriaca austriaca Laurenti, 1768. W: Makomaska-Juchiewicz M.,
Baran P. (red.) Monitoring gatunkow zwierzat. Przewdodnik metodyczny. Czg$¢ trzecia. Warszawa 2012,
s. 521-522). Majac na uwadze, iz zmiang dotychczasowego zagospodarowania w rejonie wystepowania
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gniewosza plamistego objgto obszar o powierzchni ok. 9 ha, realizacja ustalen planu moze wplynaé
negatywnie na stan zachowania siedliska ww. gatunku.

Wskazaé przy tym nalezy, iz opiniujac projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Kuropatnik (pismem zdnia 21 czerwca 2019r. WSIL.410.266.2018.JN) tut. organ
nie posiadat danych o wystepowaniu na przedmiotowym terenie gniewosza plamistego Coronella austriaca.
W przedtozonej do projektu planu prognozie oddzialywania na $rodowisko réwniez nie wykazano
wystepowania ww. gatunku na obszarze objetym planem, a co za tym idzie nie oceniono oddziatywania
realizacji ustalen planu na gniewosza.

Majac na uwadze powyzsze oraz fakt, iz zgodnie zart. 91 pkt 4 ustawy o ochronie przyrody do
podmiotéw pelniacych role organéw ochrony przyrody nalezy wojt, burmistrz lub prezydent miasta,
w opinii tut. organu zasadne jest przeprowadzenie inwentaryzacji przyrodniczej w zakresie wystepowania
gniewosza plamistego Coronella austriaca na przedmiotowym terenie, a takze uwzglednienie jej wynikow
w trakcie procedury planistycznej poprzez ponowne sporzadzenie prognozy oddziatywania na §rodowiska
w powyzszym zakresie. Prognoza winna zawiera¢ merytoryczng analiz¢ wptywu ioceny oddziatywania
planowanego zagospodarowania na ww. gatunek, wskazywa¢ mozliwe warianty realizacji planowanego
zagospodarowania zuwzglednieniem ochrony ww. stanowisk, przeanalizowaé ewentualne dziatania
zapobiegawcze 1 minimalizujace negatywne oddzialywania ustalen planu na gady iinne mozliwe
do podjecia czynnosci majace na celu ochrong ww. gatunku.

Ponadto wskazuje, iz ww. pismie Pan Tomasz Mondrzejewski poinformowatl tut. organ o wystgpowaniu
gniewosza plamistego Coronella austriaca réwniez na innych dotychczas nieznanych stanowiskach
w obrebie Ggsiniec, a takze o duzym prawdopodobienstwie wystepowania ww. gatunku na terenie obrebu
Goscigcice.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 91 ust. 4 ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 z pdzn. zm.), organami
w zakresie ochrony przyrody s3 zaréwno regionalny dyrektor ochrony $rodowiska, jak i wojt, burmistrz
1 prezydent miasta. W przypadku wojta, burmistrza i prezydenta miasta — rola tych organdéw sprowadza si¢
co do zasady, do wydawania rozstrzygnig¢ na podstawie konkretnych przepiséw. Przepisy ustawy
o ochronie przyrody nie naktadajag na te organy obowigzku sporzadzenia inwentaryzacji przyrodniczej
w toku procedury planistycznej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslonej
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1945 z p6zn. zm.).

W zwiagzku z faktem, iz przepisy obowiazujacego prawa nie wskazujg jednoznacznie podmiotu jako
wlasciwego do zlecenia przeprowadzenia omawianej inwentaryzacji przyrodniczej, tut. urzad w trypie
art. 101 13 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z2018 r. poz. 2081 z pdzn.
zm.) wystosowat pismo (znak WNU.6724.074.2019.PP.R z dnia 11 wrze$nia 2019r.) do Regionalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroclawiu z prosba o przekazanie dokumentacji fotograficzne;
itopograficznej, uwiarygadniajagcej potencjalne wystgpowanie gatunku chronionego, materialow
dowodzacych przeanalizowanie zgloszenia wystepowania gatunku chronionego do RDOS we Wroctawiu,
np. wezwanie o uzupelnienie zgloszenia o jakiekolwiek materiaty dowodowe, protokédt z ogledzin
terenowych zgtaszajacego lub pracownikdéw organu, oraz inne informacje, instrukcje lub wytyczne
wskazujace na zasady postepowania w przypadku zgloszen o domniemanym wystgpowaniu gatunku
chronionego. Odpowiedz na wyzej przedstawione pismo nie wplyneta do tut. Urzedu.



		2019-11-15T13:39:32+0000
	Polska
	Agnieszka Augustynowicz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




