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UCHWALA NR XVI/152/2019
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY

z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ronda Bieltexu
oraz ulicy Wodnej w Bielawie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zmianamiV) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 868, ze zmianami?) oraz w zwigzku z uchwalg
nr 41/377/17 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 27 wrze$nia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska Bielawy po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa ktorego,
ujednolicona forma zostala przyjeta uchwalg nr LVI/552/14 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 pazdziernika
2014 r., uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ronda Bieltexu
oraz ulicy Wodnej w Bielawie, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar o powierzchni ok. 11 ha,
w granicach wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 3.

§ 2. W niniejszej uchwale nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak wystgpowania dobr kultury wspolczesnej
na obszarze planu miejscowego;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaroOw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow,
obiektow lub obszarow w granicach planu miejscowego;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U z 2019r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1716,
1696, 1815.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U z 2019r. poz.1309, 1696, 1815.
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3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak okreslenia takich
obszaréw w ww. dokumentach na obszarze planu miejscowego.

§ 3. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego umozliwiajace lokalizacje obowigzujacych
ustalen niniejszej uchwaty:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) granica historycznego osrodka;

5) obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

6) stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

7) symbole przeznaczenia podstawowego.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, elementy rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie lub zagospodarowanie ustalone
w rozdziale 2, ktore powinno zajmowac nie mniej niz 51% powierzchni terenu;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone na danym terenie, niekolidujgce
z przeznaczeniem podstawowym, inne rodzaje przeznaczenia lub zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca te cze$¢ terenu,
na ktorym dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw; linia ta nie dotyczy cze$ci budynkoéw znajdujacych
si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, zadaszen nad
wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych
do budynkéw, pochylni i innych podobnych elementéw budynkows;

5) nieucigzliwej usludze lub nieucigzliwym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ taka usluge lub takie
obiekty, ktorych funkcjonowanie nie bedzie powodowato przekroczen standardéw jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 5. Na obszarze planu miejscowego wyznacza si¢ wymienione ponizej tereny o przeznaczeniu
podstawowym oznaczonym nastgpujgcymi symbolami, zgodnym z ustaleniami szczegdtowymi rozdziatu
2 niniejszej uchwaly:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;
3) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) U — tereny zabudowy uslugowej;

5) IT — tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) Z — teren zieleni urzadzonej;

7) WS — teren wod $rodladowych;

8) KDG — teren drogi publicznej klasy gtownej;

9) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j;

10) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

11) KDW - teren drogi wewngtrzne;.
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§ 6. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja — nie okreslone w innych paragrafach — zasady
ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy ikrajobrazu
oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Lokalizacja budynkéw jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszaréw okreslonych na rysunku planu
miejscowego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Sposob lokalizacji budynkéw powinien uwzgledniaé:
1) utrzymanie okreslonej na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) minimalng odleglo$¢ linii zabudowy od granicy dziatki stanowigcej wydzielenie dla drogi wewng¢trznej
nie wyznaczonej na rysunku planu miejscowego, ktéra wynosi 5 m;

3) zapewnienie dostepu do drog publicznych oraz do niezbednych sieci uzbrojenia terenu.

4. Ustala si¢ zakaz stosowania sidingu lub blach falistych i trapezowych oraz bali drewnianych jako
materiatu wykonczenia elewacji budynkow od strony terendw publicznych.

5. Wysoko$¢ zabudowy, liczona od s$redniego poziomu terenu przy elewacji frontowej do najwyzszego
punktu pokrycia dachowego, okreslono w rozdziale 2.

6. Wysokos¢ anten iinnych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekracza¢ 30% wysokosci
tych budynkow.

7. Wysokos$¢ wolnostojagcych budowli pionowych, takich jak wieze, maszty, stupy nie moze przekraczac
wysokosci okreslonej dla zabudowy na danym terenie, za$ na terenach droég publicznych i drogi wewngtrznej —
15 m, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

§ 7. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzujg zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
wymienione w niniejszym paragrafie.

2. W celu zachowania wymogo6éw ochrony s$rodowiska przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych
w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepiséw, a ponadto:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, przedsigwzigé
zwigzanych z magazynowaniem i przetwarzaniem odpaddéw oraz baz transportowych, z wylaczeniem
przedsiewzig¢ infrastrukturalnych;

2) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekOw w sposdb pogarszajacy stan gleby oraz wod powierzchniowych
i podziemnych;

3) nakazuje si¢ wyposazenie terenéw przeznaczonych do zabudowy w sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej do odprowadzania $ciekow.

3. Sposdb zagospodarowania obszaru planu miejscowego iprowadzenia na nim inwestycji winien
uwzglednia¢ wystepowanie gatunkéw roslin izwierzat oraz ich siedlisk podlegajacych ochronie na mocy
ustawy o ochronie przyrody i wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych.

4. Tereny  oznaczone symbolami  przeznaczenia  podstawowego ,MU”, _ _MW” i, MN”
po zagospodarowaniu dla zabudowy mieszkaniowej, beda podlegaly ochronie przed hatasem na podstawie
przepisdOw o ochronie srodowiska.

§8.1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Na mocy przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ochronie podlega historyczny uktad
urbanistyczny miasta Bielawa wpisany do rejestru zabytkdw pod numerem A/2562/507, ktoérego granica zostata
umieszczona na rysunku planu miejscowego.

3. Obejmuje si¢ ochrong ujety w gminnej ewidencji zabytkéw budynek przy ul. Wolnosci 1, ktory
oznaczono na rysunku planu miejscowego.

4. Dla budynku, o ktorym mowa w ust. 3 ustala si¢ nakaz zachowania istniejacej bryty, spadkéw dachdéw
i detalu architektonicznego.
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5. Obejmuje si¢ ochrong ujete w gminnej ewidencji zabytkéw stanowisko archeologiczne nr 88-25/22/60
(neolit — Epoka Brazu 1), ktére oznaczono na rysunku planu miejscowego.

6. Roboty budowlane i roboty ziemne prowadzone w zasiegu stanowiska archeologicznego wymienionego
wust. 5, mogg podlega¢ ograniczeniom wynikajacym z przepisOw o ochronie zabytkow, zwigzanym
z konieczno$cig przeprowadzenia badan archeologicznych.

7. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem obowigzujacych przepisow
odrebnych.

§ 9. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia podstawowego: ,,KDG”, ,,KDZ” i,KDD” wyznacza
si¢ jako tereny przestrzeni publicznej, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, pod warunkiem,
ze nie bedzie kolidowata z funkcja komunikacyjna tych terenow.

§10. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzujg ustalenia dotyczace szczegélowych zasad
i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Okresla sie nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach ,,MU” i ,,MN™":
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach ,MW” i ,MU”:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m;
3) dla zabudowy ustugowe;j:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 100 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
4) dla sieci uzbrojenia terenu oraz niewymienionych w pkt 1-3 i 5 obiektow:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 10 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m;

5) kat potozenia granic dziatek, o ktorych mowa w pkt 1-4, w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja
30°;

6) dla drog, w tym niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego, minimalna szerokos¢ 5 m.

§ 11. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja, nie okre§lone w innych paragrafach, ustalenia
dotyczace szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu
wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Na obszarze planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
z sgsiedztwa sieci uzbrojenia terenu, o ktéorych mowa w przepisach odrgbnych.

3. Linie rozgraniczajace terenu ,,4.U” stanowig granice terendw stuzacych organizacji imprez masowych.
Na terenie ,,4.U” dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne ibudowlane oraz tymczasowe obiekty budowlane
lokalizowane na czas trwania imprez masowych, stuzace wlasciwemu funkcjonowaniu tego terenu
1 bezpieczenstwu jego uzytkownikow.

§ 12. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji wymienione w niniejszym paragrafie.
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2. Powigzania uktadu komunikacyjnego z ukltadem zewngtrznym ustala si¢ w oparciu o istniejagce drogi
oznaczone symbolami ,,KDG” (droga wojewodzka nr 384), ,,KDZ” i,,1.KDD”, ,,2.KDD”, ,,3.KDD” majace
swoja kontynuacje poza obszarem planu miejscowego — na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢ realizowanie dostepu do dziatek oraz realizowanie powigzan komunikacyjnych obszaru
planu miejscowego =z otoczeniem za pomocg drdog wyznaczonych w niniejszej uchwale oraz drog
wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m, dojazdéw oraz ciggdw pieszych nie wydzielonych
na rysunku planu miejscowego, pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow i zgodnoS$ci
z innymi ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla pojazdow samochodowych:
1) na terenach drég publicznych, z zastrzezeniem przepisé6w odrebnych;
2) na terenach, na ktérych dopuszczono je w rozdziale 2.

5. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastgpujacy minimalny wskaznik miejsc do parkowania
dla pojazdéw samochodowych:

1) 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie;
2) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalach i obiektach ustugowych;

3)na terenach innych niz drogi publiczne, strefy zamieszkania istrefy ruchu 1 miejsce parkingowe
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde 10 stanowisk parkingowych.

§ 13. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg oraz przebudowe dystrybucyjnych sieci uzbrojenia terenu,
o ile nie zostanie zaklocone przeznaczenie podstawowe terenu i nie zostang naruszone przepisy odrebne.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej lub wtasnych uj¢¢ na zasadach okreslonych przez
przepisy odrebne.

4., Ustala si¢ nast¢pujace zasady odprowadzania i oczyszczania §ciekOw:

1) odprowadzanie $Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej prowadzacej $cieki do oczyszczalni lub, w razie
braku warunkéw przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy postepowaé z nimi w inny sposob
okreslony przez przepisy odrgbne;

2) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i media telekomunikacyjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag moze by¢ realizowane w oparciu o sie¢ dystrybucyjng — $redniego
i/lub niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe — odpowiednio do potrzeb;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrodet energii
o mocy jak dla mikroinstalacji, innych niz wykorzystujace energie wiatru;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen z zakresu tagcznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz poprzez podiaczenie do sieci gazowej dystrybucyjnej lub w oparciu
o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng moze by¢ realizowane w oparciu o sieci cieplownicze, a takze instalacje,
ktore nie naruszajg przepisow odrgbnych;

2) zezwala si¢ na realizacje instalacji zbiornikowej gazu propan/butan z zachowaniem ustalonych linii
zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ cieplng z odnawialnych Zrédet energii o mocy
jak dla mikroinstalacji, innych niz wykorzystujace energi¢ wiatru.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne oraz prawo miejscowe.
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§ 14. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazujag ustalenia dotyczace sposobow i terminow
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ — przed rozpoczeciem wprowadzania okreslonego
w planie miejscowym przeznaczenia wigzacego si¢ z zabudowa nie dtuzej jednak niz do 1 stycznia 2029 r. —
uzytkowanie niezagospodarowanych w sposob docelowy terenow w formie zaplecza prac budowlanych
prowadzonych w sasiedztwie.

3. W ramach tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu zakazuje
si¢ wznoszenia budynkow.

§ 15. Na obszarze planu miejscowego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami ,,1.MN”, ,,2.MN” i ,,3.MN” ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) miejsca do parkowania w formie parkingéw terenowych oraz garazy,

b) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

c) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9 m;
2) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego — minimum 100 m?;

3) dachy jedno- dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°, z zastrzezeniem, ze na terenie
oznaczonym symbolem ,,1.MN” ustala si¢ dachy jedno- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 30°;

4) pokrycia dachowe matowe w tonacji zblizonej do naturalnego koloru ceramiki, czarne, brazowe, szare
lub pokryte zielenia;

5) elewacje budynkow nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi: tynki mineralne, szkto, cegla,
drewno oraz oktadziny inne niz typu siding, imitujagce wymienione materialy wykonczeniowe;

6) powierzchnia zabudowy — maksimum 30% powierzchni dziatki,
7) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale 0,01-0,6;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami ,,1.MU”, ,,2.MU”, ,,3.MU”, ,4.MU” i ,,5.MU” ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna oraz zabudowa
uslugowa:

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokale w budynkach mieszkalnych dla nieucigzliwej dziatalnos$ci ustugowej o powierzchni uzytkowej
nieprzekraczajgcej 70 m?,

b) miejsca do parkowania w formie parkingdéw terenowych oraz garazy,
c) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
d) zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw ushlugowych o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 500 m?.
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3. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej - maksimum 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej
niz 12 m,

b) mieszkaniowej wielorodzinnej — maksimum 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 16 m;

2) dachy jedno- dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°, z zastrzezeniem ze dla zabudowy
ustugowej dopuszcza si¢ takze dachy o nachyleniu potaci do 30°;

3) pokrycia dachowe matowe w tonacji zblizonej do naturalnego koloru ceramiki, czarne, bragzowe, szare
lub pokryte zielenia;

4) elewacje budynkéw nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi: tynki mineralne, szklo, cegla,
drewno oraz oktadziny inne niz typu siding, imitujace wymienione materiaty wykonczeniowe;

5) powierzchnia zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — maksimum 50% powierzchni dzialki,
b) dla zabudowy innej niz mieszkaniowa — maksimum 70% powierzchni dziatki;

6) intensywnos¢ zabudowy - w przedziale 0,01-1,2;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 18. 1. Dla terendow oznaczonych symbolami ,,1.MW” i ,,2.MW? ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokale w budynkach mieszkalnych dla nieucigzliwej dzialalno$ci uslugowej o powierzchni uzytkowej
nieprzekraczajacej 70 m?,

b) miejsca do parkowania w formie parkingéw terenowych oraz garazy,
¢) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
d) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 16 m;
2) dachy jedno- dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30°do 45% z dopuszczeniem dachow plaskich;

3) pokrycia dachowe matowe w tonacji zblizonej do naturalnego koloru ceramiki, czarne, bragzowe, szare
lub pokryte zielenia;

4) elewacje budynkéw nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi: tynki mineralne, szklo, cegla,
drewno oraz oktadziny inne niz typu siding, imitujace wymienione materiaty wykonczeniowe;

5) powierzchnia zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej — maksimum 70% powierzchni dziatki;
6) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale 0,01-1,2;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami ,,1.U”, ,,2.U” ,,3.U” i,,4.U” ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nie korzystajace z zabudowy,

b) miejsca do parkowania w formie parkingow terenowych oraz garazy,
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c) zielen urzadzona.

2. Na terenie ,,4.U” zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajace;j
2000 m?.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 12 m;
2) dachy jedno- dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45

3) pokrycia dachowe matowe w tonacji zblizonej do naturalnego koloru ceramiki, czarne, bragzowe, szare
lub pokryte zielenia;

4) elewacje budynkéw nie bedacych tymcezasowymi obiektami budowlanymi: tynki mineralne, szkto, cegta,
drewno oraz oktadziny inne niz typu siding, imitujace wymienione materiaty wykonczeniowe;

5) powierzchnia zabudowy — maksimum 40%, z zastrzezeniem, ze na terenie ,,4.U” maksimum 30%
powierzchni dziatki;

6) intensywnos¢ zabudowy, w przypadku realizacji zabudowy — w przedziale 0,01-0,7;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami ,,1.1T” i ,,2.IT” ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania w formie parkingéw terenowych oraz garazy,
b) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 6 m;
2) dachy jedno- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

3) pokrycia dachowe matowe w tonacji zblizonej do naturalnego koloru ceramiki, czarne, bragzowe, szare
lub pokryte zielenia;

4) powierzchnia zabudowy — maksimum 80% powierzchni dziatki;
5) intensywnos¢ zabudowy, w przypadku realizacji zabudowy — w przedziale 0,01-0,8;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,Z” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona,
z dopuszczeniem realizacji urzadzen zwigzanych z rekreacjg z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80% powierzchni dziatki budowlane;.

§22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,WS” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — wody
srodladowe.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ przebudowe koryta cieku, w tym zarurowanie;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ przekraczanie wod s$rodladowych obiektami mostowymi, sieciami dystrybucyjnymi
uzbrojenia terenu oraz innymi urzadzeniami.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,KDG” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga
publiczna klasy gléwnej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty,
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,KDZ” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga
publiczna klasy zbiorczej.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami ,,1. KDD”, ,,2.KDD” i ,,3.KDD” ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,KDW” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga
wewnetrzna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, jednak nie mniej niz 8 m;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni w sposob nie kolidujacy z funkcja komunikacyjng tego terenu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 45dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
R. DZwiniel
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVI1/152/2019
Rady Migjskiej Bielawy
z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

GMINA BIELAWA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU W REJONIE RONDA BIELTEXU ORAZ ULICY WODNEJ W BIELAWIE
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI/152/2019
Rady Migjskiej Bielawy
z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
Uzasadnienie do rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zmianami) Rada Miejska Bielawy rozstrzyga, co nastepuje:

W wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ronda Bieltexu oraz ulicy Wodnej w Bielawie wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko, wptyneto jedno pismo zawierajace uwagi do projektu planu. Burmistrz
nie uwzglednit wniesionej uwagi i przekazal ja w formie listy nieuwzglednionych uwag wraz z projektem
planu miejscowego pod obrady Rady Miejskiej. Rada Miejska po zapoznaniu si¢ z uwaga, rozstrzyga
o nieuwzglednieniu zloZonej uwagi:

1. Nie uwzglednia si¢ uwagi w czgsci dotyczacej zadania, aby droga wewnetrzna ,,KDW” wyznaczona
w projekcie planu obstugiwata wytacznie tereny mieszkaniowe.

2.Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zadania, aby droga ,KDW” byla wylacznie droga
jednokierunkowa.

3. Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zadania, aby tereny ,,4.MU” 1,5.MU” mogly by¢ obslugiwane
z drogi ,,KDW?”, z umozliwionym zjazdem i wjazdem od strony ,.Lysej Gory”.

Uzasadnienie do rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag.

Ad. 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi w czesci dotyczacej zadania, aby droga wewnetrzna ,KDW”
wyznaczona w projekcie planu obstugiwata wylacznie tereny mieszkaniowe, ze wzgledu na wspotistnienie
zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowe;.

Tereny ,,4.MU” 1,,5.MU” sg juz czgsciowo zainwestowane zabudowa mieszkalno-ustugowa. Przylegaja
bezposrednio do istniejacej drogi publicznej klasy dojazdowej (oznaczonej w projekcie planu symbolem
,»3.KDD”), jak i do terenu przeznaczonego w projekcie planu pod droge wewnetrzng oznaczong symbolem
LKDW?". Zatem obstuga komunikacyjna istniejacej i przysztej zabudowy na terenach ,,4.MU” i,,5.MU”
jest mozliwa zaré6wno z drogi dojazdowej, jak i wewngtrznej. W projekcie planu tereny ,,4.MU” i,,5.MU”
przeznaczono, zgodnie z istniejacym charakterem zainwestowania oraz w zgodzie z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowy
ustugowej. Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
tereny objete uwaga przeznaczono dla zabudowy mieszkaniowej $redniej intensywnosci, z dopuszczeniem
tworzenia zespotow wielorodzinnej i jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z uslugami towarzyszacymi
(wbudowanymi w partery budynkéw mieszkalnych lub w indywidualnych, wolno stojacych obiektach
na wlasnej dzialce). Wspdlistnienie funkcji mieszkaniowych zustugowymi na terenie miasta jest
zjawiskiem powszechnym. Niemozliwe jest zatem uwzglednienie Zadania, aby droga wewnetrzna
wyznaczona w projekcie planu obstugiwata wyltacznie tereny mieszkaniowe, gdyz zabudowa mieszkaniowa
wspotwystepuje z zabudowa uslugowsa, a ponadto - co nalezy podkresli¢ - organizacja ruchu na drodze
wewnetrznej nie podlega ustaleniom okreslanym w planie miejscowym.

Odpowiadajac na zasygnalizowane w uwadze obawy dotyczace ewentualnych ucigzliwosci obiektow
ustugowych, wtym ruchu samochodowego zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektow nalezy
podkresli¢, ze wyznaczone w projekcie planu miejscowego tereny ,,MU” uzyskaly szereg zapisow, ktorych
intencja jest ograniczenie potencjalnej ucigzliwosci funkcji ustugowej wobec zabudowy mieszkaniowe;.
Sa to regulacje dotyczace m.in. zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na Srodowisko oraz przedsigwzig¢ zwigzanych zmagazynowaniem, przetwarzaniem odpadoéw czy
wskazujace, ze po zagospodarowaniu dla zabudowy mieszkaniowej tereny ,,MU” beda podlegaty ochronie
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przed halasem na podstawie przepisow o ochronie $rodowiska. Ponadto, na terenach ,MU” zakazano
lokalizacji obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 500 m?, co moze ograniczy¢
potencjalny wzrost ruchu samochodowego zwigzanego z obiektami ustugowymi. Jak juz wspomniano,
tereny ,,4.MU” 1,5.MU” przylegaja bezposrednio do istniejacej drogi publicznej klasy dojazdowej
,»3.KDD”, jak ido terenu drogi wewngtrznej ,,KDW?”, ktora zgodnie z rysunkiem planu miejscowego ma
by¢ zlokalizowana w odleglosci 17-18 m od budynku mieszkalnego nr 26 — spetniajac wszelkie wymagania
techniczne zwigzane z jej lokalizacja. Odleglo$¢ ta przyczyni si¢ do ograniczenia ewentualnych ucigzliwosci
wynikajacych z ruchu samochodowego na tej drodze.

Ad. 2. Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zadania, aby droga ,KDW” byla wylacznie droga
jednokierunkowsa, gdyz organizacja ruchu na drodze publicznej oraz na drodze wewngtrznej nie podlega
ustaleniom okre$lonym w planie miejscowym.

Ad. 3. Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zadania, aby tereny oznaczone w projekcie planu symbolami
»4MU” 1,5 MU” mogly by¢ obstugiwane z wyznaczonej w projekcie planu drogi wewnetrznej ,,KDW?”,
z umozliwionym zjazdem i wjazdem od strony ,,Lysej Gory”, z uwagi na stanowisko organu uzgadniajacego
projekt planu — Dolno$laskiej Stuzby Drog i Kolei we Wroctawiu.

Projekt planu miejscowego na etapie opiniowania i uzgadniania zaktadal wlaczenie drogi wewngtrzne;j
oznaczonej w projekcie planu symbolem ,KDW” do zlokalizowanej poza obszarem projektu planu
miejscowego obwodnicy miasta Bielawy, stanowiacej poludniowo-wschodnie obejscie Bielawy w ciggu
drogi wojewodzkiej nr 384.

W wyniku negatywnego stanowiska zarzadcy drogi wojewodzkiej - Dolnoslaskiej Stuzby Drog i Kolei
we Wroctawiu - wyrazonego na etapie uzgadniania projektu planu, dokonano korekty ustalen projektu,
zgodnie z Postanowieniem nr ZP/0244/111/17/2019 z dnia 25 marca 2019 r. W Postanowieniu tym organ
uzgadniajacy nakazal zlikwidowanie wlaczenia drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem ,KDW”
do wskazanego w obowigzujacym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego —
Perspektywa 2020 (uchwata nr XLVIII/1622/14 Sejmiku Wojewodztwa Dolno$laskiego z dnia 27 marca
2014 r. wsprawie zmiany uchwaty nr XLVIII/873/2002 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia
30 sierpnia 2002r.) poludniowo-wschodniego obejscia Bielawy — Dzierzoniowa w ciggu drogi wojewodzkiej
nr 384. Po dokonaniu ww. korekty (poprzez zakonczeniem drogi wewnetrznej placem do zawracania)
Dolnoslaska Stuzba Drog i Kolei we Wroctawiu uzgodnita pozytywnie projekt planu, w zwigzku z czym
mogt by¢ on wylozony do publicznego wgladu.

W zwigzku ze zlozona uwaga, Burmistrz Miasta Bielawa wystapil z wnioskiem o ponowne
przeanalizowanie mozliwosci wiaczenia drogi oznaczonej na rysunku projektu planu symbolem , KDW”
do planowanej drogi wojewodzkiej. W odpowiedzi na wystapienie Burmistrza Dolnos$laska Stuzba Drog
1 Kolei we Wroctawiu pismem z dnia 30 lipca 2019 r. poinformowala, ze podtrzymuje stanowisko wyrazone
na etapie uzgadniania projektu planu i nie wyraza zgody na wiaczenie drogi oznaczonej symbolem ,,KDW”
do planowanego obejscia Bielawy i Dzierzoniowa w ciggu drogi wojewodzkiej nr 384. Negatywne
stanowisko organu uzgadniajgcego projekt planu miejscowego uniemozliwia uwzglednienie uwagi.

Jednoczesnie nalezy zaznaczy¢, ze skomunikowanie wyznaczonych w projekcie planu terenow ,,4.MU”
i,,5.MU” moze by¢ zapewnione w inny sposob, np. poprzez realizacj¢ odcinka drogi wewnetrznej ,,KDW”
biegnacej od strony budynku nr 23 przy ulicy Wodnej lub od strony "Lysej Gory", po realizacji obwodnicy
Bielawy z planowanego skrzyzowania obwodnicy z ulica Wodna.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI/152/2019
Rady Migjskiej Bielawy
z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, beda
finansowane z budzetu gminy, wtym ze $rodkéw pozyskanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze
z innych §rodkow zewnetrznych.
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