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UCHWALA NR 0007.X1.142.2019
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

z dnia 23 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nr 1/3, 2/3, 3/1, 3/2
AM-12 oraz 6/1, 6/5 i 6/6 AM-5 obreb Zmigréd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 2019 poz. 506 z p6zn. zm.), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz w nawigzaniu
do uchwaty nr 0007.V.44.2019 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 28 lutego 2019 r. po stwierdzeniu, Ze plan
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod”
uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr XI1/73/07 z dnia 27 wrzesnia 2007 r. wraz ze zmianami
Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
- USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla nr 1/3, 2/3, 3/1, 3/2 AM-12
oraz 6/1, 6/5 i 6/6 AM-5 obreb Zmigrod, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Integralng czgs$cig niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania stanowi zatagcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) teren - wyodrebniong liniami rozgraniczajgcymi czg¢$¢ obszaru, opisang symbolem i numerem;
2) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktorego udzial przewaza na danym terenie;

3) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktore moze wystepowaé
na terenie lacznie z przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza si¢ wezesniejsza lokalizacje przeznaczenia
dopuszczalnego niz przeznaczenia podstawowego; przeznaczenie dopuszczalne moze stanowi¢ jedyne
przeznaczenie wystepujace na dzialce, badz zespole dzialek, objetych jednym zamierzeniem
inwestycyjnym;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy- lini¢, ktéra nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej
ze $cian wszystkich budynkow. Okapy igzymsy nie moga wykracza¢ poza nieprzekraczalng lini¢
zabudowy o0 wigcej niz 1 m, schody zewngtrzne o wigcej niz 2 m; nieprzekraczalna linia zabudowy
nie odnosi sie do budowli, podziemnych czes$ci budynkow oraz obiektow matej architektury;
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5) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi S5- nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, ktora nie moze by¢ przekroczona przez $cian¢ potozong najblizej drogi.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczego6lnych
i odrebnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terenow.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepiséw odrebnych:
1) granica parku krajobrazowego “Dolina Baryczy”;

2) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

3) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q0,2%);

4) granica pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania od linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia 20kV.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:

§ 5. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢, ze wzgledu na brak wystepowania, nastepujacych
ustalen:

1. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich
terenow;

2. Granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
ze wzgledu na brak takich obszarow;

3. Sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, ze wzgledu
na brak potrzeby wprowadzania takich ustalen.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Ustala si¢, ze, uksztaltowania wymaga zabudowa zlokalizowana na obszarze. Nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenow podaje si¢ w Rozdziale
2 uchwaty;

2. Nie wyznacza si¢ elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja rewaloryzacji.
§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu.

1. Obszar znajduje si¢ w zasiggu czwartorzgdowego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP 303)
— Pradolina Barycz - Glogow (E) — wymagajacego najwyzszej ochrony, dla ktorego obowigzuja wiasciwe
przepisy odrgbne;

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odregbnych, z wylaczeniem przedsigwzie¢ infrastrukturalnych oraz drog publicznych;

3. Ustala si¢ ze w granicach planu nie wystepuja tereny, dla ktorych przepisy odrgbne okreslaja
dopuszczalne poziomy hatasu.

§ 8. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;j

1. Cato$¢ obszaru opracowania planu jest polozona w granicach strefy ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego, dla ktorego obowigzujg nastgpujace wymogi:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 6267

1) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
W otaczajacy krajobraz; obiekty budowlane winny zosta¢ starannie wkomponowane w Krajobraz kulturowy,
Znawigzaniem do tradycyjnych zasad ksztaltowania architektury; ich wysoko$¢ dostosowaé
do uksztaltowania terenu- z wykluczeniem inwestycji stanowiagcych dominanty wysokosciowe, zaktocajace
odbior panoramy miasta od strony potnocno- zachodniej i zachodniej.

2. W granicach obszaru nie wystepuja stanowiska archeologiczne. Na catym obszarze ustala si¢ strefe
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych. Dla inwestycji zwiagzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie dziatan, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig.

1. Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%), granice obszaru przedstawia si¢ na rysunku
planu;

2. Obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%)
i wysokie (Q10%) stanowi jednoczes$nie obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym obowigzujg
wymogi, zawarte w przepisach odr¢gbnych — prawie wodnym;

3. Lokalizacja obiektow budowlanych w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia wymaga
spetnienia wymogow zawartych w przepisach odrgbnych, w tym dla w/ obszaréw obowiazuje, poprzedzajace
proces inwestycyjny, podniesienie terenu powyzej poziomu rzednej wody Q1%. Ponadto na w/w terenach
wyklucza si¢ lokalizacje¢ obiektow kubaturowych oraz funkcji sktadowe;j.

4. Czeg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%), granice obszaru przedstawia si¢ na rysunku
planu;

§ 10. Ustala si¢ szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

1. Granice terenéw powstaltych w wyniku procedury scalania ipodziatu nieruchomosci ustala
sig, z zastrzezeniem zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem P/U = 25 m,

2. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstalych w wyniku procedury scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem P/U = 1500 m?,
2) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni.

3. Pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciggéow pieszych
oraz miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatek o wielko$ciach i na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Ustala sig, ze uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowia nastgpujace drogi:
1) droga KDL,
2) dopuszcza sig¢ realizacje drog wewngtrznych o szeroko$ci minimalnej nie mniejszej niz 8 m.

2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki dotyczace minimalnej ilosci miejsc do parkowania dla samochodow
na terenach o poszczegodlnych przeznaczeniach:

1) dla zabudowy uslugowej - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego;

2) dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej i sktadowej - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
1000 m? powierzchni budynku produkcyjnego, magazynowego lub sktadowego;
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3. W ramach okres$lonych w punkcie 2 minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej
niz okres§lona w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu;

4. Dla terenow laczacych rézne przeznaczenia, wymagang minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania nalezy
przyjmowac jako sume¢ liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczen.

5. Miejsca do parkowania moga by¢ lokalizowane zardwno w garazach jak ijako utwardzone miejsca
do parkowania, w tym zadaszone.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

1.Na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci dystrybucyjnych infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi;

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
3. Ustala si¢ odprowadzanie §ciekdw zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
4. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych;

1) dla linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 20kV okresla si¢ pas technologiczny ograniczonego
zagospodarowania w odlegtosci 2,5 m od osi sieci w obie strony, w ktérym obowiagzujg wlasciwe przepisy
odrebne.

5. Ustala si¢ zagospodarowanie statych odpadéw bytowo-gospodarczych zgodnie z wymogami przepiséw
odregbnych;

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych lub zdalnych zrdédet ciepta, zgodnie wymogami
przepisow odrebnych;

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

§ 13. 1. Dla obszaru zmiany planu wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia, dotyczace lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW:

1) na obszarze nie dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektryczne;j
energie wiatru, energie otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynow;

2) na terenach P/U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego o mocy nie przekraczajacej 100 KW.

3) nie ustala si¢ strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, wynikajacej z lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW. Ustala sig, ze lokalizacja tych urzadzen nie moze powodowac
przekraczania standardow jakosci srodowiska, okre§lonych przepisami odr¢bnymi, poza granicami terenu,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

Rozdzial 2., ]
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 14. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami P/U.

1. Przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1P/U i 2P/U:
1) podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw oraz ustug;
2) dopuszczalne - drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 1P/U i 2P/U wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi S5, ktorej przebieg przedstawia si¢ na rysunku planu;

3. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,50;

4. Minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,10;

5. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,15;

6. Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m dla 2P/U oraz 12 m dla 1P/U;
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7. Geometria dachu:
1) uktad potaci dachowych:
a) dach dwuspadowy, 0 takim samym nachyleniu gtéwnych potaci,
b) dach ptaski.
2) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla dachu dwuspadowego - 13 — 45°,
b) dla dachu ptaskiego — do 12°,

3) rodzaj pokrycia dachowego i kolorystyka: dachéwka, blachodachdowka lub papa w kolorze: czerwonym,
brazowym lub grafitowym, szarym (dla dachow ptaskich nie okresla si¢ rozwigzan materialowych).

8. Minimalna powierzchnia dziatek budowlanych, powstatych w wyniku podziahu:

1) dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej isktadowej oraz zabudowy ushugowej — 1500 m?,
zZ zastrzezeniem podpunkcie 2 hiniejszego punktu;

2) ustalonych w podpunkcie 1 powierzchni nie stosuje si¢ do dziatek przeznaczonych na powigkszenie
sasiedniej nieruchomo$ci lub wydzielanych dla potrzeb regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomosciami.

9. Na terenie 2P/U obowigzuja ustalenia § 9 ust. 3.
§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KK/1.
1. Przeznaczenie podstawowe- komunikacja kolejowa;

2. Przeznaczenie dopuszczalne - drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna, dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacego zainwestowania;

3. Na terenie oznaczonym symbolem KK/1 wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢, ktorej przebieg
przedstawia si¢ na rysunku planu;

4. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;

5. Minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

6 Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

7. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m;

8. Geometria dachu: nie okresla sie.

§ 16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami T/1.

1. Dla terendéw oznaczonych symbolem T/1- tereny urzadzen telekomunikacji;

2. Dla terenéw urzadzen telekomunikacji nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego;
3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zainwestowania;

4. Okresla si¢ uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami KDL/1.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDL/1- tereny drogi publicznej klasy lokalnej;
2. Dla terenow drog nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego;

3. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

4. Na terenach drog ustala sig:

1) zakaz wznoszenia trwatych obiektow kubaturowych.
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Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa do okre§lenia wymiaru jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wymiarze 1%.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zmigrod.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zmigrodzie:
J. Czyzowicz
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Zafgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 0007.X1.142.2019
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 23 pazdziernika 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE
ART. 20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA NR DZ. 1/3, 2/3, 3/1,
3/2 AM-12 ORAZ 6/1, 6/5 | 6/6 AM-5 OBREB ZMIGROD.
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projektu planu nie wplynely uwagi.

W ustawowym terminie wyznaczonym w obwieszczeniu 0 wylozeniu do publicznego



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 6267

Zafgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 0007.X1.142.2019
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 23 pazdziernika 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018,
poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska W Zmigrodzie rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nr 1/3, 2/3, 3/1,
3/2 AM-12 oraz 6/1, 6/5 i6/6 AM-5 obreb Zmigrod inwestycjami stanowigcymi zadanie wlasne gminy
bedzie realizacja celow okreSlonych w w/w planie, o ktérych mowa w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nr 1/3, 2/3, 3/1, 3/2 AM-12 oraz 6/1, 6/5
i 6/6 AM-5 obreb Zmigrod.

2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa powyzej, finansowane beda zgodnie z zasadami i zapisami
okreslonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Zmigrod, wieloletnich planach
rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej gminy Zmigréd.
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