DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 25 pazdziernika 2019 r.  ewekwonicznie podpisany przez
Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2019-10-25 12:45:40
Poz. 6074
UCHWALA NR X1/88/2019
RADY GMINY ZUKOWICE

z dnia 17 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 34, obreb Kromolin, gmina Zukowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2019r., poz. 506 ze zm.) iart. 20 ust. 1i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 poz. 1945 ze zm.), w zwiazKu z uchwata
Rady Gminy Zukowice nr XLV/348/2018 zdnia 11 pazdziernika 2018r., W sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 34, obreb Kromolin,
gmina Zukowice, po stwierdzeniu nie naruszania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zukowice, przyjetego uchwatg nr XXV1/199/2016 zdnia 30 grudnia 2016 r. Rada
Gminy w Zukowice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 34, obr¢b Kromolin,
gmina Zukowice zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik
do planu nr 1.

3. Zatacznikami do miejscowego planu s3:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalagcznik nr 2 — rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu stanowia obowigzujace ustalenia planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym, polozonego na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu
,»Wzgobrza Dalkowskie”;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.
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5. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 4 nie stanowiag jego ustalen imaja
charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystgpowanie problematyki, w planie nie okresla sig:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:
1) rysunek planu — zatgcznik graficzny, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) kategoria przeznaczenia terenu — zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad zagospodarowania terenu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu ograniczajgca czg¢$¢ terenu, na ktorej to czesci
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz garazy wolnostojacych, linia ta nie dotyczy: budowli, urzadzen
budowlanych, obiektéw matej architektury, schodéw, cze$ci podziemnych budynkéw oraz zadaszen
nad wejsciami do budynkow, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow i okapdw nieprzekraczajacych tej linii
0 wiecej niz 2,0 m;

4) powierzchnia zabudowy — zajeta powierzchnia terenu wyznaczona w rzutowaniu przez zewnetrzne
krawedzie zewnetrznych §cian budynkéw w stanie wykonczonym, do powierzchni tej nie wlicza si¢ czgsci
obiektéw budowlanych niewystajacych ponad powierzchnig terenu a takze ramp i schodow zewngtrznych
oraz wystepow dachowych;

5) dachy symetryczne — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwu- iwielospadowe w tym mansardowe,
gdzie potacie zbiegajace si¢ w jednej kalenicy maja jednakowe nachylenia;

6) dachy plaskie — nalezy przez to rozumie¢ dachy 0 nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°.
§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg wskazano na rysunku planu;

2) 0 ile w ustaleniach dla poszczegodlnych terenéw nie ustalono inaczej obowigzuje maksymalna wysokosé
zabudowy dla budowli — 20,0 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli okreslona w pkt 2 lub w ustaleniach dla poszczegolnych
terenow nie dotyczy budowli stuzacych tacznosci publicznej.

§ 4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywno$ci wykorzystania terendw zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow;

2) wskazuje sie rodzaj terenu, do ktérego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku nalezg
poszczegdlne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie akustycznej:

a) teren zabudowy mieszkaniowej — wyznaczony w planie teren, oznaczony symbolem MN;

3) ustala sie¢ obowigzek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej wymienionych w pkt 2, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;
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4) na wszystkich terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakaz, 0 ktorym mowa w pkt 4 nie dotyczy obiektéw liniowych.

§5.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym Krajobrazéw
kulturowych: ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony zabytkow podlegaja:

1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia
kulturowe;

2) wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko,
co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem.

§ 6. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala
si¢ parametry dzialek:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwoscia odchylenia maksymalnie
030°;

2) minimalne powierzchnie dziatek na terenie oznaczonym symbolem MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 700 m?;
3) minimalne szerokosci frontow dziatek na terenie oznaczonym symbolem MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 12 m.

§ 7. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢ powigzanie
obszaru z zewngtrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez zewngtrzne drogi wewngtrzne posiadajgce
dostep do drogi publiczne;j.

2. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 2 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) 1 miejsce na 1 mieszkanie w pozostatej zabudowie mieszkaniowej.
3. Migjsca do parkowania, 0 ktérych mowa w ust. 2 nalezy urzadzic:

1)w  formie: placow  postojowych, garazy  wbudowanych lub  wolnostojacych, jedno
lub wielostanowiskowych;

2) w granicach terenu, na ktorym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktorych ilos¢ tych miejsc jest liczona.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala
sie:

1) dla infrastruktury petnigcej funkcje dystrybucyjna:

a) rozbudowe i lokalizacj¢ obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu, przy czym lokalizacja tych
obiektow nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

b) lokalizacje nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposob zapewniajacy dostep w celu
ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z drég publicznych lub z innych drég posiadajacych dostep
do drogi publicznej;

2) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
zewngtrznym, przy uwzglednieniu parametréw spojnych z parametrami uktadu zewngtrznego;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej lub z uje¢ indywidualnych;

4) w zakresie odprowadzenia Sciekow ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych ze wszystkich obiektow
budowlanych:
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a) do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki
wodami,

b) do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte,
¢) do indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod opadowych
i roztopowych,

) usuniecie z wod opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, przed
ich wprowadzeniem do odbiornika, za pomocg urzadzen do podczyszczania, zlokalizowanych na terenie
wlasnym;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) rozbudowe sieci dystrybucyjnej w postaci: stacji transformatorowych i linii doziemnych,

b) zaopatrzenie odbiorcoéw w energie¢ elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej energetycznej kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem
i uzbrojeniem terenu;

7) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet innych niz urzadzenia
wykorzystujgce energi¢ wiatru w granicach terenu MN,

b) dopuszcza si¢ =zasilanie W energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrodet energii  w postaci:
1-mikroinstalacji, 2-matych instalacji oile ich faczna moc zainstalowana elektryczna nie przekracza
100 kW;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe gazowe;j sieci dystrybucyjne;j,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dziatki;
9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych,
b) dopuszcza sie rozbudowg sieci ciepta systemowego, w tym z kogeneracji,
C) ustala si¢ zakaz realizacji napowietrznych sieci przesytu ciepta;
10) w zakresie telekomunikacji:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych magistralnych i przesytlowych w postaci:
- doziemnej,
- napowietrznej wylacznie przy wykorzystaniu istniejgcej podbudowy stupowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych dystrybucyjnych i abonenckich w postaci
doziemnej;

11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi na terenie gminy przepisami
prawa miejscowego,

b) z odpadami innymi niz komunalne nalezy postepowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
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12) w zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacje nowych odcinkéw rowdw melioracyjnych oraz
poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowanie odcinkow istniejacych rowow zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,
¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ place, ciagi piesze i rowerowe, zespoty parkingowe,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
W postaci trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy:
- wolnostojaca,
- blizniacza,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 40%,
¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,3;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 12,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow innych niz mieszkalne i budowli: 6,5 m,
C) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtdéwnych potaci w zakresie 30° do 45°,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad cze$ciami dobudowanymi do glownych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°;
4) pokrycie dachéw budynkow o dachach innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna lub materiaty imitujace
dachowke;

5) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — dowolna;

6) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych badz
garazy na granicy sasiadujacych ze sobg dziatek budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
Z obowigzujacych przepisow odrgbnych.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R — teren uzytkow rolnych ustala si¢:
1) kategorie przeznaczenia terenu:

a) uzytki rolne,
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b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntow na cele
nierolnicze i nielesne,

¢) wody powierzchniowe $rodladowe,

d) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z roslinno$cia
0 dowolnej wysokosci;

2) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 80%,

¢) maksymalna wysoko$¢ budowli: 15,0 m.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZL — teren lasow ustala sig¢:
1) kategorie przeznaczenia terenu: lasy;
2) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 95%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 10,0 m.

Rozdzial 3:
USTALENIA KONCOWE

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ jednorazowg oplate
z tytulu wzrostu wartosci terenu, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenu oznaczonego symbolem MN;
2) 0,01% dla pozostatych terenow.
§ 13. Wykonanie uchwatly powierza sie Wojtowi Gminy Zukowice.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
J. Szmidt
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1/88/2019
Rady Gminy Zukowice
z dnia 17 pazdziernika 2019 r.

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:
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SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU:

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNSOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY 2UKOWICT

uchwala nr XXVI/199/2016 Rady Gminy Zukowice
z dnia 30 grudnia 2016+,

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dia dziatki nr 34,
obrgb Kromolin, gmina Zukowice

zalacznik graficzny nr 1 do
uchwaly nr X1/88/2019
Rady Gminy Zukowice
z dnia 17.10.2019 r.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/88/2019
Rady Gminy Zukowice
z dnia 17 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Zukowice stwierdza, co nastgpuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 34, obrgb Kromolin, gmina Zukowice, w zwigzku
znie zlozeniem przez zainteresowanych uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
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Zafgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/88/2019
Rady Gminy Zukowice
z dnia 17 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy bgda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkéw
zewnetrznych.
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