DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 14 pazdziernika 2019 r.  ewekwonicznie podpisany przez
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2019-10-14 14:11:24
Poz. 5917
UCHWALA NR XI1/160/19
RADY MIEJSKIEJ LEGNICY

z dnia 30 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy —
obszaru poloZzonego przy ul. Stanistawa Moniuszki, Wroclawskiej, Gwiezdnej oraz Al. Marszalka J6zefa
Pilsudskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 1.
poz. 506 ze zm.) iart.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018 r. poz. 1945 ze zm.), w zwiazku z uchwata nr XLII/449/18 Rady Miejskiej
Legnicy zdnia 29 stycznia 2018 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — obszaru polozonego przy ul. Stanistawa Moniuszki,
Wroclawskiej, Gwiezdnej oraz Al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy, przyjetego
uchwala nr XLIV/425/02 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 28 stycznia 2002 r. (uchwata Rady Miejskiej Legnicy
nr LI/553/18 z dnia 24 wrze$nia 2018 r. — tekst jednolity), uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — obszaru
polozonego przy ul. Stanistawa Moniuszki, Wroctawskiej, Gwiezdnej oraz Al. Marszaltka J6zefa Pitsudskiego.

2. Granicg obszaru objgtego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaly s3:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowigcy integralng czes¢ planu
miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu powinno sta¢ si¢ dominujacg forma wykorzystania ponad 50 % powierzchni terenu; jezeli
przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze
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przeznaczenia podstawowe mogg by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych
dla nich wymagan szczegotowych;

2) uzupehliajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie jako uzupelienie przeznaczenia podstawowego, okreslane
indywidualnie dla kazdego terenu;

3) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca dziatalnosci z zakresu:
a) dziatalnosci biurowe;j,
b) handlu detalicznego (z wytaczeniem dystrybucji produktéw naftowych — stacji paliw),
¢) gastronomii,

d) ustug drobnych zwigzanych z obstuga mieszkancéw/gospodarstw domowych, w tym ustug: fryzjerskich,
kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych, weterynaryjnych, informatycznych
oraz naprawy artykutéw i sprzetu uzytku osobistego i domowego,

e) produkcji drobnej zwigzanej z obstuga mieszkancow/gospodarstw domowych — piekarnia, cukiernia,
f) poligrafii, reklamy, dziatalno$ci wystawienniczej,
g) projektowania i innych form pracy tworczej,

h) ustug informatycznych i tacznosci,

1) turystyki i odnowy biologicznej,

Jj) sportu i rekreacji oraz rozrywki,

k) kultury,

1) ochrony zdrowia, z wytaczeniem szpitala,

m) o$wiaty i wychowania,

n) dziatalno$ci kosciotow,

0) handlu hurtowego,

p) ustug publicznych w zakresie: kultury, opieki spolecznej (bez doméw opieki spotecznej), ochrony
zdrowia (przychodnie, gabinety lekarskie — bez szpitali), administracji publicznej, tacznosci i ustug
pocztowych oraz bezpieczenstwa publicznego;

4) terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczonym symbolem MWU —
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obejmujace:

a) zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa obejmujaca rownoczesnie lokale mieszkalne w zabudowie
wielorodzinnej i lokale przeznaczone pod ustugi, o dowolnym stosunku powierzchni catkowitej lokali
mieszkalnych i ustugowych,

b) zabudowg ustlugowa;
¢) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
5) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) ciagi piesze i place piesze,
b) ciagi pieszo-jezdne,
¢) dojazdy i drogi pozarowe,
d) sciezki rowerowe,
e) parkingi;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, urzadzenia, instalacje
iprzewody, obejmujgce  w szczegolnosci  wodociagi, kanalizacje  (sanitarng i deszczowa),
elektroenergetyke, cieptownictwo i telekomunikacj¢, zwigzane z obstugg terenéw zabudowy; w zakresie
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energetyki obejmuja rowniez indywidualne urzadzenia wytwarzajgce energi¢ na wlasne potrzeby
z odnawialnego zrodla energii (wykorzystujagce wylacznie energi¢ promieniowania slonecznego), o mocy
nieprzekraczajacej 50 kW lub 100 kW, lokalizowane na terenach wyznaczonych pod lokalizacje budynkéw;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunietych do 1,2 m poza obrys Sciany
elewacji budynku elementow jego architektonicznego uksztattowania: balkonow, okapoéw, gzymsow,
schodow, klatek schodowych, pochylni, ryzalitow wejsciowych iwjazdowych, zadaszen (podcieni),
przedsionkéw, wind, architektonicznych elementoéw akcentujacych wejscia lub wjazdy do budynku;

8) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkdéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

9) wysokos$ci okapu/kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym, mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu przy budynku do poziomu okapu/kalenicy;

10) wysokos¢ elewacji/attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
ptaskim lub budynku wielkogabarytowego z przykryciem krzywiznowym lub przestrzennym, mierzony
w metrach od $redniego poziomu terenu przy obiekcie do poziomu gornej najwyzszej krawedzi elewaci,
krawedzi attyki lub najwyzszego punktu pokrycia dachu budynku wielkogabarytowego;

11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
od 12°;

12) nowej zabudowie/nowych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ nowa zabudowe badz nowe budynki,
ktore mogg zostac zrealizowane na obszarze objetym planem po dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly;

13) istniejacej zabudowie/budynkach istniejacych — nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg badz budynki
istniejace na obszarze objetym planem w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia cyfrowe i literowe terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
4) oznaczenia klasyfikacji technicznej drég,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) przejscie bramowe z dopuszczeniem przejazdu,
7) budynki zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkéw nieruchomych (zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami).
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 petnig funkcjg informacyjna.
Rozdzial 2.

Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 4. 1. Przeznaczenie terenow okresla uchwala oraz rysunek planu.

2. Tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku planu
linie rozgraniczajace.

3. Wydzielone tereny oroéznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania opisane sa
symbolami cyfrowymi i literowymi.

4. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla przeznaczenie podstawowe.

5. W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupehiajacego terenu dopuszcza si¢ obiekty budowlane,
urzadzenia towarzyszace iinne elementy zagospodarowania dzialki wynikajace z przeznaczenia terenu oraz

z przepisow odrgbnych, jak iz potrzeby prawidlowego korzystania zterenu, obejmujace w szczegolnosci:
budowle i urzgdzenia budowlane, zielen i urzadzenia rekreacyjne.
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6. Szczegotowe okreSlenie przeznaczen izasad zagospodarowania terenéw, w tym dopuszczenia oraz
zakazy 1iograniczenia wich zagospodarowaniu oraz wskazniki zagospodarowania terenu i parametry
ksztattowania zabudowy, okreslaja rozdziaty 6, 71 12.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych

§ 5. 1. W zakresie ochrony przed uciazliwos$cia hatasu, ustala sig:

1) tereny oznaczone symbolami: IMWU, 2MWU i3MWU podlegaja ochronie, jak tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

2. Pozostale tereny objete planem, nie wymienione w ust. 1, nie podlegaja ochronie przed hatasem.

3. W zakresie ochrony s$rodowiska przed uciazliwosciami przedsiewzieg¢ mogacych negatywnie
oddzialywac na srodowisko, obowigzuja nastgpujace zasady w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow:

1) ucigzliwosci wynikajace z dziatalnosci gospodarczej iustugowej nie moga przekracza¢ ustalonych
przepisami prawa standardow jakosci $Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnosé
gospodarczg lub ustugows posiada tytut prawny;

2) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi potozone na terenach prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j
lub funkcjonowania budowli i urzadzen infrastruktury technicznej, na ktérych nie moga zosta¢ zachowane
standardy jakosci S$rodowiska, powinny by¢ wyposazone Ww techniczne $rodki ochrony przed
ucigzliwosciami wystepujacymi na tych terenach.

§ 6. 1. Zasady ochrony oraz warunki usuni¢cia drzew i krzewow okre$laja przepisy odrebne.

2. Na terenach przestrzeni publicznej zespoly zieleni nalezy ksztalttowa¢ z zachowaniem nastgpujacych
zasad:

1) zielen ksztattowa¢ w nawigzaniu do uktadu dziatki, usytuowania elementéw przekroju pasa drogowego
(drogi) oraz rozplanowania elementow zagospodarowania przestrzennego — zzachowaniem zasad
kompozycji urbanistycznej;

2)na terenach oznaczonych symbolem ZP zielen uksztaltowa¢ w formie bulwardéw, obejmujacych ciagi
szpalerowe drzew z pasami zieleni iciggami pieszymi; w czg¢éci dopuszcza si¢ skwery z miejscami do
wypoczynku i rekreacji.

3. Na pozostalych terenach, nie bedacych przestrzeniami publicznymi — dopuszcza si¢ uktady zieleni
sytuowane wzdtuz granic terenéw i dziatek budowlanych oraz wzdtuz ciggow komunikacyjnych, jak i ciagdw
stanowisk parkingowych, stosowaé — zzachowaniem zasad kompozycji urbanistycznej — swobodne
1 zgeometryzowane uktady zieleni, w tym uktady szpalerowe z drzew badz krzewow.

4. Udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej okreslono w rozdziale 12.

5. Obszar planu obejmuje krajobraz kulturowy (typ krajobrazu: krajobraz obszaru zurbanizowanego
miejskiego — wspotczesnie ksztaltowany).

6. Zasady ksztattowania krajobrazu sg tozsame z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3, 4, 5, 6, 7, 101 12.

§ 7. 1. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio $rodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracja zanieczyszczen.

2. Wody opadowe iroztopowe pochodzace =z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych (w tym
z parkingdw oraz obiektow obstugi komunikacji), odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Gospodarke odpadami, w tym wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, nalezy
rozwigza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. W obszarze planu — na terenach przeznaczonych
pod lokalizacje budynkéw - dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadoéw (czasowe
gromadzenie odpadow statych).
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4. Na obszarze planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych
przepisow, w tym tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej.

§ 8. 1. Ochrong obejmuje si¢ nastepujace budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw nieruchomych:
1) budynek mieszkalny (kamienica czynszowa) przy ul. Stanistawa Moniuszki 4,
2) budynek mieszkalno-ustugowy (kamienica czynszowa) przy ul. Wroctawskiej 107,
3) budynek mieszkalno-ustugowy (kamienica czynszowa) przy ul. Wroctawskiej 121.

2. Ochronie podlegaja nastgpujace elementy architektonicznego uksztattowania budynkéw zabytkowych:
1) bryty budynkow;
2) formy i geometria dachéw oraz materiaty pokrycia dachow;

3) uksztattowanie fasady budynkéw, wtym ukladu osi kompozycyjnych, elementow akcentujgcych
kompozycje elewacji — ryzalitow (w tym ryzalitbw pozomych), wykuszy, szczytow, bram
wejsciowych/wjazdowych;

4) detal architektoniczny, w tym gzymsy (parapetowe, koronujace), opaski iuksztaltowanie $cian fasad
pozwalajacych na wyrdznienie czesci parterowej od Scian pozostatych kondygnacji budynkow;

5) balustrady balkonéw z kwietnikami;

6) wykroj iuklad otwordéw okien idrzwi oraz stolarki okiennej i stolarki drzwi wejsciowych (bram
wejsciowych/wjazdowych);

7) rodzaj materialow budowlanych, wynikajacych z cech stylistycznych i okresu powstawania zabudowy,
w tym cegla klinkierowa.

3. Budynki, o ktérych mowa w ust. 1, oznaczono na rysunku planu.

4. Wobec obiektéw, o ktorych mowa wust. 1, stosuje si¢ przepisy szczegolne zzakresu Prawa
budowlanego oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

5. Na obszarze planu nie wystepuja:

1) obiekty i obszary zabytkowe objgte ochrong na podstawie przepisoOw odrgbnych;

2) elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nalezy ustali¢ zasady ochrony dobr kultury
wspolczesnej;

3) krajobraz kulturowy zabytkowy, wymagajacy ochrony.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady prowadzenia prac konserwatorskich oraz przebudowy irozbudowy
budynkéw zabytkowych:

1) zachowa¢ historyczng forme architektoniczng budynkéw oraz elementy ich architektonicznego
uksztaltowania i kompozycji, o ktorych mowa w ust. 2;

2) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej z odtworzeniem oryginalnych podziatow, stupkow i szprosow;
zakazuje si¢ stosowania podzialéw imitujgcych szprosy wewnetrznych szyb; nakazuje si¢ stosowanie
jednolitej kolorystyki stolarki okiennej w jednym budynku; w przypadku zachowanej ozdobnej, drewnianej
stolarki okiennej nalezy stolarke zachowac¢ lub odtworzy¢; w przypadku zachowania zabytkowej stolarki
drzwiowej, nakazuje si¢ jej zachowanie lub odtworzenie;

3) ustala si¢ zakaz umieszczania elementdw technicznego wyposazenia budynkow na fasadach, w tym:
klimatyzatoréw, anten satelitarnych, przewodow spalinowych, dymowych i wentylacyjnych; ustala si¢
zakaz lokalizacji masztow i stupéw antenowych;
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4) zakazuje si¢ ocieplania od zewnatrz budynkow posiadajacych architektoniczny detal wystroju elewacji lub
posiadajacych oryginalny ozdobny materiat elewacji, w tym oryginalny tynk dekoracyjny i detal wykonany
z cegly klinkierowej; dopuszcza si¢ termoizolacje od zewnatrz wylacznie budynkow, ktoére nie posiadaja
oryginalnych i ozdobnych elementéw wystroju elewacji;

5) zakazuje si¢ stosowania sztucznych oktadzin na elewacjach (sidingu);

6) w rozwigzaniach kolorystycznych $cian elewacji nalezy stosowa¢ kolory pastelowe, stonowane,
nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkéw w tym: odcienie bieli, rozbielone beze, jasne szaros$ci,
kolory piaskowe, ugry, stosowa¢ materialty wykonczeniowe elewacji wynikajace z cech stylistycznych
zabudowy historycznej; dopuszcza si¢ rozwigzania monochromatyczne;

7) stosowaé historyczne pokrycie dachu koloru czerwonego (ceglanego) lub pokrycie innego koloru,
wynikajacego z dotychczasowego historycznego uksztaltowania dachu, rodzaju dachowki, jak i sposobu jej
ulozenia 1 koloru;

8) wszelkie remonty i prace konserwatorskie prowadzi¢ na catej elewacji budynku, bez wzgledu na podziaty
wlasnos$ciowe wystepujace w obrebie budynku, ze wzgledu na wymogi konserwatorskie;

9) rozbudowa moze obejmowac maksymalnie 15 % powierzchni zabudowy budynku zabytkowego;

10) rozwigzanie architektoniczne rozbudowy uksztaltowa¢ w nawiagzaniu do charakterystycznych cech
budynku, okreslonych poprzez elementy architektonicznego jego uksztattowania, ktore podlegajg ochronie,
jak i do zasad historycznej kompozycji jego elewacji i bryly.

§ 9. 1. Ochronie prawnej podlegaja zabytki archeologiczne — obiekty i znaleziska archeologiczne.
2. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych okreslajg przepisy odrebne.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 10. 1. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje nastepujace tereny:
1) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: 1KDG, 2.1KDZ, 2.2KDZ, 3KDD, 4KDD i 5KDSc;
2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczonej symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP i 4ZP.
2. Na terenach obszaru przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) wiat przystankowych (obiektow obstugi komunikacji zbiorowej);
2) infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia;
3) komponowanych zespolow zieleni — niskiej i wysokiej.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady i parametry ksztaltowania obiektow, o ktorych mowa w ust. 2:
1) zasady ksztaltowania zieleni okresla § 6;
2) wysoko$¢ wiat przystankowych, nie moze przekroczy¢ 3,5 m;
3) powierzchnia zabudowy wiat przystankowych nie moze przekroczy¢ 25 m?;
4) wysoko$¢ infrastruktury technicznej okresla § 14.

4. Zasady ksztattowania pasa drogowego drog publicznych oraz warunki umieszczania w pasie drogowym
obiektow, o ktorych mowa w ust. 2, okreslaja przepisy odrgbne.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady sytuowania i ksztaltowania zabudowy

§ 11. 1. Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek planu oraz ustalenia rozdziatu 12.

2. Ustalone w planie linie zabudowy okre$laja usytuowanie nowej zabudowy oraz budynkoéw istniejacych,
podlegajacych przebudowie, rozbudowie, nadbudowie.

3.Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej
1 infrastruktury drogowe;.
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4. Dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy jej granicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Odstepstwa od okre$lonych w rozdziale 12 wskaznikéw zagospodarowania terenu, parametrow i zasad
ksztattowania zabudowy, okresla § 15.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujagce zasady sytuowania iksztaltowania nowej zabudowy na terenach
oznaczonych symbolami 2MWU i 3MWU:

1) budynki lokalizowa¢ w nawiagzaniu do historycznego uktadu zabudowy wyznaczonego budynkami ujetymi
w gminnej ewidencji zabytkow i okreslong na rysunku planu linig zabudowy;

2) dopuszcza si¢ zespoly zabudowy skomponowane w glab dziatki z budynkéw usytuowanych prostopadle do
linii zabudowy lub w spos6b nawigzujacy do historycznie uksztaltowanych granic terenu;

3) wzdluz ul. Wroctawskiej zlokalizowa¢ nowy ciag zwartej (segmentowej) zabudowy, uzupelniajacy
cze$ciowo zabudowang przestrzen miedzy budynkami przy ul. Moniuszki 4 i ul. Wroctawskiej 107;

4) od strony ul. Moniuszki (na potudnie od budynku przy ul. Moniuszki 4), dopuszcza si¢ zesp6t budowlany
niepotaczony z budynkiem przy ul. Moniuszki 4;

5) rozwigzania architektoniczne uksztalttowaé poprzez zastosowanie pionowych ipoziomych podzialow
elewacji w proporcjach i wymiarach nawigzujacych do historycznych i charakterystycznych podziatow
architektonicznych budynkéw zabytkowych i1 ich wymiaréw (gabarytéw),

6) w uksztaltowaniu zabudowy dopuszcza si¢ rozwigzanie architektoniczne, wynikajace z kontynuacji cech
architektonicznych zabudowy zabytkowej, badz rozwigzanie architektoniczne neutralne stylistycznie,
w tym z zastosowaniem przeszklonych elewacji/badz rozwigzanie architektoniczne neutralne stylistycznie,
wynikajgce z przetransponowania i reinterpretacji cech zabudowy zabytkowej przy zastosowaniu
jednorodnego rodzaju materialu wykonczeniowego/elewacyjnego, w tym przeszklonych elewacji;

7) elewacje nowych budynkéw nie powinny dominowa¢ nad zabudowa zabytkowa istanowi¢ dla niej
architektonicznej konkurencji; budynki istniejace wraz zbudynkami uzupehiajgcymi (plombowymi),
powinny tworzy¢ ciag wzajemnie ze soba architektonicznie zharmonizowanych elewacji; zachowac
jednorodng forme¢ dachu, materiatu pokrycia i koloru pokrycia;

8) w budynkach nowych, usytuowanych obrzeznie do istniejacych ulic/wzdhuz okreslonych linii zabudowy,
dopuszcza sig:

a) cofnigcie $ciany elewacji frontowej parteru isciany elewacji frontowej najwyzszej kondygnacji,
maksymalnie o 4 m w glab dzialki,

b) lokalizacj¢ przej$c i przejazddw bramowych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 1UC,U, 1U, 2U, 3U, 1U,KS ustala si¢ nast¢pujace zasady
ksztattowania zabudowy:

1) rozwigzania architektoniczne budynkow ksztaltowaé poprzez stosowanie materiatow elewacyjnych
wspotczesnej techniki budowlanej, wtym szkla w formie przeszklonych elewacji, materialow
ceramicznych, ptyt kamiennych, blachy stalowej lub miedzianej; dopuszcza si¢ stosowanie konstrukcji
1 materiatéw budownictwa tradycyjnego;

2) urzadzeniom i instalacjom umieszczanym na dachach ptaskich (ogniwom fotowoltaicznym, instalacjom
wentylacyjnym i klimatyzacyjnym), zapewni¢ ostong¢ architektoniczng w elewacjach pionowych,
w przypadku urzadzen wentylacyjnych i klimatyzacyjnych ostone azurowa w elewacji poziomej dachu.

§ 13. 1. Na dachach budynkéw dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energie
na wlasne potrzeby zodnawialnego zrodla energii, wykorzystujacych wylacznie energi¢ promieniowania
stonecznego, o mocy nieprzekraczajace;j:

1) 100 kW — instalowane na terenie oznaczonym symbolem: 1UC,U, 2U i 3U;
2) 50 kW — instalowane na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 1U,KS, IMWU, 2MWU, 3MWU.

2. Urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 1, sytuowac¢ z zachowaniem nastgpujacych zasad i parametrow:
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1) wysoko$¢ urzadzen sytuowanych na dachach ptaskich nie moze przekroczy¢ 1 m;
2) urzadzenia umieszcza¢ wytacznie na dachach budynkow;
3) urzadzeniom instalowanym na dachach ptaskich zapewni¢ ostone architektoniczng w elewac;ji;

4)na dachach stromych zachowa¢ wymogi kompozycji architektonicznej oraz zasady ochrony
konserwatorskiej.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace maksymalne wysoko$ci infrastruktury techniczne;j:

1) urzadzen sytuowanych bezposrednio na terenie, tacznie z ich czg$cig budowlang (nie umieszczanych na
masztach i stupach):

a) na terenach przestrzeni publicznej: 1,6 m;

b) na pozostalych terenach: 3,5 m;
2) shupoéw oswietleniowych i elektroenergetycznych: 7 m;
3) wolno stojacych budynkoéw pod potrzeby infrastruktury technicznej: 3,5 m;
4) nie ustala si¢ wysokos$ci masztow i stupoéw telekomunikacji.

§ 15. 1. Dopuszcza si¢ podniesienie wysokosci elewacji, okapu ikalenicy istniejacych budynkow
niezabytkowych, pod warunkiem zachowania parametrow maksymalnej wysokos$ci okreslonej w rozdziale 12.

2. Okreslone w rozdziale 12 zasady i parametry ksztaltowania geometrii dachu stromego dotycza bryty
gltownej budynku 1 gléwnej potaci dachu. Nie obejmuja zasad ksztattowania zadaszen gankow, stref
wejsciowych oraz lukarn, naswietli i innych drobnych zadaszen.

3. Przy przebudowie irozbudowie istniejacych budynkoéw niezabytkowych dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych dachéw, katéw nachylenia potaci i ich dotychczasowych pokry¢.

4. Dla garazy stanowigcych osobne budynki (zlokalizowane oddzielnie, poza budynkami mieszkalnymi
i ushugowymi na terenie 2MWU), ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ wylacznie garaze jako obiekty murowane; wyklucza si¢ lokalizacje garazy blaszanych
i niezwigzanych trwale z gruntem,

2) zespoOl garazy w zabudowie zwartej (szeregowej), uksztaltowaé jako cigg jednolitych architektonicznie
elewacji, o jednakowych gabarytach i z jednakowym pokryciem dachu,

3) obowiazuje: dach ptaski, maksymalna wysokos$¢ elewacji — 3 m.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. 1. Na terenie oznaczonym symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP (tereny zieleni urzadzonej) oraz 1KS
i 2KS (tereny obstugi komunikacji samochodowej — parkingi), ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow; na terenie
oznaczonym symbolem IMWU (teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j)
ustala si¢ zakaz lokalizacji nowego budynku.

2. Zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich
zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okre$lone zostaty w § 24, § 321 § 33.

3. Na rysunku planu oznaczono pasy technologiczne linii elektroenergetycznych (kablowych) 20 kV.

4, Zasady zagospodarowania terenow w granicach pasow technologicznych linii elektroenergetycznych
20 kV okreslaja przepisy odrebne.

5. Na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony sanitarnej istniejacego historycznego cmentarza
zydowskiego (zlokalizowanego przy ul. Wroctawskiej).

6. W zakresie zagospodarowania terenow objetych strefa i zasad funkcjonowania istniejacego cmentarza,
zastosowanie majg przepisy odrebne.

7. W strefie, o ktorej mowa w ust. 5, plan wyklucza lokalizacje nowych budynkow.
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8. W obszarze planu wyklucza si¢ lokalizacje:

1) obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z przetwarzaniem odpaddéw iich magazynowaniem przez
prowadzacego zbieranie i przetwarzanie odpadow, z wyjatkiem obiektow zwigzanych ze wstgpnym
magazynowaniem odpadow,

2) obiektoéw budowlanych i urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem, przechowywaniem oraz przetwarzaniem
i demontazem pojazdow;

3) elektrowni wiatrowych oraz instalacji odnawialnych zZrédet energii, w ktorych energia elektryczna lub
cieplo sa wytwarzane z biomasy, bioptyndéw, biogazu lub biogazu rolniczego.

Rozdzial 8.
Sposoéb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu

§ 17. Nie ustala si¢ innego tymczasowego zagospodarowania niz wynikajacego z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zachowa¢ przepisy odrebne oraz przepisy niniejszej uchwaty;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 75° do 105°.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Uktad drog i powigzania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacje drog, okresla rysunek planu
i uchwata.

2. Uktad powiazanych ze soba drog tworza:
1) droga gldéwna, oznaczona symbolem 1KDG;

2) droga zbiorcza, oznaczona symbolami 2.1KDZ i2.2KDZ zterenem skrzyzowania skanalizowanego
oznaczonego symbolem 5KDSc;

3) drogi dojazdowe, oznaczone symbolami 3KDD i 4KDD.
3. Powigzania z uktadem zewnetrznym zapewniajg drogi IKDG 1 2.1KDZ i 2.2KDZ.
4. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych okreslono w rozdziale 12.

5. W pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami odrebnymi elementy przekroju drogowego,
a takze tablice, znaki, obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga
ruchu drogowego.

6. Przebieg $ciezek rowerowych na terenach 1KDG, 2.1KDZ, 2.2KDZ i 5KDSc oznaczono na rysunku
planu.

7. W pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen, przewodow isieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

2) elementow zagospodarowania przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w rozdziale 5.
8. Elementy komunikacji shuzgce pieszym nalezy dostosowac¢ do potrzeb 0sob niepelnosprawnych.

9. Minimalne odleglosci usytuowania zabudowy od drég okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy,
okreslone na rysunku planu i w rozdziale 12. Usytuowanie linii zabudowy okre$la odlegto$¢ liczona od linii
rozgraniczajgcych pasa drogowego.
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10. Poza wyznaczonymi w planie drogami publicznymi, do obstugi dzialek budowlanych dopuszcza si¢
obiekty infrastruktury drogowej, o szerokosciach wynikajacych z przepisow odrgbnych.

11. Bezposrednig obshuge terenéw dla nowej zabudowy realizowa¢ drogami oznaczonymi symbolami:
2.2KDZ, 3KDD i 4KDD.

§20. 1. W granicach dziatlek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbg miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

2. Minimalng liczbe¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy ustali¢ w oparciu
0 nastgpujace minimalne wskazniki:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe/2,5 mieszkania,
2) na potrzeby ushug, w nastgpujacym zakresie:

a) biura — 1 miejsce postojowe/120 m?p.u.,

b) obiekty handlowe — 1 miejsce postojowe/100 m?p.u.,

¢) ustugi pozostate wymienione w § 2 pkt 3 — 1 miejsce postojowe/80 m? p.u.

3. W ramach iloSci miejsc parkingowych, okreslonych wust.2, ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci:

1) 1 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,
2) 2 miejsca parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
3) 4 % z liczby miejsc parkingowych przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 60.

4. Miejsca parkingowe na terenach, o ktérych mowa w ust. 2, realizowa¢ w formie stanowisk postojowych
usytuowanych na terenie dziatki lub w garazach wielostanowiskowych wbudowanych lub przybudowanych,
w tym podziemnych; na terenie oznaczonym symbolem 2MWU dopuszcza si¢ dodatkowo realizacj¢ potrzeb
parkowania w zespole garazy parterowych.

5. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie:
1) miejsc postojowych na terenach oznaczonych symbolami 1KS i 2KS,
2) przyulicznych miejsc postojowych w pasie drogowym drog 2.1KDZ, 3KDD i 4KDD.
§ 21. 1. Ustala si¢ zasady uzbrojenia terenow:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejgce;j sieci i urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odprowadzenie §ciekow do istniejgcej sieci 1 urzadzen kanalizacyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — w sposob indywidualny na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych; dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do
celow gospodarczych;

4) dostawe energii elektrycznej z sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego;

5) dostawg do celdow gospodarczych i grzewczych gazu ziemnego z dystrybucyjnej sieci iurzadzen
przedsigbiorstwa gazowniczego, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) obstuge  telekomunikacyjna za  posrednictwem  sieci  telekomunikacyjnej  przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dostawa ciepla z miejskiej sieci cieptowniczej przedsiebiorstwa energetyki cieplej; dopuszcza si¢
ogrzewanie obiektu z indywidualnej lub grupowej instalacji grzewcze;j.

2. Dopuszcza si¢ zasilanie (pokrycie potrzeb) w energie zindywidualnych urzadzen wytwarzajacych
energi¢ elektryczng lub ciepto z odnawialnego zrédta energii o mocy 50 kW lub 100 kW, wykorzystujacych
wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego, zlokalizowanych zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale
6.
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3. W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
obowigzuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Gospodarke odpadami rozwiaza¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych i w planie.
Zasady lokalizowania miejsc wstgpnego magazynowania odpadéw (czasowego gromadzenia odpadow statych)
na dziatkach budowlanych okreslajg przepisy odrebne.

5. Indywidualne zaopatrzenie w wodg z urzadzen wodociagowych realizowa¢ pod warunkiem zachowania
W obszarze planu miejscowego strefy sanitarnej cmentarza o szeroko$ci 50 m.

§ 22. 1. Sieci infrastruktury technicznej lokalizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych droég publicznych na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje przewoddw infrastruktury w obrgbie innych terendw objetych planem (w tym
na terenach przylegltych do drég), pod warunkiem zapewnienia mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie
z planem oraz pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

3. Odlegtosci sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej od drég oraz od zabudowy okreslaja
przepisy odrebne.

4. Warunki i zasady rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych,
okreslaja przepisy odrebne.

5.Na rysunku planu oznaczono linie elektroenergetyczne kablowe o napigciu 20kV iich pasy
technologiczne o szerokosci 3 m.

6. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa wust. 2, ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy izagospodarowania nie zapewniajacych bezpieczenstwa, dostepnosci, trwatosci
i prawidlowej eksploatacji linii.

Rozdzial 11.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw drog oznaczonych symbolami 1KDG, 2.1KDZ, 2.2KDZ, 3KDD, 4KDD, 5KDSc oraz terenow
oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP i 4ZP w wysokosci 0,01 %;

2) dla pozostatych terenow w wysokosci 30 %.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MWU ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy uslugowe;;
2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 2,80 — 4,20;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,75;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 0 %;

4) dach budynku istniejacego (forma dachu ijego geometria): do zachowania (dach mansardowy od strony
przestrzeni publicznej);

5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy i okapu budynku istniejgcego: do zachowania;

6) pokrycie dachu stromego: dachéwka — ceramiczna koloru ceglastego;
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7) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych przy
ulicy Wroctawskiej oraz od terenu 3KDD (ul. Gwiezdna) w granicach: od 0 m do 3 m.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowego budynku.
§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MWU ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej oraz zabudowy uslugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, garaze wielostanowiskowe,
zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 2,40 — 4,80;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,90;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 5 %;

4) dach budynkéw istniejacych (forma dachu i jego geometria): do zachowania;
5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy i okapu budynku istniejacego: do zachowania;

6) dach budynku nowego: dwuspadowy imansardowy — ksztaltowany w nawigzaniu do cech i geometrii
uksztattowania dachu budynkow zabytkowych (istniejacych); dopuszcza si¢ dach ptaski lub taras na 20 %
powierzchni zabudowy budynku;

7) maksymalna wysokos$¢ kalenicy budynku nowego: 20 m — z mozliwos$cig podwyzszenia w granicach 1,5 m
celem zachowania jednakowej wysokosci kalenicy budynkoéw istniejgcych i nowych, zgodnie z wymogami
konserwatorskimi;

8) wysokos¢ okapu budynku nowego: w granicach od 12,5 m do 13,8 m;
9) kat nachylenia potaci dachu: od 30° do 65°;

10) pokrycie dachu stromego: dachowka — ceramiczna koloru ceglastego;
11) maksymalna szerokos$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: 21 m;

12) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajgcych przy
ulicy Stanistawa Moniuszki (tereny 5KDSc i2.2KDZ) oraz ulicy Wroctawskiej w granicach: od 0 m do
12 m.

3.Dla garazy parterowych, zlokalizowane oddzielnie, poza budynkami mieszkalnymi iustugowymi,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 15.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MWU ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej oraz zabudowy uslugowe;;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, garaze wielostanowiskowe,
zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,20 — 3,60;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,60;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30 %;

4) dach: ptaski lub stromy (dwuspadowy i/lub wielospadowy — dopuszcza si¢ dach mansardowy);
5) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 30° do 65°;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 19,5 m;

7) maksymalna wysokos$¢ okapu: 14 m;
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8) maksymalna wysoko$¢ elewacji/attyki: 14,5 m;
9) pokrycie dachu stromego: dachéwka — ceramiczna koloru ceglastego;
10) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 17 m;

11) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych przy
ulicy Moniuszki (teren 2.2KDZ), w granicach od 3 m do 7 m.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC,U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2, teren
zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, garaze wielostanowiskowe,
zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,70 — 1,90;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,75;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 5 %;
4) dach ptaski;

5) kat nachylenia potaci dachu: ptaskiego od 0° do 12°;

6) maksymalna wysoko$¢ elewacji/attyki: 13 m;

7) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 132 m;

8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od 0 m do
63 m.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,00 — 1,50;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,45;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;
4) dach (forma dachu i jego geometria): do zachowania;

5) maksymalna wysoko$¢ elewacji/attyki: do zachowania;

6) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowana w odlegtosci od dréog w granicach od 1 m do
11 m (do zachowania).

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,40 — 1,20;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
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3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 15 %;
4) dach ptaski;
5) kat nachylenia potaci dachu: ptaskiego od 0° do 12°;
6) maksymalna wysoko$¢ elewacji lub attyki: 13 m;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: 80 m;
8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od:
a) linii rozgraniczajacych drogi 1IKDG w granicach: od 19 m do 22 m,
b) linii rozgraniczajacych terenu 2ZP: w granicach od 10 m do 15 m,
¢) linii rozgraniczajacych terenu 3ZP: w granicach od 11 m do 18 m,
d) linii rozgraniczajacych drogi 4KDD: 6 m.
§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujgce wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,20 — 1,50;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30 %;
4) dach ptaski;

5) kat nachylenia potaci dachu: ptaskiego od 0° do 12°;

6) maksymalna wysoko$¢ elewacji lub attyki: 13 m;

7) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki od strony ul. Gwiezdnej: 40 m, elewacja od strony
ulicy 4KDD: bez ograniczen;

8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach od 5 m do
6 m.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U,KS ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j, teren obstugi komunikacji samochodowej;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzgdzona;

3) w zakresie obstugi komunikacji samochodowej dopuszcza sig:

a) obiekty stuzace sprzedazy, obstudze inaprawie samochodéw oraz motocykli — z wylaczeniem
sktadowania (magazynowania) iprzechowywania samochodow, jak tez przetwarzania i demontazu
pojazdow,

b) myjnie samochodowe,
¢) stacje gazu plynnego,
d) stacje paliw (stacje dystrybucji detalicznej paliw i produktow naftowych).

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,06 — 0,40;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10 %;
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4) dach ptaski;
5) kat nachylenia potaci dachu: od 0° do 12°;
6) maksymalna wysoko$¢ elewacji lub attyki: 10 m;
7) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen obstugi komunikacji samochodowej: 6 m;
8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci, od:
a) linii rozgraniczajacych drogi 1KDG w granicach: od 5 m do 22 m,
b) linii rozgraniczajacych drogi 3KDD: 5 m.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS i2KS ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji samochodowej — parkingi;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw, w tym garazy;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j:
a) na terenie1KS: 15 %,
b) na terenie 2KS: 20 %.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP 14ZP ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura drogowa, infrastruktura techniczna, urzadzenia sportu
i rekreacji.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j:

a) na terenie 1ZP: 40 %;

b) na terenach 2ZP — 4ZP: 30 %;
2) maksymalna wysokos$¢ urzadzen sportu i rekreacyjnych: 1,5 m.
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 34. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej (Al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego);
2) klasa drogi: droga gtéwna G 2/2;
3) rodzaj przekroju drogowego — przekrdj uliczny;
4) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 34 m do 42 m.

§ 35. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.1KDZ. i 2.2KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej (ul. Stanistawa Moniuszki);

2) klasa drogi: oznaczona symbolem 2.1KDZ: droga zbiorcza Z 2/2; oznaczona symbolem 2.2KDZ: droga
zbiorcza Z 1/2;

3) rodzaj przekroju drogowego — przekroj uliczny;
4) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych:

a) drogi 2.1KDZ: od 31 m do 43 m,
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b) drogi 2.2KDZ: od 16 m do 28 m.
§ 36. Dla terenow drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDD i 4KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi publiczne;j;
2) klasa drogi: droga dojazdowa D 1/2;
3) rodzaj przekroju drogowego — przekrdj uliczny;
4) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) droga 3KDD: od 25 m do 40 m,
b) droga 4KDD: od 21 m do 23 m.
§ 37. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolami SKDSc ustala sig¢:
1) teren skrzyzowania skanalizowanego (w ciggu ul. Moniuszki 2.2KDZ) zul. Wroctawska przebiegajaca
poza obszarem objetym planem,;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 17 m do 27 m.
Rozdzial 13.
Przepisy koncowe.
§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Legnicy.
§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
J. Rabczenko
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XII/160/19
Rady Miejskiej Legnicy

z dnia 30 wrzes$nia 2019 r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XI1/160/19
Rady Migjskiej Legnicy

z dnia 30 wrzes$nia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — obszaru polozonego przy ul. Stanistawa Moniuszki,
Wroclawskiej, Gwiezdnej oraz Al. Marszalka Jézefa Pilsudskiego

Do wylozonego w dniach od 30 kwietnia 2019 r. do 21 maja 2019 r. do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — obszaru potozonego przy ul.
Stanistawa Moniuszki, Wroctawskiej, Gwiezdnej oraz Al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego, wplynety dwa
pisma zawierajace w sumie siedem uwag, ktore Zarzadzeniem Nr 423/PM/2019 Prezydenta Miasta Legnicy
z dnia 14 czerwca 2019 r., zostaly uwzglednione.

Do ponownie wylozonego w dniach od 10 lipca 2019 . do 31 lipca 2019 r. do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — obszaru potozonego przy
ul. Stanistawa Moniuszki, Wroctawskiej, Gwiezdnej oraz Al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego, w terminie do
dnia 16 sierpnia 2019 r. uwag nie zgtoszono.

W zwigzku ztym Rada Miejska Legnicy odstepuje od rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu miejscowego, ze wzgledu na brak uwag nieuwzglednionych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XII/160/19
Rady Migjskiej Legnicy
z dnia 30 wrze$nia 2019 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — obszaru
polozonego przy ul. Stanistawa Moniuszki, Wroctawskiej, Gwiezdnej oraz Al. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego, nie wystgpig inwestycje, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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