DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 10 pazdziernika 2019 r.  ewekwonicznie podpisany przez

Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2019-10-10 14:02:33

Poz. 5852

UCHWALA NR XI1/112/2019
RADY MIASTA OLESNICY

z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ulicy Wadoly w Olesnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2019r.,, poz.506 zpdézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) po stwierdzeniu,
ze w niniejszej uchwale nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Olesnicy, zatwierdzonego uchwatg nr XXXVI/309/2017 Rady Miasta Olesnicy z dnia
29 wrze$nia 2017 r., oraz w zwigzku zuchwala Rady Miasta Oles$nicy nr XLIV/392/2018 z dnia 25 maja
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Wadoly w Olesnicy, Rada Miasta Olesnicy uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy
Wadoty w Olesnicy, zwany dalej planem.

1) zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w sasiedztwie ulic Wadoly i Energetycznej, ograniczony jest liniag kolejowa
nr 143, ulica Wadoly oraz granicami administracyjnymi miasta.

2. Granicg obszaru obj¢tego planem okre$lono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktorych przeznaczenie okreslono ponize;j:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczony symbolem MN/U;
2) teren zabudowy produkcyjnej, sktadowo-magazynowej i ustugowej, oznaczone symbolem P/U;
3) tereny zabudowy produkcyjnej i sktadowo-magazynowej, oznaczone symbolami P;

4) tereny drog publicznych — drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL;
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5) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem ZI.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym - tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej "OW"
zabytkdw archeologicznych oraz obszarem Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 322 "Zbiornik
Oles$nica";

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica terenu zamknietego tozsama z granicg obszaru kolejowego;

5) $ciezki rowerowe w ramach pasa drogowego;

6) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz projektowanej napowietrznej linii wysokiego
napigcia;

7) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdluz istniejgcej napowietrznej linii wysokiego
napiecia;

8) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdluz istniejgcej napowietrznej linii $redniego
napigcia;

9) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdhuz granicy obszaru kolejowego;
10) stanowiska archeologiczne;

11) przeznaczenia terendw oznaczone symbolami literowymi i numerami wyr6zniajagcymi je sposrod innych
terenow.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowigc
jedynie informacje.

4. Oznaczenia graficzne, o ktorych mowa wust.2, poza granicami opracowania stanowig jedynie
informacje.

§ 4. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,przepisach odrgbnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

3) ,,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza sig realizacjg¢ dystrybucyjnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym wszystkich
rodzajow stacji transformatorowych) oraz gankoéw o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, wykuszy, wiat,
zadaszen wejsciowych, ramp, podestow, tarasow bez podpiwniczenia, schodow i1 okapow;

5) ,terenie” lub ,terenie jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie
uzytkowania i przeznaczeniu podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku
planu kolejnymi symbolami wyrdzniajacymi je sposrod innych terendws;

6) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub dominujace przeznaczenie
terenu oraz zwigzanych z nim obiektow budowlanych;

7) ,,przeznaczeniu uzupetniajacym” — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu niekolidujace
Z jego przeznaczeniem podstawowym i niezmieniajgce generalnego charakteru zagospodarowania terenu
oraz warunkow Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, o powierzchni nieprzekraczajacej 49%
powierzchni dziatki budowlane;.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem, obowiazuja
nastepujgce ustalenia:

1) na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudowg obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

3) realizacj¢ stacji transformatorowych dopuszcza si¢ w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

4) dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie w catosci lub w czgSci w obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont izmiane sposobu
uzytkowania, zgodnie z parametrami ustalonymi dla niniejszych terenow jednostek elementarnych;

5)dla istniejacych budynkéw znajdujacych si¢ wcatosSci poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowe
nie zwigkszajagca powierzchni zabudowy i1 wysokosci budynku oraz formy dachu zgodnie z warunkami
ustalonymi dla niniejszych terenéw jednostek elementarnych;

6)w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuklad dachu nowo realizowanych budynkow
lub rozbudowywanych czgsci budynkéw powinny nawigzywaé spadkiem, kolorem oraz materialem do
dachu budynku o przeznaczeniu podstawowym lub posiadaé parametry okreslone w zapisach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow jednostek elementarnych;

7) w przypadku istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej liczby kondygnaciji i wysokosci
zabudowy oraz istniejacych ksztattow, spadkdw, materiatu 1 koloru pokrycia dachow;

8) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
lecz nie mniej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
ustugowych,

c) 1 stanowisko postojowe na kazdych 3 zatrudnionych w ramach zabudowy produkcyjnej i sktadowo-
magazynowej;

9) pozostale szczegodtowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
si¢ w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu na obszarze objetym planem obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnych obciazen §rodowiska uciazliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych igazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktdérego inwestor
posiada tytut prawny;

2) zamierzenia inwestycyjne 1iprowadzona dzialalnos¢ nie mogg stanowi¢ zagrozenia wystgpienia
negatywnych oddzialywan na ztoza wod podziemnych wystepujacych w ramach Gltéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 322 ,,Zbiornik Ole$nica”, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony wdd;

3) teren jednostki elementarnej oznaczony symbolem MN/U stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren
przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu, okreslone w przepisach odrebnych;

4)w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obicktéw zwigzanych ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domoéw opieki spolecznej, szpitali, obiektow zamieszkania
zbiorowego lub terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenie jednostki elementarnej P/U obowiazuja
dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych;
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S5)na terenie jednostki elementarnej MN/U zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej, na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ ochrong¢ nastepujacych, istniejacych stanowisk archeologicznych:

a) 42/11/78-32 AZP — osada S$redniowieczna Wadoly, $lad osadnictwa: okres latenski, okres wplywow
rzymskich, pozne $redniowiecze, nowozytnose,

b) 40/12/78-32 AZP - XVI-XVII w. — $lad osadnictwa: pradzieje, wczesne Sredniowiecze, osada: pozne
sredniowiecze, nowozytnos¢, XIX-XX w.;

2) w obrebie stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 1 zamierzenia inwestycyjne zwigzane
z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3)dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW" zabytkow
archeologicznych;

4) w strefie, o ktoérej mowa w pkt 3 obowiazuje nastgpujace ustalenie: dla inwestycji zwiagzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
na obszarze objetym planem obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) tereny drog publicznych oznaczone symbolem KDL stanowig przestrzenie publiczne;
2) dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, Sciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) w granicach obszaru objetego planem wystepuje Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 322, Zbiornik
Olesnica”, gdzie obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
c) tereny gornicze,

d) obszary krajobrazow priorytetowych okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) z uwagi na brak obszarow i terenow wymienionych w pkt 2 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci na obszarze
objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sig, ze wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenu oznaczonego symbolem MN/U:
- wolnostojacej - 600 m?,

- blizniaczej - 400 m?,
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b) 500 m? dla zabudowy ustugowej w ramach terenu oznaczonego symbolem MN/U,

¢) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowo-magazynowe;j i ustugowej w ramach terenu oznaczonego
symbolem P/U,

d) 3000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej, urzadzen wytwarzajacych energie
z promieniowania stonecznego w ramach terenéw oznaczonych symbolem P;

3) minimalne szerokosci frontow dziatek dla poszczegdlnych terenow jednostek elementarnych, ustala si¢ na:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenu oznaczonego symbolem MN/U:
- wolnostojacej - 20 m,
- blizniaczej - 10 m,

b) 20 m dla zabudowy ustugowej w ramach terenu oznaczonego symbolem MN/U oraz dla zabudowy
produkcyjnej, sktadowo-magazynowej i uslugowej w ramach terenu oznaczonego symbolem P/U,

¢)30 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej imagazynowej urzadzen wytwarzajacych energi¢
z promieniowania stonecznego w ramach terenéw oznaczonych symbolem P;

4) granice dzialek dochodzace do drog nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem
od 80 do 100°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegdlnych terenow,
przeznaczonych na komunikacje, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na powigkszenie
istniejacych dziatek, lecz nie mniejszych niz 1 m? i o szerokos$ci frontu nie mniejszej niz 1 metr.

§ 11. W  zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) do czasu przebudowy (skablowania) napowietrznych linii sredniego napigcia 20kV, w zagospodarowaniu
pasa terenu wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego napigcia 20kV nalezy
uwzgledni¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odleglosci 2,5 metra
od osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, gdzie obowigzuje zakaz realizacji budynkow przeznaczonych
na staty pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew i krzewow o wysokosci powyzej 3 metrow;

2)w zagospodarowaniu pasa terenu wzdluz projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110kV nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania,
wyznaczony w odlegtosci 20 metrow od osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, gdzie obowigzuje
zakaz realizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew i krzewow
o wysokosci powyzej 3 metrow;

3)w zagospodarowaniu pasa terenu wzdluz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia 110kV nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania,
wyznaczony w odlegtosci 20 metrow od osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, gdzie obowigzuje
zakaz realizacji budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew i krzewow
o wysokosci powyzej 3 metrow;

4) w strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz granicy obszaru kolejowego obowiazuja
ograniczenia okre$lone w przepisach odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji na obszarze
objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkdéw drog oraz modernizacji ich parametrow;

2) w liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegolnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widoczno$ci ipogarszaé parametrow trojkatow  widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
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4) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostgpu
do drogi publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd droga wewngtrzng o minimalnej szerokosci 6 metrow;

5) realizacje miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych i podziemnych,
oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki;

6) lokalizacje miejsc do parkowania w pasie drog publicznych dopuszcza si¢ w ukladzie rownoleglym,
prostopadtym i uko$nym;
7)nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie
do przepisow odrgbnych.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innym
przeznaczeniu podstawowym, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode przylaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociaggowe;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) odprowadzenie $ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow pod warunkiem
spelnienia wymagan przepisow odrgbnych, z wylaczeniem odprowadzania §$ciekow do zbiornikow
bezodptywowych;

7)w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzuje nast¢pujace ustalenie: odprowadzenie wod opadowych

i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych powierzchniowo, z zastosowaniem studni

chlonnych lub zbiornikdéw retencyjno-odparowujacych lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) w zakresie elektroenergetyki obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy zapewni¢ zrozdzielczej sieci elektroenergetycznej

lub z odnawialnych ~ Zrdédel  energii omocy  nieprzekraczajacej  100kW,  z zastrzezeniem
pkt 4 oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych, pod warunkiem, Ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzeczno$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepiséw odrgbnych,

¢) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych  zZrédet  energii omocy  nieprzekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem
pkt 4 oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu
oraz jest zgodna z wymogami przepisOw odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ zrozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,
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b) w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do lokalnej sieci gazowej dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny izwigzanych znimi instalacji zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowoprojektowanych kotlowniach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowac,
spetniajgce wymogi przepisow odrgbnych, paliwa ptynne, gazowe, stale lub odnawialne zrédta energii
0 mocy nieprzekraczajacej 100kW;

11) w zakresie telekomunikacji obowiazuje nastepujace ustalenie: dostgp do sieci telekomunikacyjnej
zapewni¢ kablowg lub bezprzewodows siecig telekomunikacyjng;

12) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastgpujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

13) w zakresie melioracji obowigzuje nastepujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejgcych rowow,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw na obszarze objetym planem obowigzuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ sposobow
i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 KW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wyst¢epowaniem
znaczacego oddzialywania tych urzadzen na sSrodowisko obwiazujq nastepujace ustalenia:

1) granice terené6w pod budowe wymienionych wyzej urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania
stonecznego ustala si¢ na tozsame z granicami terenow zabudowy produkcyjnej i sktadowo-magazynowej,
oznaczonych symbolem P;

2)nie wyznacza si¢ stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami opracowania planu.

§ 17. W zakresie granic terené6w zamknietych i granic ich stref ochronnych na obszarze objetym
planem obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) obszar objety planem bezposrednio graniczy z terenem zamknigtym tozsamym z obszarem kolejowym linii
kolejowej nr 143;

2) ustala si¢ strefg¢ ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu wzdluz granicy obszaru kolejowego,
obejmujacg obszar do 10 m od granicy terenu zamknig¢tego tozsama z granicg obszaru kolejowego linii
kolejowej nr 143, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) ustala sie, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej w przypadku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenu oznaczonego symbolem MN/U nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 600 m? w ramach zabudowy wolnostojacej,
b) 400 m? w ramach dla zabudowy blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod dystrybucyjne
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacj¢ wewngtrzna, oraz w celu powickszenia
istniejacych dziatek lub regulacji ich granic.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegolnych terenow

§ 19. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczony symbolem 1MN/U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojaca lub blizniacza,
zabudowa uslugowa;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: obiekty iurzadzenia sportu irekreacji, dojscia idojazdy, dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

3) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlu hurtowego oraz obiektow
zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10 metroéw;

6) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

7) z zastrzezeniem pkt 8, ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia
gltéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa, blachg taczong
na rabek stojacy lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym, czarnym lub ich odcieniach;

8) dla wiat oraz budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia potaci od 15°
do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowsa, blacha laczong na rabek stojacy lub materiatem
dachoéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, czarnym lub ich odcieniach.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej, skltadowo-magazynowej iustugowej, oznaczony
symbolem 2P/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa produkcyjna, zabudowa sktadowa i magazynowa, zabudowa
ushugowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace: lokale mieszkalne w ramach budynkéw o przeznaczeniu podstawowym,
doj$cia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, obiekty zwigzane
z obstuga ustug i produkcji.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na 15 metrow;

6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkdéw i pokry¢ dachéw z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachow o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek
realizacji dachow dwuspadowych Iub wielospadowych, o symetrycznych katach nachylenia gléwnych
potaci, w kolorze czerwonym, czarnym lub ich odcieniach.
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§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej i sktadowo-magazynowej, oznaczone symbolami 3P, 4P.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendéw: zabudowa produkcyjna, zabudowa skltadowa imagazynowa,
urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z promieniowania stonecznego;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: zabudowa ustugowa, dojscia idojazdy, dystrybucyjne urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, obiekty zwigzane z obstuga produkc;ji;

3) zakazuje si¢ lokalizacji dziatalno$ci w zakresie chowu lub hodowli zwierzat, stanowigcych przedsigwzigcia
mogace potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywacé na srodowisko.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1;

4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na 30 metrow;

6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkéw i pokry¢ dachoéw z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachéw o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek
realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznych katach nachylenia gtéwnych
poftaci, w kolorze czerwonym, czarnym lub ich odcieniach.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi lokalne, oznaczone symbolami SKDL, 6 KDL, 7KDL,
8KDL, 9KDL.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: drogi lokalne;
2) przeznaczenie uzupehiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dla terenu SKDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 10 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dla terenu 6KDL szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 17,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

3)dla terenu 7KDL szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ od 15do 29 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dla terenow 8KDL, 9KDL szeroko$¢ droég w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem
planu;

5) w ramach pasa drogowego terenow 6 KDL, 7KDL 1 8KDL ustala si¢ realizacje Sciezek rowerowych;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych.
§ 23. 1. Ustala si¢ teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem 10ZI.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenu
ustala si¢ na zielen.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%;
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3) obowiazuje pas zadrzewien o wysokosci powyzej 2 m;

4) dopuszcza sig realizacj¢ dojs$¢ i dojazdow do terenu 4P, zapewniajacych obsluge komunikacyjng z terenow
S5KDL i 7KDL, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 24. Stawke procentowa shuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36. ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ole$nicy.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Oles$nicy:
A. Chrzanowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X11/112/2019

Rady Miasta Ole$nicy

z dnia 26 wrze$nia 2019 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA OLESNICY PRZYJETEGO UCHWALA
NR XXXVI/309/2017 RADY MIASTA OLESNICY Z DNIA 29 WRZESNIA 2017 R.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULICY WADOLY W OLESNICY

] TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE JEONORODZINNES
[MUL] TERENY ZABUDOWY MIESZANIOWO-USLUGOWES

[FA8] Tereny

B [EREN AKTYWNOSCI GOSPODARCZE | PRODUKCYJNE.
SKEADOWE. BUDOWLANE. USLUGOWE

[BBB] TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZE PRODUKCYJNE, SKLADOWE,
BUDOWLANE, USLUGOWE

[[EE]] TERENY URZADZEN ZAOPATRZENIA W ENERGIE ELEKTRYCZNA

[L_| ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE DROGI | ULICE LOKALNE

[/32) PROJEKTOWANE DROGI | LLICE LOKALNE

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

ROJEKTOWANE SCIEZKI ROWEROWE

INIE NAPOWIETRZNE 110KV | 400K

v

== WRAZ 2 OBSZAREM ODDZIAL YWANIA ELEKTROMAGNETYCZNEGO

~=2| PROJEKTOWANA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110KV RELACYI OLESNICA - OLESNICA POENOC
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[ e ———— —_—
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/112/2019
Rady Miasta Olesnicy

z dnia 26 wrzes$nia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 1. poz. 1945 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2019r., poz. 506 zpo6ézn. zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. 22019 r. poz. 869), Rada Miasta Olesnicy rozstrzyga,
co nastgpuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Wadoty w Olesnicy, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, polegajace na:

1) modernizacji istniejacych oraz budowie nowych drog publicznych, w ramach terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolem KDL;

2) rozbudowie sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej 1 sanitarne;j.

2. Realizacja ww. zadan odbywaé si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Wykup terendow pod drogi nastapi w trybie przepisow z zakresu gospodarki nieruchomosciami,
a realizacja inwestycji w trybie zamoéwien publicznych.

4. Koszt uzalezniony bedzie od cen materialow iustug obowigzujacych w czasie realizacji inwestycji
i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

5. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodoéw wlasnych gminy badZz innych zZrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/112/2019
Rady Miasta Olesnicy
z dnia 26 wrze$nia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Miasta Ole$nicy ustala, co nastgpuje:

Do wytozonego, od 23 maja 2019 r. do 24 czerwca 2019 r., do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Wadoty w Olesnicy, wraz
z prognoza oddzialtywania na srodowisko nie wptynety uwagi, w zwigzku z czym nie wystgpita potrzeba
rozstrzygni¢¢ w powyzszej sprawie.
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