DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 10 pazdziernika 2019 r.  ewekwonicznie podpisany przez

Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu

Data: 2019-10-10 13:53:12

Poz. 5851

UCHWALA NR XI1/111/2019
RADY MIASTA OLESNICY

z dnia 26 wrze$nia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
przy ulicy Moniuszki w Olesnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 506 ze zm.), art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwatag Rady Miasta Olesnicy
nr XLIV/390/2018 z dnia 25 maja 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ulicy Moniuszki w Olesnicy, Rada Miasta
Olesnicy uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogdlne
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy
Moniuszki w Olesnicy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Olesnicy (uchwata nr XXXV1/309/2017 Rady Miasta Olesnicy z dnia
29 wrzesnia 2017 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
przy ulicy Moniuszki w Olesnicy” w skali 1 : 1 000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Olesnicy, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Olesnicy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Olesnicy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Obowiazujacymi ustaleniami sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terendow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowia ustalen planu.
§ 3. Ze wzgledu na brak wystepowania na terenie objetym planem, odstepuje si¢ od wprowadzenia ustalen:
1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 4. 1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°
do 45°, dwu- lub wielospadowy, z symetrycznym katem spadku gtoéwnych potaci dachowych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglosé
od linii rozgraniczajacej terenu lub linie wyznaczajacg na rysunku planu obszar, gdzie moga by¢ sytuowane
budynki; dopuszcza si¢ sytuowanie przed nieprzekraczalna liniag zabudowy czeéci podziemnych obiektow
budowlanych, budowli infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych, stacji transformatorowych
oraz wysuni¢cia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,5 m,
- balkonéw, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp: do 1,5 m,
- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami: do 1,5 m.

2. Pojecia i okre§lenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumieé
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 5. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, ustala si¢:

1) teren zabudowy: uslugowej, oznaczony symbolem: U,
2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem: KDW.

Rozdzial 2.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) wykonczenie zewnetrzne budynkéw: kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegla,
kamien i drewno w barwach naturalnych, w przypadku dachéw stromych ograniczenie kolorow potaci
dachowej do barw czerwonej, brazowej, antracytowej i ich pochodnych;

2) dopuszcza sig:

a) dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu niespelniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenu, zachowanie przy przebudowie
ich dotychczasowych parametrow zabudowy w zakresie wysokos$ci, geometrii dachu oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu Ww zakresie powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

b) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu
linig zabudowy, mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, z zachowaniem pozostatych ustalen
planu,

C) zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw o funkcji innej niz ustalona dla danego
terenu, z prawem ich przebudowy.
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§ 7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ dla catego obszaru, ze wzgledu
na potozenie w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 322 ,.Zbiornik Ole$nica”, ochrong
i zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu.

§ 8. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy ustala si¢ uwzglgdnienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen
technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej.

Rozdzial 3.
Zasady w zakresie ochrony $rodowiska

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
1) ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem:

- sieci | urzadzen infrastruktury technicznej,

- inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
b) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki budowlane;j,
c) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) lokalizacj¢ i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie ochrony $rodowiska, tj.: dla terenu oznaczonego symbolem U, w przypadku
lokalizowania ustug o$wiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych, w przypadku lokalizowania ustug opieki spolecznej iusthug zdrowia
jak dla terendw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spoteczne;j.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu obowigzujg ustalenia § 9.

Rozdzial 4.
Zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 11. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych
oraz dobr kultury wspodtczesnej, ustala si¢ dla catego obszaru objgtego planem, ze wzgledu na polozenie
w granicach strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej, ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Zasady w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:
1) droge wewnetrzng: KDW;
2) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie ciaglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;
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4) obstuge komunikacyjng z przylegltych drég publicznych i wewngtrznych znajdujacych si¢ w granicach
opracowania planu lub poza jego granicami;

5) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde
20 m? powierzchni uzytkowej ushug;

6) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ruchu drogowego;

7) lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 5 i 6 na wyznaczonych do tego celu miejscach,
na parkingach naziemnych zewnetrznych, na parkingach kubaturowych naziemnych i podziemnych,
w garazach wolnostojacych lub wydzielonych halach garazowych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ irozbudowg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej;

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza si¢
odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na wlasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

e) pobor wody do celéw bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowe;j,
) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
g) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb
lub z odnawialnych zrodet energii, pod warunkiem Ze sg one zgodne z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza  si¢  mozliwos¢  realizowania  elektroenergetycznych  stacji  transformatorowych

jako wolnostojacych matogabarytowych lub stupowych w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
dziatki.

Rozdzial 6.
Zasady w zakresie scalania i podzialu nieruchomosci

§14.1. W zakresie szczegdtowych =zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci ustala
si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla terenu U: 2000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla terenu U: 22,0 m,

3) parametry ustalone w pkt 2, nie dotyczg dziatek naroznych, dla ktérych minimalna szerokos¢ frontu dziatki
moze by¢ mniejsza lub wigksza od ustalonych parametrow;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
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DZIAL I1.
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1.
Ustalenia dla terenéw zabudowy

§ 15. W  zakresie szczegOtowych parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem U

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy ustugowej wolnostojacej,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 1,0,
e) wysokos¢:
- budynku uslugowego: nie wigcej niz 12,0 m,
- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 15,0 m,
f) geometrie potaci dachowych:
- budynku uslugowego: dach stromy lub dach ptaski,

- ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wej$¢ i taraséw, werand
i ogrodow zimowych,

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?, przy czym parametry
te nie dotycza dziatek wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic
oraz przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

h) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z § 12 pkt 5,61 7,
i) dostep do terenu zgodnie z § 12 pkt 4;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§ 16. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDW, ustala sie:

1) lokalizacje drogi wewng¢trznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 8,0 m;
3) sytuowanie elementow infrastruktury transportowej i technicznej.

DZIAL III.
Ustalenia koncowe

§ 17. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw U - 30%,
2) dla pozostatych terenow — 0,01%.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ole$nicy.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Olesnicy:
A. Chrzanowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO
PRZY ULICY MONIUSZKI W OLESNICY

ZAtACZINIK

DO UCHWALY NR XI1/111/2019
RADY MIASTA OLESNICY
Z DNIA 26 wrzeénia 2019 r.

Nr kanc.:GK.6642.1631.2018
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OZNACZENIA INFORMACYINE:
ul. Moniuszki NAZWY WtASNE

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA OLESNICY

SKALA 1:10000
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MAPA ZASADNICZA
SKALA 1:1000
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X11/111/2019 Rady Miasta Ole$nicy z dnia 26 wrze$nia 2019 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/111/2019
Rady Miasta Ole$nicy
z dnia 26 wrzesnia 2019 .

Rozstrzygniecie Rady Miasta OleS$nicy
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
przy ulicy Moniuszki w Olesnicy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), Rada Miasta Olesnicy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2018 r. poz. 1945 ze zm.) przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 23 maja 2019 r. do 24 czerwca 2019 r. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 9 lipca 2019 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XII/111/2019
Rady Miasta Ole$nicy
z dnia 26 wrzesnia 2019 .

Rozstrzygniecie Rady Miasta Olesnicy o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego przy ulicy Moniuszki w Ole$nicy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), Rada Miasta Ole$nicy rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Sposob realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej zgodnie
Z ustaleniami zmiany planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z ustaleniami zmiany planu
miejscowego, atakze zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku na terenie miasta
i z przepisami odrebnymi.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu miasta;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta —w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewngtrznych.

3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wia$cicieli nieruchomosci.
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