DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO
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Poz. 5831
UCHWALA NR XV/161/19

RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ
7 dnia 25 wrze$nia 2019 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jastrz¢bcee

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2019r., poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr XL1/339/17 Rady Miejskiej
w Srodzie Slaskiej z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jastrzebce, po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu planu
miejscowego nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sroda Slgska, uchwalonego uchwata nr XIII/144/19 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia
29 sierpnia 2019 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jastrzgbce, zwana
dalej planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000.
§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, stanowigcy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3.

§ 3. Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi na
obszarze objetym planem miejscowym, nie ustala sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) zakazu zabudowy.

§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
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1) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie pochylenia gldéwnych potaci dachowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego s obowigzujacymi
ustaleniami planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”, roéwnoznacznej =z obszarem historycznego uktadu
ruralistycznego miejscowosci, ujetym w ewidencji zabytkow;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”, dla ochrony zabytkéw archeologicznych, réwnoznacznej
z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow;

6) przeznaczenie terenu:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) UUS - teren ustug, sportu i rekreacji,
¢) WS - teren wod powierzchniowych srédladowych,
d) KDW - teren drogi wewng¢trznej,
e) KDP - teren ciagu pieszo - jezdnego.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny inie stanowia
ustalen planu miejscowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych, odpowiednio:
1) dla terenow 1-MN, 2-MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dla terenu 3-UUS jak dla terené6w rekreacyjno - wypoczynkowych.

2. Obszar objety planem miejscowym polozony jest w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 319 ,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska” wymagajacego szczegdlnej ochrony, w zwiazku
z powyzszym na calym obszarze objetym planem obowiazuje zakaz sktadowani odpaddéw niebezpiecznych
i innych.

3. Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnych w formie zieleni

urzadzone;.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 7. 1. Ustala si¢ granic¢ strefy ochrony konserwatorskiej ,,B", rownoznacznej z obszarem historycznego
uktadu ruralistycznego miejscowosci, ujetym w ewidencji zabytkéw, w ktorej ustala sie:

1) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i1masztow zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji oraz zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;

2) zakaz lokalizacji wolno stojacych urzadzen reklamowych;

3) nawigzanie nowa zabudowa w zakresie skali, bryly, gabarytow, uzytych materiatow wykonczeniowych
elewacji, otwordéw okiennych i drzwiowych, podziatéw stolarki oraz kolorystyki obiektow do historycznej
zabudowy.
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2. Ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”, dla ochrony zabytkéw archeologicznych,
rownoznacznej z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow, w ktorej ustala si¢ dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 45° do
135°.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 8.
2. Odprowadzanie $ciekow komunalnych do gminne;j sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 8.

3. Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych w obrgbie dzialki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikow gazu.
6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem ust. 9.

7. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, nie powodujacych przekroczen norm emisji
spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewddztwa dolno$laskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, z zastrzezeniem ust. 9.

8. W zakresie zasad zaopatrzenia w wode¢ oraz odprowadzania $ciekow komunalnych, o ktorych mowa
w ust. 1 1 ust. 2 dopuszcza si¢ realizacje rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz zaopatrzenia w cieplo, o ktérych mowa
w ust. 6 i ust. 7 dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodel energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW.

10. Przewody telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy realizowac, jako podziemne.

11. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, oile ustalenia Rozdzialu 7 nie stanowia inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci
nie koliduje z istniejagcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terenéw oraz jest zgodna
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 10. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ drogi wewnetrznej 5S-KDW.
2. Ustala si¢ lokalizacj¢ ciggu pieszo - jezdnego 6-KDP.

3. Szczegotowe ustalenia dotyczace drogi wewnetrznej oraz ciggu pieszo - jezdnego, o ktérych mowa
w ust. 11 ust. 2 sformutowano w ustaleniach Rozdziatu 7.

4. Obstluga komunikacyjna oraz powigzanie obszaru obj¢tego planem miejscowym z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym poprzez przylegta publiczng droge powiatowa nr 2066D oraz poprzez tereny 5-KDW i 6-
KDP.

5. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sig:

1) miejsca postojowe dla samochodéw nalezy realizowac jako terenowe miejsca postojowe lub jako miejsca
postojowe w budynkach;
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2) ustala si¢ obowigzek realizacji co najmniej 1 stanowiska postojowego na jedno mieszkanie;

3) ustala si¢ obowigzek realizacji co najmniej 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

4) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg, nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 6 stanowisk postojowych.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegoélowe

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1-MN, 2-MN, ustala si¢
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) uktad zabudowy: budynki mieszkaniowe w uktadzie wolno stojacym;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie parterowych budynkoéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

4) forma dachu: dachy symetryczne dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 35 do
45 stopni, kryte matowa dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 1-MN ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu
miejscowego, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami 2-MN, 4-WS i 5-KDW;

2)dla terenu 2-MN ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu
miejscowego;

3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,00 do 0,60,
b) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 30%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

4.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. | ustala si¢ minimalng wielko§¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych na 900 m?.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3-UUS ustala si¢ przeznaczenie:
teren ustug, sportu i rekreacji.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

3. Teren, oktorym mowa w ust. 1 stanowi przestrzen publiczng w rozumieniu przepisdOw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

2) forma dachu: dachy symetryczne dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 35 do
45 stopni, kryte matowa dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym.

5. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego;
2) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,00 do 1,00,

b) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 50%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
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3) dopuszcza si¢ sytuowanie placow zabaw.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 4-WS ustala si¢ przeznaczenie:
teren wod powierzchniowych $rodladowych.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie obiecktow mostowych oraz budowli
hydrotechnicznych zwigzanych z jego utrzymaniem i zagospodarowaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem S5-KDW ustala si¢
przeznaczenie: teren drogi wewnetrzne;.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
nie mniejsza niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 6-KDP ustala si¢
przeznaczenie: teren ciggu pieszo - jezdnego.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | obowiazuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
nie mniejsza niz 12 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowag stanowigca podstawe do naliczenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysokos$ci
30% dla catego obszaru objetego planem.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Srody Slaskiej.
§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
J. Krycinski
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW \ 2 \ Z
O ANYSRODA S Vo Zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr XV/161/19
o\ T ‘ 3 Rady Miejskiej w Srodzie Slgskiej
z dnia 25 wrzesénia 2019 .

GMINA SRODA SLASKA

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI JASTRZEBCE

RYSUNEK PLANU, SKALA - 1:1000

OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA PLANU:

y4

2 LA

- Granica obszaru objetego planem miejscowym
- Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
100 m

- Nieprzekraczalna linia zabudowy

- Obowiazujaca linia zabudowy

" 1-MN

=0,35ha

- Symbol identyfikacyjny terenu

- Granica strefy ochrony konserwatorskiej,B", rownoznacznej
z obszarem historycznego uktadu ruralistycznego miejscowosci,
ujetym w ewidencji zabytkéw
50 - Granica strefy ochrony konserwatorskiej ,OW", dla ochrony
zabytkéw archeologicznych — réwnoznacznej z obszarem ujetym
40 w ewidencji zabytkow
Przeznaczenia terenéw:
30
- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

20
- Teren ustug, sportu i rekreacji
10

- Teren wéd powierzchniowych srédigdowych

- Teren drogi wewnetrznej

2z

- Teren ciagu pieszo - jezdnego

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

- Przyblizona powierzchnia terenu

Obszar objety planem miejscowym potozony jest na obszarze
Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 319 , Subzbiornik
Prochowice — Sroda Slaska” wymagajacego szczegdlnej ochrony.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XV/161/19

Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej

z dnia 25 wrze$nia 2019 1.
ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jastrzebce

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz w terminie skladania uwag wyznaczonym po zakonczeniu okresu
wylozenia nie zgloszono uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Jastrzebce.

W zwigzku z powyzszym odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia uwag.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XV/161/19
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej

z dnia 25 wrzes$nia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Jastrzebce inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 506)
stanowig zadania wlasne gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu utrzymania i budowy niezbednej infrastruktury technicznej bedzie sig
odbywato zbudzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumien
zawartych z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrodtami finansowania poprzez gmin¢ beda: dochody wilasne gminy, dotacje, fundusze
Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.
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