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UCHWALA NR 72/19

RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU
z dnia 22 sierpnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow polozonych
w obrebie wsi Olszany, w gminie Strzegom

na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .,
poz. 506 zpbézn. zm.D), art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2019r. poz. 1945z pdzn. zm.?), wzwigzku zuchwalag N-nr 76/18 z dnia
11 pazdziernika 2018 r. wsprawie przystagpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszardw polozonych w obrebie wsi Olszany, w gminie Strzegom, po stwierdzeniu, iz plan
miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzegom, przyjetego uchwalg nr 36/17 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 26 kwietnia 2017 r., uchwala sie,
co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w obrebie wsi
Olszany, w gminie Strzegom, w granicach okreslonych na rysunkach planu.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;
3) zatacznik nr 3 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;
4) zalacznik nr 4 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;
5) zatacznik nr 5 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

6) zalacznik nr 6 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w tek$cie uchwaty oznaczaja:

1) plan — to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktéorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2019 r., poz. 1309
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w: Dz. U. z2019r., poz. 60, poz. 235, poz. 730,
poz. 1009
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2) teren — to obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — to przeznaczenie bedace dominujacag forma wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych;

4) przeznaczenie uzupehiajace terenu — to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupehia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe inie jest przeznaczeniem dominujacym w granicach terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi;

5) ustugi — to funkcje terenow i obicktow realizowanych w dziedzinach: handlu, gastronomii, rzemiosta,
rzemiosta produkcyjnego (w tym dziatalno$¢ zwiazana z kamieniarstwem), szkolnictwa, zdrowia, kultury
i rozrywki, sportu irekreacji, obstugi komunikacji naprawy iobstugi pojazdéow mechanicznych (z
wykluczeniem stacji paliw), instytucji finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkow,
izb zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych,
srodkow masowej komunikacji i tagcznosci oraz innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio
lub posrednio;

6) ustugi nieucigzliwe — to funkcje terenow i obiektow realizowanych w dziedzinach: handlu, gastronomii,
rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, kultury irozrywki, sportu irekreacji, instytucji finansowych
i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkow, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek
projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, srodkéw masowej komunikacji i tacznosci oraz
innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a majg charakter ustugi i obstugi;
pod warunkiem ze sg niezaliczane do rodzajow przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko lub przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, ktorych
odzialywanie nie przekracza norm poza granicami wlasno$ci terenu na jakim sg lokalizowane oraz
nie powoduja konfliktow spoteczno - sasiedzkich (z wykluczeniem stacji paliw oraz ustug kamieniarskich
i zwigzanych z obrobkg kamienia);

7) urzadzenia towarzyszace — to urzadzenia niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania obiektow
budowlanych Iub stanowiacych wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
tereny wod §rodlagdowych, dojscia 1 dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz obiekty matej architektury;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — to linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow ibudowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu,
obiektami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej lub urzadzeniami terenowymi komunikacji, ustalone
nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia, wiatrotapy, gzymsy,
balkony i inne elementy elewacji budynku, na odlegtos¢ nie wigksza niz 2 m, pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych dotyczacych pasa drogi.

§ 3. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu s3:
1) granica obszaru opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenéw, zawierajace symbole literowe i numery, wyrozniajace je sposrod innych
terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, (obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat - Q 1%);

6) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, (obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat - Q 10%);

7) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig.
§ 4. W planie nie okreéla sig:

1) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak wystgpowania takich
terenow;
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2) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej ze wzgledu na brak wystgpowania obiektow i obszaréw o takich
walorach,;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, innych niz
wynikajgcego z przepisow odrgbnych, ze wzgledu na brak wystgpowania terenow wymagajacych takich
ustalen.

DZIAL 11.
Przepisy szczegéltowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1RM do 2RM ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) agroturystyka,
¢) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkow, wtym obiektow zwigzanych zprodukcja rolnicza nie moze przekroczy¢:
3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 16 m;

b) maksymalna wysoko$¢ budowli zwigzanych zrolnictwem oraz zbiornik6w na materiaty masowe
(silosow) nie moze przekroczy¢ 16 m,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowalnej: 60 %,

d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,0,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,1,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%;

4) dachy strome, dwuspadowe, w ukladzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych migdzy
300-45°, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe imansardowe, kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materiatami w kolorze ceramiki naturalnej;

5) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 45°.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) agroturystyka,
¢) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkow, wtym obiektow zwigzanych z produkcja rolnicza nie moze przekroczyc¢:
3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m;

b) maksymalna wysoko$¢ budowli zwigzanych zrolnictwem oraz zbiornikow na materialty masowe
(silosow) nie moze przekroczy¢ 12 m,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowalnej: 60 %,
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d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,0,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,1,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%;

4) dachy strome, dwuspadowe, w ukladzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych migdzy
30°-45°, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe imansardowe, kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materiatami w kolorze ceramiki naturalnej;

5) dla budynkéw garazowych i1 gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 45°.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) tereny zabudowy uslugowej nieuciazliwej,

b) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna oraz
obiekty gospodarcze i garazowe,

c) tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigeej niz 10 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowalnej: 40%,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,8,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,

f) dachy strome, dwuspadowe, w ukladzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych miedzy
350-45°, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe i mansardowe,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami w kolorze ceramiki naturalne;.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny zabudowy uslugowej nieucigzliwej,

b) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna oraz
obiekty gospodarcze i garazowe,

c) tereny zieleni urzadzone;j;
3) parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 10 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowalnej: 40%,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,
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f) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych miedzy
35°-45° stopni, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe i mansardowe,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub innymi materiatami w kolorze ceramiki naturalne;j;

4)na terenie, w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku planu,
obowigzuje zachowanie warunkow § 7 ust. 3 uchwaty, w ktorym ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolami 3MN, 4MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny zabudowy uslugowej nieucigzliwej,

b) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna oraz
obiekty gospodarcze i garazowe,

c) tereny zieleni urzadzone;;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 10 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowalnej: 60%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,

f) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych miedzy
35°-45°, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe i mansardowe,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub innymi materiatami w kolorze ceramiki naturalne;j.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem SMN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny zabudowy ushugowej nieuciazliwej,

b) tereny zabudowy zagrodowe;j,

¢) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna oraz
obiekty gospodarcze i garazowe,

d) tereny zieleni urzadzone;j;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigeej niz 10 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowalnej: 60%,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,8,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,

f) dachy strome, dwuspadowe, w ukladzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych miedzy
350-45°, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe 1 mansardowe,
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g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 45°, kryte dachowkg ceramiczng lub innymi materiatami w kolorze ceramiki naturalne;j.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna oraz
obiekty gospodarcze i garazowe,

b) tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigeej niz 12 m,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowalnej: 40%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,

f) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych miedzy
350-45°, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe i mansardowe,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 45°, kryte dachowkg ceramiczng lub innymi materiatami w kolorze ceramiki naturalne;j;

4) na terenie dopuszcza si¢ w zakresie zabudowy uslugowej wytacznie ustugi nieucigzliwe.
8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej oraz ustug kamieniarskich izwigzanych
z obrobka kamienia;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, magazyny i garaze,
infrastruktura techniczna,

b) nieucigzliwa zabudowa produkcyjna z dominacjg obrdbki kamienia, ktéra nie jest zaliczana do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

c) tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 10 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowalnej: 60%,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,0,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,

f) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych do 45°, wukladzie
symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe;

4) dziatalno$¢ ustug kamieniarskich i zwigzanych z obrobkg kamienia nalezy prowadzi¢ w pomieszczeniach
zapewniajacych izolacje akustyczng oraz emisje zanieczyszczen pylowych, ustala si¢ zakaz prowadzenia
prac zwigzanych z obrobkg kamienia na otwartym terenie poza budynkami specjalnie do takiej dziatalno$ci
przystosowanymi;
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5) ustala si¢ obowigzek usytuowania urzadzen ochrony akustycznej czynnej (ekranow akustycznych) na
granicy terenu, w przypadku jezeli budynki mieszkaniowe znajduja si¢ blizej niz 100 m od granicy dziatki,
na ktorej prowadzona jest dziatalnos¢ ustug kamieniarskich i zwigzanych z obrobka kamienia.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZI ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni izolacyjnej;
2) zagospodarowanie terenu zielenia wysoka, zadrzewieniami,
3) zakaz zabudowy;
4) dopuszczenie rolniczego uzytkowania terenu, uprawy polowe, ogrody przydomowe;
5) dopuszczenie prowadzenia sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej;

6) dopuszczenie urzadzen ochrony czynnej od terenéw ushug zwigzanych z obrébka kamienia: ekrandéw
akustycznych, watow, paséw zieleni wysokie;j.

7)w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodziag obowigzuje zachowanie warunkow §
7 ust. 3 uchwaty.

10. Dla terenow oznaczonych symbolem: od 1R do 3R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) dopuszcza sig:
a) istniejace i nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego o szeroko$ci min. 5 m,

b) prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczeg6lnymi; wysoko$¢ obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczna nie moze
przekroczy¢ 15 m,

c) lokalizacje zbiornikow wodnych, ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo-
wodne obszarow przyleglych, z wylaczeniem strefy ochronnej gazociagu podwyzszonego sredniego
cisnienia,

d) zalesianie gruntow rolnych pod warunkiem zachowania przepiséw szczegolnych,

e) w ramach dopuszczonych dolesien gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony
srodowiska oraz w oparciu o plany urzadzania laséw;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z dopuszczong infrastrukturg
techniczng, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) na terenach oznaczonych symbolem od 1R do 3R, w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia,
oznaczonego na rysunku planu, obowiazuje zachowanie warunkow § 7 ust. 3.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Uciazliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, substancji zlowonnych oraz nie jonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego, nie moze powodowac przekroczenia norm poza granicami wilasnosci terenu na jakim
jest lokalizowana.

2. W obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie warunkéw umozliwiajacych prowadzenie akcji
ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych
oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linia zabudowy, wtym na granicy dziatki,
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdow matej architektury, sieci infrastruktury technicznej, budowli i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz nosnikéw reklamowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi iz zachowaniem
wymagan dotyczacych minimalnej odlegtosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni.

4. Dla terenow istniejacej zabudowy ustala si¢ nastgpujace zasady zmian 1 uzupetnien istniejacej zabudowy:
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1) przebudowa, rozbudowa (nadbudowa), wymiana, remonty istniejagcych budynkow;

2) zmiana przeznaczenia budynkow na inne funkcje, zgodnie z ustalonym przeznaczeniem podstawowym
i uzupehiajacym;
3) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych;

4) budowa nowych obiektow i urzadzen towarzyszacych na dziatkach zabudowanych;

5) budowa nowych budynkéw wraz z budynkami iurzadzeniami towarzyszacymi w lukach zabudowy, na
dziatkach niezabudowanych, w tym na wtdrnie wydzielonych dziatkach;

6) dla istniejacych budynkow niespetniajacych ustalonych w planie wysokosci zabudowy dopuszcza sig
remonty rozbudowy i przebudowy z zachowaniem istniejacej wysokosci,

7) dla dzialek w zabudowie istniejacej, na ktorych przekroczone sg w stanie istniejgcym ustalone w planie
wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej dziatki, dopuszcza si¢ rozbudowe¢ na dziatkach z dopuszczeniem
zwigkszenia istniejacych wskaznikow o nie wigcej niz 10 % stanu istniejacego;

8) dla istniejacych budynkow o dachach innych niz ustalone w planie dopuszcza si¢ remonty i przebudowy
i rozbudowy, z zachowaniem istniejacej formy dachu i jego pokrycia;

9) dla istniejacych budynkow niespelniajacych ustalonych planem linii zabudowy dopuszcza si¢ ich remonty,
rozbudowy 1 przebudowy pod warunkiem nie zblizania si¢ brylg budynku do drogi, od ktdrej ustalono linie
zabudowy.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) od linii krawedzi jezdni drég publicznych powiatowych, w odlegtosci 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) od linii rozgraniczajacej drog publicznych, gminnych, w odlegloéci 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 1KDW w odlegtosci 6 m, od linii
rozgraniczajacej tych drog, zgodnie z rysunkiem planu;
6. Na terenach przeznaczonych pod zabudoweg dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy lub obiektow

gospodarczych na granicach dziatek, jezeli na dzialce sgsiedniej sa one rowniez zlokalizowane na granicy
dziatki; w sytuacji, o ktérej mowa nowe obiekty nalezy sytuowac bezposrednio na dzialce sasiednie;.

7. Dopuszcza si¢ remonty i przebudowe budynkoéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, w tym
zlokalizowanych w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy dziatki oraz w granicach dziatek.

8. Na wszystkich obszarach obje¢tych planem zakazuje sie prowadzenia dzialalno$ci gospodarowania
odpadami oraz sktadowisk odpadow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw

§ 7. 1. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala si¢ obowigzek zapewnienia funkcjonowania
istniejacej sieci drenarskie;j.

2. W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed hatasem dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) MN obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) RM obowigzuja, okreslone standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) MU obowigzuja standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

3. W granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢
zakaz zabudowy kubaturowej oraz obowigzuje zachowanie warunkoéw przepisOw odrebnych- ustawy Prawo
wodne.
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4. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen melioracji wodnych na terenach oznaczonych symbolem:
17I,1U,3R il MU, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. Ustala si¢, jezeli przepisy szczegotowe zawarte w § 5 planu nie stanowig inaczej, maksymalng
wysoko$¢ budowli 20 m.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Nie ustala si¢ terenéw przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 11. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z istniejacych przy granicy terenéw drog publicznych
i wewngtrznych.

2. 1IKDW - teren drogi wewnetrznej:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalne parametry drogi odpowiadajace parametrom drég pozarowych, utwardzone, przystosowane do
przejazdu pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunalnej;

3.Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametrow
istniejacych ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci
wprowadzania trwatych obiektoéw budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajacych
docelowa realizacje ustalen planu.

4. Ustala si¢ nastepujacg minimalng liczbg miejsc postojowych:
1) zabudowa mieszkaniowa - 2 migjsca postojowe na 1 mieszkanie;
2) restauracje, kawiarnie - 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowe;j,
3) obiekty handlowe — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
4) inne obiekty ustugowe — 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej;

5. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. Miejsca postojowe dopuszcza si¢ lokalizowaé na nieruchomos$ciach jako parkingi i miejsca postojowe
wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych wolno stojacych oraz
miejsca postojowe w ciggach drog, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

7. Na catym obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizowanie tras i $ciezek rowerowych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na
catym obszarze opracowania planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢: zaopatrzenie z istniejacej inowo projektowanej sieci
wodociggowej lub wlasnego ujecia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczania dopuszcza si¢:
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1) prowadzenie sieci wraz z obiektami i urzadzeniami z nimi zwigzanymi;

2) odprowadzenie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem odprowadzenia $ciekow do
szczelnych zbiornikdw wybieralnych i oczyszczalni przydomowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych ustala si¢ ich odprowadzenie do dotow
chtonnych lub zbiornikéw na wlasnym terenie lub rozprowadzenie ich na wlasnym terenie w ramach terenu
biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej na terenie planu, z tym, ze przy
lokalizacji nowych obiektow nalezy zachowa¢ odlegtosci okreslone w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢: prowadzenie sieci wraz z obiektami
i urzadzeniami z nimi zwigzanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng dopuszcza si¢: prowadzenie sieci wraz z obiektami
i urzadzeniami z nimi zwigzanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN dla:
a) dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej: 20 m,
b) dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 18 m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU: 20 m,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem U: 22 m,
4) dla pozostatych terenow: 20 m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN: 800 m?;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU: 800 m?;
3) w zabudowie oznaczonej symbolem U: 800 m?.

3. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
i wewnetrznych pod katem od 40° do 140°.

4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dzialek, niz wymienione powyzej, wytyczane na
cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne.

Rozdzial 10.
Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
0 %.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -11- Poz. 5314

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.

§ 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Strzegomiu:
T. Marczak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 72/19
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 22 sierpnia 2019 r.

Miejscowy plan zagospodarowanla przestrzennego obszaréw
potozonych w obrebie wsi Olqzany, Gmlna Strzegom |
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 72/19
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 22 sierpnia 2019 r.

Miejscowy plan zagospodarowanla przestrzennego obszarow
potozonych w obreble wsi Olszany\,\\ A
RYSUNEK PLANU \ -
T\ 7 METRY
| e - skala 1:1 000
/ #N S
,/'/” ;
L// / \\\\\ — ] - T —
\\\\
LEGENDA k\“\ Wyrys ze Studium uwarunkov\vaﬁ i kierunkéw
VAN k < // zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzegom|
2 N ./ przyjetego uchwala Nr 36/17 Rady Miejskiej
STALEN'A PLANU . w Strzegomlu z dnla 26 kwietnia 2017 r
o Granloa obszaru objetego planem ‘ : .
e
Linia rozg?anlczajaca teren o réznym
przeznaczemu lub réznych zasadach
zagospodarowanla
LA Nleprzekraczalna linia zabudowy
MN Teren zab%’dowy mieszkaniowej
jednorodzinnegj
RM Teren zabudowy zagrodowej
/ ======  Granica obszaru opracowania planu




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego - 14— Poz. 5314

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 72/19
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 22 sierpnia 2019 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw |
| potozonych w obrebie wsi Olszany, Gmina Strzegom g‘\
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 72/19
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 22 sierpnia 2019 r.
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Zakacznik Nr 5 do uchwaty Nr 72/19
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 22 sierpnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W zwiagzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), stwierdza si¢, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w obrgbie Olszany, gmina
Strzegom, nie zostaly zlozone uwagi.
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Zakacznik Nr 6 do uchwaty Nr 72/19
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 22 sierpnia 2019 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. 1945 z p6zn. zm.).

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywaé si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe zrodia
pozyskania funduszy na ten cel, $rodkéw wiasnych gminy oraz partycypacji inwestorow indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjac realizacj¢ infrastruktury w rejonach:
- realizujacych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi gminy,

- potozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej realizacji.
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