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UCHWALA NR X/85/19

RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 26 sierpnia 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w Dzierzoniowie ograniczonego rzeka Pilawa oraz ulicami Sienkiewicza, Krasickiego,
Nowowiejska i Ko$ciuszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506, poz. 1309) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z2019r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009), w zwigzku
zuchwatag nr XLIX/366/18 Rady Miejskiej Dzierzoniowa zdnia 15 pazdziernika 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w Dzierzoniowie
ograniczonego rzeka Pitawag oraz ulicami Sienkiewicza, Krasickiego, Nowowiejska 1 Ko$ciuszki,
po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Dzierzoniowa, uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w Dzierzoniowie ograniczonego rzeka
Pitawg oraz ulicami Sienkiewicza, Krasickiego, Nowowiejska i Kosciuszki, zwany dalej planem miejscowym,
obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,7 ha, w granicach wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, o ktdrym mowa w ust. 1 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 3.

3. W niniejszej uchwale nie okresla sie¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak wystepowania débr kultury wspdlczesnej
na obszarze planu miejscowego;

2) granic isposobow zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych, atakze obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych — ze wzgledu na brak wystepowania takich terenéw, obiektow lub obszaré6w w granicach planu
miejscowego;
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3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak okreslenia takich
obszaréw w ww. dokumentach na obszarze planu miejscowego;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — zuwagi
na brak takiej potrzeby.

4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ obszaru planu miejscowego, o okre§lonym w Dziale II
przeznaczeniu, wyznaczony linig rozgraniczajgcg i oznaczony symbolem terenu, ktory sktada si¢ z dwoch
cztonoéw:

a) pierwszy czton tworzy liczba, bedaca numerem porzadkowym w ramach danego przeznaczenia terenu,
b) drugi czton tworza litery bedace symbolem przeznaczenia;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca te cze$¢ terenu,
na ktorym dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw; linia ta nie dotyczy cze$ci budynkoéw znajdujacych
si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, zadaszen nad
wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych
do budynkéw, pochylni i innych podobnych elementéw budynkows;

3) parkingu teremowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowy odkryty parking bezposrednio
opierajacy si¢ na gruncie i niebedgcy elementem pasa drogowego.

4) wysokoSci — nalezy przez to rozumiec

a) w przypadku budynkéw — pionowa odleglo$¢ liczong od $redniego poziomu terenu przy elewacji
frontowej budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachowego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odlegltos¢ od poziomu gruntu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu do najwyzszego punktu tego
obiektu, przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne elementy, to nalezy brac¢
pod uwage najwyzszy punkt tego zespotu,

c) w przypadku urzadzen technicznych iich zespotéw usytuowanych na budynkach — pionowsa odlegltos¢
od najnizszego do najwyzszego punktu tego urzadzenia lub zespotu urzadzen wraz z elementami
mocujacymi te urzadzenia;

5) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktére zostaly okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te ustawy lub rozporzadzenia;

6) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki uzytecznosci publicznej, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

§ 2. 1. Na rysunku planu miejscowego wystepuja nastepujagce oznaczenia umozliwiajace lokalizacje
obowiazujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zwana takze
linig rozgraniczajaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) budynek ujety w wykazie zabytkow;

5) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia;
6) symbole przeznaczenia podstawowego.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, elementy rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny
1 nie stanowig ustalen planu miejscowego.
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3. Potozenie linii zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy ustali¢ poprzez odczyt z rysunku planu
miejscowego, w oparciu o jego skalg.

4.Na obszarze planu miejscowego Wwyznacza si¢ wymienione ponizej tereny o przeznaczeniu
podstawowym oznaczonym nastgpujacymi symbolami, zgodnym z ustaleniami szczegétowymi Dziatu 11
niniejszej uchwaty:

1) MU - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna oraz zabudowa ushugowa;
2) U - zabudowa ustugowa,;

3) US — obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji;

4) KG — garaze i miejsca parkingowe dla samochodow;

5) IT — obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;

6) KDL — pas drogowy drogi publicznej klasy lokalnej;

7) KDD — pas drogowy drogi publicznej klasy dojazdowe;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

§ 3. 1. Linie rozgraniczajace terenéw o przeznaczeniu podstawowym oznaczonym symbolem ,MU”
stanowig granice terendéw mieszkaniowo-ustugowych, dla ktéorych w przepisach o ochronie $rodowiska
okreslono dopuszczalne poziomy hatasu.

2. W celu zachowania wymogoéw ochrony S$rodowiska przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych
w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow odrgbnych.

3.Na terenach, ktore przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowg, inne sytuowane obiekty
oraz dzialalnosci moga by¢ wylacznie nieucigzliwe, czyli takie, ktorych funkcjonowanie nie begdzie
powodowato przekroczen standardow jakos$ci sSrodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego

§ 4. 1. Obejmuje si¢ ochrong ujete w wykazie zabytkow nastgpujace budynki:

1) dom mieszkalny (4 ¢w. XIX w.; ul. Jana Kilinskiego nr 2) — oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem el;

2) dom mieszkalny (3. ¢w. XIX w.; ul. Ignacego Krasickiego nr 67) — oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem e2;

3) dom mieszkalno-ustugowy (2. potowa XIX w.; ul. Ignacego Krasickiego nr 65) — oznaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem e3,

4) dom mieszkalny (ok. 1825 r., ok. potowa XIX w.; ul. Ignacego Krasickiego nr 63) — oznaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem e4;

5) dom mieszkalny (ok. 1900-1910r.; ul. Ignacego Krasickiego nr 61) — oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem e5;

6) dom mieszkalny (3. ¢w. XIX w.; ul. Ignacego Krasickiego nr 59) — oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem ¢6;

7) magazyn (koniec XIX w.; ul. Ignacego Krasickiego nr 51) — oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem e7;

8) dom mieszkalny (1905-1907r.; ul. Henryka Sienkiewicza nr 2) — oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem e8.

2. Dla budynkow, o ktoérych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia:
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1) nakazuje si¢ zachowanie historycznej formy architektonicznej budynkéw, w tym utrzymanie gabarytow
wysokosciowych 1 proporcji bryl, form, pokrycia i koloru dachow, kompozycji i wystroju elewacji, detalu
architektonicznego oraz historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowe;j;

2) przy wymianie stolarki okiennej izewngtrznej drzwiowej nakazuje si¢ dostosowywanie stolarki
do historycznej formy tych elementéw oraz do wystepujacych w nich podziatow i kolorystki;

3) przy remoncie elewacji nakazuje si¢ utrzymanie historycznych elementow, w tym wystepujacych w nich
podziatéw, detali, faktur ikoloréw oraz nakazuje si¢ zachowania symetrii w przypadku elewacji
symetrycznych;

4) zakazuje si¢ przebudowy budynkow w sposob zmieniajacy ich historyczng forme;

5) zakazuje si¢ ocieplania od zewnatrz elewacji posiadajacych cenne elementy dekoracyjne lub wykonanych
z cegly licowej Iub kamienia.

3. Ustala sig¢ strefe ochrony ekspozycji obejmujaca caty obszar planu miejscowego, w zasiggu ktorej:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji wiez, masztow i stupow, za wyjatkiem stupéw oswietleniowych;

2) wysoko$¢ urzadzen technicznych iich zespoldw usytuowanych na budynkach nie moze przekracza¢ 3 m
i 30% wysokosci tych budynkow.

4. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem obowigzujacych przepisow
odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu, jak i wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznej, nieokreslone w innych paragrafach.

§ 5. 1. Lokalizacja i rozbudowa budynkoéw oraz ich nadziemnych czesci jest mozliwa wylacznie wewnatrz
obszaru okreslonego nieprzekraczalng linig zabudowy, z zastrzezeniem innych ustepoéw niniejszego paragrafu
i przepisow odrgbnych.

2. Sposob lokalizacji budynkow powinien uwzgledniac:

1) utrzymanie okreslonej na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalnej linii zabudowy, z zastrzezeniem,
ze dopuszcza si¢ wykroczenie na odlegto$¢ do 2 m od przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy:
tarasami, schodami, podestami ipodjazdami usytuowanymi na gruncie oraz zadaszeniami, okapami,
wykuszami ibalkonami opierajacymi si¢ na cze$ciach budynku znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru
wyznaczonego linig zabudowy;

2) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy w odleglo$ci mniejszej niz 12 m od granic paséw drogowych ulic:
Ignacego Krasickiego, Nowowiejskiej oraz Tadeusza Ko$ciuszki;

3) minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od granicy dziatki stanowiacej wydzielenie dla drogi wewngtrznej
nie wyznaczonej na rysunku planu miejscowego wynosi 5 m;

4) zapewnienie dostgpu do drog publicznych oraz do niezbgdnych sieci uzbrojenia terenu.

3. Na obszarze planu miejscowego — z zastrzezeniem ustalen dotyczacych nieprzekraczalnej linii zabudowy
i dopuszczen wynikajacych z odrebnych przepisow — dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow bezposrednio
przy granicy dziatki budowlane;.

4. Maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami usytuowanych na gruncie
nie moze przekraczac¢ 9 m.

5. Regulacje okres$lajace formy dachow w zabudowie nalezy takze stosowa¢ do zadaszonych obiektow
budowlanych innych niz budynki.

6. Przy rozbudowie i nadbudowie budynkéw, z zastrzezeniem § 4 ust. 2, nalezy respektowaé nast¢pujgce
warunki:
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1) nachylenie potaci dachowych nad czgscia dobudowang lub nadbudowywang ma by¢ zgodne z wymogami
okreslonymi w Dziale II dla nowych budynkow lub réowne nachyleniu istniejagcych, gtéwnych potaci
dachowych z dopuszczeniem rdznicy nie przekraczajacej 2°,

2) dach nad czgscig dobudowywang inadbudowywang nalezy pokry¢ tym samym materiatem 1w takim
samym kolorze, co pokrycie dachu istniejacego.

7. Przy odbudowie dachu lub wymianie pokrycia dachowego dopuszcza si¢ odtworzenie pierwotnego
ksztattu i pokrycia dachu.

8. Granica planu miejscowego stanowi granicg¢ terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

9. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacje urzadzen budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicja zawartg w przepisach prawa budowlanego — witasciwych dla obiektow budowlanych
dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 6. 1. Linia rozgraniczajagca moze stanowi¢ roéwnoczesnie granice¢ nieruchomosci przewidzianej
do wydzielenia w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci.

2. Uktad granic nieruchomos$ci powstaly w wyniku scalania ipodzialu ma umozliwia¢ przeznaczenie,
zabudowg i zagospodarowanie terenu zgodnie z innymi ustaleniami niniejszej uchwaly.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie - w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — nowych dzialek dla dojs¢
1 dojazdow oraz drog i sieci uzbrojenia terenu, w tym niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

4. Okresla si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 10°;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 10°;
3) dla innej zabudowy, niz wymieniona w pkt 11 2:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 30 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5 m,

¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 10°;

4) dla doj$¢ idojazdéw oraz droég, wtym niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego, minimalna
szerokos$¢ 6 m;

5) dla sieci uzbrojenia terenu oraz niewymienionych w pkt 1-4 obiektow:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 10 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 10°.
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Rozdzial 6.
Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym granice
i sposoby zagospodarowania obszardow szczegolnego zagrozenia powodzia, nieokreslone w innych
paragrafach

§ 7. 1. W granicach obszaru planu miejscowego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego,
wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktdrych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie 1 wynosi 1%; na obszarach tych obowiazuja przepisy odrebne.

2. Na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ gromadzenia S$ciekoéw, $rodkéw chemicznych,
atakze innych substancji lub materialow, ktore moga zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenia odzysku
lub unieszkodliwiania odpadow, w szczegolnosci ich sktadowania.

3. Na obszarach, oktéorych mowa wust. 1, dla nowych obiektow budowlanych nalezy przyjmowaé
rozwigzania konstrukcyjne i technologiczne uwzgledniajace zagrozenie powodzia, w tym minimalizujace straty
powodziowe.

4. Linie rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolem ,,2.MU” stanowig granice obszaru zabudowy
$rodmiejskiej, w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

5. Na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 800 m?;
2) przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem przedsigwzigé drogowych;

3) obiektow zwigzanych ze skupem, magazynowaniem, przetwarzaniem, utylizacja, przeladunkiem, handlem
odpadami.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Powiazania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym ustala si¢ w oparciu o istniejace ulice,
oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: ,,1.KDL”, ,,1.KDD” 1i,2.KDD”, majgce swoja
kontynuacj¢ poza obszarem planu miejscowego.

2. Dopuszcza sig¢ realizowanie dostepu do dziatek oraz realizowanie powigzan komunikacyjnych obszaru
planu miejscowego z otoczeniem réwniez za pomoca dréog wewnetrznych, dojazdow oraz ciggdéw pieszych
nie wydzielonych na rysunku planu miejscowego, pod warunkiem, ze szeroko$¢ pasa drogowego drog
wewnetrznych, nie bedzie mniejsza niz 5 m.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla pojazdow samochodowych:

1) na terenach oznaczonych symbolami: ,,1.KDL”, , 1.KDD” 1,2KDD”, zzastrzezeniem przepisow
odrebnych;

2) na terenach, na ktérych dopuszczono je w Dziale I1.

4. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nast¢pujacy minimalny wskaznik miejsc do parkowania
dla pojazdoéw samochodowych obstugujacych nowo powstate obiekty:

1) 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

2) 1 miejsce parkingowe na lokal uslugowy o powierzchni uzytkowej do 50 m? i1 miejsce parkingowe
na kazde kolejne rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej powyzej;

3) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde 6 stanowisk
parkingowych.

§ 9. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie sytuowania sieci
uzbrojenia terenu oraz warunkéw powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym:

1) dopuszcza si¢ nowe sieci uzbrojenia terenu:
a) na terenie oznaczonym symbolem ,,1.IT”, zgodnie z ustaleniami zawartymi w Dziale II,

b) w pasach drogowych drog publicznych, z zastrzezeniem przepisow odrebnych i pkt 2;
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c¢) na pozostatych terenach, o ile nie zostanie zajete wigcej niz 30% powierzchni terenu, ani nie zostang
naruszone inne ustalenia planu miejscowego oraz przepisy odrebne;

2) w zakresie sytuowania nowych sieci uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ wytacznie podziemng infrastrukturg
o charakterze dystrybucyjnym: wodociagowsa, kanalizacyjng, gazowa niskiego i $redniego cisnienia,
elektroenergetyczng niskiego 1i$redniego napigcia, cieplng, teletechniczng 1 telekomunikacyjna,
z wylaczeniem odcinkow przylaczeniowych, ktore tacza si¢ na lub nad powierzchnia gruntu oraz odcinkow
w rejonach, w ktérych warunki gruntowe i uksztaltowanie powierzchni uniemozliwia prowadzenie sieci
pod ziemig;

3) dopuszcza si¢ dalsze wykorzystywanie, przebudowe i modernizacj¢ istniejacych sieci uzbrojenia terenu,
a takze rozbiorke istniejacych, pod warunkiem, ze:

a) nie ulegng powickszeniu strefy ich oddziatywania, w tym wywolujace ograniczenia na przyleglych
terenach,

b) nie bedzie to kolidowalo z przeznaczeniem terenu, przez ktory sieci te przebiegaja,
¢) nie zostang naruszone odrgbne przepisy;

4) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen lub ich zespolow wytwarzajacych energie ze Zrodet energii
odnawialnej, o tacznej mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 100 kW, pozyskujacych energie wylacznie
z energii stoneczne;.

2. Zakazuje si¢ sadzenia drzew ikrzewow oraz formowania hatd i nasypow w sposob, ktory zagrazalby
wlasciwemu funkcjonowaniu sieci uzbrojenia terenu oraz ograniczat do nich dostep.

3. Obstluge obszaru planu miejscowego w zakresie infrastruktury technicznej oraz warunki powigzan sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym okresla si¢ nastepujaco:

1) podiaczenie sieci uzbrojenia terenu dopuszczonych na obszarze planu miejscowego do zewnetrznych
systemow infrastruktury technicznej moze nastapi¢ pod warunkiem, ze nie bedzie to powodowalo
zagrozenia dla wlasciwego funkcjonowania tych systemow;

2) zaopatrzenie w wode poprzez podiaczenie do sieci wodociggowej, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy
to przypadkow zwyktego korzystania z wod, przynaleznego wiascicielom gruntow na mocy odrgbnych
przepiséw, a ponadto nakaz ten nie dotyczy poboru wody pozyskiwanej wylgcznie do: prac gospodarczych,
podlewania roslin, napetniania zbiornikéw wodnych lub gaszenia pozardéw;

3) scieki nalezy kierowa¢ do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastgpnie do oczyszczalni $ciekow; w razie braku
warunkow przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy postepowac z nimi w inny sposdb okreslony
przez przepisy odrebne;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowa¢ w oparciu o sie¢ dystrybucyjng — S$redniego
i/lub niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe — odpowiednio do potrzeb;

5) zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane poprzez podigczenie do sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng moze by¢ realizowane w oparciu o sieci cieplownicze, a takze o instalacje,
ktore nie naruszajg przepisow odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen z zakresu tgcznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przy uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaty;

8) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowywac zgodnie z odrgbnymi przepisami.
4. W zakresie wskaznikow zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala sie, ze wszystkie

mieszkania winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje stuzace zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna i wodg,
a takze do odbioru $ciekow bytowych, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.
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Rozdzial 8.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 10. Na obszarze planu miejscowego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 0%.

DZIAL I1.
Przepisy szczegotowe

§ 11. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami: ,1.MU”, ,2.MU”, ,3.MU” i ,4.MU”, ustala
si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna oraz zabudowa uslugowa,
wystepujace zarowno tacznie, jak 1 samodzielnie, w tym rowniez w tych samych budynkach.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) miejsca do parkowania w formie parkingdw terenowych oraz garazy otwartych i zamknietych;
2) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
3) zielen urzadzona.

3. Przeznaczenie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 i2 nie moze zaja¢ wigcej niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy dla nierolniczej dziatalnosci wytworczej oraz zabudowe
magazynowo-sktadowa, w tym jej remont i przebudowe, pod warunkiem dotrzymania parametrow okreslonych
w ust. 6 oraz zakazow, o ktorych mowa w § 7 ust. 2.

5. Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy o innych funkcjach niz mieszkaniowe na cele
mieszkaniowe, w zgodzie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) budynku mieszkalnego — 450 m?,
b) budynku bedacego garazem — 40 m?;
¢) pozostatych budynkow — 400 m?;

2) maksymalna wysokos¢:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie oznaczonym symbolem ,,2.MU” - 15 m, jednak
nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, za§ na pozostalych terenach - 12 m, jednak nie wigcej
niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) zabudowy jednorodzinnej - 12 m, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
¢) budynku bedacego garazem — 5 m;
d) pozostatych budynkow — 12 m;

3) minimalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i uslugowej na terenie oznaczonym symbolem ,,4.MU” —
8 m;

4) budynki kryte dachami dwuspadowymi lub dwuspadowymi z naczétkami, o symetrycznych gtéwnych
polaciach o nachyleniu mieszczacym si¢ w zakresie od 38° do 45°, w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie
do 30% powierzchni zabudowy budynku w inny sposob, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn, wiez, okien
i balkonéw dachowych, z zastrzezeniem, ze w przypadku budynku bgdacego garazem dopuszcza si¢ dach
jedno- lub dwuspadowy o nachyleniu potaci mieszczacych si¢ w zakresie od 10° do 30°;

5) pokrycie dachu o kacie nachylenia potaci przekraczajacym 20° czerwona dachéwka ceramiczna
lub jej imitacjg w kolorze czerwonym lub w tonacji zblizonej do naturalnego koloru ceramiki;
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6) elewacje budynkow — nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi - pokryte tynkiem,
niebarwionym kamieniem naturalnym, cegta lub drewnem; dopuszcza si¢ - inne niz oktadziny typu siding -
sztuczne okladziny imitujace wymienione materiaty;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a)na terenach oznaczonych symbolami ,,1.MU”, ,3.MU” i,4MU” - 60% powierzchni dziatki;
jezeli parametr ten nie zostal dotrzymany przed wejSciem w zycie planu miejscowego dopuszcza
si¢ powigkszenie powierzchni zabudowy na danej dzialce nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu
w dniu wejscia w zycie planu miejscowego;

b) na terenie oznaczonym symbolem ,,2.MU” - 80% powierzchni dzialki; jezeli parametr ten nie zostat
dotrzymany przed wejsciem w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni
zabudowy na danej dziatce nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu
miejscowego;

8) intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej:
a) minimalng — 0,01;
b) maksymalng — 4,0;

9) udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

a) na terenach oznaczonych symbolami ,,1.MU”, ,3.MU” i,4MU” — nie mniej niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej; jezeli parametr ten nie zostal dotrzymany przed wejsciem w zycie planu
miejscowego dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dziatce budowlanej
nie wiecej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego,

b) na terenie oznaczonym symbolem ,,2.MU” — nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej; jezeli
parametr ten nie zostal dotrzymany przed wejsciem w zycie planu miejscowego dopuszcza
si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej nie wigcej niz o 10%
w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

§ 12. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami ,,1.U” 1,,2.U” ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa ustugowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza sie, z zastrzezeniem zakazow, o ktorych mowa
w § 7 ust. 2:

1) ustugi nie korzystajace z zabudowy,
2) obiekty obstugi gospodarki komunalne;j;

3) zabudowe magazynowo-sktadowa o tacznej powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 500 m? na danej
dzialce budowlanej;

4) obiekty dla nierolniczej dziatalnosci wytworczej o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 350 m?
na danej dzialce budowlanej;

5) obiekty bazy transportowej wytacznie na terenie oznaczonym symbolem ,,1.U”’;
6) miejsca do parkowania w formie parkingdw terenowych oraz garazy otwartych i zamknigtych;
7) zielen urzadzona.

3. Przeznaczenie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 6 nie moze zaja¢ wiecej niz 49% powierzchni dziatki
budowlane;j.

4. Na terenie oznaczonym symbolem ,,1.U” dopuszcza si¢ zachowanie, remont i przebudowe istniejacej
zabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem dotrzymania parametréw okreslonych w ust. 5.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku:

a) budynku bedacego garazem — 40 m?,
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b) pozostatych budynkow — 450 m?,
2) maksymalna wysokos¢:

a) budynku bedacego garazem — 5 m;

b) pozostatych budynkéow — 12 m;

3) budynki kryte dachami dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu glownych potaci mieszczacych
si¢ w zakresie od 30° do 45°, w ktorych dopuszcza si¢ pokrycie do 20% powierzchni zabudowy budynku
w inny sposéb, z zastrzezeniem, ze w przypadku budynku bedacego garazem dopuszcza si¢ dach jedno-
lub dwuspadowy o nachyleniu potaci mieszczacych si¢ w zakresie od 10° do 30°;

4) pokrycie dachu o kacie nachylenia potaci przekraczajacym 20° czerwona dachowka ceramiczna
lub jej imitacjg w kolorze czerwonym lub w tonacji zblizonej do naturalnego koloru ceramiki;

5) elewacje budynkow — nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi - pokryte tynkiem,
niebarwionym kamieniem naturalnym, cegta lub drewnem; dopuszcza si¢ - inne niz oktadziny typu siding -
sztuczne okladziny imitujagce wymienione materiaty;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki;
7) intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej, w przypadku realizacji zabudowy:
a) minimalng — 0,01;
b) maksymalng — 2,0;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,1.US” ustala si¢ przeznaczenie: obiekty i urzadzenia sportu
i rekreacji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) obiekty obstugi gospodarki komunalnej;
2) budynki dla ustug o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 40 m?;
3) miejsca do parkowania w formie parkingow terenowych;
4) zielen urzadzona.

3. Przeznaczenie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1-3 facznie nie moze zaja¢ wigcej niz 49% powierzchni
dziatki budowlane;.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku — 70 m?,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 7 m;

3) budynki kryte dachami dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu glownych potaci mieszczacych
si¢ w zakresie od 30° do 45°, w ktorych dopuszcza si¢ pokrycie do 20% powierzchni zabudowy budynku
W inny sposob;

4) pokrycie dachu o kacie nachylenia potaci przekraczajacym 20° czerwong dachowka ceramiczng
lub jej imitacjg w kolorze czerwonym lub w tonacji zblizonej do naturalnego koloru ceramiki;

5) elewacje budynkow — nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi - pokryte tynkiem,
niebarwionym kamieniem naturalnym, cegta lub drewnem; dopuszcza si¢ - inne niz oktadziny typu siding -
sztuczne okladziny imitujgce wymienione materiaty;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki;
7) intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej, w przypadku realizacji zabudowy:

a) minimalng — 0,01;
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b) maksymalng — 0,2;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,1.KG” ustala si¢ przeznaczenie: garaze i miejsca parkingowe
dla samochoddw.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzona.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku — 40 m?,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 m;

3) budynki kryte dachem o kacie nachylenia potaci do 10°;

4) pokrycia dachowe matowe w tonacji zblizonej do naturalnego koloru ceramiki, czarne, bragzowe lub szare;

5) elewacje budynkow — nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi - pokryte tynkiem,
niebarwionym kamieniem naturalnym, ceglta lub drewnem; dopuszcza si¢ - inne niz oktadziny typu siding -
sztuczne okladziny imitujagce wymienione materiaty;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dzialki; jezeli parametr ten nie zostat dotrzymany
przed wejsciem w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowy na danej
dziatce nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego;

7) intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej, w przypadku realizacji zabudowy:
a) minimalng — 0,01;
b) maksymalng — 1,0;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej; jezeli
parametr ten nie zostat dotrzymany przed wejSciem w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢ zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu
w dniu wejs$cia w zycie planu miejscowego.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,1.IT” ustala si¢ przeznaczenie: obiekty iurzadzenia
zaopatrzenia w energie elektryczng.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢:

1) sieci uzbrojenia terenu inne niz okreslone wust. 1, jezeli ich lokalizacja nie bedzie kolidowata
z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen elektroenergetycznych;

2) miejsca do parkowania w formie parkingdéw terenowych;
3) zielen urzadzona.

3. Przeznaczenie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 nie moze zaja¢ wiecej niz 49% powierzchni dziatki
budowlane;.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 6 m;
2) dachy o nachyleniu potaci od 10° do 35°;
3) pokrycia dachowe matowe w tonacji zblizonej do naturalnego koloru ceramiki, czarne, bragzowe lub szare;

4) elewacje budynkéw — nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi - tynki mineralne, cegla
oraz inne niz oktadziny typu siding sztuczne okladziny imitujace wymienione materiaty;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%;

6) intensywnos¢ zabudowy, w przypadku realizacji zabudowy:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -12- Poz. 5258

a) minimalng — 0,01;
b) maksymalng — 0,9;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,1.KDL” ustala si¢ przeznaczenie: pas drogowy drogi
publicznej klasy lokalnej.

2. Dla terenu, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe i zatoki autobusowe.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami ,,1.KDD” i ,,2.KDD” ustala si¢ przeznaczenie: pas drogowy
drogi publicznej klasy dojazdowej.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 18. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w granicach jej obowigzywania, traci moc uchwata
nr XXXI1/260/96 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 25 listopada 1996 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Dzierzoniow (Dz. Urz. Woj. Walbrz. z 1997 r. nr 1,
poz. 2).

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzoniowa.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
A. Darakiewicz
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MIASTO DZIERZONIOW

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARU W DZIERZONIOWIE OGRANICZONEGO RZEKA PILAW
ORAZ ULICAMI SIENKIEWICZA, KRASICKIEGO, NOWOWIEJSKA

Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr X/85/19
Rady Miejskiej Dzierzoniowa

z dnia 26 sierpnia 2019 r.
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LEGENDA:

B B Bmmm GRANICA OBSZARU
| OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA
LINIA ZABUDOWY

BUDYNEK UJETY W WYKAZIE
ZABYTKOW

‘ LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY

GRANICA OBSZARU .
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA

POWODZIA (PRAWDOPODOBIENSTWO

WYSTAPIENIA POWODZI 1% - RAZ NA 100 LAT)
SYMBOLE PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA | JEDNORODZINNA
ORAZ ZABUDOWA USLUGOWA

ZABUDOWA USLUGOWA

OBIEKTY | URZADZENIA
SPORTU | REKREACJI

I'T

KDL

KDD

GARAZE | MIEJSCA
PARKINGOWE
DLA SAMOCHODOW

OBIEKTY | URZADZENIA
ZAOPATRZENIA W ENERGIE
ELEKTRYCZNA

PAS DROGOWY DROGI
PUBLICZNEJ KLASY
LOKALNEJ

PAS DROGOWY DROGI
PUBLICZNEJ KLASY
DOJAZDOWEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE

GRANICA OBSZARU
SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA

POWODZIA i
(PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI
10% - RAZ NA 10 LAT)

POWIERZCHNIA
TERENU

0,0344
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr X/85/19
Rady Migjskiej Dzierzoniowa

z dnia 26 sierpnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w Dzierzoniowie
ograniczonego rzeka Pilawa oraz ulicami Sienkiewicza, Krasickiego, Nowowiejska i KoSciuszki,
wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 28 czerwca do 19 lipca 2019 r. wraz z prognozg
oddzialywania ustalen miejscowego planu na $rodowisko, w ustawowym nieprzekraczalnym terminie
sktadania uwag do dnia 2 sierpnia 2019 r. nie wptyne¢ta zadna uwaga.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr X/85/19
Rady Migjskiej Dzierzoniowa

z dnia 26 sierpnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945, 2 2019 1. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru w Dzierzoniowie
ograniczonego rzeka Pitlawa oraz ulicami Sienkiewicza, Krasickiego, Nowowiejska i1 Ko$ciuszki oraz
z przeprowadzonej analizy i1 wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
wynika, ze jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej
nie pocigga za sobg wydatkow z budzetu gminy.
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