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UCHWALA NR X1/141/19

RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
z dnia 27 sierpnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci GOSCIECICE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 .
poz. 506 z pézn. zm.) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) po stwierdzeniu, Zze w niniejszej uchwale nie zostaty
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Strzelin, zatwierdzonego uchwata nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 1., oraz
w zwiazku zuchwata Rady Miejskiej Strzelina nr XXIII/304/16 zdnia 28 czerwca 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
GOSCIECICE, Rada Miejska Strzelina uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci GOSCIECICE,
zwany dalej planem.

1) zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar wsi Goscigcice.

2. Granice obszaru objetego planem okre§lono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktérych przeznaczenia okreslono ponizej:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolem MN/U;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;

4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 5129

5) tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej, oznaczone symbolem MM;

6) teren zabudowy uslugowe;j - ustugi publiczne, oznaczony symbolem Up;

7) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

8) teren lasu z dopuszczeniem obiektow zwigzanych z gospodarka le$na, oznaczony symbolem ZL/L;

9) teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem obiektow kultu religijnego, oznaczony symbolem ZP/UK;

10) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolem E;

11) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem K;

12) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone symbolem W;

13) teren drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczony symbolem KDZ;

14) tereny drog publicznych — drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL;

15) tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD;

16) tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolem KDtr;

17) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;

18) tereny ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KPJ;

19) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

20) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;

21) tereny lasow, oznaczone symbolem ZL;

22) tereny $rodladowych wod powierzchniowych - cieki wodne, oznaczone symbolem WSc;

23) tereny srodladowych wod powierzchniowych - zbiorniki wodne, oznaczone symbolem WSz.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiagzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wzgorza Strzelinskie”;

5) granica Zespohu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie”;

6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej historycznych uktadow ruralistycznych;

7) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych (zasieg strefy réwnoznaczny
z obszarem ujetym w wykazie zabytkow archeologicznych);

8) obiekty figurujace w wykazie zabytkow;
9) stanowiska archeologiczne;

10) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdluz istniejgcej napowietrznej linii $redniego
napigcia;

11) szpaler drzew;
12) strefa zieleni ruralistycznej;

13) przeznaczenia terendw oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrézniajacymi je sposrdd innych
terenOw.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowigc
jedynie informacje.
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4. Oznaczenia graficzne, o ktorych mowa wust. 2, poza granicami opracowania stanowig jedynie
informacje.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

3) ,.linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktoérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza si¢ realizacje¢ dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz gankow o powierzchni
nie wickszej niz 5m?, wykuszy, wiat, zadaszen wejSciowych, ramp, podestow, tarasow bez
podpiwniczenia, schodow i okapow;

5) ,.terenie” lub ,terenie jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumieé¢ obszar o jednolitym sposobie
uzytkowania i przeznaczeniu podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku
planu kolejnymi symbolami wyrézniajacymi je spos$rod innych terendw;

6) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub dominujgce przeznaczenie
terenu oraz zwigzanych z nim obiektow budowlanych;

7) ,,przeznaczeniu uzupetiajagcym” — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu niekolidujace
Z jego przeznaczeniem podstawowym i niezmieniajgce generalnego charakteru zagospodarowania terenu
oraz warunkow $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, o powierzchni nieprzekraczajacej 49%
powierzchni dziatki budowlane;j;

8) ,,ustugach publicznych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty urzedow organdéw wiadzy, administracji, sadow
i prokuratur, organdéw bezpieczenstwa publicznego, szkot wyzszych, szkot, atakze obiektow ochrony
zdrowia, placowek pocztowych, przedszkoli, domow opieki spotecznej iplacowek opiekunczo-
wychowawczych, obiektow sportowych i kulturalnych, oraz innych obiektow realizujacych cele publiczne
okreslone w ustawie o gospodarce nieruchomosciami;

9) ,,ustugach wbudowanych” — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszaca dziatalno$¢ ustugowsa w budynku
0 podstawowym przeznaczeniu mieszkaniowym lub w jego dobudowanej czgsci;

10) ,,drogach transportu rolnego” — nalezy przez to rozumie¢ drogi dojazdowe prowadzace do gruntow
i gospodarstw rolnych;

11) ,,wielkokubaturowych obiektach handlowych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

12) ,,zabudowie historycznej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty figurujace w wykazie zabytkow;

13) ,,strefie zieleni ruralistycznej” — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony w ramach terendw obszar do
zagospodarowania zielenig, w ktorym obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu
terendw.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudoweg obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

3) dla istniejagcych budynkow znajdujacych sie w catosci lub w cze$ci w obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont izmiang sposobu
uzytkowania, zgodnie z warunkami ustalonymi dla niniejszych jednostek elementarnych;
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4)dla istniejagcych budynkdéw znajdujacych sig¢ wcaloSci poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmian¢ sposobu uzytkowania oraz przebudowe;

5)w granicach dzialki budowlanej pokrycie iuklad dachu nowo budowanych budynkow lub
rozbudowywanych cz¢éci budynkéw powinny nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku glownego lub posiada¢ parametry okreslone w zapisach szczegdlowych dla poszczegdlnych
terenow jednostek elementarnych;

6) ustalenia pkt 5 nie dotycza zadaszen nad wejSciami do budynkéw oraz nad tarasami, dla ktorych dopuszcza
si¢ wszystkie rodzaje ksztattow, spadkow, kolorow i materialow pokrycia dachow;

7) w przypadku istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
budynkow oraz istniejacych ksztaltdw, spadkow, materiatu i koloru pokrycia dachows;

8) szczegblowe parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu ustala si¢
w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych igazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

2) w wyznaczonych na rysunku planu miejscach nalezy zachowac szpalery drzew.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej, na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ trzy odrgbne strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw ruralistycznych
obejmujace obszary wsi Goscigecice Dolne, Goscigcice Srednie i Goscigcice Gorne, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) w strefach, o ktorych mowa w pkt 1 obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa przebudowg obiektow istniejagcych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi do
miejscowej tradycji architektonicznej,

b) w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna kompozycje
z istniejaca czescig (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych),

c¢) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji rozplanowania, skali, formy architektonicznej - uksztaltowania
bryly, wtym ksztaltu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do zabudowy historycznej,

d) obowiazuja nast¢pujace, dodatkowe parametry ksztalttowania zabudowy:
- budynki murowane,

- elewacje w zakresie podzialow, detalu, kolorystyki iuzytych materiatow elewacyjnych nalezy
ksztalttowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w sasiednich budynkach historycznych -
wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

-w przypadku elewacji tynkowych nalezy stosowa¢ kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do
historycznej kolorystyki budynkow,

- ksztatty, spadki i pokrycie dachow jak w zapisach rozdzialu 2 dla poszczegdlnych terendw jednostek
elementarnych,
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e) elementy dysharmonizujace, nie spetlniajagce warunkow ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢
usunigte lub poddane odpowiedniej przebudowie,

f) obowiazuje zachowanie i uzupelnianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

g) elementy dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej winny by¢ projektowane w sposob
uwzgledniajacy zachowanie wartosci waloréw krajobrazowych iochrone historycznego krajobrazu
kulturowego,

h) zakaz lokalizowania wolno stojacych siloséw (dopuszczalne obudowane - w budynkach lub na tytach
zabudowy o wysokosci nieprzekraczajacej sasiednich budynkow);

3) ustala si¢ ochrong obszarow i obiektow figurujacych w wykazie zabytkow:

a) obszary historycznych uktadéw ruralistycznych i zespotéw zabudowy zagrodowej wsi Gosciecice Dolne,
Goscigcice Srednie 1 Goscigeice Gorne, rownoznaczne ze strefami ochrony konserwatorskiej ,,B”;

b) budynek mieszkalny i budynek gospodarczy przy nr 24,
¢) budynek mieszkalny przy nr 25,

d) budynek mieszkalny, budynek gospodarczy (stodota) i ogrodzenie/brama przy nr 26,
e) budynek mieszkalny przy nr 29,

f) budynek mieszkalny przy nr 30,

g) budynek mieszkalny przy nr 35,

h) budynek mieszkalny przy nr 37,

1) budynek mieszkalny przy nr 76,

j) budynek mieszkalny i budynek gospodarczy (stodota) przy nr 79,
k) budynek mieszkalno-gospodarczy przy nr 83,

1) budynek mieszkalny przy nr 84a,

m) budynek mieszkalny przy nr 87,

n) budynek mieszkalny przy nr 88,

0) budynek mieszkalny przy nr 96,

p) budynek mieszkalny przy nr 98,

q) budynek mieszkalny przy nr 101,

r) budynek mieszkalny przy nr 103,

s) budynek mieszkalny przy nr 106,

t) budynek mieszkalny przy nr 107,

u) budynek mieszkalny przy nr 109,

v) budynek mieszkalny przy nr 111,

w) budynek mieszkalny przy nr 112,

x) budynek mieszkalny przy nr 138,

y) budynek mieszkalny przy nr 148,

z) budynek mieszkalny przy nr 150,

aa) budynek mieszkalny przy nr 151,

bb) budynek mieszkalny przy nr 158,

cc) szkota, ob. dom mieszkalny (Goscigcice Srednie),
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dd) kuznia (Goscigcice Srednie);

4) dla obiektow wymienionych w pkt 3 obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
a) zachowac ich bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,
b) utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c¢) zachowac¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworé6w zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,
nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku koniecznos$ci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku,

e) stosowac kolorystyke i materialty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,

f) nalezy stosowac oryginalny rodzaj pokrycia dachowego,

g) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow;

S) ustala si¢ cztery strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, réwnoznaczne
z obszarami ujetymi w wykazie zabytkow, wyznaczone na rysunku planu;

6) w strefach, o ktérych mowa w pkt 5 obowiazuje nastepujace ustalenie: dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ ochron¢ nastgpujacych istniejacych stanowisk archeologicznych:
a) 1/20/87-29 AZP — slad osadnictwa z okresu neolitu,
b) 2/21/87-29 AZP - §lad osadnictwa z wczesnego $redniowiecza,
c) 3/58/87-29 AZP - osada z czaséw nowozytnych XIV-XVIII w.,

d) 4/59/87-29 AZP - osada z okresu od pdznego $redniowiecza do czaséw nowozytnych, $lad osadnictwa
z okresu mezolitu,

e) 5/60/87-29 AZP - osada z czaséw nowozytnych XVI-XVIII w.,
) 6/61/87-29 AZP - osada z okresu od poéznego $redniowiecza do XII-XI w.;

8) w obrgbie stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 7 zamierzenia inwestycyjne zwigzane
z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na
obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD stanowig przestrzenie publiczne;
2) dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, Sciezek rowerowych i zieleni urzadzonej,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) w granicach okreslonych na rysunku planu wystepuje Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura
2000 ,,Wzgorza Strzelinskie”, gdzie obowigzujg ograniczenia wynikajace przepisow odrebnych;

2) na catym obszarze objetym planem wystepuje Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ,,Wzgdrza Strzelinskie”
na terenie, ktorego obowigzujg zapisy uchwaly nr XXXIX/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia
26 stycznia 2010r. w sprawie utworzenia Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Wzgoérza Strzelinskie”
(Dz. Urz. Woj. Doln. nr 40, poz. 563);
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3) na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
c) tereny gornicze,

d) obszary krajobrazow priorytetowych okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) z uwagi na brak obszaréw i terenéw wymienionych w pkt 3 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 10. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci na obszarze
objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni mniejszej niz ustalone dla poszczegdlnych terenow,
przeznaczonych na komunikacje, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na powickszenie
istniejacych dzialek;

2) dla terendw innych niz rolnicze i lesne, gdzie w ustaleniach szczegoétowych nie okreslono szczegdétowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 2 metry,

¢) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytyczaé w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) do czasu przebudowy (skablowania) napowietrznych linii $redniego napigcia, w zagospodarowaniu pasa
terenu wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia nalezy uwzgledni¢ pas
technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odleglosci 2,5 metra od osi skrajnego
przewodu w obu kierunkach, gdzie obowigzuje zakaz realizacji budynkoéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi oraz zakaz sadzenia drzew i krzewow powyzej 3 metrow;

2) w ramach strefy zieleni ruralistycznej, oznaczonej na rysunku planu, ustala si¢ zakaz lokalizowania
zabudowy, z wyjatkiem:

a) obiektow malej architektury, altan, wiat, zadaszen,
b) budynkow gospodarczych o powierzchni zabudowy mniejszej niz 50 m?,
c) czesci budynkdéw gospodarczych, ktéorych powierzchnia zabudowy wkracza w strefe zieleni
ruralistycznej nie wigcej niz w 20%.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji na obszarze
objetym planem obowiazuja naste¢pujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejgcych drog

w zakresie realizacji poszczegolnych odcinkéw drog oraz modernizacji ich parametrow;

2) w liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widoczno$ci 1pogarszaé parametrow trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostgpu
do drogi publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd wydzielong droga wewngtrzng o minimalnej szerokos$ci
8 metrow;
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5) w przypadku droég wewnetrznych nieposiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym
do zawracania o minimalnych wymiarach 12 m na 12 m;

6) realizacje miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych i podziemnych, oraz
migjsca wyznaczone na terenie dziatki;

7) lokalizacje miejsc do parkowania w pasie drog publicznych dopuszcza si¢ w ukladzie rownoleglym,
prostopadtym i uko$nym;
8) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie do
przepisow odrebnych.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innych
przeznaczeniach podstawowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nalezy zapewni¢ dostep do dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nastgpujgce ustalenia:
a) zaopatrzenie w wode przyltaczami wodociaggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;
6) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) odprowadzenie $ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow pod warunkiem
spelnienia wymagan przepisow odrebnych;

7)w zakresie kanalizacji deszczowe] obowigzuje nastgpujace ustalenie: odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych w granicach poszczegdlnych
nieruchomosci powierzchniowo, z zastosowaniem studni chionnych Iub zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych lub do kanalizacji deszczowej lub ciekow wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie elektroenergetyki obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ zrozdzielczej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrédel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt4 oraz na
warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach o innym przeznaczeniu, pod warunkiem,
ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznos$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami
przepiséw odrebnych,

c)na terenach przeznaczonych pod zabudoweg pozarolnicza dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrddel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem pkt 4 oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi
ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepiséw odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ zrozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,
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b) w przypadku braku mozliwosci podlagczenia do lokalnej sieci gazowej dopuszcza si¢ zasilanie
z indywidualnych zbiornikoéw zaopatrzenia w gaz plynny izwigzanych znimi instalacji zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowoprojektowanych kotlowniach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowac,
spetniajgce wymogi przepisow odrgbnych, paliwa ptynne, gazowe, stale lub odnawialne zrédta energii
0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

11) w zakresie telekomunikacji obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowg lub radiowg siecig telekomunikacyjna,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych oraz masztow radiowo-telekomunikacyjnych, zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych;
12) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odregbnych;

13) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow, na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw na obszarze objetym planem obowigzuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ sposobow
1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami opracowania planu.

§ 16. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowigzuje
nastepujace ustalenie:

1) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych ustala si¢ dla terendw jednostek
elementarnych, dla ktorych okre§lono niniejszy parametr w zapisach rozdziatu 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej lub
komunikacj¢ wewnetrzng.

§ 17. Ze wzgledu na brak potrzeby w planie nie ustala sie:
1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j;
3) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

4) granic terené6w pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych;

5) granic terendw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa wart. 10 ust. 3a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

7) granic terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Iub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
wojewodzkiej Iub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;
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8) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozow zagtady;

9) granic terendow zamknietych i granic stref ochronnych terenow zamknietych;

10) sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenow

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami od 1MN do
32MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,6;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metroéw;

6) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

7) ustala sie¢ zakaz stosowania zewngtrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;

8) z zastrzezeniem pkt 10, dla terenéw lub ich czesci potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 38° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa Iub materialem
dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym;

9) z zastrzezeniem pkt 10, dla terenow lub ich czeSci potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje¢ dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachdéwka ceramiczng, cementowg lub
materiatlem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym, matowym;

10) dla wiat oraz budynkoéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachow symetrycznych, dwuspadowych
o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°;

11) dla terenu 29MN obowigzuje strefa zieleni ruralistycznej, w miejscu wskazanym na rysunku planu;

12) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
ustugowych.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowig podlegajace ochronie akustycznej obszary przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;
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2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojace;j,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na:

a) 20 metrow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej,
b) 10 metrow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej;

3) granice dziatek dochodzace do drég nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje nastgpujace
ustalenie: wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — bliZzniacze;j.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami od
1MN/U do SMN/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojace lub
wbudowane ustugi;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg ushug, zabudowa gospodarcza;

3)w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowych,
obiektow handlu hurtowego, obiecktow zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,6;

4) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow;

6) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

7) ustala si¢ zakaz stosowania zewngtrznych okladzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;

8) z zastrzezeniem pkt 10, dla terenéw lub ich czgsci potozonych w granicach strefy ,.B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 38° do 45° krytych dachdéwka ceramiczng, cementowg lub materiatem
dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym,;

9) z zastrzezeniem pkt 10, dla terenow lub ich czesSci potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala sie realizacje dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowg lub
materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym, matowym;
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10) dla wiat oraz budynkow gospodarczych dopuszcza sig realizacje dachéw symetrycznych, dwuspadowych
o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°;

11) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczg¢te 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
ushlugowych.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo- uslugowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

2) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terendw: zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, doméw opieki spolecznej, zabudowy zamieszkania zbiorowego,
rekreacyjno-wypoczynkowych, lub szpitali obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenéw poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala sig¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dzialki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej lub zabudowy ustugowej,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na:
a) 20 metrow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej lub zabudowy uslugowe;j,
b) 10 metrow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniacze;j;

3) granice dzialek dochodzace do drog nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje nastgpujace
ustalenie: wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej lub zabudowy ustugowe;j,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniacze;j.
§ 20. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem 1MW,
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, zabudowa gospodarcza.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;
3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 1;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 35%;
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5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metréw;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na trzy;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

8) ustala si¢ zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;

9) z zastrzezeniem pkt 10, ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 38° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym;

10) dla wiat oraz budynkow gospodarczych dopuszcza sig realizacje dachéw symetrycznych, dwuspadowych
o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°;

11) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochronie akustycznej obszar przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;

3) granice dziatek dochodzace do drdg nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach lukow drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami od 1RM do 33RM.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa zagrodowa, urzadzenia i obiekty stuzace produkcji rolnej;

2) przeznaczenie uzupeniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, budynki gospodarcze.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,6;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) z zastrzezeniem pkt 6, ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow;

6) z wylaczeniem terenu 25RM, lokalizacje silosow o maksymalnej wysokosci 12 metréw dopuszcza si¢
wylaczenie w odlegto$ci minimum 30 metréw od linii rozgraniczajacych drog publicznych;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;
8) ustala si¢ zakaz stosowania zewnetrznych okladzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;

9) z zastrzezeniem pkt 10, ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa
lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym, matowym;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -14 - Poz. 5129

10) dla wiat oraz budynkow gospodarczych dopuszcza sig realizacje dachéw symetrycznych, dwuspadowych
o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°;

11) dla terenu 29RM obowiazuje strefa zieleni ruralistycznej, w miejscu wskazanym na rysunku planu;

12) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowig podlegajace ochronie akustycznej obszary przeznaczone pod
zabudowe zagrodowa, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami od 34RM do 37RM.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: zabudowa zagrodowa, urzadzenia i obiekty stuzace produkcji rolne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, budynki gospodarcze.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 10%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,2;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;
5) z zastrzezeniem pkt 6, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow;

6) z wylaczeniem terenu 37RM, lokalizacje¢ silosow o maksymalnej wysokosci 12 metréw dopuszcza sig
wylaczenie w odleglosci minimum 30 metréw od linii rozgraniczajacych drog publicznych;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;
8) ustala si¢ zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;

9) z zastrzezeniem pkt 10, ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych
o kacie nachylenia gldownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa
lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym, matowym,;

10) dla wiat oraz budynkoéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachow symetrycznych, dwuspadowych
o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°;

11) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowig podlegajace ochronie akustycznej obszary przeznaczone pod
zabudowe zagrodowa, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej oznaczone symbolami od 1MM do 30MM.
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2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa i ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, budynki gospodarcze, urzadzenia iobiekty stuzace produkcji rolnej, obiekty iurzgdzenia
zwigzane z obstugg ustug;

3) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowych,
obiektow handlu hurtowego, obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) z zastrzezeniem pkt 6, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow;

6) lokalizacje silosoéw o maksymalnej wysoko$ci 12 metréw dopuszcza si¢ wytaczenie w odlegto$ci minimum
30 metréw od linii rozgraniczajacych drog publicznych;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;
8) ustala si¢ zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;

9)z zastrzezeniem pkt 11, dla terenow lub ich cze$ci polozonych w granicach strefy ,.B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 38° do 45° krytych dachowka ceramiczng, cementowa Iub materialem
dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym,;

10) z zastrzezeniem pkt 11, dla terenéw lub ich czesci polozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowg lub
materiatlem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym, matowym;

11) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachow symetrycznych, dwuspadowych
o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°;

12) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
ustugowych.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) na terenach jednostek elementarnych stanowiacych podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowo-uslugowsg i zagrodowsa, obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okres$lone
w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci obowiazuja nastepujace
ustalenia:

4) ustala sig¢, ze wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
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a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojgcej lub zabudowy ustugowe;j,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej;
5) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na:
a) 20 metrow dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — wolno stojacej lub zabudowy uslugowe;j,
b) 10 metrow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej;

6) granice dziatek dochodzace do drég nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukdéw drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 24. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej — ustugi publiczne oznaczony symbolem 1Up.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ushugi publiczne, obiekty sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, obiekty i urzadzenia zwigzane z obshugg ustug.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 80%;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1,2;

4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 metrow;

6) ustala si¢ maksymalna liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

8) ustala si¢ zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;

9) z zastrzezeniem pkt 10, ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 38° do 45°, krytych dachdwka ceramiczng, cementowag lub materiatem
dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym,;

10) dla wiat oraz budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachéw symetrycznych, dwuspadowych
o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°;

11) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej
wydzielonych lokali ushugowych.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terenow: zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, domoéw opieki spotecznej, zabudowy zamieszkania zbiorowego,
rekreacyjno-wypoczynkowych, lub szpitali obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenéw poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;
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3) granice dziatek dochodzace do drég nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 25. 1. Ustala sig¢ teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem 1US.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 20%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,4;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 7 metrow;

6) ustala si¢ zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;

7) dopuszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°
krytych dachéwka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym,
grafitowym lub czarnym, matowym,;

8) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni obiektéw ustug sportu
i rekreacji.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny jednostek stanowa podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;

3) granice dziatek dochodzace do drég nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukdéw drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren lasu z dopuszczeniem obiektow zwigzanych z gospodarkg lesna, oznaczony
symbolem 1ZL/L.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: las, budynki i budowle wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej,
w tym budynki mieszkalne (le$niczowka) i gospodarcze;

2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia turystyczne, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej
na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,6;

4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 metroéw;

6) ustala si¢ maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

8) ustala si¢ zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;

9) ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie nachylenia
gltoéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowg lub materialem
dachoéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym, matowym,;

10) dla wiat oraz budynkow gospodarczych dopuszcza sig realizacje dachow symetrycznych, dwuspadowych
o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°;

11) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 25 m?> powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
ustugowych;

12) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochronie akustycznej obszar przeznaczony na cele
mieszkaniowo-ustlugowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 27. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem obiektow kultu religijnego, oznaczony
symbolem 1ZP/UK.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej,
urzadzenia rekreacyjne, obiekty kultu religijnego i obiekty towarzyszace;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, ciagi piesze.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,6;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
5) ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 30 metréw;

6) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

7) ustala si¢ zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;
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8) ustala si¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow;

9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej
wydzielonych lokali ustugowych.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochronie akustycznej obszar przeznaczony na cele

rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 30 metrow;

3) granice dziatek dochodzace do drég nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukdéw drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolami 1E, 2E.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: urzgdzenia obshugi sieci elektroenergetycznej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 1,2;

4) ustala sig, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 metroéw;

6) ustala si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych, symetrycznych o kacie nachylenia glownych potaci

dachowych od 15° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym,
w kolorze ceglastym, matowym.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu

obowiazuje nastgpujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegdélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 4 metry;

3) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach lukow drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 29. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem 1K.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: urzadzenia obstugi sieci kanalizacyjne;j;
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2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 80%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8;

4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 5 metrow;

6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuje nast¢pujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nastepujace ustalenia:
1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 4 metry;

3) granice dziatek dochodzace do drég nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukdéw drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone symbolami 1W, 2W.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: urzadzenia obstugi sieci wodociggowe;;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: inne niz wymienione w pkt 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,4;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60%;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na 6 metrow;

6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowiazuje nastepujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze
znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego..

5. W zakresie szczegdétowych zasad 1 warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci nastepujace ustalenia:
1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 4 metry;

3) granice dzialek dochodzace do drog nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 31. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczony symbolem 1KDZ.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga zbiorcza;
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2) przeznaczenie uzupehiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu obowiazuje nastepujace ustalenie: ustala si¢ istniejgca
szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. 1. Ustala sig tereny drog publicznych — drogi lokalne, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL.
2. W zakresie przeznaczenia terend6w obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: drogi lokalne;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) ustala si¢ istniejgca szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.

§ 33. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolami od 1KDD do
13KDD.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: drogi dojazdowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dla terenéw 1KDD, 2KDD, 4KDD, SKDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD szeroko$¢
istniejacych drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenow 3KDD, 6KDD, 10KDD szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.
§ 34. 1. Ustala sig tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolami od 1KDtr do 39KDtr.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terené6w: drogi transportu rolnego;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dla terenu 38KDtr szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 12 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dla terenéw 1KDtr, 2KDtr, 3KDtr, 4KDtr, SKDtr, 6KDtr, 7KDtr, 8KDtr, 9KDtr, 10KDtr, 11KDtr,
12KDtr, 13KDtr, 14KDtr, 15KDtr, 16KDtr, 17KDtr, 18KDtr, 19KDtr, 20KDtr, 21KDtr, 22KDtr,
23KDtr, 24KDtr, 25KDtr szeroko$¢ droég w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 10 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dla terenu 39KDtr szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 8 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) dla terenow 26KDtr, 27KDtr, 28KDtr, 29KDtr, 30KDtr, 31KDtr, 32KDtr, 33KDtr, 34KDtr, 35KDtr,
36KDtr, 37KDtr szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala sie na 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. 1. Ustala sig¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami od 1IKDW do 22KDW.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe terendw: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie uzupehiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dla terenow 19KDW, 20KDW ustala si¢ istniejacg szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

2)dla terenow 1KDW, 2KDW szeroko$¢ droég w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 15 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dla terenow 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 21KDW szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla terenow 12KDW, 13KDW szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 8 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

5)dla terenow 3KDW, 22KDW szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 12 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

6) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.
§ 36. 1. Ustala si¢ tereny ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami od 1KPJ do 10KPJ.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: ciagi pieszo-jezdne;
2) przeznaczenie uzupetniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dla terenow 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, SKPJ, 6KPJ, 7KPJ, 8KPJ, 10KPJ ustala si¢ istniejacg szerokos¢
ciggow pieszo-jezdnych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu 9KPJ szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 6 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 37. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona — park wiejski, urzadzenia rekreacyjne;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ciggi komunikacji pieszej, rowy melioracyjne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje sie realizacji budynkow;
2) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 38. 1. Ustala sig tereny rolnicze oznaczone symbolami od 1R do 20R.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe terendow: tereny upraw rolnych, taki, stawy hodowlane, ogrody, sady,
zalesienia;

2) przeznaczenie uzupetniajace: drogi transportu rolnego, rowy melioracyjne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuje nastgpujgce ustalenie: zakazuje si¢
realizacji zabudowy.

§ 39. 1. Ustala si¢ tereny laséw oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: lasy;
2) przeznaczenie uzupetniajace: istniejgce drogi lesne, rowy melioracyjne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek pieszych i rowerowych, oraz obiektow i1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 40. 1. Ustala si¢ tereny $rédladowych wod powierzchniowych - cieki wodne, oznaczone symbolami od
1WSc do 6WSe.

2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzuje nastgpujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe
terenow ustala si¢ na cieki wodne, zielen.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) dopuszcza sie¢ realizacje ktadek i mostkdéw, oraz urzadzen wodnych na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych.

§ 41. 1. Ustala si¢ tereny $rodladowych wod powierzchniowych — zbiorniki wodne, oznaczone symbolami
1WSz, 2WSz.

2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzuje nastepujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe
terenow ustala si¢ na zbiorniki wodne, zielen.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje ktadek i mostkow, oraz urzadzen wodnych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw gospodarki wodnej;
4) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe zbiornikow.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 42. Stawke procentowa shuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36. ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 5%.

§ 43. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.
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§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
1. Szatajko
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr X1/141/19
Rady Migjskiej Strzelina
z dnia 27 sierpnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 506) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 2077 z p6zn. zm.), Rada Miejska Strzelina rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci GOSCIECICE, przedmiotem rozstrzygniccia sa inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, polegajace na:

1) budowy i1modernizacji terenow droég publicznych — drég lokalnych idojazdowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami KDL i KDD;

2) rozbudowy sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;.

2. Realizacja ww. zadan odbywaé si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Wykup terendow pod drogi nastapi w trybie przepisow z zakresu gospodarki nieruchomosciami,
a realizacja inwestycji w trybie zamoéwien publicznych.

4. Koszt uzalezniony bedzie od cen materialow iustug obowigzujacych w czasie realizacji inwestycji
i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

5. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodoéw wlasnych gminy badZz innych zZrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr X1/141/19
Rady Migjskiej Strzelina
z dnia 27 sierpnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 22018 r. poz. 1945) Rada Miejska Strzelina ustala, co nastgpuje:

Do wylozonego, w dniach od 29 maja 2019r. do 19 czerwca 2019r., do publicznego wgladu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci GOSCIECICE wraz z prognozg
oddzialywania na srodowisko wptyngty pisma:

1) z dnia 3 czerwca 2019 r. ztozone przez mieszkanke Strzelina - uwaga zostata uwzgledniona;

2)z dnia 22 czerwca 2019r. przez od TAURON Dystrybucja S.A., zawierajace 3 punkty, z ktérych
2 stanowity uwagi mozliwe do rozstrzygnigcia — uwagi nie zostaty uwzglednione.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Strzelin, Rada Miejska
Strzelina postanawia przyja¢ nastepujacy sposéb ich rozpatrzenia:

Tres¢ uwagi nr 1 z pisma nr 2:

1. Jako OSD stosujemy do budowy standardowe dostepne na rynku urzqdzenia elektroenergetyczne tj.
stacje transformatorowe, zestawy ztqczowe itp. W zwigzku powyzszym zapis § 7 ust. 2 lit. g moze spowodowa¢é
brak mozliwosci budowy, rozbudowy oraz przebudowy urzqdzen elektroenergetycznych. Wprowadzenie ww.
zapisow w planie w skrajnych przypadkach moze skutkowac brakiem mozliwosSci zaopatrzenia w energig
elektryczng.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Zapis ten wynika zwymogdéw narzuconych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow we
Wroctawiu i dotyczy wylacznie obszaru w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej. W celu ochrony
historycznego krajobrazu kulturowego wsi zachowanie tego ustalenia jest zasadne.

Tre$¢ uwagi nr 2 z pisma nr 2:

2. Na terenie oznaczonym symbolem 8MM jest zlokalizowana istniejgca stacja transformatorowa. Prosimy
o zaznaczenie stacji na rysunku planu. Do stacji nalezy zapewni¢ dostep idojazd dla obstugi, srodkow
transportu oraz wprowadzi¢ ograniczenia umozliwiajgce prawidtowq i bezpieczng eksploatacje.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Wprowadzono oznaczenie informacyjne lokalizacji stacji transformatorowej. Ze wzgledu na lokalizacje
stacji transformatorowej w bezposrednim sasiedztwie drogi lokalnej i ciggu pieszo-jezdnego nie dostrzega
sie potrzeby dodatkowych ograniczen umozliwiajacych jej eksploatacje. Dostep i dojazd zostal zapewniony
poprzez ww. tereny obstugi komunikacji.
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